UTE URBOR

Memoria Informacién Urbanistica

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA

PLAN GENERAL DE ORIHUELA

INFORMACION URBANISTICA

CIUBDAD




Memoria Informacién Urbanistica - CIUDAD

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA

INDICE

1. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

1927 PLAN DE ENSANCHE
1968  PRIMER PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
1973 REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
1978 RECTIFICACION DE LAS CONTRADICCIONES OBSERVADAS EN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1973
1981  DELIMITACION DEL SUELO URBANO DE  ORIHUELA Y
URBANIZACIONES, EN VIRTUD DEL DECRETO-LEY 16/1981
1990  NUEVO PLAN GENERAL
OBJETIVOS CONCRETOS
CRITERIOS DE ORDENACION
ELEMENTOS DE LA PROPUESTA
NUCLEOS ALEDANOS A ORIHUELA
MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA

2. ANALISIS DE LA CIUDAD SEGUN SITUACION ACTUAL (toma de datos: julio-
agosto 2010)

DOTACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS
ZONAS VERDES
DOCENTE-CULTURAL
SANITARIO-ASISTENCIAL
DEPORTIVO
ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIO URBANO

EQUIPAMIENTOS RELIGIOSOS RECOGIDOS EN PG1990

3. MODIFICACIONES DE PLAN GENERAL QUE AFECTAN A LA CIUDAD

MPG n22 consistente en la eliminacion de la clave 12. de los
terrenos del PAU22 y modificacion de la calificacion de
parte de un suelo urbano de uso docente a industrial.

MPG no? sobre aumenfo de alturas en la manzana 1 de la UA-
16

MPG n@8 sobre la variacion del limite del suelo urbano por el
ajuste del limite sur del vial de circunvalacion

MPG n216 relativa a la UA-17 junto con las NN.UU.

MPG n226 relativa a la Plz. de la Trinidad, n27

MPG n233 relativa a la modificacion y nuevo trazado del viario

previsto en el PG colindante al ambito del PAU-12

UTE URBOR

Memoria Pagina 1




Memoria Informacién Urbanistica - CIUDAD

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA

UTE URBOR

MPG n235 relativa al comabio a uso comercial en zona industrial
de los Andenes (zona 1)
MPG n237 relativa al cambio de calificacion en los terrenos de

estacion de autobuses por la nueva ubicacion de la
Estacion Intermodal.

MPG n239 consistente en cambio de uso de suelo para ampliacion
de dotacion escolar del IE.S. Gabriel Mird.

MPG n252 relativa a la manzana (-0 de la UAL

MPG n2953 relativa a la descalificacion de una parte de una

manzana de suelo urbano calificada como social-
asistencial para abrir vial y crear nueva manzana de
uso residencial.

MPG n263 consistente en el cambio de grado de proteccion
correspondiente al edificio de la plaza de foros.
MPG n267 consistente en cambio de uso de equipamiento

comunifario: educativo-cultural y asistencial, de la
parcela residencial sifuada en fre la ¢/ senado y la
¢/ unién lirica orcelitana.

Memoria Pagina 2




Memoria Informacién Urbanistica - CIUDAD

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA

UTE URBOR

1. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

Después del desarrollo historico de la ciudad de Orihuela, hasta el siglo XIX, nos vamos
a centrar en los antecedentes mas inmediatos de lo que hoy es la ciudad de Orihuela.
Asi iremos viendo la diferente planificacion en el siglo XX: Plan de Ensanche de 1927,
primer Plan General de 1957-1968, Plan General de 1973, refundido corregido de 1978,
diferentes limitaciones de suelo urbano de la Ciudad-Costa, partidas rurales y por ultimo
el plan que se pretende su revision Plan general 1990, que en realidad corresponde al
ano 1982, que es cuando se redacta.

1927  PLAN DE ENSANCHE

En Espafia a finales del siglo XX, en plena revolucion industrial, consecuencia del
crecimiento demografico y las nuevas actividades industriales, se plantea el crecimiento
de las ciudades en terrenos rdsticos intramuros de las ciudades y asi surgen la ley de
mejora de las poblaciones, la primera ley de ensanche de 1864, la posterior de 1876 y los
ensanches de Madrid de Arturo Soria y el de Barcelona de Ildefonso Cerda, que
influyeron en la planificacion de los ensanches de otros ciudades.

En consecuencia con lo anterior en 1927 el arquitecto municipal Severiano Sanchez
propuso el primer plan de ensanche para la ciudad de Orihuela, que al igual que el resto
de los ensanches espafoles, presenta una cuadricula de calles regular , con una gran
avenida perpendicular al actual Paseo de Teodomiro , que actuaba como ronda desde la
que hoy es la C/ Orilanos Ausenfes-antiguo camino Arneva- al camino de Bigasfro, la
citada ronda en realidad no llego a ejecutarse en su tofalidad y parfe de la misma se
corresponde con la acfual Avenida de la Vega, manteniendo y reforzando los dos
grandes ejes fradicionales, la actual ¢/ Obispo de Rocamora, que confinua en la carretera
de Bigastro y la Avenida de Teodomiro que parte de la Glorieta hasta la nueva estacion
de ferrocarril.

En la nueva trama propuesta en el Plan de Ensanche, siguen reconociéndose la red de
caminos tradicionales, de Arneva, Hurchillo, Bigastro...

En este plan podemos encontrar el antecedente mas inmediato de lo que actualmente es
la zona conocida como de Los Andenes, porque aunque el Plan de Ensanche no se llego a
ejecutar como tal, si que es cierto que algunas de sus propuestas, fundamentalmente la
gran ronda que se planteaba, que coincide en parte con la actual Avenida de la Vega, se
materializo en su primer framo de Carretera de Arneva a carretera de Hurchillo, segidn
el Plan de Ensanche, confinuando en afos posteriores hasta la via de ferrocarril, como
una gran via del enframado de la ciudad.

Como se pude observar en la siguiente imagen el trazado en cuadricula, nada fenia que
ver con el crecimiento de la ciudad de Orihuela hasta el momento, de ahi que salvo una
parte del acfual barrio de Los Andenes, el resfo no se ha manfenido
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Desarrollo de la ciudad de Orihuela hasta 1927
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Evolucidn Urbana de Orihuela
N Eipacio edificado en el Siglo NIV

N Espacie edificado entre los Siglos XV y XVIl
N Espacio edificado en o Siglo XVl

B Espacie edificads en ol 3o 1859

Espacic edificado en o afe 1527

Como se puede observar en la imagen anterior, en la primera mitad del siglo XX, la
ciudad solo ha pasado la barrera del rio, en lo que hoy es la zona de Jesids Maria.
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1968  PRIMER PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

El primer Plan General de Ordenacion Urbana de la ciudad como tal, si bien fue redactado
en el afo 1957, por el entonces arquitecto municipal, Antonio Orts, fue aprobado por el
Ayuntamiento pleno- caso diez afios después-, en sesion de 18 de junio de 1968, con la
excepcion de la zona de " El Palmeral” y los sectores de posible afectacion por la
calificacion de " Conjunto-Histérico-Artistico”.

El desarrollo de la ciudad cuando se inicia la redaccion del Plan General es basicamente
la de la ciudad de principios de siglo, lo que acfualmente es el casco urbano: barrios de
Santo Domingo, Santa Lucia, La Sierra, Hospital y Jes(s Maria y ambos lados del rio. En
la primera mitad del siglo se complefa el actual barrio de San Juan, manzanas proximas a
la Glorieta, edificaciones a ambos lados de la actual C/ Obispo Rocamora, camino de
Hurchillo y parte de la avenida Teodomiro.

Toda el area del ensanche, hoy conocido como los Andenes, desde la via del ferrocarril
hasta la carretera de Bigastro, habra que esperar a la segunda mitad del siglo para que
la misma se consolide, al igual que la zona conocida como Pid V y el barrio de San Isidro.

Evolucidn Urbana de Orihuela

B Espacio edificado hasta el afio 1953
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El Plan General de 1968 es un Plan General que ordenara solo lo que actualmente se
conoce como el casco urbano de la ciudad de Orihuela y asi se justifica en el propio
documento, que el termino municipal, “carecer de unidad geografica” por estar dividido en
dos porciones independientes situada una al sur de la otra; plantea la ordenacion urbana
que se limita a la zona radicante en el nlcleo principal o capitalidad del termino, sin
perjuicio, se dice en el propio documento de que sucesivamente, vayan realizandose las
correspondientes a las diferentes partidas rurales, que como veremos posteriormente no
sera hasta el PG del 90 cuando se aborde la ordenacion de las mismas.
Sorprendentemente iremos viendo, como lo que se conoce como pedanias, los diferentes
Planes Generales, las han ido ignorando, cuando supone una realidad inftrinseca del
municipio que constfituye un modelo de ocupacion del territorio caracteristico de la
Huerta de Orihuela y Murcia.

Asi, en el Plan General de 1956 se ignoran, aunque se enumeran las mismas, por
considerar que no se puede abordar desde el PG, el PG del afio 1973 veremos como "
sorprendenfe” los enumera y establece una normativa para las mismos, pero a pesar de
los dos acuerdos de la entonces Comision Provincial de Urbanismo, en relacion a que se
grafien las mismas, el Ayuntamiento no aborda la delimitacion de las mismas hasfa los
anos 82/83 en que se aprueba por el ayuntamiento la Delimitacion de Suelo Urbano de
las pedanias de Arneva-82-, Torre de la Horadada-82-, Pilar de la Horadada-82-,
Torremendo-83- y San Barfolomé-83-, existiendo requerimientfo de anulacion al
Ayuntamiento de las anteriores DSU, por la entonces CPU .

En esos momentos, se reconoce que la huerta consfifuye la principal rigueza del
municipio, al propio tiempo que ocasiona un diseminado de su poblacion que da lugar a la
creacion de muy distintos grupos urbanos, que constituyen sus diferentes partidas
rurales.

La ciudad se considera que esta relacionada con sus pedanias, citdndose las mas
importantes: (La Aparecida, Arneva, Campaneta, Desamparados, Hurchillo, La Matanza,
Molina, Pilar de la Horadada, Torre del Pilar, Raiguero de Bonanza, San Bartolomé, La
Murada, Torremendo y Barbarroja) Se sefiala la realidad existente de que las anteriores
Pedanias tienen sus penetraciones viarias en el casco de la poblacion asi:

- La Aparecida esta a seis kilometros de la ciudad en la carretera de Murcia

- La de Arneva, por la carretera de su nombre.

Campaneta y San Bartolomé, por la carretera de Almoradi.

- La de Desamparados, distante dos kilometros de Beniel y cinco de Orihuela, por la
carretera de Beniel.

- La de Hurchillo, a tres kilometros de Orihuela, por la carretera de su nombre. Esta
sirve también para Torremendo.

- Las de La Matanza y Murada, lo efectlan por la carretera general de Alicante.

- La de Molins, por la carretera de su nombre.
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- La del Pilar de la Horadada a treinta y cinco kilometros de Orihuela, por la general de
Torrevieja. Igual para la Pedania de La Torre del Pilar.

En consonancia con la idea de ordenar solo el casco urbano de la ciudad de Orihuela se
establece una delimitacion de suelo urbano, acompanada de ofro plano de zonificacion del
mismo.

DELIMITACION SUELO URBANO 1968

Una delimitacion de suelo urbano que curiosamente serd la que se asemeje mas a la del
Plan General del afio 90, es decir 22 afios después.
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CRITERIOS DEL Plan General de 1968

1.- Dentro del propio casco se reconoce el rio Segura como elemento que divide el nicleo
principal, haciendo con ello que la poblacion se extiende por ambas margenes del rio,
principalmenfe por la derecha, ya que la margen izquierda se encuentra "prontamenfe
delimitada por la Sierra de Orihuela”.

2.-Se considera que el ensanche de la ciudad, dadas las diferentes penetraciones de
carreteras o caminos en el casco y de la via férrea, asi como la propia posicion del
cauce del Segura al cruzar la Ciudad, debe efectuarse del otro lado del margen del rio,
hacia el lado de Levante, Sur y Poniente.

3.-Se aprecia una uniformidad de alturas, que en general suelen ser edificios de planfa
baja y dos pisos. De un modo especial se comprueba lo anterior en las calles céntricas,
como las de Loaces, Calderén de la Barca, San Pascual, Alfonso XIll, Pintor Agrasot,
Feria y Calvo Sotelo.

L.-También se observa una tendencia general a alinear edificaciones en salidas de la
poblacion, tales como las carreteras de Torrevieja, Hurchillo, Arneva, Beniel, carretera de
Alicante, etc”

5.-Consecuencia de lo anterior, de la localizacion del rio, ferrocarril y de la ronda de
circunvalacion que se propone y consfrucciones ya existentes, da como resultante, unos
poligonos, al prolongar el sistema viario de antiguas carrefteras o caminos.

6.-Proceder a una reforma tofal del sistema viario dentro del casco de Orihuela, se
considera contraproducente por los frastornos que se producirian de indole afectiva vy
econdmica, por tanto se limita exclusivamente a pequefas rectificaciones en las calles
que por su forma y estrechez las hacian indispensables.

7.-En cuanto a vias de frafico se prevé una carretera de circunvalacion de veinticinco
metros de ancha que sirva para descongestionar, la circunvalacion por el centro del
nicleo urbano.

Esta circunvalacion arranca de su union con la carretera general de Alicante, y, yendo
practicamente paralela a la Barrera de la Corredera, a una distancia aproximada de ésta
de 330m., cruza el rio Segura y va paralela a la via del ferrocarril, hasta la misma
Estacion, para luego, bordeando la ciudad en curvas suaves, volver a cruzar el rio y
salir a la carretera general de Murcia.

Se consideran vias arteriales de primer orden: la calle de Obispo Rocamora, Avenida del
Duque de Tamames, Avenida de la Vega y Barrera de la Corredera.

Las restantes calles, pueden considerarse de segunda, tercera y hasta de cuarfa
categoria.
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Las calles del nuevo plan, se proyectan de acuerdo con las normas de entonces, con
anchos de 10, 12, y 14 metros.

8.- Se establece una zona de reserva da doscientos mefros del otro lado de la via de
circunvalacion para un futuro ensanche de la ciudad. La carretera de circunvalacion antes
citada, sirve como fope marginal del ensanche.

9.-El estudio de cada una de las distintas zonas rurales que constituyen el término
municipal, serd objeto de analisis cuando se trate de la urbanizacion de cada partida del
mismo, puesto que la capitalidad del término, tal y como actualmente se encuentra
delimitado, carece de zonas de esta denominacion y asi no se hace en el PG mas
referencia a lo que entonces se llama “ zonas rurales” Unicamente en la llamada zona
de reserva, constfituida por una faja de 200 metros que circunda al terriforio, se
proyecta una superficie minima de parcela edificable de 10.000m?, con un aprovechamiento
de un 10%.

10.-Zonificacion

Se establece la siguiente zonificacion- que iremos viendo, como en lineas generales se
ira manteniendo hasta el PG del 90:

A) Zonas de vivienda con sub-zonas segin la altura y densidad
B) Zonas verdes
C) Zona industrial

D) Zonas especiales
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Dentro de la Zonas de viviendas se prevén las siguientes sub-zonas:

Intensiva Baja: Se corresponde con edificacion compacta en linea con alfuras
medias de planta baja y uno o dos pisos, “adecuada como es nafural, a la
poblacion de tipo obrero”, se corresponde con la zona del denominado Cuartel
Viejo, San Francisco, Fabrica de la Seda, interior de la revuelta del rio Segura,
zona de la Ocarasa, carretera de Beniel, espacio interior a las calles Duque de
Tamames y Avenida de la Vega, del lado del Paseo de Teodomiro; zonas
comprendidas en las calles de Valencia, Castellon y Naranja; zonas de Levante
comprendidas entre la carretera de Hurchillo, Duque de Tamames y circunvalacion
y, finalmente, prolongacion de la Corredera de San Juan, Barrio de San Pedro y
circunvalacion por el lado de Levante.

Intensiva Media: edificacion en linea, pero con mayor altura que la anterior,
formando franja perimefral envolviendo en sectores el casco anfiguo y siguiendo
como transicion de la intensiva baja. Se corresponde con: Avenida del Duque de
Tamames a espaldas de la Ocarasa, calle de Luis de Rojas, Plaza de San
Sebastian, Avenida de la Vega, calle del Limdén, poligono comprendido
interiormente en comunicacion con la calle de Campoamor y calle en Proyecto,
entre calles de San Gregorio, Obispo Rocamora y Duque de Tamames,
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prolongacion de Obispo Rocamora, zona ensanche del Teatro Circo, calle de
Adolfo Clavarana, Corredera de San Juan, y calle paralela a circunvalacion y
Corredera de San Juan, prolongacion de la carretera de Almoradi, zona del
Teatro Cargen, prolongacion del Marqués de Arneva, calle de Santa Lucia.

Intensiva Alta: Afectara a vias determinadas de la poblacion que por su ancho
de calle y por su importancia arterial, requiere la altura de seis plantas como
minimo.

Las vias arteriales importantes seran: Duque de Tamames, desde la carretera de
Arneva hasta la primera transversal a Obispo Rocamora que desemboca frente al
ingreso de la Plaza de Toros; Plaza de San Sebastian en su frente de Jesls y
Maria, Avenida de Teodomiro en su frente a la Glorieta, San Gregorio, Obispo
Rocamora, Calderdon de la Barca.

Ciudad Jardin: Esta constituida, en esencia, por conjunfos de edificaciones de
pequefias dimensiones en planta y altura, rodeadas de jardin.

Se sefalan dos emplazamientos: 12, la Avenida de Teodomiro y circunvalacion vy
Paseo de los Andenes, y el 29, en la salida de la carrefera de Alicante, del lado
de Levante.

Las normas de edificacion de Ordenanzas marcaran los metros cuadrados
necesarios para cada parcela.

Zonas Verdes: El plan parte de que al estar limitado en todo su linde de Levante, Sur y
Poniente, por la huerta de Orihuela, esta actda como una auténtica mancha verde, lo que
le lleva a considerar gue no existe preocupacion de la creacion de zonas verdes.

Asi se considera que en ese momenfo , la ciudad de Orihuela dispone de deferminados
espacios verdes como la Glorieta, el Paseo de los Andenes, la Plaza del Generalisimo,
Paseo de Calvo Sotelo, Plaza de Monserrate, la de Sanfiago y la del Carmen, todas ellas
con arbolado.

Con independencia de esftas plazas citadas, existen otras en la ciudad que,
paulatinamente, pueden irse transformando en zonas verdes. Asi, la de la Trinidad,
Capuchinos, La Pia, etc.. Las restantes pueden mantenerse como ensanches o
ampliaciones para descongestionar el trafico: Plaza de Abastos, del Obispo Cubero, San
Agustin, Salesas y Teniente Linares.

Zona |Industrial: La zona propiamente industrial, se proyecta al otro lado de la via
férrea y de la circunvalacion y va desde el puente del ferrocarril hasta pasada la
Estacion del mismo. La cruzarédn dos calles fundamentales que seran propiamente las
prolongaciones de la carretera de Torrevieja a Balsicas y la carretera de Hurchillo.

Zonas especiales: Se pueden llamar asi la zona deportiva, inmediata por su proximidad a
la Plaza de Toros y al Campo de Fatbol.
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Zona historico-artistica: Denftro del actual caso de la Ciudad, existen buenos edificios;
son nofables: el Palacio Episcopal, en la calle Mayor, Casas-Palacios y Solariegas dignas
de mencion: el del Conde de Pino-Hermoso, en la Plaza de la Pia; el Conde de la Granja,
en la Plaza de Abastos; el del Baron de la Linde en la Calle de San Juan; el de
D.Francisco Sandoval y Togores, en la calle del Rio; el de la Marquesa de Rubalcaba, en
la Plaza de Santiago; el del Marqués de Rafal, en la plaza de su nombre y el de Los
Condes de Luna, en la calle de Alfonso XIll.

El edificio del Ayuntamiento en la Plaza del Generalisimo.

Los edificios de tipo monumental son en ese momenfo: la Catedral, la Iglesia de Santiago
y el Colegio de Santo Domingo. Se afiade a éstos, la iglesia de Santa Justa, que posee
una bella torre gotfica. Los tres primeros citados tienen la categoria de monumentos
artisticos nacionales y crea a su alrededor las zonas conocidas como histéorico-
artisticas.

Zona casco antiguo: Comprende y abarca el recinto antiguo de la ciudad que comprendia
los tres barrios: San Juan, San Agustin y Arrabal-Roig. Completan por ofro lado la
prolongacion de Luis de Rojas y Obispo Rocamora.

Zona comercial: Viene definida por un poligono que comprende las calles siguientes:
Loaces, Alfonso Xlll, Ramon y Cajal, Puerto de Poniente, calle de San Pascual y calle de
Calderédn de la Barca. A su vez se amplia esta zona por la zona del Mercado de Abastos
y por la calle de Ballesteros Villanueva a Paseo de Calvo Sofelo.

Independientemente de este poligono, habra tolerancia comercial en los distintos barrios
del ensanche, pudiendo ocupar las planfas bajas, con cierfas condiciones, locales
destinados a comercios.

Zona tipica: Como tal se considera la comprendida en el poligono que delimita la Plaza
del Generalisimo, calle de San Pascual, Calderon de la Barca, Avenida de José Antonio y
calle de San Agustin, por un lado. La zona de la calle de Arriba, con sus vias normales
a la sierra y como complemento a todo esto, el Arrabal-Roig.

El tratamiento de la misma se defalla en Ordenanzas Particulares para esta zona.
En concreto en las ordenanzas de la construccion, se establecen las siguientes zonas.

12 Zona de (Casco Antiguo

22 Zona Intensiva Media

32  Zona Intensiva Alta

42 Zona Intensiva Baja

52 Zona Comercial en Casco Anfiguo
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62 Zona Histérico-Artistica

79 Zona Ciudad Jardin

82 Zona Bloques Abiertos

99 Zona Verde Piblico

102 Zona Deportiva

112  Zona Ferial

122  Zona Reserva

Cada una de ellas, tiene su correspondiente ordenanza.

1973  REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

En realidad es un nuevo estudio del plan anterior de 1968, y en el mismo se prefende
fundamentalmente:
- Estudio del casco antiguo, incluyendo la Iglesia de Santa Justa y Rufina
declarada ya Monumento Historico Artistico, e incluir los restos del Castillo.
- Deseo de la Corporacion de no extender la ciudad pasado el ferrocarril,
limitandose a la franja de 100 metros de la zona industrial, del PG en vigor.
- Limitar la zona de Infensidad Alfa
- Ampliar la zona de intensidad Media
- Incluir el Palmeral como un poligono mas.
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! DELIMITACION SUELO URBANO 1973

DELIMITACION SUELO URBAND 1968
——— £ DELIMITACION SUELO URBANO 1973
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Si se observa las dos delimitaciones de suelo urbano del PG/68 y el del 73, se ve que
salvo el area del castillo, el resto viene a ser similar.

En lo relativo a la zonificacion, la edificacion en todo el Término Municipal, se regira por
la siguiente division de zonas:

1. Historico Artistica

2. Casco Anfiguo

3. Urbana Intensiva Alta

L, Intensiva Media.........ccoveriisen Urbana Normal / Sub - urbana
5. Baja s Urbana Normal / Sub - urbana
6. Bloques Abiertos.....ccoccciinn.Bloques Normales /  Torres

1. Ciudad Jardin......cmnisee. S€MI — infensiva / Extensiva
8. Verde Publico

9. Deportiva

10. Industrial

. Tolerancia Industrial

12. Palmeral

13. Proteccion de Comunicaciones

14, Reserva Urbana

15. Partidas Rurales

16. Zonas Rurales Limitrofes

17. Ordenaciones Especiales (Playas y Centros Turisticos de Interés Nacional)

La delimitacion de cada una de estas zonas es la que figura a escala 1/2.000 en el
Plano de Zonificacion del Plan General de Ordenacion Urbana y segdn caracteristicas
generales y particulares de cada una de ella, definidas en las Normas de aplicacion
general.
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Si observamos detenidamente la anterior zonificacion, observamos, que sigue una
nomenclatura similar a la del plan anterior, si bien interesa sefalar que aparecen
cuatro nuevas denominaciones:

18. Palmeral

19. Partidas Rurales

20. Zonas Rurales Limitrofes

21. Ordenaciones Especiales (Playas y Centros Turisticos de Interés Nacional)

La primera relativa al palmeral conviene recordar que en el plan general de 1968 fue
una de las partes suspendidas en el propio acuerdo de aprobacién, en 1973 ya nos
encontramos que segdn Decreto 2262/1963, de 24 de julio, se declaro paraje pintoresco
el palmeral de Orihuela (Alicante), en la zona que se delimita en el plano que figura en
el expediente. "En las inmediaciones de la poblacion de Orihuela, al pie del monte de San
Miguel, existe una extension de mas de sesenta, plantadas de palmerales que forman un
verdadero bosque natural de singular belleza y grandiosa perspectiva. La carrefera que
la traviesa, la nacional de Murcia a Alicante que la franquea por Poniente y el tdnel
existente en la misma, ofrecen una panoramica dificilmente superable.” Y para que no
sea menos cabe en lo mas minimo tan bello y atractivo paraje, se hace preciso colocarlo
bajo la proteccion del Estado mediante la declaracion de paraje pintoresco.
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Sorprendentemente en la normativa del Palmeral se permiten todo fipo de edificaciones,
previa expresa autorizacion de la Direccion General de Bellas Artes, para todo género de
construcciones y obras piblicas y privadas, aunque no sea de nueva planta.

Segdn las condiciones de uso los tipos de edificacion que se permiten son los
siguientes:
1. Uso viviendas a) chalets = unifamiliares y bifamiliares
b) bloques para apartamentos = viviendas colectivas max.
L viviendas/planta
La altura maxima en chalets serd de 8 metros, mientras
que en blogues la altura maxima serd baja mas 3 pisos
con 14,0 metros.

2. Uso Hosteleria c) motel = en forma de pabellones o grupo
d) hostales
e) restaurantes
f) cafeteria-bar

g) cines
h) teatro
3. Uso Cultural i) escuelas de Ensefianza General Basica max.
30%
j) institutos de Ensefianza Técnica. No superior al 25%
k) escuela de Formacion Profesional
l) escuela de Artes Aplicadas
ll) salas de exposicion
m) biblioteca
n) teleclubs
k. Uso Deportivo Recinto deportivo: Pistas baloncesto
Pistas polideportivo
Pistas cien metros libres
Pistas saltos de longitud
Pistas fenis
Piscinas
Instalaciones cubiertas especializadas:
Boleras
Gimnasio
Frontones
Saunas
5. Comerciales Creandose un Centro Civico, puede contener:

galerias comerciales, supermercados.

Memoria Pagina 18




UTE URBOR

Memoria Informacién Urbanistica - CIUDAD

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA

6. Asistencias Centro de casas de reposo

La denominada Partidas Rurales y Zonas Rurales Limitrofes se transcribe la ordenanza
al respecto, sin que conste en el PG del afio73 documentacion grafica de las mismas.
ZONAS RURALES LIMITROFES
Parcela minima= 2.000m>
Méxima ocupacion 10%
Para el uso Industria se permitird una parcela minima de 5.000m®> y una
ocupacion maxima del 20%.

ORDENANZAS DE LA CONSTRUCCION APLICABLES A LAS AGRUPACIONES DE LAS PARTIDAS
RURALES
AGRUPACIONES RURALES: Los nlcleos o agrupaciones rurales afectadas son las

siguientfes:

Camino de Callosa
Correntias Medias
Correntias Bajas
Molins

La Campaneta
Media Legua

San Bartolomé

T
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8. El Mudamiento

9. Hurchillo

10. Torremendo

. Campoamor

12. Pilar de la Horadada
13. Torre de la Horadada
14, Arneva

15. Las Norias

16. Desamparados

1% Camino de Beniel

18. Molino de la Ciudad
19. La Aparecida

20. Raiguero de Bonanza
21. La Matanza

22. El Escorratel

23. La Murada

24, Barba Roja

Se folerard la edificacion aislada con jardin y enfre medianeras con jardin delantero, con
solo la obligacion de vigilar el solar o parcela a la alineacion oficial.

Para poder autorizar la construccion de un edificio de nueva planta en una manzana en
la cual no estuviera edificado mas de un 50 por 100 de superficie, sera condicion
indispensable la aprobacion por el Ayuntamiento de su parcelacion en solares.

De no existir acuerdo enfre los diferenfes propiefarios, el Ayuntamiento, previo estudio
de la Oficina de Obras, impondra la parcelacion mas conveniente.

Por ultimo, respecto a la nueva zona denominada "Ordenaciones Especiales (Playas vy
Cenfros Turisticos de Interés Nacional) “No se encuentra referencia en el plan.

El resto de zonas viene a ser similares a las del PG anterior, con pequefias variaciones
en su delimitacion. Asi:

HISTORICO ARTISTICA: Las obras que en el mismo se proyecten, deberan someterse a la
aprobacion previa de la Direccion de Bellas Artes, y cumplir las condiciones que se
sefialen en las Ordenanzas.

Se considera:
19 Edificios que constituyen diferentes zonas Historico-Artisticas de la Ciudad:
Santiago
Santa Iglesia Cafedral
Santo Domingo
Santas Justa y Rufina
Castillo
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Edificios en zonas de proteccion de monumentos.
Edificios en zonas de respefo de monumentos.

La altura maxima de las edificaciones, sera la dominante en la calle o plaza, con un
maximo de 14,5m. En el casco de la poblacion se permitirdn todos los usos, con
excepcion de los usos industriales.

CASCO ANTIGUO: Dentro de este caso figuran los poligonos de las zonas
monumentales de proteccion y respeto.

El ndmero de plantas permitido serd el promedio de las que tengan las fincas
edificadas con fachada a la calle enfre las dos fransversales.

El tipo de Ordenacion sera Manzana cerrada con edificacion continua y con normas
urbanisticas de conservacion de su caracter.

En cuanto a las alturas maximas se establecera la condicion de:

5<A> 1N McA>9 9¢«A>6 6<A> L
Max Min Max. Min. Max. Min. Max. Min.
5 IA IA 3 IA 3 3 2

URBANA INTENSIVA MEDIA: Corresponde esta zona espacios de edificaciones que
separan las zonas urbanas mas densas de la Baja y Suburbana.

En la Intensiva Media Urbana: Calle del Limon y las Avenidas de la Vega y de
Teodomiro.

En la Intensiva Media Suburbana: las calles Alcazar de Toledo, San Cristobal,
Monsefior Espinosa, Limon, Arzobispo, Prendimiento, Virgen del Perddn, de la Caja y
Carmelitas.

Con respecto al tipo de ordenacion corresponde a edificacion continua en manzanas
cerradas con patios inferiores, y edificios de alturas limitadas.

En cuanto a las alturas maximas se establecen las siguientes:

A 20 20 A>» 15 B AN MT<A>9 9¢A>»6
Max Min Max. Min. Max. Min. Max. Min. Max. Min.
8 5 7 IA 6 IA 5 3 IA 3
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URBANA INTENSIVA BAJA: En la Baja Urbana enfran las calles de la Naranja, Reyes

Catolicos, Alicante, Castellon, Valencia, Plaza de San Sebastian, calle de la Acequia
del Bado de San Agustin del Rodeo y del Pilar.

En la Baja Sub-urbana incluye la Pradera San Isidro, Barrio Paquillo, San Francisco,
Zona Sepulcro, Las Espefetas.

Seqin el tipo de ordenacion, comprendera los espacios de edificacion en la periferia
de las actuales zonas urbanizadas.

Comprenderd los tipos:

1.

2.

En cuanto a las alturas maximas se establecen las siguienfes:

Edificacion agrupada en linea con patio cenfral para viviendas modestas
en parcela reducidas

Edificacion el linea con patio de manzana y en la que pueden admitir
consfrucciones anejas en el patio posterior de las parcelas.

A 20 20 ¢ A 15 5¢c<A>1 M<A>»9 9¢«A>»6b
Max  Min Max.  Min. Max. Min. Max.  Min.  MaxMin.
Urbana 7 5 6 L 5 3 L 3 L 3
Normal 21,35 15,25 18,30 8,15 15,25 8,15 12,20 8,15 12,20
8,15
Sub-urbana L 3 3 2
12,20 8,15 8,15 6,10

BLOQUES ABIERTOS: la edificacion en blogues abiertos es agquella constituida por

cuerpos de edificacion generalmente de planta rectangular alineados o no con la via

plblica, cuyos parametros o
interiores de la parcela.

Clases:

Blogues aislados
Blogues aislados
Blogues aislados
Blogues aislados

La edificabilidad serd la de

fachadas estan retrangueadas respecto a los linderos

sin patios cerrados
pareados sin pafios cerrados
con parios cerrados
formando torres efc.

los m> edificados por cada m? de la superficie de la

parcela.
Bloques aislados sin patios cerrados = 3 m*/m?
Bloques aislados pareados sin patios cerrados = 3,5 m*/m?
Bloques aislados con parios cerrados = 4 m>/m?
Bloques aislados formando torres etc. = 4,5 m*/m?
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Superficie maxima construible y libre:

construible

libre

Blogues aislados sin patios cerrados 40 %
60 %

Bloques aislados pareados sin patios cerrados 45 %
55 %

Bloques aislados con parios cerrados 40 %
60 %

Blogues aislados formando forres efc. 40 %
60 %

CIUDAD JARDIN:

Se consideran dos zonas complefamente diferenciadas: Semi-infensiva y Extensiva.

En la zona Semi-intensiva: la limitacion del poligono se establece entre las calles
Menadores, calle Virgen de la Fe y calle A.Moreno, calle Armengola.

El tipo de ordenacién es en cadena, con viviendas unifamiliares dentro de parcelas de
dimensiones minimas.

El n® maximo de plantas es Planta Baja y Piso.

En la zona Extensiva: la limitacion del poligono se establece entre la carretera C.N.
n2 340 Murcia-Alicante desde el tdnel hasta el ingreso de la ciudad en una franja de
60 metros.

El tipo de ordenacion son construcciones aisladas de tipo residencial.

El n2 méximo de plantas es Planta Baja y Piso (8m).

El tipo de edificacion es chalet, con parcela minima de 800m?.

Por ultimo al igual que en el Plan general anterior se establece una zona de
RESERVA URBANA: para la extension o expansion urbana de la poblacion durante un
periodo de fiempo defterminado y la superficie de terreno necesario para dicha
expansion de acuerdo con el Plan proyectado.

Segln los tipos de ordenacion se establecen dos categorias:

Reserva 12 Constituida por espacios mas inmediatos a zonas urbanas o
suburbanos en las cuales existe previsto un frazado de manzana
o red vial.

Reserva 22: Sera de reserva propiamente dicha en sectores los mas alejados

de zonas urbanas y en la que se limitarda al maximo las
posibilidades de construccion

De acuerdo con las condiciones de volumen se diferencia entre:
. .o . - . 2
Tipo vivienda unifamiliar:a) parcela minima = 5.000 m
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bJocupacion en planta: chalet 5%, agrupacion agropecuaria
=10% (todo incluido)
c) altura= dos plantas = 8,0 m max.
d) alineaciones: a linderos = 10m, a calles = 7,0m
Tipo vivienda plurifamiliar: en reserva 12 = manzana completa abierta o cerrada
en reserva 22 = composicion libre / superficie construida
total=60% parcela
Tipo industria: reserva 12: serd igual a ordenacion de semi-intensiva
ocupacion manzana completa
reserva 22: ocupacion max. = 25%
normas de ordenacion de la zona suburbana
semi-intensiva

1978  RECTIFICACION DE LAS CONTRADICIONES OBSERVADAS EN EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE 1973

Como consecuencia de confradicciones observadas en el PG del afio 1973, asi como ofras
observaciones y deficiencias que la practica en la aplicacion de las ordenanzas del PG, se
tramita una rectificacion, que documentalmente consistia en:

-memoria justificativa de las recfificaciones infroducidas en las nuevas zonas y

poligonos que comprende el plan.

-Plano de delimitacién del suelo urbano.

-Plano de Zonificacion

-Cuadro resumen de las condiciones de volumen.
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773 DELIMITACION SUELO URBAND 1950

s

A diferencia de como veiamos en el PG/73 respecto del PG/68, en esta correccion del
afio 1978, se incluyen como suelo urbano varios poligonos, segdn se aprecia en la imagen.

Del estudio de las citadas rectificaciones, en cuanto a la delimitacion de suelo urbano y

la zonificacion, podemos destacar lo siguiente:

- Se amplia la delimitacién del suelo urbano en los siguientes &reas.
1. al suroeste de la ciudad, incluyendo terrenos que en el plan del 73 eran
de reserva 12 o 22 a ambos lados de lo que actualmente es la calle de la
Huerta, incluyendo parte de la tipologia de intensidad media y una zona de
bloques abiertos( poligono3 /PG?3) y Poligono 6/PG?3 de uso industrial.
2. Al Norte de la ciudad se amplia el limite del suelo urbano a la derecha
de la avenida del doctor Garcia-Rogel incluyendo suelos de reserva 12 y 22 del
PG/73, en cuanto a lo que luego se denominara poligono 4 de intensidad media,
poligono 5, 6 y 7 de blogues abiertos.
3. El denominado poligono 2 de zona Suburbana intensiva baja se pasa a
zona de reserva 22, poligono &4 por considerar que la zona requiere de un
estudio as detallado y por carecer de servicios y edificaciones.
L. Se delimita la zona de Ciudad Jardin que aparecia descrita en relacion de
poligonos, pero sin sefialar su perimetro en el Plano de Zonificacion, para incluir
las edificaciones existentes.
5. Se unifica bajo el Poligono nim.1 de zonas Sub-Urbana Intensiva Baja, la
zona pluricalifacada anteriormente y perfectamente delimitada en el Poligono
ndm.5 de Sub-Urbana Intensiva Baja y reflejada confusamente en otros
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poligonos, por considerar que la tipologia en este sector responde a la de
edificacion intensiva, incluyendo también en este poligono el Barrio de San Isidro,
anteriormenfe en suelo urbano pero sin calificar.

6. Se suprime gran parte de la Zona de Proteccion del Seminario de San
Miguel, reduciéndola exclusivamente al recinto ocupado por el mismo.
1. Se suprimen el recinto formado por el Poligono Industrial nim6 y se

permuta dado que alli no existe actualmente ningln resto de edificacion
indusfrial, y su proximidad al paraje pinforesco del Palmeral lo hace
desaconsejable.
8. Se han reordenado en general la delimitacion y enumeracion de las Zonas
de Reserva, con un trazado mas claro y ordenado.

- En lo relativo a la zonificacion:

- Con caracter general la zona de proteccion de Monumentos se mantiene, cambiando la
nomenclatura de zona de influencia por la de zona de respefo, siendo sus limites
basicamente os mismos.

- Al igual que en el caso anterior la delimitacion de casco antiguo se mantiene, la
zonificacion y los poligonos.

- En la zona intensiva alta se rectifica la misma, reduciéndose la franja de 20 metros
prevista a ambos lados de la calle Dugue de Tamales, procurandose una delimitacion por
manzanas completas.

UTE URBOR
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En lo relativo a las ordenanzas= Anejo |- condiciones de volumen) que acompafia a la
documentacion de 1978, se producen pequefias variaciones, siendo las mas significativas la
modificacion de la altura méaxima en la zona de respeto de los monumentos, que aun
cuando se mantiene el n2 de planfas, con caracter general disminuye la altura maxima
reguladora.

En la tipologia de bloques abiertos aislado sin patio, se aumenta la edificabilidad de 3 a
3.5 m3/m2.

Respecto a este documento de 1978, conviene destacar un primer acuerdo de la Comision
Provincial de Vivienda- organismo equivalente a la luego denominada Comisién Provincial
de urbanismo-en el que ya se sefiala la necesidad de recoger en planos las diferentes
pedanias, acuerdo que se acompana.

UTE URBOR
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’ A Z ¥ "\\m\ 1o & lE-2-77

7 IF‘[ T Yot . —
frient CADO CON ACUSE DE HEéggechs: 16 de merzo. de 1978 ’
S/Rel.*

+ MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y UHBANISMO NRet* Sec. Urbanismo Lxpte. 1073/99

Asunte: Notificacion acuerdo CPU

= ; 5
E:

DELEGACION PROVINCIAL DE VIVIENDA
ALICANTE

s SI.
[Fca b Alcalde—Presidente
{ar f DELECLY del Ayuntamiento de
l"""‘—& K ORTHUELA& .=
IsaL¥0 3259 s 3
e e — | GHisgatitn Fuic f- Hicaste | ]
o UELA iy — = : =4 RihaLIT " |
NTAMENTO pE ORI i
A SE.CRE-'T%R'-A 4 .'i."......?_ AL _u_{'é :

e _...__:._.:' ! LA ”
| La Comisidn Provinciel de Urbanisio, en sgsion
ebrada el pasedo diz 10 de les corrientes, adopto, en
tre otros, el siguiente acuerdo:z

PUNTO VIGESIMO SEGUNDO.-ORIHUEZLA .-BExpte. 88/78.-La Comi-

’

8ibn & la vista del expediente instruido por <l Ayunta--—
miento en relacidn ccn el informe emitido por el argui--
. tecto municipal en el que pone de menifiesto las contra-
dicciones observedas en el Plan General de Urdenacion Ur
% bena que hacen.spmguente dificil y obscurae su aplicacion
NEPEtos 7@ 1o vista del informe emitodo por
o M8dpicds’ e la Delegacidn de la Vivienda,/
spondiente delibermcion se acuerda comunicar
fo que resulta prucedente la tramitacion an
¥6i6p dvl expediente por el que se modiriguen
08 plunos de zonificacion y de calificecion
una refundicion del conjunto que subsane To-
errores ovservados.

Dicha refundicién deberd ir scomparada de la -
Delimitacién de Suelo Urbeno de lss direrentes pedanias
del término munidpal de Urihuels, gque no Iiguran on nin-
gun documento del Plan General Vigente.

Lo que notifico a V.S. para su conocimiento y
efectos procedentes.

EL DELEGADO lHOVI CIAL.

También es de resaltar la alegacion del entonces Colegio Oficial de Argquitectos de
Alicante y Murcia en el que se sefala la necesidad de redactar un Plan General
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ey T TIT-ITTH

COLUEGIO OFICIAL

DE/ARQUITECTOS
PE/VALENCIA ¥ MURCIA

DELEGACION DE ALICANTE
QEGISTRD GENERAL
2 7 JUk. 1978

SALIDA

Nne Y400

A

AYUNTAMIENTO Ce QMU La
E.ECF?C.TARIA

Entrada N."‘.._.é;"‘_cj___m;
_ DI?_.,.Q.,J&},-H*-LQZE%_._M 1672

D. LUIS CAPELL BORE, mayor de e&ij&qw.ﬂtd&b&mm

Soto n® 15, Alicante, ante Vd. comparezco y como mejor =—

proceda en Derecho, DICO:

Que en el B,0.P, del pasado 31 de mayo del presente

afio, aparece “inserto Edicto de ese Ayuntamiento de
Orihuela, por el que, de conformidad con lo diepuesto en
la vigente Ley del Suelo, se expone al pdblico, para su
conocimiento y en su caso, reclamaciones, el Pmyeu‘to de
Recti‘r:.cacidn de las Cont-md).coiones observadas en el _—
Plan General de Ordenacién Ur:l::ma, en virtud de su apro=-
bacién inicisl por ese M’mtamie;lto.
La Comisién de Urbenismo (C.S.I.) de la Delegacién
de Alicante del Colegio 0. de Arquitectos de Valencia y
Murcia, ha estudiado los dovumentos que componen ese —

Proyecto de Rectificacidén y estima de interés ptblico y

general, concurrir, cocmo consecucncia de la cilada expo

PROVINCIAL W
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APROBADO POR (A COMISION PBUYIHGJ-M w
URBANISMO EN sES)0 2

JUL, 1978

—

sieién pdblica, haciendo p 3
=9 ] e

cies, gue now se tienen en zoxﬁ; deraci’
4,7 ftor, \*‘.‘g,

con eate Proyecto de Rectifi

presente escrito ;r que se concreta en:

-

El vigente Flan General de Ordenacién de Orihuela
contiere una serie de contradicciones, que hacen dificil
la aplicacién practica del mismo, tento de sus Ordenan-
vas, como de las diferencias en la calificacién del —
_gu-»lo, segin el plano que se estudie, bien el de Delimi
tﬂ_»(_l-i:in_éé Sue lo Urueno o el de Zﬁniﬁc&cidn del Plan =~
_Geperal. Tedo ello se ve sgravado por la carge monumen-. .
_tal de la ciypded, donde se ubican edificios de muy nota
ble arquitectura, situados preferentemente, en la 1llama
da Zona Monumental ¥ Casco Antiguo, as‘;i como el proble-
ma de las Pedanias de Orihuela, actualmente sin Delimi-
tacién de Suelo Urbano y cerentes de la mas minima red
de infraestructura.

Por todo ello, el Proyecto de Rectificaciones gque
se trawite, es 'ma solu~idn que resuelve alguno de los
problemes del vigente Plan, pero cuyo alcance es escaan,
en relacifn con la cantidad de problemas que tiene pen-

dientes la totalidad del Termino Munieipsal.
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-
A

Reforma de la @ ’rg"l elo y Ordenacién
Urbana, esta‘blec;; e‘h :.lu_l}ig y6icidn Transitoria Prime—
ra, que los Planes Gaii:e'r.aiea de Ordenacidn, vigentes —
en la actualidad, se adapiarén a-lo dispuesto en esta |
Ley, debiondo remitirse las propuestas de adaptacidn -
e los Organns competentes, para su eprobacién, dentro
de los cuatro efios siguientes a la entrada en vigor de
‘la Ley.

En consecuencia, menos de un afio tiene ese Ayun-—
tamiento para el cumplimiento de lo antes= expuesto en
la Ley, por lo gue, es opiniér de esta Delegacifin en

s Alicante del Colegio 0. de Arquitectos, que a estas -
alturas no es coherente estar rectificendo contra—
dicoiones de un Plan General contradictorio, conflic-
tivo, caprichoso, dificil, superficialy, cic., y si el
mmh de realizar una pmf\mda revisidén del m;.u_mo,_-
que comprenda la totalidad del Termino Municipal y
conlleve la adaptacién a la vigente Ley cecl Suelo,
hecho que, =sin duda, acarrears importantes bemeficios
para la ciudad de Oriluela,
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A pesar de todo ello el documento refundido obtiene la aprobacion de la Comision
Provincial de Urbanismo en fecha 28 de Julio de 1978, sin que se grafiasen las pedanias
en planos.

1981  DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ORIHUELA Y URBANIZACIONES, en virtud del
Decreto Ley 16/1981

Por el ayuntamiento de Orihuela y al amparo del Real decreto Ley 16/81 se aprobd
definitivamente una delimitacion de suelo urbano el 1 de junio de 1982, relativo al casco
sin relacion con el resto del término municipal.

Posteriormente se fueron aprobando por el ayuntamienfto diferentes delimitaciones de
suelo urbano en las parfida de: Arneva, Torremendo, San Bartolomé, Torre de la
Horadada y Pilar de la Horadada, que no recibieron la conformidad de la CPU, requiriendo
esta al ayuntamiento para su anulacion.

Hasta el 30 de julio de 1986 lo que hoy se conoce como Pilar de la Horadada era una
pedania de Orihuela.
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1990  NUEVO PLAN GENERAL

1 7T DELIMITACION SUELO URBANO 1950

El Plan General de Orihuela de 1990, por primera vez recoge el Suelo Urbano de
pedanias, suelo urbano de urbanizaciones interiores, suelo urbano de zona costera y
doce zonas dentro del ndcleo urbano.

UTE URBOR
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nicleo aledafo
| cementerio Ly =

nicheo aledafdio
ctra. Hurcifia. niigleo aledano

1. PALMERAL
2.5T0 DOMINGO
3. SIERRA

4, SAN ISIDRO

5. SAN JUAN

& SANTA LUCIA
7. EL RiO

9.FIO V
10, JESUS MARIA

11. ANDENES

12. ALMACENAJE (INDUSTRIAL|

Residenciales:

Zona 1.- El Palmeral.
Zona 2.- Sanfo Domingo.
Zona 3.- La Sierra.
Zona 4.- San Isidro.
Zona 5.- San Juan.
Zona 6.- Santfa Lucia.

Zona 7.- El Rio.
Zona 8.- Hospital.
Zona 9.- Pio V.

Zona 10.- Jesls Maria.
Zona 11.- Los Andenes.

Industriales:
Zona 12.- Zona de Almacenaje junfo al ferrocarril.

El desarrollo del PGOU en suelo urbano se prevé mediante Planes Especiales y Estudios
de Detalle (salvo centro historico). Las zonas 2 a 10 inclusive forman parte del centro
historico y son objeto de un Planeamiento Especial de Proteccion.
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Se crea para ello el Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Centro Historico
aprobado en

1991 y se realizan Planes de Renovacion Urbana. Se crean nuevas plazas: Plaza de la
Salud, Aljibe y Pozos de Cremds y se remodelan o rehacen ofras, Plaza Nueva, Plaza de
Santa Lucia, Plaza de Via Manuel, Plaza del Marques de Rafal, Plaza de las Salesas,
Plaza Vicea se regularizan algunos viales como Calle Santa Justa o prolongacion de la
Calle Ramon Sitge hasta la Calle del Colegio y se restauran y rehabilitan toda una serie
de edifi cios singulares: Palacio de Rubalcava, Casa-Museo de Miguel Hernandez, Iglesia
del Carmen, Iglesia y Sala de Hombres del Hospital Municipal, etc y también viviendas
parti culares. Se construyen en él diversos edifi cios plblicos: Centro de Salud,
Biblioteca Plblica y Archivo Historico “Fernando de Loazes”, Edifi cio PROP y Universidad
Miguel Hernandez en construccion y toda una serie de Viviendas de Proteccion Ofi cial.
No obstante no se consigue frenar la degradacion de la calle de Arriba, Calle
Barrionuevo y aledafos que se convierten en barrios marginales.

El P.G.O.U. de 1990 propone una expansion urbana moderada sobre terrenos de huerta
(susti tucion de viviendas unifamiliares en la avenida Teodomiro por blogues de pisos,
urbanizacion del terreno comprendido enfre la via del Ferrocarril, Avda. Teodomiro,
Carretera de Arneva y Calle Duque de Tamames, urbanizacion del terreno comprendido
entre el rio, la Carretera de Almoradi, el Convento de la Trinidad y el Barrio de San
Pedro, efc), la dotacion de equipamientos y la ejecucion de una circunvalacion Sur vy
otras infraestructuras (encauzamiento del rio Segura a su paso por la ciudad, con la
creacion de malecones en las anti guas traseras, pasarela de Las Salesas, pasarela de
los Arcos, puente del Rey, circunvalacion, intermodal, etc.), pero ante todo incide sobre
la regeneracion del tejido urbano del centro historico.
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Tan solo dos sectores fueron designados como suelo urbanizable no programado en la
ciudad de Orihuela por el PGOU en 1990. Se situaban en el suroeste de la poblacion y se
designaron como PAU 11y PAU 12. El primero se encuentra ocupado en parte actualmente
por el Cetro Comercial Ociopia, mientras que el segundo se encuentra parcialmente
ejecutado con usos residenciales.
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El Plan General de Ordenacion Urbana de Orihuela fue aprobado definitivamente por
Resolucion la Comision Territorial de Urbanismo de 25 de julio de 1990, en cuanto a las
determinaciones relativas a los suelos urbanos y no urbanizables, y por Resolucion del
Hble. Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes de 27 de julio de 1994, en lo
referente a las determinaciones del suelo urbanizable.

Abandonando las tendencias expansivas del anterior planeamiento, el Plan General de
1990 fija sus objetivos en la revitalizacion del nlcleo urbano, frenando el deterioro de su
centro historico y la progresiva pérdida de la fisonomia tradicional de la ciudad; asimismo
prevé la creacion de un sistema de equipamientos que corrija los déficits puntuales y
potencie el caracter de capitalidad comarcal. Por ofro lado, se fija como objetivo
fundamental el corregir la estructura viaria radiocéntrica, previendo vias que permitan
eludir el trafico de paso por el centro urbano, a cuyo fin se proyecta la realizacion de
una via de circunvalacion al sur de la ciudad.

Al objeto de cumplir las previsiones del Plan General, en agosto de 1991 se aprueba
inicialmente el Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Centro Historico de la Ciudad
(objeto de analisis por este equipo redactor, en el volumen cuatro, de la presente memoria), prefende
recomponer fisica y formalmente dicho centro, mejorando la calidad urbana y las
condiciones ambientales y de habitabilidad de la zona histérica y busca potenciar el
caracter de centro civico de la misma.

Por Gltimo, contribuira también a evitar la degradacion del centro urbano y a la mejora
de su calidad, el Plan de Defensas de Avenidas de la Cuenca del Segura, aprobado por
Real Decreto-Ley 4/1987, de 13 de noviembre, a raiz de la Gltima gran riada que tuvo
lugar en el mes de octubre de ese mismo afio. Entre oftras actuaciones dicho plan prevé
el encauzamiento del rio a su paso por el centro urbano de Orihuela, ganando asi
espacios libres que se destinardn a aparcamientos y zonas verdes, cambiando pues
radicalmente la imagen fradicional de la ciudad.

Hemos de tener presente que el municipio de Orihuela integra numerosos y variados
fenomenos urbanos: La Ciudad de Orihuela (que se tratard en este volumen), una serie de
nicleos que constituyen cabeceras de las pedanias rurales, unas veredas que responden
a vestigios histéricos de colonizacién agricola y una zona litoral con fuerte importancia
turistica.
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OBJETIVOS CONCRETOS DEL PLAN GENERAL DE 1990 PARA LA CIUDAD

El Plan General proporciona una vision muy negativa de la ciudad con la que se
encuentran, deterioro del <casco  historico, colapso de trafico, ensanches
desestructurados, efc, por lo que planteaba varios objetivos generales, como la
ordenacién del Término Municipal de su totalidad, configurando una estructura general
del territorio, proporcionar oferta de suelo suficiente para los distintos usos y
programar inversiones urbanisticas municipales para los 8 siguientes afios y, otros
tantos objetivos concrefos, que en el caso de la Ciudad son:

- Evitar el deterioro de la imagen urbana y la progresiva pérdida de la
fisonomia tradicional.

- Revitalizar el Casco Antiguo, corrigiendo la degradacion que padece.

- Evitar no obstante, que la dnica alternativa residencial se reduzca al
Casco Antiguo.

- Prever un sistema de equipamientos que corrija déficits actuales, muy
acusados especialmente en lo relativo a espacios libres. Potenciar con el
sistema de equipamientos el caracter de capitalidad comarcal de Orihuela.

- Corregir la estructura viaria radioconcéntrica, previendo vias que permitan
eludir el trafico de paso por el Centro de la Ciudad.

CRITERIOS DE ORDENACION

El Plan General buscaba salvar los defectos mas acusados con los que se encontraron
en su momento de redaccion, seguiendo los siguientes criterios:

- Ordenar la Civdad partiendo de [la existente pero definiendo [a
planificacion a largo plazo. La expansion urbana era imposible, en algunos
casos, y/o desaconsejable, en otros, en la direccion del Monte, la Carretera
Nacional, el Ferrocarril y el Palmeral, por lo que se puso limite al
crecimiento urbano en la via de ronda o circunvalacion, que constituye un
claro limite urbano y estructura la ciudad. Con esta actuacion se definia un
modelo urbano a largo plazo ya que no parecia previsible sobrepasar tales
confines al menos en varias décadas.

- Eguilibrar la ciudad. Se preveia la reequipacion de la Ciudad (educacion,
comercio diario, plazas urbanas) para evitar dependencias de unas zonas
respecto a otras en lo referenfte a servicios basicos.

- Estructurar la ciudad. Se buscaba definir elemenftos del sistema general que
permitieran una lectura urbana clara y vertebrada.
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ELEMENTOS DE LA PROPUESTA

Tres son los elementos de propuesta para la ciudad, por un lado la via de circunvalacion,
por otro la dotacion de equipamientos y, por Gltimo, la calificacion pormenorizada del
suelo urbano.

- La Via de Circunvalacion, como elemento de referencia y sostén en cuestion
de trafico rodado, pieza de remate de unas zonas que se difuminaban de la
ciudad (Carretera de Beniel, Carretera de Arneva, efc). Con esta intervencion
se resuelve el conjunto de vias trazadas en el Ensanche ya que encuentran
su destino en esta via e incrementa la relacion entre las dos partes de la
ciudad, dividida por el rio, al incluir dos puentes.

La via se divide en tres tramos:

0 El primero, entre la CN-340 y el Rio Segura, al Este de la ciudad
discurre a fravés de Suelo No Urbanizable. Se le conferia a la via
un caracter urbano como paseo o bulevar.

O El segundo framo, al Sur de la ciudad, coincide con el Paseo de la
Estacion y sus prolongaciones a ambos lados.

O El tercer tramo, al Oeste, discurre por Suelo Urbanizable No
Ordenado Pormenorizadamente como limite de estos futuros
crecimientos de la Ciudad.

- En cuanto a Equipamientos, en el momento de redaccion del PG existian
23145 m2 de espacios libres, 13.870 m2 de uso deportivo, 127.590 m2 de uso
docente, 17.790 m2 de uso social-asistencial, 87.069 m2 de uso religioso,
9.624 m2 de uso administrativo, 2.288 m2 de uso culfural, 4.830 m2 de uso
sanitario, 2.672 m2 de mercado-lonja y 24.050 m2 de cementerio, en fotal,
312.678 m2 de equipamientos para 956.550 m2 de Suelo Urbano, la propuesta
incluia en la parte Oeste (Ravaloche, San Isidro) una reserva correspondiente
al Parque de las Espefietas y un Centro de Formacion Profesional; en la
parte Sur, enfre los Andenes y la Carrefera de Arneva, amplias zonas
verdes de Barrio, asi como la reserva para Centro de BUP; al norte, se
define el caracter de El Palmeral como Parque Plblico Natural, eliminando
nuevas perspectivas de invasion por el proceso urbanizador; y por Gltimo,
tratar el Cenfro Historico con el reequipamiento previsto.

- Calificacion pormenorizada del Suelo Urbano, distinguiendo 12 zonas que,
segin se indica en la memoria del PG, se correspondian con Unidades
morfoldgicas homogéneas donde, una intervencion clave fue la rebaja de las
alfuras permifidas en el planeamiento anferior de 1959, ya que las diferenes
tramas urbanas concebidas para ofras densidades no podian soportar. Se
hace prevalecer la altura media de cada manzana y, dentro de éstas, para
armonizar las lineas de cornisas, la altura del edificio catalogado de mas
entidad existente en la misma.
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Las zonas de calificacion pormenorizada son:

Zona 1: El Palmeral. Comprende El Palmeral
ot i T y el Barrio de San Antén (El Palmeral fue
=1 N I declarado Paraje Pintoresco por Decreto
2262/1963, de 24 de julio BOE 7 sep.).

La propuesta del Plan era:
Para El Palmeral, la adquisicion en su
totalidad y su destino a Parque Natural

Pdblico.
S Y para el barrio de S. Antdon, de gran
| ./,/-7".-’ sabor ambiental y fradicional, ordenarlo
g "_'J}"f'/ N para mejorar su accesibilidad y reforzar

sus dotaciones.

Zona 2: Santo Domingo. Comprende el
Colegio de Santo Domingo (elemento
dominante de esta zona) y las calles de
Arriba y Adolfo Claravana.

El Plan proponia dejar exento al edificio
monumental despojando algdn elemento
adosado, y mantener las caracteristicas
. / : externas actuales en cuanfo a normativa
e O de edificacion, esta actuacion se ha
/ levado a cabo al amparo de la ejecucion
Ay de las UE del Plan Especial de Ordenacion
y Proteccion del Centro Histérico de
Orihuela.

Zona 3: La Sierra. Incluye las manzanas de
edificacion en las faldas de la Sierra.

El Plan pretendia conservar el caracter
de esta zona, Ultimas estribaciones de
vida wurbana anterior reconocibles en
Orihuela, asi como los numerosos
equipamienfos  existentes para evitar
Vise / : reconversiones. A pesar de que el Plan
s R Especial también recogia este ambito con
8 una UE, a dia de hoy no se ha llevado a
: cabo reforma ni mejora alguna.
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Zona 4: San Isidro. Comprende el Barrio de
S. Isidro, Las Espefetas y su entorno. En
la fecha de redaccion del Plan tuvo lugar
un convenio entre Ayunfamienfo y el
titular mayoritario de los terrenos por la
que se configuraba la fachada urbana vy
un importante ndcleo dotacional al crear
varias manzanas edificables, un Centro de
Formacion Profesional y un Parque Urbano
rodeado de cinco bloques de edificacion
gue cerraban la ciudad por su parte
Oeste.

Zona 5: San Juan. Los rasgos definitorios
de esta zona es la parcelacion menuda,
con muy escasa longitud de fachada y con
formaciones de patios didfanos en el
interior de las grandes manzanas.

El Plan rescata el Gnico patio y lo califica
de zona verde plblica que se incluye en
una Unidad de Actuacion, hoy adln sin
ejecutar.

La normativa considera al parcelario como
un rasgo formal a respetar.

Zona 6: Santa Lucia. Supone la
articulacion entre la Sierra y el Rio,
siendo elementos relevanftes el Palacio de
Teodomiro y la Plaza de Santa Lucia.

El Plan propone la conservacion del
caracter de la trama wurbana y la
recuperacion del patio de la manzana
seisll donde se encuentra el Palacio de
Teodomiro como espacio libre piblico,
ejecutado hoy en dia.
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Zona 7: El Rio. El Plan asumia que para
mejorar la imagen de la ciudad era
prioritaria la ordenacién y adecentamiento
del Rio ya que la proximidad al mismo
equivalia a degradacion dado el aspecto
de aquél. El objetivo era constituir esta
zona como la columna vertebral de la

Ciudad.
Vg A Hasta que llegara un Plan Especial de
i e O Saneamienfo (base de saneamiento 'y
P canalizacion del Rio y propuesta de

urbanizacion de los margenes creando
paseos de alto valor estancial) el Plan
General contemplaba una regulacion que
incrementaba la accesibilidad y evitaba la
proliferacion  de  traseras. Ademas
contemplaba la creacion de un nuevo
puente (el de la ronda de Circunvalacion)
y una nueva pasarela peatonal, hoy en
dia ejecutados.

En cuanto a equipamientos, proponia la
adquisicion municipal del Teatro Circo,
garantizando un importante centro
cultural.

El Teatro Circo, originario de 1908 de
estilo ecléctico, se encuentra incoado,
con categoria de monumento de inferés
local, con fecha de disposicion de 23 de
febrero de 1981, publicado en el BOE de
fecha 7 de marzo de 1981

Zona 8: Hospital. Zona muy relacionada
con el Rio a ser incluida en el ambito del
Plan Especial correspondienfe.

El Plan propone que el Plan Especial
contemple la restauracion y conservacion
de los restos de la muralla y las torres
situadas en los margenes del Rio, como
Vsl : asi figuran, pero que hasta la fecha no
it i se han ejecutado ni declarado BIC.
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Zona 9: Pio V. Es la zona de cierre de la
Ciudad por el este, aglutina las areas de
nuevo crecimiento urbano hasta la ronda
urbana.

El Plan preveia una tipologia de
edificacion cerrada con grandes patios de
manzana (salvo las ya consolidadas),
propuesta incumplida en su ejecucion, vy
unas  zonas  verdes lineales  que
configurara un largo paseo paralelo a la
ronda de circunvalacion, ejecutada vy
cumplida en la actualidad.

Propone que los equipamienfos de El
Palmeral den servicio a esta zona,
convirtiéendose con el tiempo en
equipamienfos a nivel Barrio y no a nivel
Ciudad.

Zona 10: Jes(s Maria. Los elementos mas
revelantes de esta zona son los polos
dotacionales creados para dar servicio al
Ensanche.

El Plan propone mejoras punfuales en los
equipamienfos existenfes, como la
ampliacion del Colegio Andrés Manjon y la
liberacion de edificaciones adosadas a la
Iglesia de San Agustin para dejarla
exenfa.
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Zona 11: Los Andenes. Comprende el
|’ Ensanche y las ampliaciones previstas del
' mismo.

El Plan se encuentra con una zona muy

congestionada, infraequipada,

desproporciones de escala y tipologias

amorfas enfremezcladas. De este modo, se

sl propone ordenar la zona, estableciendo

._."':5“' AN los limites en la calle Obispo Rocamora, la

_ 70 Carretera de Arneva y la Ronda de

B A6 Circunvalacion. Se mantiene el eje en el

' Paseo de Los Andenes, pero se relafiviza

su importancia como Unica calle con principio y fin definidos, y se completa el trazado

para dofar de una esfructura global con las calles Duque de Tamames y Avd. de la

Vega. Desaparece el paso a nivel de la Carretera de Bigastro con la via férrea y surge
un nudo de comunicacién al Este.

Se califican las instalaciones industriales existenfes en la zona para posibilitar su
normal desenvolvimiento y evitar reconversiones inmobiliarias con alto coste social.
En cuanto a equipamientos, se proponian en la parte oeste:

a) Dos manzanas para zonas verdes, actualmenfte el Parque
Ocarasa y el Pargue de Severo Ochoa, ejecutados.

b) Un centro de BUP junto a la carretera de Arneva, hoy en
dia, el LE.S "Thader”

c) La Estacion de Autobuses en el nudo de comunicaciones, que
cambiara su ubicacion en la modificacion puntual n2 37 del PG
al cierre del Paseo de los Andenes.

d) La reconversion de la Lonja en Mercado, situacion que no se
produjo ya que en el afio 2005 se rehabilito y convirtio en el
Auditorio "La Lonja"”

e) La Plaza de Toros como equipamiento de fitularidad pdblica,
la cual cambiara su catalogacion de segundo a cuarto grado
de proteccion en la modificacion puntual n? 63 del PG.
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Zona 12. Zona de almacenaje junto al
Sistema Ferroviario. Esta clasificacion se
proponia como un planteamiento realista
que recogia situaciones existentes por
encima de un planteamiento coherente a la
prevision de desplazar la Estacion de
Mercancias hacia el Este.

La Gnica condicion relevante impuesta en
el Plan era la limitacion del ndmero de
instalaciones a implantar, lo que se logra
con una requlacion exigente de los
L parametros de forma y superficie de las

’ parcelas.

NUCLEOS ALEDANOS A ORIHUELA

Se clasifican también como suelos urbanos a cuatro nicleos muy proximos a la Ciudad,
aungue no integrados en ella ni en ninguna de sus ramas, no constituyen nicleos de
pedanias y presentan mas enfidad que las Veredas; dichos nicleos son el existente al
lado del Cementerio, el de Correntias, el de la Carreftera de Hurchillo y el de Carretera
de Beniel.

UTE URBOR
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MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA EN EL PG 1990

Las magnifudes de la ordenacion propuesta en el Plan General de 1990, en cuanfo a

cifras se refieren eran las siguienfes:

Ciudad de Orihuela

Maxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordenado 67.420 hatitantes
Superficie tofal del Suelo Urbano ordenado: 2.089.730 m?
Zona verde: 163.569 m?
Uso docente: 207.863 m?
Uso social y/o asistencial: 31453 m?
Uso culfural: 3.004 m?
Uso administrativo: 9.679 m?
Uso sanitario: 4523 m?
Uso deportivo: 41392 m*
Uso religioso: 43159 m?
TOTAL EQUIPAMIENTOS 511.042 m?
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2. ANALISIS DE LA CIUDAD SEGUN SITUACION ACTUAL (TOMA DE DATOS: JULIO-AGOSTO 2010)

Tras la toma de datos a pie de campo se han elaborado unas fichas resumen (dossier
anexo) que contienen los datos del estado actual, diferenciando entre:

1_ ORDENACION segln PG 1990 y situacién actual (Diciembre 2010)
2 EQUIPAMIENTOS (anélisis del estado de las dotaciones, junto con fotos que sirvan para emplazar

mejor la imagen actual de cada uno de ellos, comprobando asi si se han ejecutado o no tal y como se habian
planeado)

Como caracter general se ha observado que los viales se encuentran ejecutados en buen
estado en toda la ciudad y por lo tanto su grado de urbanizacion es completo.

Como conclusion de estas fichas se ha elaborado un cuadro que se recoge a continuacion,
donde se expresan las dotfaciones (segin clasificacion del ROGYTU) indicando superficie
prevista por el PG (en su aprobacion), la superficie ejecutada (a partir de los datos
tomados a pie de campo en julio-agosto 2010), nimero de equipamienfos existentes y la
relacion de los mismos, con denonimacion referente a la ficha y nombre de los mismos
con la superficie de cada uno de ellos.

Se analizan las zonas verdes, las dotaciones educativo-cultural (distinguiendo las de
caracter cultural y las docentes, por el alto valor cultural que presenta la ciudad y la
casuistica de los cenfros docentes -plblicos, privados y privados-concertados-), las
dotaciones asistenciales, deportivas, administrativo-institucionales e infraesfructuras vy
servicios urbanos.

Por otro lado se analizan los centros religiosos al no enftender la ciudad sin esfe
caracter levitico y por estar reflejados como dotacion en el Plan General de 1990.
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(ZV) ZONAS VERDES (hoja 1/2)

SUPERFICIE SUP. TOTAL ,
TOTAL EJECUTADA NUMERO L SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL Eé:l;llg;\gﬁrgos DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciembr 2010) (m2)

ezvl. Plaza El Sequero 121,73
ezv2. Plaza José Fernandez 387,41
ezv3. Entorno Parroquia San Antén 139,48
ezvh. Junto Escuela Infantil "El
Palmeral” £.128,91
ezv5. Entorno al Convento Sto
Domingo 5.998.13
ezv6. Avd. Doctor Gémez Pardo (1) 1.1%1,69
ezv?. Plaza San Francisco 446750
ezv8. Plaza del Sepulcro 641,42
ezv9.a. Entorno Cuartel Guardia Civil 241,06
ezv9.b. ¢/ Atanagildo 523,26
ezv10. Ermita San Isidro 398,85
ezv11. Plaza San Isidro 2.890,69
ezv12. Plaza de Los Capuchinos 2.051,19
ezv13. Plaza ¢/ Convento 506,99

163569,00 m® | 105.766,61 m? 5. ezv1k. Parque Las Espefietas 10.273,00
ezv15. Fachada urbana al Rio 5.884,72
ezv16. zonas verdes PAU-11 norte 4.151,12
ezv1?. Plaza Monserrate 1.191,21
ezv18. Plaza Santiago 1.319,58
ezv19. Plaza de la Salud 1.4:98,26
ezv20. Pozos de Cremds FAIALS
ezv21. Plaza del Carmen 1.510,45
ezv22. Plaza Salesas/Plaza de la
Fruta/Plaza Antonio Balaguer 3.087,1%
ezv23. Plaza Condesa Via Manuel 865,28
ezv2h. Plaza Caturla 678,11
ezv25. Plaza del Salvador 314,36
ezv26. Rio Segura (trasera Palacio
Episcopal) 1.209,34
ezv2?t. Rio Segura (c/ Sor
Patrocinio Vives) 5.313,85
ezv28. Plaza Anunciacién 483,53
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(ZV) ZONAS VERDES (hoja 2/2)

SUPERFICIE SUP. TOTAL .
TOTAL EJECUTADA EOUINPliMMEIEISTOS N (Dici | SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL e TENTES DENOMINACION {Diciembre 2010 EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)
ezv29. Plaza Marqués de Rafal 995,29
ezv30. Plaza Santa Lucia 176413
ezv31. Rio Segura (entorno Casino) 2.085,81
ezv32. Rio Segura (Pasaje Caja de
Ahorros y Placeta Europa) 351412
ezv33. Rio Segura (frente Pasaje
Caja de Ahorros) 21511
ezv3k. Rio Sequra y Parque del
Ingeniero Juan Garcia 9.540,81
ezv35. Rio Segura (Entorno Campo
de Fitbol Los Arcos) 7.186,61
ezv36. Pasaje Canto de La Pasion 381,24
ezv371.Plaza Doctor D.Jaime Sanchez 523,63
ezv38. Plaza de la Merced 248,50
ezv39. Plaza Calvo Sotelo 468,51
2 2

163.569.00 m 162116,18 m ok ezvL40. Avd. Doctor Gomez Pardo (2) 628,56
ezvh1. Avd. Principe de Asturias 2.626,31
ezvh2. Plaza Nueva 161,49
ezvh3. Parque Ocarasa 6.846,00
ezvhl, Plaza San Sebastian 836,14
ezvLh5. Parque Severo Ochoa 6.861,42
ezvh6. Avd. Teodomiro 4.964 51
ezvh?. Glorieta Gabriel Mird 10.638,15
ezvh8. ¢/ Marqués de Molins 4.938,23
ezvLh9. Frente Estacidn Intermodal 438,63
ezv50. Plaza Miguel Hernandez 605,68
ezv51. Plaza de Torrevieja 106,58

350,03

ezv52. PERI ctra. Bigastro
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La Ciudad de Orihuela cuenta con 54 zonas verdes, que suman un fofal de 142.116,18 m2.
Destacando los parques de las Espefietas, del Ingeniero Juan Garcia, Ocarasa y Severo
Ochoa (con wuna superficie de 10.273 m2, 9.540,81 m2, 6.846,00 m2 y 6.861,42 m2
respectivamente), la Glorieta de Gabriel Mird (con una superficie de 10.638,15 m2) y la
Avd. Doctor Goémez Pardo (con 7.806,25 m2 de superficie) como los elementos mas
represenfativos de las mismas.

Se observa un déficit de 21.452,82 m2 de zonas verdes entre los espacios libres
previstos en el PG y los ejecutados a dia de hoy, debido a que estan pendientes de
ejecutar las zonas verdes al norte de la zona n? &, San Isidro, y una gran zona verde
en el suelo urbano -al norte de la CN-340- junto al cementerio, algunas a&reas al
noroeste de la zona n? 1, El Palmeral, el patio de manzana en la zona n2 5, S. Juan, y
una pequeiia area en la zona n2 11, Los Andenes. Por otro lado, un area de zona verde
en la zona n2 9, Pio V, se cedid al Instituto de Gabriel Mird en la modificacion puntual
n2 39 de PG. (Ver plano 1.3 Equipamientos Ciudad de Orihuela, Equipamientos existentes
(Diciembre 2010)
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(ED) DOCENTE-CULTURAL (hoja 1/4)

CULTURAL (de titularidad pablica)

SUPERFICIE SUP. TOTAL .
TOTAL FECUTADA Eou:l%ﬁgﬁms DENOMINACION (Diciembre 2010) SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL EXISTENTES EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)
eC1. Centro Socio-Cultural S. Isidro 352,96
eC2. Palacio Rubalcava - Museo
Arqueoldgico Comarcal 1.245,30
e(3. Sala Museo S. Juan de Dios 313,06
eCk. Centro Cultural M. Hernandez 1.093,33
ec5. Biblioteca, Archivo Histérico 133059
eC6. Teatro Circo (1) 1.789,26
3.004,00 m? 14.326,87 m? 12 eC?. Centro Estudios Hernandinos 550,00
e(8. Casa Museo M. Hernandez 430,00
e(9. Plaza Toros Fco. Rivera (1) 5.543,26
eC10. Auditorio "La Lonja" 1.269,06
eC11. Conservatorio Profesional
Pedro Terol 314,81
eC12. Museo della Muralla (incluido
en la Universidad Miguel Hernandez) -

(1) El Teatro Circo y la Plaza de Toros Francisco Rivera estaban considerados en el PG1990
como dotacion Social-Asistencial, con la actualizacion al ROYGTU se consideran como
equipamiento cultural.

La Ciudad de Orihuela cuenta con 12 dotfaciones culfturales de fitularidad pdblica que
suman un fofal de 14.326,8% m2 de superficie. Supone un exceso de 11.322,87 m2 por
encima de las previsiones del PG1990 al estar Gnicamente considerados como cultural en
su redaccion el Palacio de Rubalcava y la Biblioteca-Arhivo Histérico Fernando Loaces,
por lo que se incluye, a dia de hoy, el centro socio-cultural de S. Isidro, la Sala Museo
de S. Juan de Dios, el Centro Cultural de Miguel Hernandez, el Teatro Circo, el Centro de
Estudios Fernandinos, la Casa Museo Miguel Hernandez, la rehabilitacion del mercado de
La Lonja en Auditorio, el Conservatorio Profesional Pedro Perol, la Plaza de Toros
Francisco Rivera y el Museo de La Muralla.

Es de resaltar el alto valor cultural de la Biblioteca y Archivo Historico Fernando
Loaces, el Teafro Circo y el Audiforio "La Lonja” como elementos relevantes a nivel
urbano.
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Por otro lado, encontramos en Orihuela siefe dofaciones culfurales de titularidad privada
reconocidos a nivel urbano que son: el Museo de la Reconquista, el Afeneo Culfural
Casino de Orihuela, el Convento de Santo Domingo, el Museo Fundacion Pedrera, el Museo
de la Semana Santa, el Museo de Arte Sacro y la CAM cultural.

Es de resaltar el alto valor culfural del Ateneo Culfural Casino de Orihuela y del
Covenfo de Sanfo Domingo.
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(ED) DOCENTE-CULTURAL (hoja 2/4)

ESCUELAS INFANTILES, COLEGIOS E INSTITUTOS PUBLICOS

SUPERFICIE SUP. TOTAL .
TOTAL EJECUTADA NUMERO o SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL ES)L(J:;\EP’I’\:?;;OS DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)
eEDT. Escuela Infantil Virgen de
Monserrate 1.356,35
eED2. LES. Las Espefietas 8.099,36
eED3. C.P. Virgen de la Puerta 313142
eED4. Colegio c/ San Antén 144244
eED5. C.P. Villar de Palasi
16.948,52
207.863 m* (1) 98.977,69 m* 12 eED6. C.P. Fernando Loaces
eED?. Escuela Infantil “El Palmeral” 2.L83,L4
eEDB. IE.S. "El Palmeral” 28.203,07
eED9. IE.S. Gabriel Mird 14.380,78
eED10. C.P. Andrés Marafion 3.112,98
eED11. C.P. Miguel Hernandez 10.094,2
eED12. IE.S. "Thader” 9.119,06

(1) EL PG1990 recogia en el computo de la superficie destinada a equipamiento docente tanto
centros educativos plblicos, privados-concertados y privados.

CENTROS EDUCATIVOS PRIVADOS-CONCERTADOS

SUPERFICIE NUMERO DE
DOCENTE SUP. TOTAL CENTROS SUPERFICIE
TOTAL EJECUTADA PRIVADOS- DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PREVISTA EN ACTUAL CONCERTADOS (m2)
PG 1990 (Diciemb 2010) EXISTENTES
eEDpcl. C.P. Jesls M2 de S. Isidro 190711
eEDpc2. Colegio Jesls Maria 16.838,97
eEDpc.3. Colegio Oleza 3.661,95
207.863 m? (1) 51.760,60 m? 6 eEDpck. Colegio S. Miguel (Oratorio
Festivo) 2.989,38
eEDpC5. Convento Sto. Domingo 22.193,91
eEDpcbH. Ntra. Sra. Del Carmen 3.562.68

(1) El PG1990 recogia en el computo de la superficie destinada a equipamiento docente tanto
centros educativos plblicos, privados-concertados y privados.
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(ED) DOCENTE-CULTURAL (hoja 3/4)

CENTROS EDUCATIVOS PRIVADOS

SUPERFICIE NUMERO DE
DOCENTE SUP. TOTAL CENTROS SUPERFICIE
TOTAL EJECUTADA EDUCATIVOS DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PREVISTA EN ACTUAL PRIVADOS (m2)
PG 1990 (Diciemb 2010) EXISTENTES
207.863 m* (1) | 26.830,97 m? 1 eEDp1. Seminario Diocesano S. Miguel 26.830,9¢

(1) El PG1990 recogia en el computo de la superficie destinada a equipamiento docente tanto
centros educativos plblicos, privados-concertados y privados.

OTROS CENTROS PUBLICOS

SUPERFICIE NOMERO DE
DOCENTE SUP. TOTAL CENTROS SUPERFICIE
TOTAL EJECUTADA PRIVADOS- DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PREVISTA EN ACTUAL CONCERTADOS (m2)
PG 1990 (Diciemb 2010) EXISTENTES
eED13. Escuela de Artes Aplicadas y
Oficios Artisticos 285k, 41
207.863 m* (1) 2369974 m* 3 eED14. Centro de Educacidn Especial
"Antonio Sequeros” 18.193,83
eED15. Universidad Miguel Hernandez 2.651,44

(1) EL PG1990 recogia en el computo de la superficie destinada a equipamiento docente tanto
centros educativos plblicos, privados-concertados y privados.

La Ciudad de Orihuela cuenta con 15 equipamientos docentes de titularidad plblica que
suman una superficie de 121.677,43 m, 6 centros de educacién privada-concertada, que
suman una superficie de 51.760,60 m2 y un cenfro educativo privado de 26.830,97 m2 de
superficie, en total suman 201269 m2 de superficie destinada a dotacion docente, 6.594
m2 por debajo de la prevision del PG1990 esto se debe a un error de medicion ya que
todas las previsiones docenfes en el PG estan ejecutadas a dia de hoy, es mas, la
modificacion puntual n2 39 de PG, aprobada definitivamente en mayo 2000, amplio la
superficie del I.E.S. Gabriel Mird, por lo que la superficie total deberia ir por exceso.

En cuanto a dotaciones piblicas, destacar que de doce centros plblicos, ocho se
encuentran en la zona n21, El Palmeral, éstos son, los LE.S. El Palmeral y Gabriel Mirg,
los C.P. Villar de Palasi, Fernando Loaces y el colegio en la ¢/ San Antdn, la Escuela
Infantil El Palmeral, el centro de Educacion Especial “Antonio Sequeros” y la Escuela de
Artes y Oficios, lo que supone el 71% de la dotacion docente plblica ya que suman una
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(ED) DOCENTE-CULTURAL (hoja 4/4)

superficie toftal de 8%.157.99 m2; y, en menor medida, destacar dos cenfros al suroeste
de la ciudad, en Los Andenes, éstos son el LLE.S. Thader y el C.P. Miguel Hernandez, que
suponen el 15% del equipamiento docente piblico (con una superficie de 9.119,06 m2 y
10.094,27 m2, respectivamente).
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(AT) ASISTENCIAL de titularidad pablica (hoja 1/1)

SUPERFICIE SUP. TOTAL ,
TOTAL EJECUTADA NUMERO L SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL Eé'.l)L(J:;\S\:?;;OS DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)
eAT1. Taller de Empleo S. Antén 1.944,92
eAT2. Cruz Roja 2.103,61
eAT3. Hogar de la 32 Edad, C.EAM. 184,53
eATk. Centro de Salud Orihuela 833,17
eAT5. Hospital S. Juan de Dios 1.4:26,40
eAT6. Centro de Salud Orihuela | 660,43
35.976.00 m2 48.803.19 m2 " eAT?. Centro de Salud ¢/ Cardenal
' ' Desprades 335,91
eAT8. Centro de Salud Doctor
Alvarez de la Riva 5.2178,52
eAT9. Ambulatorio “Padre Jesls” 821,31
eAT10. Centro de Estimulacion
Precoz 208,19
eAT11. Cementerio 34.406.20

La Ciudad de Orihuela cuenta con 11 equipamientos asistenciales de fitularidad pdblica,
que suman una superficie fofal de 48.803,19 m2. Se destaca el Centro de Salud Doctor
Alvarez de la Riva por la buena comunicacion.

A pesar de presentar un exceso de superficie respecto a la prevision del PG1990 de
12.827,19 m2, se encuentran a dia de hoy dos equipamientos sin desarrollar, uno de ellos
se ubica en la zona 1, Los Andenes, el cual ha modificado su calificacion, siendo hoy en
dia el hipermercado "Lidl" y otro en la zona 1, El Palmeral, que en este caso, existe la
parcela pero no se ha ejecutado el equipamiento.

Con titularidad privada encontramos en la ciudad de Orihuela la Residencia Geriatrica de
la 32 Edad en San Isidro, la Casa-Albergue de Caritas Interparroquial en la Sierra, el
Centro de Mayores Virgen de Monserrate y la Residencia de Ntra. Sra. de Los
Desamparados en Los Andenes y el Centro de Alzheimer Miguel Hernandez en Hospital.
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(RD) DEPORTIVO (hoja 1/1)

SUPERFICIE SUP. TOTAL .
TOTAL EJECUTADA NUMEROT o SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL ES)L(Jllgﬁ\g\:liI;SOS DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)
eRD1. Polideportivo Municipal "El
Palmeral” 29.155,22
eRD2. Pabellén Municipal Bernardo
Ruiz 6.073,81
eRD3. Pista (frente Cuartel Guardia
Civil) 565,25
eRD4. Pista Poliderpotiva Municipal
San Isidro 12,48
47.792,00 m2 411130 m2 9 A0, Polidenortive “Las Esoefietas”
eRD5. Polideportivo “Las Espenetas 8.512.93
eRD6. Palacio del Agua 9.662,59
eRD?. Campo de Fitbol Municipal
"Los Arcos” 12.61%,93
eRD8. Pistas Minibasket Barrio San
Pedro 660,65
eRD9. Ampliacién Polideportivo
6.350,44

Municipal "El Palmeral”

La Ciudad cuenta con 9 equipamientos deportivos. Esta dotacion ha incrementado su
superficie respecto al PG1990 en 26.319,30 m2.

Ademas del Campo de Fdtbol “"Los Arcos” y el Polideportivo Municipal se han ejecutado,
hasta la fecha, el Polideportivo las Espefietas, el Pabellon Municipal Bernando Ruiz, la
pista frente al Cuarfel de la Guardia Civil, la pista deportiva en el barrio San Isidro, las
pistas minibasket en el barrio San Pedro, la ampliacion del Polideportivo Municipal "“El
Palmeral” y el Palacio del Agua.
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(AD) ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (hoja 1/1)
SUPERFICIE SUP. TOTAL )
TOTAL EJECUTADA NUMERO L SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL ES)L(J:;\S\:?;;OS DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)

eAD1. Parque de Bomberos 3.034,46
eaD2. Policia Local ¢/ M. Hernandez 51,93
eAD3. Casa Cuartel Guardia Civil 2.141,38
eADL. Servicio Municipal de Agua 611,29
eAD5. Ayuntamiento de Orihuela
(Palacio P):Iarqués de Arneva) B9z
eADb6. Palacio de Justicia 613,88
eAD?. Edificio PROP 595,30
eAD8. Sociedad Estatal de Correos y
Telégrafos 682,89
eAD9. Casa de la Juventud 189,50
eAD10. Palacio de Justicia (nuevos

9.679,00 m? 2167174 m? 20 juzgados) 1.392,19
eAD11. Registro de la propiedad n22 25531
eAD12. Tesoreria Seguridad Social 526,80
eAD13. Agencia Estatal de
Administracion Tributaria 924,34
eAD1L. Inem 554,12
eAD15. Registro de la Propiedad n21 193,99
eAD16. Comisaria de Policia ¢/Sol 1.159,72
eAD17. Instituto Nacional de la
Seguridad Social 831,35
eAD18. Policia Local ronda
Circunvalacion 5.399.33
eAD19. Agquagest LYAR

eAD?20. Escuela Oficial de Idiomas

La Ciudad cuenta con 20 equipamientos administrativo-asistencial. Esta dotacion ha
incrementado su superficie respecto al PG1990 en 11.459,24 m2.

Se destacan los nuevos juzgados, Palacio de Justicia, de reciente ejecucion, con una
superficie de 1.392,19 m2, el Parque de Bomberos, con una superficie de 3.027,12 m2 y las
instalaciones de la Policia Local, junto al FF.CC., con una superficie de 5.399,33 m2.
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(ID) INFRAESTRUCTURA Y SERVICIO URBANO (hoja 1/1)

SUPERFICIE SUP. TOTAL ,
TOTAL EJECUTADA Eaur;%ﬁxms N (Dici | SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL e TENTES DENOMINACION (Diciembre 2010 EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciemb 2010) (m2)
elD1. Depdsito Agua S. Isidro 1.035,11
2 elD2. Instalaciones de Parques-Jardines 1.034,41
-— 22.181,28 m [
elD3. Depuradora 10.000,00
elD&. Estacion Intermodal 411,76

La Ciudad de hoy cuenta con 4 equipamienftos de infraestructura y servicio urbano. Esta
dotacion no se contemplaba en el PG1990, sin embargo, se han desarrollado 22.781,28 m2
de superficie para esta dotacion.

Se destaca la estacion intermodal como punto referente en la ciudad y la depuradora,

como servicio imprescindible.
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EQUIPAMIENTO RELIGIOSO RECOGIDO EN EL PG1990

La Ciudad de Orihuela no se entiende sin su vinculo eclesiastico, éste se inicid en los
siglos XVl y XVII con tres acontecimienfos que impulsaron el esplendor, del que hoy
quedan vestigios, éstos son la desmembracion de Orihuela en 1564 del Obispado de
Cartagena y su ereccion en centro episcopal, la expulsion de los moriscos en 1609
seqguida de la inmigracion murciana y la creacion en 1646 de la Universidad Literaria de
Orihuela (obra del patricio Fernando Loaces, arzobispo de Tarragona y Valencia, quien
consiguid elevar a la categoria de universidad el Colegio de Santo Domingo por bula del
Papa Pio V el 29 de julio de 1568, llegando el reconocimiento civil 80 afios mas tarde,
bajo el reinado de Felipe IV).

El siglo XVIII caracteriza a la ciudad por su condicion de capital episcopal. El caracter
sacro de la ciudad, que llega hasta nuestros dias, queda marcado por una serie de
notables edificios religiosos al existir diez conventos de religiosos y fres de religiosas,
cinco ermitas, tres parroquias y un ndmero indeterminado de oratorios plblicos vy
privados.

El caracter levitico de la ciudad queda definitivamente consolidado con la construccion en
1743 del Seminario Conciliar en el Llano de San Miguel, a instancias del obispo Gomez de
Teran, cuya ubicacion responde a wuna idea escenografica y posee connotaciones
simbélico-religiosas.

El perfil urbano de Orihuela durante el siglo XVII queda condicionado por las
consfrucciones civiles de las mansiones urbanas de la aristocracia local que confribuyen
a dar ese caracter sefiorial que, junto con el religioso, marcan la personalidad de la
ciudad. Estos palacios dieciochesco emplazados en el centro historico (como son el del
Conde de Granja, el de los condes de Luna, el del marqués de Arneva, el del marqués de
Rafal, en de los duques de Pinohermoso) rivalizaban dentro del tejido urbano con el
Palacio Episcopal, cuya edificacion data de 1733.

Sin embargo, el siglo XIX supone la decadencia y pone de manifiesto la pérdida de
identidad cultural, tras la clausura de su Universidad en 1807 Las vicisitudes politicas
privaron a Orihuela de 8 casas religiosas, desapareciendo varias 6rdenes religiosas y sus
conventos sufrieron mutaciones de diversa indole al pasar a manos particulares: el
convento de San Agustin fue convertido en Plaza de Toros; San Gregorio y la Merced se
destinaron a casa de huéspedes; la Trinidad a fabrica de jaspes; San Francisco y
Capuchinos a almacén; San Juan de Dios se transformd en Hospital. Pese a ello, Orihuela
no perdio su caracter levitico y, segin describe Julio de Vargas en 1895 es una ciudad
en donde lo religioso imprime "un sello de misticismo caracteristico y tan especial como
quizas no se observe en ninguna otra de las ciudades espafiolas”, pues en Orihuela "esta
la ciudad al servicio de la iglesia” y toda la organizacion politica de la misma responde
“necesariamente, al sentido general del estado religioso”
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En el siglo XX, en los anos cincuenta, se llevaron a cabo algunas actuaciones puntuales
como la instalacion del gran claustro mercedario junto a la Catedral y la creacion de un
espacio verde en el antiguo convento de Santa Lucia, que quedd destfruido por un

incendio.

El Plan General de 1990 reconocia como equipamiento el uso religioso al que destinaba
43.159 m2 de superficie, hoy en dia, esta dotacion no se reconoce como tal, no obstante,
por su importancia en la ciudad se hace una relacion de los centros existentes a dia de

hOy:
SUPERFICIE SUP. TOTAL .
TOTAL EJECUTADA NUMERO L SUPERFICIE
PREVISTA EN ACTUAL ES)L(Jllg\I—:r’I’\:?;'QOS DENOMINACION (Diciembre 2010) EQUIPAMIENTO
PG 1990 (Diciembr 2010) (m2)

R1. Iglesia Parroquial San Anton 15911
R2. Convento San Francisco 4£.393,93
R3. Ermita del Santo Sepulcro 231,59
R4, Capilla San Antonio de Padua 1.862,69
R5. Santuario Monserrate 1.440,62
R6. Iglesia Santiago Apostol 2.119,2%
R7. Convento Carmelitas 1.045,95
R8. Parroquia Santas Justa y Rufina 163354
R9. Palacio Episcopal 15%2,39
R10. Catedral San Salvador 2.4:30,98

4315900 m2 | 4946364 m2 20 R11. Iglesia Ntra Sra de la Merced 1.431,85

‘ R12. Monasterio S. Juan (Clarisas) 4£.700,56

R13. Convento Santisima Trinidad
M.M Dominicas £.364,69
R14. Monasterio Salesas 6.598,12
R15. Iglesia San Agustin 1.431,93
R16. Monasterio San Sebastian
(Agustinas) 5.342,28
R17. Parroquia San Vicente 569,42
R18. Ermita San Isidro 23,85
R19. Ermita del Pilar 273,35
R20. Ermita Sagrado Corazén 86,92
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3. MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL QUE AFECTAN A LA CIUDAD

MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DEL P.G.M.0.U.

El 15 de abril de 1992, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd suspender
las modificaciones nGmero 1, 2, 3, & 5, 6, 8 y 9, asi como sus consecuencias
fundamentales que se concretaban en la modificacion de los cuadros de superficies y
calculo de aprovechamiento medio, asi como en la redaccion del articulo 111 de las NN.UU.

El 10 de septiembre de 1992, el Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transporte
aprueba definitivamente la modificacion punfual n2 2 del Plan General de Ordenacién de
Orihuela.

OBJETO DE LA MPG:
El objeto es introducir nueve modificaciones puntuales referidas a diversos aspectos del
PG, de las cuales, dos afectan al ambito de la ciudad, en concreto:

- modificacion 2 de 9. Consistente en eliminacién de la clave 12 de los terrenos
del Programa de Actuacion Urbanistica 22, por ser incompatible la sujecion de un
mismo terreno en dos regimenes diferentes.

- modificacion 9 de 9. Consistente en la modificacion de la calificacion de parte
de un suelo urbano de uso docente a industrial, en una parcela situada en la
carretera A-321 (actualmente CV-900) de Orihuela a Callosa de Segura, calificada
como docente, en la que se encuentran ubicadas una serie de edificaciones de
tipo industrial.
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 7 DEL P.GM.OU. SOBRE AUMENTO DE ALTURAS EN LA
MANZANA 1 DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-16

El 25 de junio de 1993, el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordd su
aprobacion provisional tras cumplir los tramites de aprobacion inicial en fecha 12 de
febrero de 1993.

El 8 de octubre de 1993, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd emitir
un informe favorable a la aprobacion definitiva de la modificacion del PG.

El 11 de noviembre de 1993, el Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes
aprobé definitivamente el Proyecto de modificacion puntual n® 7 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Orihuela, sobre aumento de alturas en la manzana 1 de la unidad
de actuacion UA-16.

OBJETO DE LA MPG:

El objeto es aumentar el ndmero de plantas previsto en el Plan General, de forma que
pasen de 3 a 6 alturas en la manzana n2 1 de la unidad de actuacion n2 16 manteniendo
la edificabilidad maxima permitida.

Se justifica la propuesta en la dificultad de materializar la edificabilidad permitida por el
planeamiento dada la tipologia edificatoria prevista para la zona, lo que supondria una
excesiva ocupacion de suelo, asi como en la dificultad de adjudicacion del expediente de
reparcelacion ya que el aprovechamiento tedrico superaria el real efectivo.
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 8 DEL P.GM.0.U. SOBRE LA VARIACION DEL LIMITE DEL SUELO
URBANO POR EL AJUSTE DEL LIMITE SUR DEL VIAL DE CIRCUNVALACION.

El 25 de junio de 1993, el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordd su
aprobacion provisional tras cumplir los tramites de aprobacion inicial en fecha 12 de
marzo de 1993.

El 25 de febrero de 1994, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordo
suspender la tramitacion del expediente de referencia, hasta que el Ayuntamiento de
Orihuela aportase solucion para la ronda prevista en el Plan General de Ordenacion
Urbana, de acuerdo con el informe de la Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria
de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transporte.

En fecha 20 de febrero de 1995, el Ayuntamiento presenta escrito en el que se
manifiesta que segin informe de "los técnicos municipales, la modificacion puntual, tiene
por objeto el reajuste del ambito del PERI donde ha de preverse parte del trazado del
futuro enlace del vial de circunvalacion y no su trazado exacto que ha de ser objeto
precisamente de dicho PERI". A lo que la Oficina de Carreteras informd
desfavorablemente. Por ello la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante, el 7 de
abril de 1995, acordd mantener la suspension de la aprobacion definitiva del presente
expediente hasta que se solucionase la citada ronda de circunvalacion.

El 14 de noviembre de 1995 la Oficina de Carreteras emitio informe favorable con las

siguientes prescripciones:
“Dentro del PERI que desarrollara este suelo, se deberan recoger claramente,
los terrenos ocupados por la ronda de Orihuela, actualmente en construccion, asi
como las zonas de proteccion, contempladas por la Ley de Carreteras de la
Comunidad Valenciana y en las cuales no se podra realizar construccion alguna.
Asimismo, se deberan definir claramente los accesos al viario general de la zona
desarrollada y el vial municipal previsto paralelo al ferrocarril”

El 20 de noviembre de 1995, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd:
“Informar favorablemente el expedienfe de referencia, proponiendo al Hble Sr. Conseller
de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes su aprobacion definitiva, supeditando la
eficacia del presente informe y en consecuencia su remision hasta que se recojan en la
documentacion del expediente las prescripciones del informe del Servicio de Carreferas
de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes”

El 9 de abril de 1996 el Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte aprueba
definitivamente la modificacion puntual n2 8 del PG de Orihuela.

El 29 de noviembre de 1996 la Secretaria Permanente de la Comision Territorial de
Urbanismo de Alicante considerd cumplidas las condiciones sefialadas en el Acuerdo de
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dicha Comision de 20 de noviembre de 1995. Ello a la vista de la documentacion remitida
por el Ayuntamienfo de Orihuela el 7 de marzo de 1996

OBJETO DE LA MPG:

El objeto de la modificacion consiste en el ajuste del limite sur del vial de circunvalacion
existente, que discurre proximo a la via de ferrocarril, variando como consecuencia el
limite del suelo urbano.

Se justifica en el estrangulamiento que se produce en su acfual trazado en la zona
situada junto al PERI, proximo a la carretera de Bigastro y por otro en que al dejarlo
excluido del ambito del citado PERI resulta una banda de terreno de fitularidad privada
entre la zona de dominio plblico de RENFE y el suelo que se prevé ordenar, sin
asignacion de uso concreto. A este propésito, consta en el expediente informe favorable
de la Direccion de Patrimonio y Urbanismo de RENFE.

La modificacion afecta fundamentalmente a la delimitacion del citado PERI, de la carretera
de Bigastro, con una superficie actual de 24.776 m2 y que con la modificacion que se
propone resultaria de 25.779 m2 produciéndose un aumento de 1.003 m2, que teniendo en
cuenfa la edificabilidad prevista para la zona de 1,54 m2/m2, se produce un aumenfo de
1.544 m2 edificables y consiguientemente un aumento de poblacion de 54 habitantes.

Se modifican los planos 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 y 25., asi como el art2 89 en su apartado 11.

Las condiciones del desarrollo del PERI junto a paso nivel de la carrefera de Bigastro
son:

. Dentro del PERI que desarrollard este suelo se deberan recoger claramente los
terrenos ocupados por la ronda de Orihuela, actualmente en construccion, asi
como las zonas de profeccion contempladas por la Ley de Carreferas de la
Comunidad Valenciana y en las cuales no se podra realizar construccion alguna.
Se deberan definir claramente los accesos al viario general de la zona
desarrollada y el vial municipal previsfto paralelo al ferrocarril.
. Las condiciones de desarrollo una vez disefado el referido nudo son:
. El dmbito de PERI llegara hasta una linea de 14 m. contados a partir
del eje actual de la via del ferrocarril
. Tipologia de edificacion: no se fija
. Edificabilidad maxima: 1,54 m2/m2
. Altura méaxima: 6 alturas
. Obligatoriedad de cesion de la parte correspondiente a viales e isletas,
estas GOltimas con el caracter de zona verde piblica.
. Con independencia de lo anterior, deberan preverse 270 m2 con destino
a espacios libres pdblicos.
. El resto de las condiciones de edificacion seran las fijadas en éste
mismo articulo
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. Los propietarios deberédn asumir ademas, dentro de las cargas de
urbanizacién, el vallado del frente de la via del ferrocarril, dentro del
ambito objeto del PERI.

ORIHUELA

US05 FORMERDRIZADDS ¥ UNIDADES AC!  |ESCALS 172000 [MaRZOo 1993
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MODIFICACION PUNTUAL N2 16 DEL P.G.M.O.U. RELATIVA A LA UNIDAD DE ACTUACION Ne 17
JUNTO CON LAS NORMAS URBANISTICAS.

El 13 de noviembre de 1995 el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordé la
aprobacion provisional tras cumplir el tramite de exposicion piblica.

El 2 de febrero de 1996, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd informar
favorablemente la modificacion puntual n2 16 del PG proponiendo al Hble Sr Conseller de
Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes su aprobacion definitiva. La eficacia del informe
queda supedifada hasta que por parfe del Ayuntamiento se asuman como parfe
integrante del expediente la ordenacion prevista para la zona en el Estudio de Detalle.

A la vista de la documentacion aportada por el Ayuntamiento de Orihuela el 28 de marzo
de 1996, en fecha de 19 de abril de 1996, el Presidente de la Comision Territorial de
Urbanismo considerd cumplidas las condiciones impuestas y, en consecuencia, declard que
el informe favorable emifido pudiera desplegar fodos sus efectos.

El 20 de mayo de 1996, el Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes aprobd
definitivamente la Modificacion Puntual n2 16 del Plan General relativa a la Unidad de
Actuacion ne 17,
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OBJETO DE LA MPG:

La modificacion planteada tfiene por objefo la variacion del tamafio de la parcela en
edificacion abierta, en concreto en la Unidad de Actuacion n2 17 de la Zona 11 “Los
Andenes” del P.G. Asi el articulo 89, apartado 4.b, de las Normas Urbanistficas que
regula la ordenacion de la zona, establece que la dimension minima de la parcela en
edificacion abierta sera de 2.000 m2, se pretende reducirla a 450 m2.

Se justifica la propuesta en los problemas de segregacion parcelaria, registrales e
hipotecarios que se producen al gestionar la citada Unidad, una vez que el propio Esfudio
de Defalle ha ordenado la zona con las condiciones recogidas de las NN.UU. del PG.

La UA 17 desarrollard su ordenacion a través de un Estudio de Detalle (ED2) cuyas
condiciones fundamentales son:
- Tipologia de edificacion: Edificacion abierta
- Edificabilidad maxima: 1,54 m2/m2 sobre la totalidad de la superficie de la UA
- Altura maxima: 6 alturas
- Prevision de zona verde de cesion obligatoria: 12.500 m2
- Obligatoriedad de prevision de aparcamientos en la cuantia fijada en este
mismo articulo para la zona.
- El resto de las condiciones de edificacion seran las fijadas en este mismo
articulo, excepto en lo relativo a la parcela minima que se establecera en
450 m2.

MODIFICACION PUNTUAL N2 26 DEL P.GM.0.U. RELATIVA A LA PZ. DE LA TRINIDAD, N2 7

El 21 de mayo de 1997 se aprueba el documento que modifica al correspondiente aprobado
provisionalmenfte por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento en Pleno de 4 de diciembre de
1996.

OBJETO DE LA MPG:

La modificacion n2 26 del PG afecta a la alineacion y altura de edificacion del cruce de
las calles Overia con la calle Gabriel Sijé, solar sito en la Plaza de la Trinidad n2 7. Asi
que se frata de ajustar y consolidar la alineacion, superficie y alturas edificadas del
planeamiento a las que se definen a continuacion:

P.G. VIGENTE P.G. MODIFICADO
Superficie 126,59 m2 94,00 m2
Plantas edificadas B + Il B + 1l
Fachada 25,37 m 20,90 m
Edificabilidad 3 pltas + 2 x 70% voladizos & pltas + 3 x 70% voladizos
395,76 m2c 395,76 m2c
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Siendo que los expresados ajustes en modo afectan a la clasificacion de suelo que se
mantiene inalterada, de tal forma que la alineacion propuesta se asemeja al grafismo
actual del PG, siendo en la realidad fisica un estrangulamiento de la calle.

Estas modificaciones en toda su extension vienen a posibilitar el saneamiento del cuello
de botella de circulacion y alineacion del entorno urbanistico que existe en la ¢/ Overia,
cosa que no grafia el actual Plan General (al utilizar en su ejecucion un vuelo aéreo
antiguo y de una resolucion muy baja, escalas 1/2000 que no detecta tal desviacion de la
calle), reordenando también el volumen para adecuarse a una realidad tanto urbanistica,
como social y econdmica, compensando la reduccion de superficie edificable actual de la
parcela en cuestion.

MODIFICACION PUNTUAL N2 33 DEL P.GM.O.U. RELATIVA A LA MODIFICACION Y NUEVO
TRAZADO DEL VIARIO PREVISTO EN EL PG COLINDANTE AL AMBITO DEL PAU-12

El 16 de marzo de 1998 el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordd la
aprobacion provisional tras cumplir el tramite de exposicion piblica.

El 2 de octubre de 1998, la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante acordd
suspender la tramitacion del expediente hasta que se subsanasen una serie de
observaciones que se comunicaron al Ayuntamiento.
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Con fecha 5 de enero de 1999 el Ayuntamiento presenta nueva documentacion, aprobada
en sesion plenaria de 3 de diciembre de 1998, al objeto de subsanar las anteriores
observaciones.

Constan en el expediente informes favorables del Area de Cooperacion y Obras Publicas
de la Diputacion de Alicante, de fecha 22 de septiembre de 1998 y de Patrimonio de
RENFE de fecha 16 de julio de 1998.

Consta asimismo en el expedienfe informe desfavorable emitido por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Obras Plblicas, Urbanismo y Transportes con fecha 15 de
marzo de 1999, con las siguientes observaciones:

“Analizado el proyecto remitido cabe indicar que se considera necesario
establecer la reserva de suelo para la conexion del tramo de Ronda que pasara
por debajo del paso superior previsto por RENFE, con el vial incluido en el
proyecto de infercambiador que accede a la gloriefa norte del citado paso
superior, como ya se indicd en el informe del pasado 1 de octubre.

En este sentido, se considera que debe aportarse un plano en el que se refleje
con toda precision el proyecto de intercambiador modal, y pueda apreciarse la
prolongacion de la Ronda por debajo del paso superior de Arneva, asi como la
conexion entre ambos, ya que la antigliedad y bajo nivel de definicion de la
cartografia aportada impide apreciar las reservas de suelo fijadas a estos
efectos”

El 7 de abril de 1999 la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd informar
favorablemente la MPG n2 33 aunque supeditando su remision al Hble Sr Conseller de
Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes a que la Direccion General de Obras Plblicas de
la Conselleria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes acepte, de acuerdo con lo
manifestado por el Ayuntamiento en el seno de la Comision Territorial de Urbanismo, que
la reserva de suelo establecida por la Oficina del Plan de Carreferas, dependiente de la
Direccion General de Obras Piblicas, que se plante en el informe del citado organismo, se
remita a la aprobacion del PAU-12.

El 25 de enero de 2000, el Presidente de la Comision Territorial de Urbanismo resolvid
considerar cumplidas las condiciones impuestas en el acuerdo de la C.T.U. de 7 de abril
de 1999 y declarar que el informe favorable emitido en aquella fecha puede desplegar
todos sus efectos.

El 23 de febrero de 2000, el Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes
aprobo definitivamente la Modificacion Puntual n2 33 del PG de Orihuela.
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OBJETO DE LA MPG:

La propuesta tiene por objefo la modificacion y nuevo trazado del viario previsto en el
PG colindante al ambito del PAU-12 y al trazado del ferrocarril. En el vigente PGOU el
area del PAU-12 es discontinua, atravesada por la carretera de Arneva, hasta llegar al
vial paralelo al ferrocarril, donde continia debajo del paso a distinto nivel previsto en la
citada carretera. Para lo cual se propone la creacion de un nuevo vial que recorre el
area y va a desembocar al nuevo nudo viario planteado.

Se justifica la propuesta en que el vial previsto no da solucion a la conexion con la
carretera de Arneva, dado que su conexidon al mismo nivel resulta peligrosa, ni parece
coincidir con los proyectos previstos para la zona.

El sector correspondiente al denominado PAU-12, tendrd un uso residencial, la
edificabilidad serd 0,50 m2/m2, sobre el total de poligono y se desarrollard con los
siguientes condicionantes de edificacion:

TIPOLOGIA Unifam. Aislada Unifam. Adosada Viv. Colect.
PARCELA MINIMA: 800m2 80 m2 1500 m2
OCUPACION: 30% 66% 35%
ALTURA MAXIMA:

-metros 7,50 1,50 20,00
-n? plantas 2 2 B+h+A
RETRANQUEOS:

-fachada 5m 0m(-) 5m
-lindero 5m e 5m
-separacion enfre

bloques (--)

FACHADA MiNIMA — 6 m S

(-) = hasta 5 m. de la alineacion de fachada si son continuas, homogéneas y por tramos
enferos
(--) = 1/3 de la suma de las alturas respectivas.

Ademés de las dotaciones legalmente exigibles, debera preverse para completar la red
primaria de dotfaciones pdblicas la correspondiente a la sefialada en el art. 17.2.A de la

LRAU.

El area de reparto estara constituida por el propio ambito del nuevo sector.
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 35 DEL P.GM.O.U. RELATIVA AL CAMBIO A USO COMERCIAL EN
ZONA INDUSTRIAL DE LOS ANDENES (ZONA 11) DEL SUELO URBANO DE ORIHUELA

El 3 de diciembre de 1998 el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordd la
aprobacion provisional tras cumplir el tramite de exposicion piblica.

El 23 de abril de 1999, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd suspender
la tramitacion del expediente hasta que se subsanasen las observaciones sefialadas en
el informe emitido por la Direccion General de Comercio, con fecha 26 de marzo de 1999.

El 10 de mayo de 1999 el Ayuntamiento de Orihuela remite un estudio de mercado, del
que se da traslado a Comercio con la finalidad de que se comprobase el adecuado
cumplimiento de las observaciones sefaladas en su anterior informe.

EL 15 de julio de 1999 la Direccion General de Comercio emite nuevo informe de caracter
favorable en cuanto a la implantacion de un centro comercial cuyas actividades se
distribuirian entre el equipamiento del hogar, prendas deportivas, articulos de ocio y
alimentacion, ya que el municipio de Orihuela se considera subequipado en lo que a estos
ramos se refiere.

Ademas se considera adecuado desde el punto de vista de la configuracion vy
consolidacion del tejido urbano, especialmente tratandose de una zona de expansion de la
ciudad que ademas se encuentra colindante con el PAU-12 que se esta tramitando en la
actualidad y que tiene una capacidad de unas 1.000 viviendas aproximadamente.
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El 30 de julio de 1999, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante informd
favorablemente la aprobacion definitiva del presente expediente.

El 6 de agosto de 1999, el Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes aprobo
la Modificacion Puntual n2 35 del PGOU de Orihuela.

OBJETO DE LA MPG:
El objeto de la modificacion es el cambio de calificacion de una manzana de Suelo Urbano
del municipio, de uso indusfrial a comercial que se encuenfra ubicada enfre c/ Oriolanos
Ausentes, prolongacion ¢/ del Tajo y prolongacion Avd. de la Vega, en un &rea industrial
dentro de la zona 11, cuya regulacién viene recogida especificamente en el apartado 9
del art. 89 Los Andenes (zona 11), donde se prevé el mantenimiento de una serie de
industrias ya establecidas con el fin de evitar problemas respecto a la continuidad de la
actividad industrial. Asimismo se prevé que en caso de cese de la actividad, la ulterior
recalificacion de los suelos respectivos requerird sendas modificaciones puntuales del
Plan General.
Se plantea ampliar la redaccion del articulo 89 de las NN.UU., al objeto de sefialar el uso
comercial de la manzana y sus paramefros urbanisticos concretos, por lo que se afade
al citado articulo un parrafo en el punto 9 Usos Industriales. Los Andenes (Zona 11), con
el siguiente fexto:
“La zona industrial ubicada entre la c/ Oriolanos Ausentes, prolongacion ¢/ del
Tajo y prolongacion Avd. de la Vega, se cambia a uso comercial con una
edificabilidad maxima de 1m2/m2"

En definitiva, la presente modificacion conlleva la posibilidad de incrementar las
dotaciones privadas comerciales, sin que ello suponga un incremento de volumen o de
densidad de viviendas que obliguen a aumentar las dotaciones pdblicas.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 37 DEL P.GM.O.U. RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION EN
LOS TERRENOS DE ESTACION DE AUTOBUSES POR LA NUEVA UBICACION DE LA ESTACION
INTERMODAL

El 23 de septiembre de 1998 el Ayuntamiento de Orihuela en sesién plenaria acordd la
aprobacion provisional tras cumplir el tramite de exposicion piblica.

El 2 de octubre de 1998, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd informar
favorablemente la aprobacion definitiva.

El 12 de noviembre de 1998, el Conseller de Obras Pulblicas, Urbanismo y Transportes
aprobé definitivamente la Modificacion Puntual n2 37 del PGOU de Orihuela.

OBJETO DE LA MPG:

El objeto fundamental consiste en el cambio de calificacion de un area de Suelo Urbano,
calificada en el PG vigente como estacion de autobuses, como consecuencia del nuevo
emplazamiento elegido por la Conselleria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes
para el intercambiador modal actualmente en ejecucion, que se sitGa en terrenos
destinados en el citado PGOU vigente parte en viario en Suelo Urbano y parfte en
Sistema General Ferroviario.

Como consecuencia de la nueva ubicacion propuesta, con una superficie aproximada de
10.000 m2, en la parcela reservada por el planeamiento a estacion de autobuses se
propone su calificacion, parte (5.500 m2) como residencial en edificacién abierta (6 plantas
y edificabilidad neta de 3,08m2/m2), justificandose en una edificabilidad bruta en el area
de actuacion de 1,5m2/m2 al igual que en el Unidad de Ejecucion n21? y PERI colindante; y
el resto (5500 m2) como dotacional piblico de uso sanitario y espacios libres.
Remitiéndose la ordenacion de las mismas a la figura del Estudio de Detalle.

Por otfro lado, se prefende corregir el error detectado en la parcela colindante,
comprendida entre estos terrenos y la carretera de Almoradi, gque no tiene asignado
nimero de plantas en el plano correspondiente del PG, asignandole 3 plantas.

La modificacion supone un aumento de aprovechamiento lucrative privado, por lo que
procede confemplar las medidas compensatorias precisas, de acuerdo con lo dispuesto en
el art. 55.3 LRAU, para lo cual se aporta calculo seqgin el cual se destinan 14.568 m2 de
uso residencial equivalente a 146 viviendas que, a razon de 3,5 hab/viv. Corresponden a
2555 m2 de zona verde, reservandose 2.600 m2 de zona verde y 2.900 m2 de asistencial
pdblico.

Anadir al art. 8% el punto 92 del siguiente tenor literal:
Tipologia de edificacion: Edificacion abierta
Altura maxima: 6 plantas y atico
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Edificabilidad maxima: 3,08 m2/m2 sobre parcela neta

Uso: residencial

Obligatoriedad de prevision de aparcamientos en las cuantias sefaladas en el art? 89 de
las ordenanzas

Parcela minima: 1.000 m2

El resto de condiciones de edificacion seran las fijadas en el art2 89 para la tipologia de
edificacion abierta.

<[] dawcaga 1
L [l eems ws A ¥
I:Mlnﬂnu Ak

b ‘-ﬂmu‘pm BN
&m‘ﬁ‘“‘“ &m CLY

R ] et M. FisoNADG
& Tnssnnd PALCL

[ e 5 sruscon BT ceompagen
@mﬂn.ﬂmﬂmnmm

+ e Cinid e it

0% ch
oot m{mm

l—-——

Mb@iﬁh@tioﬂ pLﬂmALmoa? DEL'R.G,

ADaUNAD'T “TescAtA I

e 'ﬂ\
wuo o |

MODIFICACION PUNTUAL N2 39 DEL P.G.M.0.U. CONSISTENTE EN CAMBIO DE USO DE SUELO
PARA AMPLIACION DE DOTACION ESCOLAR DEL INSTITUTO DE ENSENANZA SECUNDARIA
“GABRIEL MIRG"

El 14 de marzo de 2000 la Comision Territorial de Urbanismo requiere al Ayuntamiento la
modificacion de la documentacion presentada para dar acuerdo a la aprobacion por parte
del Hble. Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes.

El 3 de mayo de 2000 el Ayuntamiento de Orihuela acordd por Acuerdo Plenario la
aprobacion de la modificacion puntual n2 39 del PG.
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OBJETO DE LA MPG:

El objeto es la ampliacion del suelo dotacional escolar de que dispone el Instituto
“Gabriel Miro" ante el déficit con que cuenta en la actualidad para recreo y ampliacion de
sus instalaciones.

El centro se encuenfra denfro de una manzana delimitada por cuafro viales, cuyo uso
asignado por el planeamiento vigente es el de zona verde para fodo el resto de suelo
que no cuenta con el uso escolar, incluso erréneamente parte de dicha zona verde
corresponde a uso escolar en la actualidad.

Esta zona que cuenta, segin medicion, con una superficie de 2.400 m2 de los que 2.000
m2 son una ZV segin PG, seria la necesaria y adecuada segin las autoridades
escolares.

La parcela se encuentra incluida en una UE cuya superficie total es de 9.280 m2 de los
que 2.325 m2 corresponden a suelo lucrativo, con un aprovechamiento ftofal de 6.975m2
consfruidos, lo que arroja una edificabilidad de 0,75 m2/m2.

La ZV reflejada en el planeamiento cuenta con una superficie de 270 m2, destinado a uso
escolar en la realidad, se mantendria y la franja restante con una superficie de 520 m2
se eliminaria permitiendo llegar la fachada de la parcela edificable hasta la alineacion del
vial de cierre del perimetro urbano.

La parcela lucrativa pasaria a tener una superficie nefa de 3320 m2 y el
aprovechamiento pasaria a ser en total de 9.960 m2 construidos y tras reqularizar los
limites de la UE conforme al estado de ejecucion real del planeamiento resulta tener una
superficie de 9.180 m2 y por lo fanfo el aprovechamiento es de 1,08 m2/m2 que se
aproxima mas al de otras UE proximas.

La solucion propuesta produce por un lado una merma de 2.515 m2 en cuanto a superficie
de zonas verdes, y por otro el necesario incremento de las mismas en la proporcion
necesaria debido al aumento de la edificabilidad residencial en 2.985 m2 construidos, lo
que equivale a un incremento de 30 viviendas (considerando 100 m2 construidos por
vivienda), con un aumento de poblacion de 105 habitantes (considerando 3,5 hab/viv) lo
que implica una prevision 525 m2 de espacios libres que sumados a los que se eliminan
hace un fotal de 3.040 m2 que habran de localizarse en otro emplazamiento.

La ubicacion de tal superficie se sitda en terrenos resultantes fras el encauzamiento del
Rio Segura, sin uso especifico segin en PG vigente dado que en el momento de la
redaccion del Plan General no se conocia con exactitud su trazado. La localizacion se
encuentra enfre la pasarela de los arcos y el Puenfe del Rey y cuenfa con una
superficie de 3.650 m2, lo que viene a compensar la merma producida.

Dichos terrenos son de titularidad pdblica y cuentan con la cesion de uso a favor del
Ayuntamiento por parte de su anterior titular, la Confederacion Hidrografica del Segura.
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Se modifican los planos correspondientes a la ordenacion pormenorizada de la Ciudad de
Orihuela relativos a Zonas, Alfuras y Soportales 2.2 y Usos Pormenorizados 2.3.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 52 DEL P.GM.O.U. RELATIVA A LA MANZANA C-0 DE LA UAL
El 29 de octubre de 2002 el Ayuntamiento de Orihuela en sesién plenaria acordd la
aprobacion provisional tras cumplir el framite de exposicion piblica.

El 17 de junio de 2003 tiene entrada en Conselleria de Terriforio y Vivienda
documentacion complementaria requerida al Ayuntamiento con fecha 28 de mayo de 2003.

El 25 de julio de 2003, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd informar
favorablemente a efectos de su aprobacion definitiva por Hble. Sr. Conseller

El 7 de octubre de 2003 el Conseller de Territorio y Vivienda aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual n2 52 del PGOU de Orihuela.

OBJETO DE LA MPG:
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El objeto es establecer la ordenacion de la manzana (-0 de la UA n2 4 del PGOU
delimitada por las calles Monsefior Espinosa (norte) , Aragdn (sur), Jaime | (este) y
Francisco Tormo de Haro (oeste). La manzana objeto de la modificacion tiene unas
dimensiones tales que el patio de manzana resultante es de reducidas dimensiones, de
modo que no se cumple el objefivo fijado en el art? 59 de las NN.UU. del PGMOU, de
prefender conectar el espacio libre privado y la posibilidad de abrir viviendas al mismo.
El uso en planta baja del mismo es por tanto inviable, al margen de la edificacion de
dicha planta baja.

La modificacion propuesta permite la construccion del patio de manzana en planfa baja,
pero a cambio se aumentan sus dimensiones a partir de dicha planta del modo que
resulte un espacio amplio.

Se reduce la edificabilidad residencial, y con ello la densidad de poblacion, por lo que no
es necesario la prevision de mayores espacios libres, resultando un sobrado cumplimiento
de los estandares.

En la manzana C-0 de la UAL se podra cubrir la totalidad de la planta baja para uso de
local comercial siempre y cuando la cubierta de la misma sea plana y no sobrepase en
ningdn punto la altura del resto de dicha planta, siendo obligatoria la edificacion de
planta sotano para aparcamiento de vehiculos al efecto de cumplir con la reserva de 1
plaza por vivienda y 1 por cada 150 m2 de local comercial.

En las zonas de edificacion abierta las edificaciones podran cefiirse total o parcialmente
a las alineaciones de fachada. Al resto de linderos el retranqueo sera de 8,00 m. los
bloques o cuerpos de bloque dentro de la misma parcela, guardaran una separacion enfe
si igual a la semisuma de las alturas respectivas.

El solar objeto de la modificacion es el resultante de la reparcelacion de la UA nim.4 del
PG, comprende una superficie de 2.775,21 m2. La clasificacion urbanistica es Suelo
Urbano. Zonificacion: se encuentran situados por el Plano de Zonas y Alturas del PGOU
de 1990, en la Zona 1 (art. 89) Los Andenes y la Tipologia: Edificacion en manzana
cerrada. Respecto a la edificabilidad, se han adoptado los criterios fijados en el art. 47
y 59 de las NN.UU. del PG.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 53 DEL P.GM.O.U. RELATIVA A LA DESCALIFICACION UNA
PARTE DE UNA MANZANA DE SUELO URBANO CALIFICADA COMO SOCIAL-ASISTENCIAL
PARA ABRIR VIAL Y CREAR NUEVA MANZANA DE USO RESIDENCIAL.

El 29 de junio de 2004 el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordd la
aprobacion provisional tras cumplir el tramite de exposicion piblica.

Cuenta con los pronunciamienfos de las administraciones cuyas compefencias y bienes
demaniales puedan resultar afectados:
- Instituto Valenciano de Vivienda, S.A., informe de fecha 3 de enero de 2005
que pone de manifiesto que, si bien el proyecto presentado no da cumplimiento
de las exigencias de la D.A. 122 de la Ley 6/94, de fecha 15 de noviembre,
Reguladora de la Actividad Urbanisitica, la misma no le es exigible por aplicacion
de la Disposicion Transitoria 12 de la Ley 16/2003 de fecha 17 de diciembre.
- Consta solicitado informe al Servicio territorial de Vivienda, en 2 de noviembre
de 2004, sin que hasta la fecha conste su emision

El 9 de marzo de 2005, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante acordd informar
favorablemente la solicitud de Declaracion de Interés Comunitario, supeditando la remision
del expediente hasta que se subsanen determinadas deficiencias.

El 18 de abril de 2005, los servicios técnicos del Servicio Territorial de Planificacion vy
Ordenacion Territorial de Alicante informan que, habiéndose aportado documentacion
refundida debidamente diligenciada, puede darse por cumplida la citada resolucion.

El & de julio de 2005, el conseller de Territorio y Vivienda aprobo definitivamente la
Modificacion Puntual n? 53 del PG de Orihuela.
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OBJETO DE LA MPG:

El objefo es la modificacion de una manzana de suelo urbano de una superficie de
12.180,66 m2, afecta segin el PG a un uso dotacional privado de caracter Social-
Asistencial (Clave T.A.S. Terciario-uso asistencial privado), que presenta los siguientes
lindes: norte, Avd. Duque de Tamames; sur, Avd. de la Vega; este, ¢/ Limon y c/
Extremadura, edificaciones residenciales en medio; y oeste, Avd. del Pais Valenciano.

Existen dos areas claramente diferenciadas:

- La primera alberga la Residencia de las Hermanas de los Ancianos
Desamparados, con enfrada por el n2 4 de la Avd. Duque de Tamames, asi
como una serie de edificaciones anexas que sirven a su funcionamiento.

- El resto se trata de una porcion de terrenos que se encuentra carente de
urbanizacion ni construcciones.

La presente modificacion afecta, respetando las instalaciones actualmente existentes
destinadas al uso asistencial, a la zona de la manzana que se halla sin urbanizar vy
propone:

a. Por un lado, una descalificacion de parte de la misma que pasa a tener un
uso dotfacional pdblico de caracter viario, con una superficie de 1.044,22 m2,
la cual servira de prolongacion de la c/ Limon hasta la Avd. del Pais
Valenciano, y permite regularizar el encuentro de esta dltima con la ¢/
Duque de Tamames. El referido espacio viario delimita la parcela de Caracter
Social Asisfencial que se manfiene, de la nueva parcela residencial que se
crea.

b. Por ofro lado, se crea una nueva parcela que se desfina a un uso
residencial, con una superficie de 2.906,56 m2, que responde a los siguienfes
parametros:

- Segln modificacion propuesta: manzana residencial, 2.906,56 m2s; Edificacion
residencial, 9.446,32 m2c; Edificabilidad Terciaria, 5.084,48 m2c; Edificabilidad
total, 14.532,80 m2c; n® maximo de viviendas, 90 y Altura, L+atico

- Se crea un espacio de zona verde de caracter dotacional con una superficie
de 1575 m2 sobre un terreno de titularidad municipal no afecto a ningln uso.
La ubicacion de tal superficie se sitGa en terrenos resultantes fras el
encauzamiento del Rio Segura, sin uso especifico segin el planeamiento
vigente dado que en el momento de la redaccion del PG no se conocia con
exactitud su frazado, de ahi que formase parte del antiguo cauce primitivo.
Dichos terrenos son de titularidad pdblica y cuentan con la cesion de uso a
favor del Ayuntamiento por parte de su anterior titular la Confederacion
Hidrografica del Segura.
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MODIFICACION PUNTUAL N 63 DEL P.G.M.0.U. CONSISTENTE EN EL CAMBIO DE GRADO DE
PROTECCION CORRESPONDIENTE AL EDIFICIO DE LA PLAZA DE TOROS

El 29 de abril de 2008 el Ayuntamiento de Orihuela en sesion plenaria acordd la
aprobacion provisional tras cumplir el framite de exposicion piblica.

El 25 de septiembre de 2008, la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy
Vivienda, aprueba definitivamente la modificacion puntual n2 63 del PG de Orihuela.

OBJETO DE LA MPG:

El objeto consiste en el cambio de grado de proteccion segdn la catalogacion contenida
en el Plan General de Orihuela del actual edificio de la Plaza de Toros, que es de
titularidad Municipal.

En la actualidad y segdn el Catalogo del PG cuenta con el Sequndo Grado Proteccion, la
modificacion consiste en el cambio a Cuarto Grado, que también contempla el mismo, por
lo que no es necesario introducir modificacion alguna a la normativa urbanistica
aprobada, y solamente sera necesario sustituir los listados contenidos en el Catalogo de
PGOU vy las fichas del edificio en cuestion, catalogado con el n2 100.
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Modificacion Puntual N° 63 del P.G.M.O.U.
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 67 DEL P.GM.O.U. CONSISTENTE EN CAMBIO DE USO DE
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: EDUCATIVO-CULTURAL Y ASISTENCIAL, DE LA PARCELA
RESIDENCIAL SITUADA ENTRE LA C/ SENADO Y LA C/ UNION LiRICA ORCELITANA.

El 7 de junio de 2010 el Ayuntamiento de Orihuela en sesién plenaria acordd la
aprobacion.

OBJETO DE LA MPG:

El objeto de la modificacion del PGOU de Orihuela, para mejorar la dofacion de
equipamienfos al casco urbano transformando una parcela de caracter residencial
calificada como suelo urbano dentro de la zona 1 (El Palmeral), con tipologia de
edificacion abierta, en una zona de equipamiento comunitario privado: educativo-cultural y
asistencial, de acuerdo con la normativa contenida en el PGOU en su articulo 16 y la
Ordenanza de Edificacion.

Dicha parcela, de 1111 m2, se encuentra denfro de una manzana de forma poligonal
destinada a edificacion residencial, a la cual se prefende dar aprovechamientfo como un
equipamienfo que mejore los servicios de esta parte de Orihuela y no incremente la
densidad de poblacion de la zona.

El equipamiento comunitario, segin se describe en el articulo 9 de la Ordenanda de
Edificacion, abarca, entre otros, los siguientes tipos de usos:

a) Educativo-cultural: Guarderias, centros de ensefianzas en ftodos sus
grados, conservatorios, academias, auditorios, museos, salas de
exposiciones, pabellones feriales, parques de atracciones y usos
analogos.

b) Asistencial: Sanitario (hospitales y clinicas), asistencial (cenfros de
acogida y de reinsercion social, asilos y geriatricos), de relacion,
religiosos (templos y edifcios destinados al culto o actividades
relacionadas con el mismo)

Seqgin la normativa vigente en este momento, es dicha zona, los parametfros urbanisticos
permiten permifen una edificabilidad de 150 m2/m2 y una altura de 5 plantas y 16
metros, con un tipologia de edificacion abierta y parcela minima de 2.000 m2.

La modificacion resulta adecuada y conveniente al venir a resolver un area en la que ya
se ha colmatado la edificabilidad de caracter residencial y viene a mejorar las dotaciones
de la zona residencial ya consolidada; dofaciones que desde el mantenimiento de la
normativa en vigor, expresada en el art? 16 de las NN.UU. y la Ordenanza de la
Edificacion, abren la posibilidad de establecer equipamientos de caracter privado relativos
a usos educafivos-culturales y asistenciales.
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La modificacion, de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, art® 9.2, mantiene las
condiciones de edificacién, la tipologia constructiva propia de la zona donde se ubiguen,
excepto que justificadamente y para que el cumplimiento de la funcién especifica del
equipamiento en cuestion y/o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente,
se precisa adoptar ofras tipologia y parametros urbanisticos.

La nueva redaccion de las Ordenanzas Urbanisticas que afectan a la presente
modificacion, mantiene en términos generales, las condiciones establecidas en el articulo
79, “El Palmeral” (prolongacion Ronda de Santo Domingo), modificando la superficie minima
de parcela, que serd de 1000 m2 nefos y el uso que serd educativo-cultural y
asistencial.
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