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Articulo 1. Caracter.

Fl Plan Especial de Ordenacidn v Proteccidén del Centro
Histérico de Orihuela redactado por imperative de la Lev 16/85
del Patrimonic Histdrice Espanol, tiene el caracter de
Modificacidn puntual v Desarrcllo del vigente Plan General de
Ordenacidén Urbana de Qrihuela en el dmbito definido como Centro
Histérico de la Ciudad de Orihuela.

Este Plan Especial se redacta conforme a la Ley del Patrimonio
Histérico Espanol de 1985, al vigente Plan General de
Ordenacidén Urbana de Orihuela v a la Ley sobre Régimen del
Suelo v Ordenacidn Urbana RDL 1/1992 de 26 de Junio.

En todos los aspectos no resefiados en estas Normas Urbanisticas
serd de aplicacién el vigente Plan General de Ordenacidn Urbana
de Orihuela aprobkado en Agosto de 1990.

Articulo 2. Ambito.

1. E1 Plan Especial ser& de aplicacidén en todo el recinto
urbano de la Ciudad de Orihuela declarado como Centro Histdrico
seqgin resolucidn de la Direccidn General de Patrimonio Cultural
de la Conselleria de Cultura, Educacid i1 Ciéncia de fecha 17
de FEnero de 1989. E1l &wbito esta también remitido a
Planeamiento Especial por el Plan General excepto en la manzana
catastral 11/¢5 que sgse incorpora mediante este documento al
Centro Histdrico. :

Eeta delimitacidn comprende las siguientegs zonas:

2.1. Ambito principal.

Partiendo de la esqguina mas meridional de la calle Sal
v Loaces en direccidn Sureste y describiendo el ambito en
el sentide contrario al girce de las aguias del reloj, su
descripecidn literal es la sigulente:

Eje de la calie Rufino Cea o $alitre, gira al Norte por
el eje de la calle Escorrata, gira hacia el QOeste por el
eje de la calle de Alfonso XIIT hasta la medianeria de las
fincas con natmeros de policia 13-15. Sube en sentido
Norte, por las lineas fraseras de las parcelas recayentes
a la calle Ballesterog Villanueva hasta llegar al Museo
de Pacgog de Semana Santa, en que gira al Este hagsta llegar

a la Plaza de la Merced.
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Ballesteros Villanueva en que gira en sentido Norte a
buscar el comienzo del Paseo de Calvo Sotelo, gira al
Sureste por la calle Marzo y sube luego en sentido Norte,
para recoger todas las parcelas con fachada recayente a
Calvo Sotelo, en la acera de los pareg, llegando asi hasta
la interseccidn con el eje de Adolfo Clavarana, después
de haber atravesado las calleg de Tintoreros v Campilio;
gira al Oeste buscando el eje de la calle Santa Lucia.
Gira v sube en gsentido Norte por el eje de la calle Bellot
hasta llegar a la calle de Barrionuevo en dque gira al
Oeste: vy continua por el eje de esta calle hasta el
callejdn entre las fincas con nimerog de policia 25 v 27,
en gue gira en sentido Norte lasta llegar al Monte de San

Miguel.

La linea definitoria del &mbito va, a partir de este
punto, en direccidén QOeste primero y Norte después por
todas las traseras de la edificacidn existente, bordeando
el Monte de San Miguel hasta llegar precisamente al cruce
con la calle de la Torreta. En esa interseccidn y por el
eie de la calle de la Torreta llega hasta el cruce con el
eje de Capuchinog; sigue por Capuchinos en direccidn Norte
hasta la medianeria de las fincasgs con numeros de policia
1 v 3. CGira al Qeste v va por las traseras de las parcelas
recaventes a la plaza de Mongerrate, hasta llegar a 1la
calle San Francisco a la gue atraviesa, buscando el eje
de la prelongacién de la calle del Barranco, ¥ girande
hacia el Suroeste por el callejdn gue separa en la manzana
catastral 99/17, el frente edificado del huertc existente
{parcela catastral 16), hasta llegar al rio, girando hacia
el Sureste (foto 17) v discurriendo por 1la ribera
izqguierda (en el sentido de las aguas), hasta enfrentar
con la travesia de la Carcel.

El limite del &mbhito cruza por ahi el rio Segura v baja
por el eje de la travesia de la Carcel hasta su
interseccidén con la calle del Sol, en gue gira hacia el
Este, hasta el cruce con la calle de La Qcarasa.

Gira hacia el Sur por el eje de Qcarasa hasta llegar a la
trasera de las edifjcaciones con frente a la calle de
Aragdn en que gira hacia el Norceste, hasta llegser a la
Piaza de San Sebastidn. En esta Plaza gira hacia el Norte,

excluyende el edificio de Correocs, hasta llegar al eje de
la calle de José Antonio, recorre el eje de José Antonio
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en sentido Este hasta llegar al cruce con ia calle de San
Isidro por donde penetra, recorriéndcla hasta el cruce con

el eje de l1a calle de la Acequia.

En ese punto gira hacia el Este y recorre toda la calle
de la Aceguia hasta l1llegar a la altura de la medianeria
de 1las fincas con ntmero de policia 12 v 14 en gue gira
hacia el Sureste hasta encontrarse con el eje de la calle
José Antonio. En ese punto gira hacia el Este entrando por
la travesia de Calderdn de la Barca, hasta la medianeria
de las parcelas catastrales 11/65/08 v 11/05/16, en que
gira en sentido Norte, continua por la medianeria de las
parcelas 11/05/16 y 11/05/15, saliendo a la calle Obispo
Rocamora: atraviesa la calle Obispo Rocamora por _la
medianeria de las parcelas con numero de policia 9 y 11
hasta 1llegar a 1la calle Paradasg, atravesando la calle
Paradas por la medianeria de las parcelas catastrales
11/01/61 v 11/01/29, llega hasta el rio Segura y gira
hacia el Noroeste hasta llegar al limite del Tablerc del
Puente Nuevo, en que gira hacia o1 Noroeste justo por la
linea de fachada de las fincas con nimero de policia 13,
11, 9, 7, 5, ¥ 3 de la calle Loaces, hasta encontrarge caon

el punto de partida. ﬁ“fm“w

& %

§ % %

, . . o« -

2.2. Ambito del Colegio de Santo Domingo. %% {&5 §
‘55’1,‘ néE 0

Partiendo del cruce de Jos ejes de las calles de Adolifo
Clavarana v Doctor Garceia Roegel v girando en sentido
contrario a las aguijas del reled, va la linea de
delimitacidn hacia el Noreste hagta aproximadamente en
frente del eie de la finca con ntimero de policia 54 de
Doctor Garcia Rogel en gue glra bhacia el Oesle,
precisamente por 1 limite del patio del Colegic hasta
ilegar al Monte de San Miguel. Va por la trasera de 13as
edificaciones hasta el cruce con la calle Cantos. Baja en
gsentide Sur, incluvendo la Casa Museo de Miguel Hernéndez
v la Capilla abierta de San Vicente Ferrer y continua por
el eje de la calle de la Cruz gue recorre entera; cCcruza
la «calle Adolfo Clavarana v gira en sentido Este
recorriendo la linea trascera de las parcelas recaventes
a la calle Adelfo Clavarana. Asi, sale, giguiendo la
trasera de la parcela con numero de policia 66, a la calle
de Ronda de Santo Domingo, girando, en su eje, en sentgﬁo
Norte v llegando al punto de partida.

10
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Articulo 3. Vigencia.

El presente Plan Especial tiene vigencia indefinida (Art.
del RDL 1/1992), hasta gue sea modificado, revisado en si
mismo, o todoe elle como adaptacidén del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Orihuela.

Articulo 4. Vinculaciéon vy efectos de la Declaracidén de
Centro Histdrico-Artistico.

1. E1 Plan Especial de Ordenacidén y Proteccidén del Centro
Histdrico de Orihuela serd vinculante a todos los sfectos para
los particulares y para las Administraciones, una vez hava sido
definitivamente aprobado, v sin perjuicio de las facultades que
correspondan a las distintas Consellerias de la Generalitat
para el edjercicio de sus competencias, de acuerdo con las
previsiones v determinaciones del presente Plan vy segun la
legislacidén aplicable por razdén de la materia {art. 134 vy 136
del RDL 1/1992) v especialmente por el Decreto del 24 de Abril
de 1969, BOE {6-V-69), por la legislacidn de transferencias de
competencias a la Generalitat Valenciana y por la Resolucidn
de la Direccidn General de Patrimeonico Cultural de la
Conselleria de Cultura, Educacid i Ciéncia de fecha 17 de Enero

de 198%.

Arvticulo B. Documento de Plan.

1. Fn virtud de los articulos 77 v 83 al 86 del Reglamento de

.

Planeamiento, el Documento de Plan viene constituide por log
siguientes documentos:

1. Documento de Delimitacidn.
2. Documento de Cartografia.
3. Documentos de Informacidn Urbanistica.

Memoria Informativa.
Planos de Informacidn.
4. Documentos de Avance de Ordenacidn.
Memoria de la Ordenacidn.
Normag Urbanisticas vy Avance de Catalogo.
Planos de Avance de Qrdenacidn.
Fichero de Unidades de Actuacidn.
Fichero Parcelario de Informacidn y Ordenacidn.

11
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5. Documentos de Plan Especial aprobados inicialmente.
Memoria de la Ordenaciédn.
Normas Urbanisticas y Catélogo.
Planos de Ordenacidn.
Fichero de Unidades de Ejecucidn.
Fichero Parcelario de Informacidn y Ordenacidn.
Fichero de Bspacios Pablicos.

Eastudio Econdmico-Financiero. Programa de
Actuacidn.
Memoria de Participacidn.

6. Documentos de Plan Especial para las aprobaciones

provisional v definitiva.
Memoria de la Ordenacidn.
Normas Urbanisticas y Catalogo.
Planos de Ordenacidn.
Fichero de Unidades de FEjecucidn y Fichero de la
Ordenanza Particular de Regularizacidn de
Parcelario.
Fichero Parcelario de Informacidn v Ordenacidn,
Fichero de Espacios Piblicos.
Eztudio Fcondnmico-Financiero. Programa de
Actuaciodn.
Memoria de Participacidn.

12



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

TITULO L. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
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CAPITULC 1. FOMENTO Y PLAZOS DE LA EDIFICACION.

Articulo 6. Fomento de la edificacién.

1. Los propletariecs de solares sin edificar ubicados en el
ambito del presente Plan, y gue no sean objeto de regulacidn
especifica segiin el articule 8 deberdn presentar el proyecto
definitivo con peticién de licencia de edificacidn dentro del
plazo de tres afios a contar desde la entrada en vigor del
mismo. Este plazo podrd ser prorrogable por un afico mas por
acuerdo plenario municipal, publicado en el Boletin 0ficial de
la Provincia.

2. Transcurridec el plazo correspondiente, la parcela quedara
inmediatamente en venta forzosa y serd individualizada e
inscrita por el Avuntamiento, de oficio o a instancia de
cualguier persona, en el Registro Municipal de Solares (art.
34 v art. 227 v ss del RDL 1/19892).

“Articulo 7. Proéeso Constructivo.

A partir del momento de vigencia del Plan Especial toda
solicitud de licencia de Derribo, vendréd acompafada de la
correspondiente licencia de Construccidn, asi como incluiréd ia
fijacién de plazos para ambas actuaciones, todo ello de acuerdo
con el art. 228 del RDL 1/1992.

Articulo 8. Plazos FEspecificos para la edificacidn.

A efectos de cumplimiento de log plazos de adguisicidn del
derecho a edificar regulade por los art. 31, 33 v ss del RDL
1/1992 ge establecen a continuacidn los plazos nmaximoes a contar
desde la entrada en vigor de este Plan, en los gue ge debera
solicitar Licencia de Edificacidén.
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!
CUATRIENIO

E;ENOHINACION IDENTIFICACION ARO
CATASTRAL
S-1 |ADLOFO CLAVARANA pe/02/01-02 2 5
5-2 |PLAZA MASQUEFA 06/47/01 2 o
5-3 |DR. SARGET 16/13/01A864/16Y17 1 2
S$-4 |DR. SARGET 16/13/11-12 1 2
5-5 | DR. SARGET 10/13/06-07 1 2
S—-6 |[MAYOR 10/24/04-06-67 1 2.
5-7 | COLON 10/22/02-93 1 2
S-8 |[RIO 10/45/13 1 3
5—-9 | MADRE ELISEA 10/62/061 A @7 2 5
§-1¢ | FCA. DIE/HOSPITAL 16/33/10-11 1 4
§5-11}¥CO. DIE 16/96/11-12 1 4
5-12 | SANTTAGO/ESPADA 16/19/¢7-08-09 i 4
16/18/04-05
5-13{POCICO DE SANTIAGO 19/04-A/07 A 09 2 7
8-14 [PLAZA MONSERRATE @s/17/12 1 3
5-15 ] NUEVA 86/33/04 1 4
S-16 {CALVO SOTELO .{36/25/@1 i 1
S-17 | BLFONSO XIIX G6/41/066 1 1
S-18 | NUEVA Ne/33/65 1 4
2-19 1 0BISPG ROCAMORA 11/91/25 1 2
5-20 1 PLAZA NUEVA 16/47/19-11 i 2
PR
B %

15




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRO EISTORICC DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

I)E.NOMINACION  IDENTIFICACION | CUATRIENIO | ASO
CATASTRAL

5-21 | PLAZA DE LAS SALESAS [10/52/01 ‘ 1 1
$-22 [ CALYO SOTELO 06/33/18-17 o 3
S-23 | PAJA 10/21/28-29 1 103
§-24 | CASA DEL PASO 10/53/19 1 1
S-25 | PLAZA DE 1AS SALIDAS |18/53/07-08-09 1 1
S-26 | PLAZA DE LAS SALESAS [10/52/92 1 1
§-27 | PLAZA DE LAS SALESAS |16/52/03 | 1 1
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CAPITULO 2. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 9. Ejecucidn del Planeamiento.

1. La ejecucidn deil Plan corresponde al Avuntamiente, con
posibilidad de 1a participacidn de los particulares, de acuerdo
con lo establecido en la Ley del Suelo v segin se degarrolla
en estas Ordenanzas f{(art. 141 del RDL 1/1992), v sin perjuicio
de las competencias gue por razdn de la materia de proteccidn
del Patrimonio Histdérico Artistico correspondan a ta
Conselleria de Cultura, Educacid i Ciéncia.

2. La ejecucidén, tantc publica como privada, del Plan se
realizarda utilizando dos vias distintas:

a. Eijerciende el dereche a la edificacidn gue atribuve
al Plan directamente mediante la peticidn de 1la
correspondiente licencia, segin las determinaciones

de éste.

b. Adquiriendo el derecho al aprovechamiento urbanistico
por cumplimiento de los deberes de cesidn,
equidistribucidn v urbhanizacidn como condicién previa
a la solicitud de licencia en aguellos <asos en los
gque 1 Plan lo imponga como preceptivo.

Articulo 1¢. Delimitacidn de Unidades de Ejecucidn.

1. La delimitacidn de las unidades de ejecucidn viene
establecida por el Plan Ecpecial. Lag medificaciones gue se
planteen, ademés de los requisitos gue exige la Ley (art. 146
del RDL 1/1992), deberén realizarse de forma gue no se
conculguen ni los fines, ni los obijetivos, ni los criterios con
los que se ha redactado v aprobado este Plan Especial.

2. La delimitacidn y gestidn de unag unidad de ejecucidn podra
ir acompafiada de la elahoracidn de un Provecto de Compensacion,
Reparcelacidn o Expropiacidén cuande asi el Plan lo determine
o cuando, en aras al cumplimiento de log deberes de
equidistribucidén o al rapido vy necesario desarrcllo de esa
Unidad, el Avuntamiento lo determine, tramiténdose de acuerdo

con el Art. 149.1 del RDL 1/1992.
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Articulo 11. Prioridad de ejecucidn.

La ejecucidn del presente Plan y de las actuaciones que lo
desarrolien se llevarédn a cabo de acuerdo con los objetivos y
prioridades indicadog en su Estudio Econdmico y Financiero y
en su Programa de Actuacidn para la previsidén de las obras a
realizar, v de acuerdo con la libre voluntad de las partes en
los demés casos, teniendo en cuenta lo especificado en leos

articuleos 8 v 15. o VAl
> o
\:_

&
=
35
o

Articulo 12. Modalidades de la gestidén urbanistica.

N
Bty 5
T

L) -
z, ¢
"

Para conseguir un egquitativo reparto de cargas v beneficios%énma*g
el suelo urbano, © bien para la obtencidn de terrenos de cesidn
cbligatoria, o bien para su ocupacidn y utilizacidén conforme
al Plan, podra emplearse, en virtud del articulo 148 del RDL
1/1892, cualguiera de las gigulentes alternativas o

combinaciones de ellas:

a. Reparcelaciédn obligatoria de coficio o a instancia de
parte, indicada para su tramitacién independiente o
conjunta con el correspondiente Estudio de Detalle.

b. Expropiacidén forzosa con pago potestativo mediante
permuta con otras parcelas, segtn art. 217 del RLL
1/19%2.

o. Compensacién o cooperacidn en unidades de ejecucidn
completas, indicado para dmbitos que por  sus

dimengiones y caracter lo requieran.

d. Permuta con otras parcelias del Patrimonico Municipal
de suelo por acuerdo entre ambas partes (art. 217 del
RDL 1/1992).

e. Cegidn del derecho de superficie gue, sin la enaje-
nacién del dominio del suelo, permita su utilizacidn

por el Avuntamiento o por particulares conforme a los
fines del Plan, {art. 287 y sg del RDL 1/1892).

f. Constitucién de servidumbres dgque podran imponerse
conforme al articulo 211 del RDL 1/1992.

g. Compra del suelo por Jlog mecanismos del Dere
privado.
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Articulo 13. Sistemas de actuacidén urbanistica. ﬁz

1. La ejecuciétn de las unidades de ejecucidn se realizara
mediante cualgquiera de los sistemas previstos en el Real
Decreto Legislativo 1/1992.

2. La Administracidn actuante podra modificar el sistema de
actuacién aplicable, propuesto por el Plan Especial, oidos los
afectados v segQn las necesidades, medios econdmico-financieros
con que cuenta, colaboracidn de la iniciativa privada y demas
circunstancias que concurran, dando preferencia a los sistemas
de compensacidén vy cooperacidn, salvo cuando razones de
urgencia, necesidad u oportunidad exijan la expropiacién (art.

146 del RDL 1/19982).

3. Bl coste de las exproplacicones podrd ser repercutido sobre
los propietarios que resulten especialmente beneficiados por

la actuacidén urbanistica, mediante 1la @ imposicién de
contribuciones especiales. E1 pago del justiprecio en las
expropiaciones pedrd verificarse en efectivo o, de acuerdo con

el expropiado, por permuta con otras parcelas del beneficiarje==
de la expropiacidn. 7

Articulo 14. Agregaciones y Segregaciones de parcelas.

Histérico Espaficl quedan prohibidas las agregaciones y
segregacicnes de parcelas en todo el &mbito de aplicacién del
Plan Especial excepto en las Unidades de Ejecucidn cuyo
desarrolle se regula en el Art. 15 v en los inmuebles afectados
por la Ordenanza Especial de Regularizaciédn del Parcelario
desarrollada en el Art. 11bH.

Articule 15. Condiciones v plazos para el desarrollo de las
Unidades de Ejecucidn.

Se establecen agqui los plazes y condiciones de gestidn
especificos para el desarrollo de cada Unidad de Ejecucidn.

El plazo fijado indica el momento en gue deberéd iniciarse el
comienzo del desarrollo de cada upidad.

En el dccumento en que se le comunigque al Ayvuntamiento el
inicio del desarrollo de cada Unidad se fijaran los plazos
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temporales para la adguisiciédn gradual de las facultades a las
que hace referencia la legislacidn vigente. Este documento
deberéd ser obijeto de aprobacidén por el Avuntamiento.

FECHA DE INICIC DE SU DESARROLLO

UE | SITUACION GEST | INIC. | CUAT
1 |TORRETA EXP PUB 1 4
2 |TORRE EMBERGORNES EXP PUB 1 2
3 |MECA COMP PRIV 1 2
4 |M.DE COX-ALFONSC XIII | COMP PRIV 1 2
5 |VIA MANUEL COOP PUB 1 1
6 |HORNO SAN MIGUEL coMP | PRIV 2 6
7 |DEL LIBRO —- - - -
8 |COLON —- —— - -
9 |{SOR PATROCINIO VIVES EXP PUB 1 1
10.1 |RIACHO 1 COOP PUB 1 1
10.2 |RIACHO 2 coop PUB 1 1
11 |{CALDERON DE LA BARCA coop | puB 1 1
12 {SAN MIGUEL ‘ EXP PUB 1 2
13 | TIMOR COMP PRIV 2 7
14 |SAN ANTONIO EXP PUB 2 5
15 |BARRIONUEVO 19 COMP | PRIV 2 5
16 |SANTA LUCIA COMP | PRIV 1 4
17 |LOS HOSTALES COOP PUB 1 4
18 |CANTOS EXP PUB 2 5
19 |ANTONIO CLAVARANA EXP PUB 1 4
20 |A.CLAV.-GARCIA ROGEL . EXP PUB 2 6
21 |DEL RIO EXP PUB 1 1
22 IPEDRO MAZA.SOR PATROC | EXP | ~PUB | 1
23 |06/50/30 EXP PUB 1
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CAPITULO 3. INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO DEL SUELO.

Articulo 16. Provectos de urbanizacidn v de obras ordinarias.

1. L.os provectos de Urbanizacidn son proyectos de obras cuva
finalidad es llevar a la practica l1as determinacicones
correspondientes del presente Plan.

2. Los Proyectos de Urbanizacidn constituirédn instrumentos para
el desarrollo de todas las determinaciones gue el Plan prevea
en cuantc a obras de wurbanizacidn, tales como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillade, energia eléctrica,
alumbrado plblico, jardineria v otras analiogas.

3. Con independencia de los Provectos de Urbhanizacidn podréan
redactarse vy aprobarse, conforme a la Ley de Régimen Local,
Provectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto
desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de
éste Plan, pudiendo referirse a obras parciales o menores de
pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local u
otras similares, sin el procedimiento del articule 117 del RDL

1/1892.

4, En ningin case, tanto los provectos de Urbanizacidn como los

de Obras Ordinarias, podréan contener determinaciones sobre
ordenacidn, régimen del sueic o de la edificacidn.

5. Los Provecltos de Urkhanizacidn deberan detallar y programar
las obras con la precisidn necesaria para gue puedan ser
ejecutadas por técnico distinto del autor del provecto.

6. Los Provectos de Urbkanizacidn no podrén medificar 1las
previsiones del Plan que desarrollen, gin perjuicic de gue
puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
carvacteristicas del suelo v subsuelo en la ejecucidn material
de las obras.

7. Cuando la adaptacidén de detalle suponda alteracidn de las
determinaciones sobre ordenacidn o régimen del suelo ¢ de la
edificacidn de log prediog afectadog por el proyvecto, deberd
aprobarse previa O simultaneamente 1a correspondiente
modificaciédn del Plan, salvo que dichasg alteraciones estuviesen
previstas © fuesen competencia de un Estudic de Detalle,
cuyo caso se tramitarédn conjuntamente el Proyecto y el Est,ﬂy

de Detalle.
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Articulo 17. Documentacién del Proyecto de Urbanizacidn o de
Obras.

i. El Provecto de Urbanizacidn estarad 1integrado por los
documentos siguientes, salvo gue se demuestre que alguno

resultara innecesario:

a. Copia oficial de los documentos del Plan o Estudio
aprobado definitivamente, en el que se base el
Provecto de Urbanizacidn que se pretende ejecutar.

b. Plano debidamente acotado en el que se fijen los
1imites del area afectada por el Plan o Poligono cuva
urbanizacidn se provecta. En este plano se reflejaran
también 1la situacidén dJde 1las obras, los espacios
viales, pargues v Jjardines de cesidn al Avuntamiento
v los gue guedan de propiedad privada.

c. Memoria resumen gque defina lasg caracteristicas
principales del <conjunte v de los proyectos
especificados parciales gue integran el proyvecto
general, asi como justificacidén de la participacidn
piblica realizada.

d. Proyecto esgpecifico o capitulo independiente para
cada clase de obras o servicios, que contendran:

19, Memoria descriptiva del provecto con el
detalle de las soluciones técnicas adoptadas, 1os
criterios seguidos para cumpliimentar los
Reglamentos e Ingtrucciones Estatales Y
Autonbémicos Y las Normas Municipales, los
criterios generales de calculo, las

caracteristicas de la obra, la conexidn con el
exterior, los reajustes con relacidn al Plan,
revisidén de precios, presupuestos de ccordinacidn
con las restantes cbrags de urbanizacidn, v que iré
acompafiada de anexos de céiculog dustificativos,
reajustes respecto al Plan, caracteristicas de
Provecte v conformidad previa vy expresa a los
provectos de las instalaciones en el caso de que
la ejecucidn, conservacidn o explotacidén de las
mismas dependan de Organismos distintos del
Avuntamiento. T
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29, Planos de planta A de los perfiles
longitudinales y transversales necesarios, asi
como log de detalle de cada uno de sus elementos
¥ cutantos sean necesarios para definir
concretamente las obras gue se pretenden ejecutar.

3e, Presupuestos con sus correspondientes
mediciones y cuadros de precios simples y
descompuestos.

e, Pliego de Condiciones técnicas v condiciones
econdtmico—administrativas en el gue se recogera,
ademés: plazo v etapas de las obrag de realizacidn de
las obras de urbanizacidn: plazo de ejecucidn de los
servicios minimos que gsefialan las pregentes
Ordenanzas vy el articule 5% R.G., para gue puedan
iniciarse lags obras de edificacidtn y plazo de
garantia de las obras de urbanizacidn.

f. Presupuesto general.

g. Pliego de condiciones econdmico-facultativas de cada
provecto parcial.

2. En leos Pliegos de condiciones econdmico-facultativas habrén
de fijarse los plazos vy etapas de realizacidn de las obras v
recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias, para la pervfecta ejecucidédn de las mismas, fijandose
también gue se realizardn a cargo del promotor las pruebas vy
ensavos técenices que se estimen convenlentes.

3. En todo cago, se exigird a los promotores una garantia
equivalente como minimo al 186% del presupuesto de las obras
provectadas, mediante fianza en cualquiera de las formas
admitidas por 1la Legislacidén Local, conforme a los articulos
58 a 62, 40 v 41 R.G., ademas del pago de las tagas municipales
de cobras correspondientes.

4. La aprobacién definitiva del Provecto de Urbanizacién vy el
pago de las tasas municipales correspondientes sobre el total
del presupuesto del Provecto, o de cada una de sus etapas de
ejecucién se entenderad que suple y hace 1nnecesaric el
otorgamiento de la licencia de las obras comprendidas en dicho
presupuesto 0 en cada etapa de su ejecucidn.
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5. Los Provectos de Obras Ordinarias tramitados a instancia de
particulares con la finalidad prevista en el articulo 16.3.,
comprenderén les mismes documentos v determinaciones exigidos
para los Provectos de Urbanizacidén v seguirdn idéntico
procedimiento que el establecide para la concesidn de
licencias. Su aprobacién definitiva, con la correspondiente
liguidacién de tasas, equivale a un efectivo otorgamiento de

licencia municipal de obras.

El pago de estos costes podra realizarse, previo acuerdo con
log propietarios interesgados, cediendo éstos, gratuitamente vy
libres de cargas, terrenos edificables en la proporcidn gue se

estime suficiente para compensarios.
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CAPITULC 4. AMBITO COMPETENCIAL EN EL DESARROLLO DEL PLAN.
Articulo 18. Competencias en el otorgamiento de Licencias.

Una vez aprobado definitivamente este Plan. segun lo dispuesto
en la vigente Ley del Patrimonio Histdrico Espafiol, el
otorgamiento de las licencias de urbanizacidén y de cobras sera
exclusivamente municipal, sin que medie informe previo de 1la
Conselleria de Cultura, Educacid 1 Ciéncia excepto en los
Entornos de proteccidn de los Bienes de Interés Cultural
{(B.I.C.}, delimitados como tales en el plano n¢ 18, en los que
gerd preceptivo para el otorgamiento de la licencia un informe
vinculante de la Direccidén General de Patrimonio Artistico
(art. 20.4 Ley 16/85).

Estos entorncs son los siguientes v comprenden l1os Monumentos:
a 1. RESTO DE TORRE DE MURALLA,EN LA CALLE DE LA TORRETA.

A 2. RESTOS DE MURALLA.
TORRE DE EMBERGORES.

A 3. IGLESTA IF SANTIAGO (D. 17.11.33).
A 4. LTENZOS Y RESTOS TORRE EN RIO SEGURA.
A b, IGLESTA DE LAS'SANTAS JUSTA Y RUFINA (D. 1971).
A6, PALACTO DEI CONDE DE LA GRANJA {(PROPUESTO PCR EL PLAN
ESPECIALY} .
: gsﬁﬁ? Vilgy,
A 7. LIENZC EN SOLAR DE LA CALLE DEIL DR. SARGET. A *
&
A B. IGLESIA CATEDRAL DB SAN SALVADOR (D. 3.6.31). "
PALACTIO ARZOBISPAL (D. 31.10.75). %%

PALACIO DEL MARQUES DE RAFAL (PROPUESTO POR EL PLAN
ESPECTAL} .

RESTOS DE LIENZO, TORRE Y ACCESC DE MURALLA EN LA
ACEQUIA VIEJA DE ALMORADRI.

A 9. CASA MUSEO DE MIGUEL HERNANDEZ (PRCPUESTO POR EIL PLAN
ESPECIAL) . =

A 10. COLEGIO DE SANTO DOMINGO (D. 3.6.31).
PUERTA DE LA OLMA.

25




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE ORIBUELA
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 5. REGIMEN DEL CENTRO HISTORICO A FEFECTOS DE
REHABILITACION

Articule 19. bBelimitacidn de areas de rehabilitacidn
preferente.

A los efectos previstos en los Decretos que desarrollan las
ayudas estatales vy autondmicas a la rehabilitacidn se considera
todo el Centro Histérico de Orihuela como  Area de
Rehabilitacidn Preferente.

Articulo 2¢. Delimitacidn de areas degradadas.

A los efectos previstos en los Decretos gue desarroellan las
avudas autondmicas y estatales para la actuacidén integral no
solo de rehabilitacién de viviendas sino del espacio urbano,
se considera teodo el Centro Histdrico un drea degradada
adecuada para el desarrollo de Programas de Renovacidn Urbana.
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CAPITULO &. REGIMEN DE LOS ERDIFICIOS CALIFICADOS CON
PROTECCION INTEGRAL.

Articulo 21. Edificiocos calificados con Proteccidn Integral.

Para los edificios agul resefiados la calificacidn de proteccidn
integral establecida definitivamente por el Plan Especial de
Ordenacidén vy Proteccién del Centro Histdrico supondra la
incoaccidn automatica del Expediente de declaracidn de Bien de
Interés Cultural, por lo que guedardn sometides al régimen
urbanistice especificado en la Ley 16/1985 Art. 9 v ss, y 14

Yy ss.

La Direccidén General de Patrimonio Artistico resolvera esos
expedientes en un plazo maximo de tres afios, haciendo constar
en la resolucién la permanencia o no de la vinculacidn del

Entorno de proteccidn.

Log bienes inmuebles afectados gon los siguientes:

- PALACIO DEL CONDE DE LA GRANJA.
- PALACIO DEL MARQUES DE RAFAL.
- CASA MUSEQ DE MIGUEL HERNANDEZ.
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TITULO IT. NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL.
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CAPITULO 1. DEFINICIONES Y PRINCIPICS GENERALES.

Articulo 22. Concepto Yy clasificacidn del Patrimonio
Cultural.

1. 8e entiende por Patrimonio Cultural de la Ciudad de Orihuela
al conjunto de bienes sociales v econdmicos gue constituven la
identidad histdérica del pueblo, que 1o ha recibido como legado
de las generaciones pasadas v que tiene el deber de conservarlo
y transmitirlo dintegro v medorado a lag deneraciones
posteriores. En &1 se comprende el Patrimonio Arguitectdénico
y Ambiental vy el Patrimonico Social y Econdmico {art. 46 de 1la

Constitucidn Espanola).

2. Se entiende por Patrimonio Arquitecténico y Ambiental el
acervo de edificios, construcciones vy elementog, aisladamente
congiderados ¢ en coniunte identificables, conformado por:

a. Edificios v conjuntos declarados Bienes de Interés
Cultural, caracterizados por sus condiciones
histdricas, artisticas, tipicas, pintorescas O

-

ambientales de especial valor relativo, suietos a una
proteccidn individualizada e incorporados al

Catialogo.

h. FEdificios, congtruccliones ¢ conjuntos que, sin tener
las caracteristicas especiales anteriocres, deben ser
conservados por razones ccondmicas v osociales que
impiden su destruccidn, degpilfarro, abandono © ruina
innecesariag, mediante su proteccidn genérica.

. Elementos aislados de caracter menor tales como los
escudos, emblemas, piledras heraldicas, rollos de
justicia, c¢ruces de término vy similares que gozan de

«*VMMQ%¥proteccién egpecifica en funcidén de la Digposicidn
7% Adicional Segunda de la Ley 16/1985 de 25 de Junio
vig\ §ﬁe1 Patrimonio Histdrico Espafiol que asemeja losg

%, %ﬁ?’ﬁbienes enumerados en el Decreto 571/1963 de 14 de

"l ¢ Marzo  (B.O.E. 30-3-1963) a Bienes de Interés

Cultural.
d. Elementos aislados o en conjunto, de caracter menor,

tales como rejas, puertas, pavimentos, faroles,
mobiliario v decoraciones de locales, due por si
mismos o por su funcidn estética, deben conservarse
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formandc parte de la totalidad urbarna, sujetos a

proteccidn individualizada ¥ genérica o

ajardinamiento v arbolado, gue por su especial

relevancia, por su edad o por estar perfectamente

incorporadas & la estructura urbana de la ciudad o

por ser referente obligado de la vida ciudadana debe
4 ger preservado de cualgquier accidn gue tienda a su
Y transformacién o a su desaparicidn.

3. ;é»entiende por Patrimonic Sccial v Econdmico al conjunto
de grupos, clases, usos y actividades populares v econdmicas
gque conforman el tejideo social & histdrico del pueblo, gue- se
debe conservar v evitar sea erradicado, marginado ')
innecesariamente transformado, por notivos simplemente
urhanisticos o de mayor rentabilidad econdmica.

Articule 23. Principios generales de actuacidn para la
proteccidn del Patrimonio Cultural.

1. Como principio general de la conservacidn y proteccidn -del
Patrimonio Arguitectdnico, a la valoracidn scondmica de costog
vy beneficios de la edificacidn en si misma deberan afiadirse,
como criterio ponderadcor, los deseog explicitamente expresados
por la poblacidn regidente en el inmueble o0 en su entorno;
amplidndose en todo caso el criterio dominante gque en los
supuestos dudosos seran cultural v socialmente preferibles, v
asi serin potenciados por la Direccidén General del Patrimonio
Artistico v el Avuntamientce de Orihuela, los beneficios de la
rehabilitacidn, conservacidn v medernizacidn del inmueble. con
respecto a log costog econdmicos de la renovacidn, denmoliciédn
0o reedificacidn del mismo f{(art. 84.1bh, 8b, 86, 138 del RBDL
1/1962 v 83.4 R.P.).

2. Como principio general de la conservacidn del Patrimonio
Social Vi Econdmico, los usosg Y actividades urbhanas
residenciales, industriales o} comerciales actualmente
localizados, asli como las fiestas, procesiones, calles
peatonales, vy otros fendmenos que caracterizan los modos
peculiares de utilizar ila ciudad, gerén protegidos,
conservados, v potenciadog en su maxima integridad, rigueza,
diversidad v vitalidad. La implantacidédn de actividades
comerciales o ferciarias no puede provocar =1 degplazamiento
de los ugog reszsidenciales ni de las clases sociales gue 1
ocupan {(Disposicidn Adicional Cuarta del RDL 1/1992).
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3. Los edificios catalogados no podran ser demolidos salvo en
aguellas partes de su estructura o elementos, segun la
categoria de proteccidn asignada para el edificio, gue resulten
imprescindibles o© convenientes para su maxima garantia de
estabilidad, seguridad, salubridad vy habitabkilidad vy 1la
conservacidn e’ recuperacidén de sus caracteristicas
arguitectdnicas o ambientales. La demolicidn no autorizada o
la provecacidn de ruina por abandono © negligencia reiterada
de un edificioc catalogado comportard la cobligacidn de su
reconstruccidn integral, con  los mismos procedimientos
constructivos v materiales que tenia el edificio desaparecido,
reproduciendoe fielmente todos sus elementos. '

Tgualmente gserd obligatoria la reconstruccidn, en los términos
establecidos mé&s arriba, de los edificics catalogados derruidos
por otras causas o motivos digtintos de los enumerados en el

parrafo precedente.

4. Las posibilidades de 1intervencidn en c¢ada edificio
depende:én de cus condiciones obijetivas. En las Areas de
Defensa de los B.I.C., para la determinacidn de las mismas, asi
como para la seleccidn de las soluciones adecuadas, de los
trabaijos necesarios, garantias técnicas v cientificas para el
desarrollo de las obras, etc., la Direccidn General dse
Patrimonic Artistico asumird la responsabilidad técnica de
interpretacion de las condiciones, limitaciones, garantias v
aplicacidn, en cada caso, de las medidas adecuadas para la

rotecolidn v conservacidn del inmueble.

En el resto de las &reas del Plan Especial, cualquier propuesta
que sea ligeramente distinta de las determinaciones del FPlan
deberd contar con la aprchacidén explicita de la Direccidn
General del Patrimonio Artistico gue determinari si procede la
tramitacidn de una modificacidn puntual del Plan.

Articulo 24. Definiciones Generales.

1. Por tipologia de la edificacidn se entiende la organizacidn
vy distribucidn de los espacios interiores v  exteriores,
adecuados a uscs y funcicnes concretas, que se pregsentan en
egguemas Lipicos repetides, gsegln las épocas, clases socliales,
uses y caracter de las edificaciones.
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2. Por envolvente externa se entienden las partes de 1la
edificacidédn en contacto con el exterior, gque comprende 1los
cerramientos de la edificacidn (fachada, medianerlas, patios,
porches, cubiertas, zaguanes abiertos, patios cubiertos con
cristaleras, toldog o lucernarios).

3. Estructura portante es 1la que transmite las cargas Vv
esfuerzos acumulados de l1a masa del edificic al terreno
{cimentaciones, pilares, columnas, Jacenas, muros de carga,

ete.) .

4, Por crujia del edificio se entiende el espacio comprendido
entre dos muros de carga o pérticos consecutivos.

5. Por afiadido se entiende todo elemento gue, construido.en
fecha posterior al edificio original, no reviste ningin interés
para la lectura tipoldgica del mismo; ni gue por sug propias
caracteristicas puede ser considerado de interés histdrico,
artistico, cultural ¢ socioldgico.
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CAPITULO 2. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
AMBIENTAL.

SECCION PRIMERA. CATALOGO Y CLASIFPICACION DE  EDIFICIOS,
CONJUNTOS Y ELEMENTGS. '

Articulo 25. Clasificacidn del patrimohio arguitectdnico.

Se establecen dos niveles de clasificacién de patrimonio
argquitectdnico actual v de los espacios o elementos urbanos,
en funcidn de su interés de conservacidn individualizada o

genérica:

— Patrimonio catalogado.
- Patrimonio no catalogado.

Articuleo 26. C(Catalogo y Patrimonio catalogado.

1. Catalogo. Como documento fundamental de este Plan Fspecial
se redacta el catdlogo previsto en los articulos 93 del RDL
171992, 86 del Reglamenteo de Planeamiento v 21.1 de la Ley del
Patrimonio Histdrice Espafiol. Este documento contiene 1la
relacidn de los elementeos unitarios que gonforman 21 conjunto,
tanto inmuebles edificados, como espacios libres exteriores u
otrag estructuras significativas, asi como de los componentes
naturales que lo acompafian, definiendo los tipos de

intervencidn posibles.

Se establecen tres grandes categorias:
TI. Proteccidn Integral.
ITI. Proteccién General.

III. Proteccidn Parcial.

2. Patrimonio Catalogadoe. El Patrimonio Catalogado comprende
los edificios, conjuntos v elementos incluidos en el Catalogo.

3. Grades de Proteccidédn. El Palrimonio Catalogado serd obijeto
de proteccidn individualiizada, conforme a los siguientgg
grados: 4
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I. Proteccidn INTEGRAL (P.T.}.

Es la gue afecta a aquellos elementos que con
independencia de su egtado de conservacidn dehen
mantenerse en su total integridad, con especial respeto
cientifico de sus caracteristicas sgsingulares v de los
elementos © partes concretas gue 1o componen, procuréndose
su recuperacidn funcional vy monumental por todos los
medios de la técnica.

Los edificios o elementos afectados por esta Proteccidn
y regefiadogs en el Art. 21 de estags Normas Urbanisticas
tendran la consideracidn de inscritos en el Registro de
Bienes de Interés Cultural a los efectos fiscales
previstos en los articulos 70, 71 v 73 de la Leyv 16/1985
del Pairimonic Histdrico Espafiol.

II. Proteccidn GENERAL {(P.G.).

Es la gue afecta a aquellos edificios, conjuntos vy
elementos, no incluidos en la categoria anterior, gque por
su valeor artistico, arguitectdnico, testimonial, o por
conformar o1 ambiente urbano en el que se hallan, deben
ser ceonservadoes con tratamientos especificos para mantener
sus condiciones volumétricas, estructurales, tipoldgicas
v ambientales, sin perjuicio  de obras interiores o
exteriores de adaptacidén, compatibles con el  uso
pertinente, su estructura v funcidn urbana. Se propugna
el mantenimiento de la organizacidn funcional v espacial
de los tipos edilicios, siendo las obras a realizar en
ellos las tendenteg a deotarles de infraestructuras vy
censeguir los niveles de habitabilidad Optimos en cada
cago. Esta proteccidn es aplicable a 1los espacios libres
resefiados en el Plano de Catilogo, y sitha fuera Q§QMT3@&
ordenacidn toda construccidn existente en ellos. & K

IIT. Proteccidn PARCIAL (P.P.).

Es la gque afecta a aguellos edificios, dignos de
protecciédn mas awbicicsa, en los que el estado de
conservacidn actual aconseia 1o extender la proteccidn més
2113 de aquellios elementos gue establecen la definicién
del espacio urbano. En los edificios afectados de esta
proteccidn se permite la :
organizacion funcioconal.
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Es, también, la que afecta a aquellos elementos o partes
de un edificio gue por razones histdricas, artisticas,
sociales, deben ser conservadas independientemente del
inmueble gue las soporta. La Proteccidn Parcial implica,
en el caso de demolicién del inmueble que lo soporta, el
desmontaje, acopio, tutela v reinsercidn del elemento

protegido.

Articulo 27. Patrimonio no Catalogado.

1. El conjunto de inmuebles, espacios no construidos o
elementos no incluidos en el catédlogo, counstituven el

Patrimonio no Catalogado.

2. La regulacidn del patrimonio no catalogado, afectard a los
inmuebles, elementos o solares actuales, sus ampliaciones, o
a losg gue havan de edificarse de nueva planta, gue estaran
sometidos a las normas generales de edificacidn, por ho
incluirse en ninguna de las categorias, grados o profeccicnes
egpeciales precedentes, asi como a las determinzacicnes del

articuleo 138 del RDL 1/1992.

3. El Patrimonio no Catalogado estard sometide igualmente a los
principios generales definidos en el articulo 23 precedente.

Articulo 28. Espacio Libre Catalogado.

Se definen asi, tanto los espacios libres piblicos como
privados gue por razones de origen histédrico, urbanistico o
artistico deben ser preservados en su globhalidad. Para ellos
el nivel maxime de obhras admisible seréd el de restauracion {ver

art. 31).

Queda especificamente protegidas todas y cada una de las
palmeras existentes en el Centro Histérico, egtando
egtrictamente prohibida su tala vy su remocidn.
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SECCION SEGUNDA., CLASIFICACION DE LAS INTERVENCIONES.

Articulo 29. Tipos de Obras e Intervenciones.

1. Las obras realizables en los edificios y construcciones
urbanas concebidas en su totalidad, v en los solares © espacios
no construides, pueden variar en orden creciente por su nivel
de intervencidn transformadora del edificio en su configuracidn
actual, (o de su nivel de adecuacidén al ambiente en gue se
ubicgue los solares o© espacios no construidos) segin la

siguiente jerarquia:
A. Obras sobre el Patrimonioc Catalogado.

A.l. Estricta Conservacidn.
A.2. Restauracidn.
A.3. Rehabilitacidn.

a. Con Modermizacién.

b. Con Reforma.
A.4. Sustitucidn Parcial.
A.5. Reestructuracidn Parcial.
6. Reconstruccidn.

B. Obras sobre el Patrimonic no Catalogado.

B.1. Ckras de Nueva Planta.
a. Sobre parcelag de ordenanzasg especiales v/o
particulares.
bh. Bobre parcelas con ordenanza deneral.
B.2. Cbras de Derribo.
B.3. Obras de Mantenimiento.

2. La jerarguia enunciada en el punto anterior establece una
clasificacidn de las inftervenciocones posibles, referidas a la
totalidad de un edificio o construccidn, gue en los articulos
siguientes se definen pormenorizadamente. FEstas definiciones
mantienen, en aras de la claridad de la clasificacidn, un
cierto caradcter de mutua exclusidn, porque pretenden acotar
intervalos en una progresidn gue, arrancando de una acclidn
egtrictamente conservadora de la configuracidn actual, termina
en la abecoluta sustitucidn edilicia.
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No obstante, en dichas definiciones se apostilla
sistemdticamente el gue cada nivel de intervencidn debe
conllevar, ademdas de las obras gue le son especificas, aguellas
de los niveles precedentes gue sean necesarias.

Asi mismo es obvia la posibilidad de que la més adecuada
conservacidn o adaptacidn de un edificio o construccidn,
requiera intervenciones simulténeas de algunos de los distintos
tipos o niveles enunciados, sgeguin se consideren las obras
necegariag o convenientes sobre cada cuerpo, parte o elemento.

3. El nivel méaximo de intervencidn referido a la glohaliidad de
un edificio ¢ construccidn esta limitado por su grado de
proteccidn v viene expregado en la Seccidn 3 "Compatibilizacidn
de las Intervenciones segin 1os Grados de Proteccidn”.

Los niveles maximos v minimos de intervencidn para cada cuerpo,
parte o elemento de un edificio vienen recogidos en el Fichero
Parcelario de Informacidn v Ordenacidn. Cualquier modificacidn
o acotamiento distinto al establecido en el Fichero debera sger
aprobado por la Direccidn General de Patrimeonio Artistico,
previc informe vinculante de la Inspeccidn Técnica de
Patrimonio Artistico a partir de 1la valoracidén de 1la
informacidn particularizade que se reina, segun los
procedimientos egtablecidos por las presentes ordenanzas en sus
articulos 39, 49 v 41.

SECCION SEGUNDA A. OBRAS SCBRE EL PATRIMONIO

Articulo 3¢. Estricta Conservacion.

1. Obras cuva finalidad es mantener y/o consolidar un edificio
o construccidn en el correcto egtado figico de gus elementos
constructivos, funcionamiento de sus instalaciones v en general
de zu seguridad, galubridad v ornato, sin pretender alterar su
configuracidn exterior ¢ interior.

2. DPentro de lag obras de egiricta conservacidn pueden
distinguirse dosgs niveles:

£ Ya . . .
B QQQ a. Bstriclta Conservacidén-Mantenimiento: son en general las
L . . .
Zprecautorias que periddicamente es, o debe ser, usual el

_realizar para mantener la salud del edificio (tales como
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limpiezas, pinturas, repasos de carpinterdias, etc.) asi
come la reparacidn de dafios locales menores {en cublertas,
revestimientos, acabadog, eliminacidn de humedades, etc.)
incluso la reposicidn de instalaciones menores.

b. Estricta Conservacion-Consolidacidn: son en general las
tendentes a la reparacioén de dafios va producidos, con la
finalidad de devolver al edificio a su buen estado
precedente, corrigiendo los efectos y -subganando 1as

causas.

Conmprende principalmente la reparacidén vy refuerzo de
cestructuras y fébricas, v la reposicidn de elementos
parcialmente desaparecidos, cuvag exactas caracteristicas
puedan ser fijadas indiscutiblemente a partir del propio
edificio por repeticidn de elementos (balcones, remates
ornamentales, ete.), por reposicidn en continuidad
{cornisas, impostas, balaustradas, efc.) o por otros

motivos.

Incluso pueden comprender sustituciones locales necegarias
{tales c¢omo entramados, cuchilleos, forjados, Jacenas,
pilares, arcog, dintelegs, bdvedas, antepechos, cornisag,
ete.) con el grade de mimetizacidn o diférenciacidn gue
gse les imponga.

3. En el caso de conservacidn de los egpacios libres o
congtrucciones urbanas objeto de proteccidn, son trasladables
log criteriocs anteriores referidos a log elementos egspecificos
ue los compongan vy a las acciones propias de su conservacién,
incluvendo tanto & los elementos de obra comoe a los de
jardineria, mobiliaric e instalaciones.

Articulo 31. Restauracidn.

1. Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio
© parte del edificio sus caracteristicas criginales,
cientificamente conocidas 8 gupuestas, recuperando 3u
configuracidn exterior v/o interiocr, a partir de una situacidn
actual degradada, impropia © alterada, sin perjuicic de las de
estricta conservacidn, definidas en el articuloe anterior, gue
gean necesarias.
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2. Las obras de restauracién comprenden el repristino de
elementos ocultos o alterados, la supresidén de elementos
impropios de carécter adjetive y la repesicidn de cuerpos,
partes o elementos ruinosos © desgaparecidos.

3. La caracteristica que esencialmente define a las obras de
restauracidén es la de una necesaria e ineludible labor previa
de invegtigacidn gue culmina en la formulacion de una hipdtesis
provectual gue debe ser sancionada por la Direccidn General de
Patrimonio Artistico.

En la supresidn de elementos impropios hay gue distinguir entre
agquellos netamente perturbadores de la imagen del edificio
protegido, que no revistan ningin interés arquitectdnico,
ornamental o urbanistico ({(tales como casetones, porchesg
traseros, sobreelevaciones en cubiertas, ocupaciones en
terrazas de &ticos, garitas o kioscos en zaguanes v cajas de
escaleras, marquesinas disonantes, sustituciocones inadecuadas
de carpinteriasz, pisos, cartelones v reclamos publicitarios,
ete.) de aquellos otros elementos gue posevendo un cierto
interés arquitectdnico, ornamental o urkanistico, ocultan
cierta o presumiblemente a cotros de mayor, idgual © menor

interés.

Esta  distincién de alcance Y contenido implicara

correlativamente un disgtinto nivel de exigencia en los trabajos

previos de investigacidn, documentacidn y argumentacidn. VAT vy
{53, \,c,}:(.
© 2% 7,
Ll i

Articulo 32. Rehabilitacién. % .
% o
2N o

. . i . Sap, .oow
1. Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de* o

habitabilidad vy funcionalidad del edificic a un usc concreto
permitido, sin alterar su configuracidn exterior nil su esguema
tipoldgico béasico. La rehabilitacidn 1leva implicita
restauracidén de la fachada del edificio.

2. Se distinguen dos subcategorias: :
1% Rehabiliftacidn con modernizaciodon. La rehabilitacidn por ™<=
modernizacién de un edificico antoriza la realizacidn de las
sigquientes obras: Implantacidn de nuevasg instalaciones mayores

o menores (siempre gue ne alteren el esguema tipoldagico
basico), la redistribucidn horizontal de locales, giempre Vv

cuando estos espacics no conformen el esguema tipeldgice vy se
realice por alteracidn o por inclusidn exclusiva de tabigueria,
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1a apertura de hueccos de acceso, luces o ventilacidn a patios,
escaleras, zaguanes u otrog locales, siempre que no afecten al
valor arquitectdnico de égtos, la sustitucidn interior de
carpinterias, cerrajerias, revestimientos o acabados, con las
condiciones que mas adelante se especifican v la sustitucidn
de cubiertas con recuperacidn del material de cubricidn

original.

Todas estas acciones deberan justificarse en funcidn de la
obtenciédn de las condiciones de habitabilidad y funcionalidad
gue definen este tipo de intervencidn.

En cualguier caso se deberén mantener vigsibles e inalterables
los elementos internos gue revistan interés histérico,
arquitectdnico u ornamental {tales COmO restos de
construcciones precedentes con valor arqueoldgico, elementosg
estructurales de valor plastico, ornamentaciones, carpinterias,
cerrajerias, mobiliario adosado v revestimientos de interés,

etc.) conservando su sintaxis l1ldégica con el conjunto del
edificio.

En la modernizacién gue supconga 1a implantacidn de nuevas
instalaciones mavores se cuidara especialmente la no alteracidn
de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicidn
de vollmenes externos o apertura de huecos.

La sustitucidn de cubiertias podrd autorizarse en funcidén del
estado de conservacidn gue presenten sin gue esto signifique
la posibilidad de crear aprovechamiento bajo cubierta.

En todo caso se mantendran las caracteristicas generales de la
cubierta precedente, en cuanto a volunmetria v  tipo ({no
admitiéndose la sustiitucidén de cubierta inclinada por azolea
o la inversa) excepcidn hecha en los elementos impropics de
carédcter adjetivo gue deban ser suprimidos. Por el conirarioc
podréd permitirse la alteracidn del tipo en casos en los due,
a través de e£l1lo, se consiga una mayor integracidn con el
entorno siempre que no suponga alteréciones en las referencias
gue el plano de régimen de ordenacidn sefilala para la fijacidn
de la altura maxima edificable.

2¢ Rehabilitacién con reforma. Esté tipo de intervencidn va
dirigido a incentivar la proteccidn del patrimonioc permitiendo
opciones mas flexibles de remodelacidn interior del edificio
perc conservando su fachada, esquema estructural vy susg
celementos definitorics e irrepetibles, cubierta, acceg>'

distribucidén interior v los valoresg ornamentales. %
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Articule 33. Sustitucidn Parcial.

1. Obras cuva finalidad es la construccién de nuevas
edificaciones en el lugar ocupadc por otras precedentes, de
cuva demolicidn se preserva alguna parte o elemento, por estar
expresamente protegido por el Plan, sin perijuicio de las de
restauracidn v/o rehabilitacidn que fuesen necesarias en las
partes ¢ elementos que se preservan de la demolicidn.

La construccidn se haré, segin las alineaciones definidas por
el Plan y c¢on una altura méxima definida por los propios
elementos homdénimos de las partes o cuerpos preservados de la
demolicidn, es decgir, las nuevas fachadas, en su caso, tendran
una altura maxima igual a la fachada de 1a parte protegida, vy
dentro de ellas las cornisas, remates, torreones, miradores,
etc, seguiran igual criterio:; la cubierta tendrd una altura
maxima definida por la inclinacién del plano de 1a profundidad

edificable.

En ningin caso se considerarédn Jos elementos impropios
exigstentes en las partes o cuerpos preservados de la
demolicidn, ni pedrédn utilizarse como referencia a los efectos
descritos en el parrafo anterior, gino al contrarvico, deberédn
ser suprimidos tal como se contempla en las obras de

restauracidn.

En las partes o cuerpoesg preservados de la demolicidn, el nivel
maximo de intervencidn se determinara segin lo establecido en
el articule 29 de estas Ordenanzas. Para las partes o cuerpos
objeto de nueva construccidn regiran ias Ordenanzas Generales,
o Egpeciales en su caso, asi como las Particulares que
corresponda a la edificacidn de nueva planta.

Articulo 34. Reesgtructuracidn Parcial.

Se define este tipo de intervencidn para agquellos edificios que
estande catalogados pertenecen a alguna Unidad de Ejecucidn o
estén regulados por la Ordenanza Especial de Regularizacidn del

Parcelario.

Por esgta razdn, la necegaria viabilidad de 1la ordenacidn
propiciada por la consecucidn de los objetivos establecidos en
la Unidad puede obligar a modificaciones Iimportantgss=—<
esquema tipolédgico del inmueble. 7
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En las partes o cuerpos no alterados por la reestructuracién
el nivel maximo de intervencidn serd& el de rehagbilitacidn con

reforma.

En cualgquier caso, se resgstaurara la fachada.

Articulo 35. Reconstruccidn.

1. Obras cuya finalidad es levantar una construccién de nueva
planta sobre un solar o espacio no construide gue reproduzca
esencialmente el edificio o construccidn que le precedid en la
ocupacidn de dicho solar o espacio.

2. Las obras de reconstruccidn al estar vinculadas a las
condiciones de un edificioc preexistente, han de ajustarse a
agquellas, al menos en cuanto a los elementos definitorios de
las caracteristicas arquitectdnicas o ambientales esenciales
gque determinaron su proteccidn v catalogacidn.

Los Proyvecios que desarrcllan obras de reconstruccidn
congideraran muy especialmente tanto las caracteristicas
fisicas -materiales, dimensiones-, de las partes de la
edificacidn que se reconstruya, como sus caracteristicas
tipoldgicas —forma v proceso constructivo-.

Fstas caracteristicas fisicas v tipoldgicas prevalecerin sobre
los reguerimientos funcionales de la edificacidn gue se

reconstruva.

La obligacidn de reconstruir es inherente a la propiedad del
solar v se transmitird con ella. La Adeministracidon podré
exigirla en todo momento. Las obras de Reconstruccoidn tienen
el caréacter de gsancidn urbanistica ante el incumplimiento de
los deberes de conservacidn establecidos en esta Normativa.

Las obras de reconstruccidn pueden estar motivadas por dos
circunstancias:

1. El dncumplimiento de los deheres de congervacidn
establecidog en esta Normativa. Tienen, por ello en este
tipo caracter de sancidn.

2. La existencia de condiciones obijetivas que haga
inviable fisicamente la permanencia, durante la ejecucié&yﬁmw“
de las obras, de los elementos preservados pgg-@%:Pla ] ‘

la demolicidn. &

<5
B
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Este tipo de obras tendrén caracter excepcional v vendrén
reflejadas en el Fichero Parcelarico de Informacidén vy

Ordenacidn.

SECCION SEGUNDA B. OBRAS SOBRE EL PATRIMONIO NO CATALOGADO,MH””MQ?
N v

g20?
p
2%
0‘)_0 .

Articulo 36. OCbras de Nueva Planta.
6‘((5
. . B L L
1. Obras cuva finalidad es la construccidén de edificios
integramente nuevog, a partir de suelo completamente exento de
persistencias arquitectdnicas de interés y que por tanto gon
obras de exclusiva renovacidn edilicia v ajenas a la
conservacidn material del patrimonio arquitecténico. Se
ajustardn a las condiciones dJgenerales de la edificacién
recogidas en el Titulo IV de estas Ordenanzas.

2. No obstante, lo expuestoe en el punto anterior, por estar
comprendidas en el &mbito del presente Plan y de acuerdo con
los objetivos de éste, no pueden ser consideradas ajenas a la
proteccidn del patrimonio argquitectdnico y urbanistico, en
orden a la consecucidn de éste objetivo v en funcidn de la
ubicacidén de cada parcela en relacidén con las caracteristicas

de su entorno.

Las fichas parcelarias de Informacidén vy Ordenscidn o el Fichero
de Unidades de Ejecucidn egtablecen las condiciones

particulares de Ordenacidn de cada predio.

Articulo 37. Obras de Derribo.

1. S8Son lJas obras que tratan de la demolicidédn de una
construccidn que, necesariamente, no egstd incluida en el

Catalogo.

BExcepto cuando estan especificamente propuestas en el Fichero
Parcelario de Informacidén v Ordenacidn de las parcelas
catastrales, 1las obras de demolicidén son consideradas como
parte del proceso edificatorio v por ello, la solicitud de
licencia de derribo ge realizaré conjuntamente con la golicitud
de l1a licencia de obra nueva, tal y como establece el Art. 7
de estas Normas en relacidn con el Art. 228 del RDL 1/1992.
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2. El1 provecto de derribo, que se entiende como parte del
provecto de construccién de un nuevo edificio, egstaréd integrado
por los siguientes documentos, ademas de los usuales para los
Provectos de Obras ordinarias:

- Levantamiento a Escala 1:100 de las Plantas, Alzados
Interiores o Trasercs Vv Secciones del edificio a
demoler.

— Descripcidn tipoldégica de la edificacidn.

- Descripcidén de los materiales v sistemas constructivos.

- Memoria fotogréafica a color del edificio.

- Inventario de elementos constructivos o vegetales
dignos de mantenimiento o reincorporacidn.

Articulo 38. Obras de Mantenimiento.

Son las ohras que deben ser usuales para mantener la salud del
edificio {tales Como limpiezas, pinturas, repasos de
carpinterias, etc.} asi come la reparacidn de daflos locales
menores, incluso la reposicidn de instalaciones menores o
mayores. Dentro de este tipo de obras c¢abe incluir 1la
redistribucidn horizontal de locales, l1a apertura de huecos de
acceso, luces oo ventilacidn a patiocs, escaleras u otros
locales. ‘

Estas obras tienen absoclutamente prchibide un incremento, ni
giguiera winimo, de volumen v deberan tender a la rezlizacidn
de correcciones en el disefio v tratamiento de materiales de
fachada buscando una mavor integracidn en el entorno. Esta
tendencia gse convierte en obligacidn cuando las obras reqguladags
por este epigrafe afecten a fachadas o medianerias vistas del

edificio.
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SECCION TERCERA. COMPATIBILIZACION DE LAS INTERVENCIONES SEGUN
GRADOS DE PROTECCION,

Articulo 39. Determinacidn de las obras de intervencidn.

1. Las obras gue se podran o habrédn de realizar en cada
edificico o elemento concreto dependeran de:

1.—- Que esté o no incluido en el Catalogo y dentro de
este, el grado de proteccidn asignado.

2.— E1 nivel de intervencién asignado en las Fichas
Parcelarias de Informacidén v Ordenacidn.

3.- La documentacidn aportada del inmueble v su
inspeccidn previa.

4.~ La necesidad o admisidn de las obras propuestas y sus
alternativas, en su c¢aso, segin la informacidn
anterior.

5.—- Las ordenanzas aplicables.

2. Las obras de intervencidén en todos los edificics, elementos
v solares comprendidos en el Centro Histdrico, se ajustaran al
giguiente procedimiento:

a. Presentacidn de la decumentacidn completa del inmueble,
v el destino gue se pretende darvle, con las obras o
intervenciones propuestas gue se pretenden realizar.

b. Examinada l1a infcecrmacidn aportada e inspeccionado &1
edificio o sgolar en cuestidn, los Servicios Técnicos
Municipales o la Inspeccidn Técnica del Patrimonio
Artistico, en funcidn del Régimen competencial regulado
en el art. 18 podréd o bien proceder al informe de la letra
¢c. siguiente; o bien con caracter previo, gi el ¢aso 1lo
reguiere, recabar del peticionario informeg técnicos de
especialistas, o la realizacidn de cbras de inspeccidn,
excavacidn o examen cientifico del inmueble o solar, para
gque se apreclie su Iinterés histdrico o tipoldégico vy se
propongan las obras, recomendaciones o determinaciones que

procedan, a cuyo tréamite se ajustara a lo regulado por 14Seme

CZERE VA
T A

Ordenanzas Autondmicas en este sentido.

L
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¢. El Servicio Técnico Municipal o la Inspeccidn Técnica
del Patrimonio Artistico emitira informe sobre las obras
admisibles v el destine o uso pormenorizados.

S1i se tratard de edificios o elementos impropics con
caracter adjetivo definidos segun el art. 67, el informe
contendrd necesariamente las obras o actuaciones a
realizar para la eliminacidn o supresidbn de afiadides ¥y
elementos inadecuadoes.

d. Con estos informes y determinaciones ge podra procedser

a la formulacidn del provecto de obras, para la solicitud
de licencia v su tramitacidn.

3. La fase a. del numerc anterior de este articulo, podra
hacerse coincidir con la solicitud de Cédula Urbanistica, sin
gue en caso de haberse emitido ésta conr anterioridad a la
vigencia de este Plan Especial. condicione las determinaciones
gue gse impusieran con arreglo a las sucesivas fases antes
mencionadas.

4. Desde la presentacidén de 1la documentacidn y propuesta de
destino v obras a que se refiere la fase a. del nimero 2
precedente, hasta la notificacidén de la necesgidad de obras de
investigacidn ¢ examen cientifico de la fase b. o, en defectc
de é&sta, del informe v cédula a que se refiere la fase <. del
nimero 2, no podran transcurrir mas de 15 dias. En caso
contrarioc se entenderd aceptada la propuesta por silencio

administrative positivo.

5. En 1la determinacidén adminigtrativa de las obras de
intervencidn enr cada edificic concrete, referidas en la fage
c. del nimero 2, se exXpresaran aguellas gue son admisibles
dentro de cada Grado de catalogacidn y para cada parte o
elemento del edificio.

Articulo 48. Documenbtacidn para la informacidn del edificio.

1. A efectos de la fundamentacidn cientifica del informe que
hhava de determinar lags cobrags admisibleg en cada grado de los
inmuebles catalogados, © pava delimitar las condicionesg de

intervencidn en los demds casos del patrimonio arquitectdnico

arregleo al siguiente listado:
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Planos de informacidn del estado actual, que constaran

a. Plantas de log distintos niveles, incluvendo
planta de cubiertas v sdtanos a escala 1/50.

bh. Planos de fachadas, alzados interiores v trageros,
a escala 1/56.

. Secciones indicativas longitudinales Y
transversales, a escala 1/50.

d. Plancos de las zonas libhres, jardines, o patios
interiores, con indicacidn de todos sus elementos de
fabrica {(muros, exedras, fuentes, tipo v aparejo-de
ia pavimentacidn, etc.) y vegetales {especies
arbdéreas, porite vy ubicacidn exacta de cada arbkol,

clases de arbustos, setos, etc.) a escala de 1/160 &
1/56.

e. Detalles de acabados interiores significativos del
edificio, a escalas 1/50 & 1/20.

f. Estudio de vollmenes vy cuerpos del edificio, a
egealag 1/200 & 1/100.

g. Sefialamiento s=obre los planos anteriores de las
partes, elementos zonas o instalaciones que regquieren
reparacidn, sustitucidédn u otras intervenciones.

h. Planos de su eveolucidn vy transformaciones,
identificacidén de aftadidos y ampliaciones con sus
fechas, evolucidn de los usos posteriocores.

Documentacidn histdrica ¢ historiografica del inmueble
solar vy su entorno, caso de ser conocikle, con

referencia a:

a. Autor, arguitecto, plancos originales, promocidn y

ugso indcial.

b. Expedientes existentes en el Archivo Histdrico
Municipal.
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39, Documentacidn fotografica del edificio en su conjun ),
v estado actual de las estructuras, de los detalles

interiores, fachadas, patios, c¢olores, decoraciones,

molduras, etc., asi como del alzado de los edificios

contiguos a la misma manzana v perspectivas de la calle

en Jque se encuentre.

2. A los planos v documentos técnicos preceptivos del proyvecto
basico o del provecte de obra propuesto se acompafiaran las
fotografias y fotomontajes, dibujos, estudios ambientales del
conjunto urbano, perspectivas y croguis de analisis de las
edificaciones existentes en todo el frente de la manzana en gue
se halla el edificio para ¢l que sge golicita licencia,
incorporando én el conjunto el nuevo edificic o la reforms
propuesta gque muestre su adecuacidn, escala vy armeonizacidn econ
el ambiente urbano, de conformidad con los articulog 138 del
RDI, 1/1992 v 98 R.P., v a los efectos de las respectivas fases

a. y d. del ntmero 2 del articulo anterior.

3. Igualmente se aportard toda la documentacidn precisa para
la perfecta identificacidén de log usgos propuestos, con un
andlisis de impacto v consecuenciag espaciales y funcionales,
de los mismos.

Articule 41. Intervenciones compatibles en edificios
catalogados.

1. En los articulos siguientes de esta Normativa se recogen,
con cardcter indicativeo y detalladamente, log tipoes de cbhras
de intervencidn méxima compatibles, en principic, cada Grado
de proteccidén del Catdlogo, gsegin las diferentes partes o
elementos afectados de la edificacidn.

2. En todo edificic v en todos leos casos serd necegario vy
obligatorio como minimo, realizgar las obras oportunas de
conservacion referidas en el articulco 36.

3. En todo edificio catalogado en cualguier Grado, sera posible
realizar las obras de intervencidn apropiadas al Grado o
categoria precedente en el orden de mayor a menor conservacion
seguin Ordenanzas v en cilertos casos Justificados por la
inspeccidén, investigacidn y examen cientifico del edificio,

podrén imponerse obras necesarias propias del Grado precedente,

ThT V4
N ley,

<

incluso impedirse, razonadamente ciertas obras de intervencidn

degradantes de sus condiciones, gque fuesen autorizadags
posibies en el mismo Grado en que estuviese catalogado. g
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Articulo 42. Intervenciones en edificios con Proteccidn
Integral P.I.

1. El1 nivel maximo de Intervencidédn entendido schre 1la
globalidad del edificio o construccidn seréd el de Restauracidn.

2. El nivel de restauracidn para cada cuerpo, parte o elemento
dependerd de los estudios previos gue se realicen, plasmados
en la documentacidn exigida en el articulo 46¢.

3. Podréan admitirse obras de rehabilitacidn, sgin aumento de
volumen, cuando fuesen imprescindibles para garantizar 1la
adecuacién de las condiciones de habitabilidad a un uso
concreto permitido, asiempre vy cuando se garantice la
compatibilidad de tales intervenciones con 1la reposicién,
devolucidn, o conservacidon de las caracteristicas originales
del edificio o construccidn, objetivo Dbésico de la

restauracién,

Articulc 43. Intervenciones en edificics con Proteccidn
Generali P.G.

1. EI nivel maximo de intervencidn entendideo sobre 1la

globalidad del edificio o} construccidn sera el de
Rehabilitacidn.

2. El1 nivel de Rehabilitacidn admisible para cada cuerpoc o©
parte de la edificacidon dependerd fundamentalmente de sgus
condiciones de habitabilidad, v funcionalidad, adecuacién a los
usos permitidos v afeccidn al wvalor arguitectdnico del
edificio, asi como de su adecuacidén al anmbiente, lo cual se
expresara y valorara a través de 10 previsto en los articulos

39 y 40.

3. En todo caso sge tendra especial consideracidn de o
egpecificado en el articule 32.

4. Sobre el ambito para el que se planteen lag obras de
rehabilitacidén, el Avuntamiento o la Direccidn General de
Patrimonico Artistico wpodran imponer las de regtauracidn gue
estime necesarias, para garantizgar la recuperacidén de los
valores arquitectonicos del edificio, especialmente  la
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5. Excepcionalmente podrén autorizarse obras de sustitucidn
parcial sobre cuerpos, partes o elementos de la edificacidn
escasamente trascendentes en la configuracidn tipeldgica v
estilistica del edificio en su conjunto y de escasa entidad
métrica sobre el conjunto total del edificic, cuande lo
aconseiasen las malas condicicnes de estabilidad, sin gque esto
suponga modificacidén de Plan.

Articulo 44. Intervencicnes en edificios c¢on Proteccidn
Parcial P.P.

1. El nivel maximo de intervenciones entendido sgsobkre la
globalidad del edificioc serd el de Sustitucidébn Parcial.

2. Los cuerpos, partes o elementos que se preserven de la
demolicidén por proteccidn parcial se especifican de modo
indicativo para uno de los edificios en el Fichero Parcelario
de Informacidn y Ordenacion.

La Direccidn General de Patrimonio Artistico o el Ayuntamiento
podran establecer las condicicones estrictas de delimitacidn
entre la obras a preservar v a demoler, en funcidon de los
procedimientos previstos en los articulos 39 v 46,

3. Los cuerpos o partes gque se preservan de la demolicidn
tendran el mismo tratamiento que los edificics objeto de
Proteccidn General P.G. v para ellos el nivel méximo de
intervencidn serd el de rehabilitacidn, pudiéndoles imponer las
obras de restauracidn gue gse estimen necesarias.

4. Eicepcionalmente v cuando asi se reflejen en el Fichero

Parcelario de Informacidn v OCrdenacidn, este Grado de
Proteccidn serd compatible con las obras de Reconstruccién.

Articulo 45. Intervenciones en edificios O elementos
iNPTropics.
1. Cuando el edificio, elemento, segun el articulo 67,

estuviese fuera de ordenacidn con caracter sustantive, se
egtard a lo dispuesto en el art. 137 del RDL 1/1992 v Capitulo
3 del Titulo V de estas Ordenanzas.
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2. 81 su inadecuacidn al ambiente fuese de caracter adjetivo,
conforme al mismo articulo 67, podrd imponérsele la supresidn
de los afiadides impropios o la modificacidén de su fachada, como
condicidén para obtener la licencia de cualquier obra Jque se

solicitase en é1. QS‘ “,
-?i? )
2
iz
. B . . o J
Articulo 46. Reedificacidn forzosa. Recomnstruccidn. X S
ey oy

En un edificio catalogado la demoelicidn no autorizades o 1la
provocacidén de ruina por abandono o negligencia reiterada se
considerard infraccidn urbanistica grave a los efectos de lo
previsto en el Reglamento de Disgciplina Urbanistica, dque seré
de aplicacidn especialmente en lo dispusesto en su articulo 62,
{personas responsables) v 63 (mwmulta del doble del valor de-lo

destruido}.

Cuando un edificio catalcgado ¢ parte de &1 hava sido
desmontado o derribado clandestinamente, ademas de lag
sancioneg del articulco 86 R.D., el responsable del derribo vy
en su caso, el propietarioc v adquirente, solidariamente v por

partes iguales, quedan obligadosgs a volver a montarlo bajce la
supervicidn de la Inspeceidn Técnica del Patrimonio Artistico.

A todos los solares regultantes de la demolicidn de edificios
catalogados, cualquiera gue sea la causa de la demolicidn, se
les aplicara el régimen de reconstruccidn obligatoria prevista
en el apsartado 3 del articulo 23 de estas (Ordenanzas.

A tal fin, se procederid a su inclusidén en el Regigtro de
Sclares, con la declaracidn de "interés inmediato™ de gu
edificacidn, concretando log plarzos de edificacidn en un afio
desde 1la notificacidén del acuerdo de inclusidén de la finca en
el Registro. A estos solares les sera de aplicacidén lo
dispuesto en los articulos 287, 228 y concordantes del RDL

1/31992.

Articulo 47. Intervencidn parcial v obras de nueva planta en
edificios v elementos no catalogados.

Las obras de intervencidn psarcial y de nueva planta en
edificios v elementos no catalogados vy  construcciones no
egpecialmente protegidas, se someterén a log critervics vy
principios de éstasg Ordenanzas, asi como a las determinaciong® o,

egspecificas del Titulo IV.
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CAPITULO 3. CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Articulo 48. Conservacidn de elementos visibles.

1. En aplicacién de lo disgpuesto en el articule 246 del RDL
171992, la Direccidn General de Patrimonio Artistice y el
Avuntamiento podran ordenar, la ejecucidén de obras de
conservacién vy reforma, aungue no estuvieran previamente
incluidas en Plan alguno, en los siguientes casos:

A. TFachadas visibles desde la via publica, tanto por su
mal estado de conservacidén como  por haberse
transformado el uso de un predio colindante a egpacio
libre, o por gquedar la edificacidn por encima de-la
altura maxima £ resultasen medianerias al
descubierto. Fstas fachadas visgiblez desde la via
publica, deberén tratarse como tales, pudiendo
exigirse la apertura de huecos, balcones miradores o
su decoracidn.

B. Jardines ¢ espacios libres particulares o privados
comunitaricos, dgue Dpor ser visibles desde 1la via
phblica, gse exigiese su adecentamiente, ornato e

higiene.

Articulo 49. Limitaciones a la publicidad exterior.

1. En aplicacidén del articulo 19.3 de 1a lLey de Patrimonio
Histoérico Espafiol, v de conformidad con los articulos 134 v 138
del RDL 1/1992 no ge pernitirda la fijacidén de wvallas
publicitarias, carteles ni coportes en todo el Patrimonio
Catalogado del Centro Historico.

2. Expresamente ge prohibe:

a. La fijacidén directa de carteles sobre edificios,
muros, vallas v cercas, estén o no catalogados.

b. La fijacién de soportes exteriores o bastidores
exentes o luminosos en vallas, c¢alles, plazas,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o
privados, ni en isletas de trafico.
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3. En los edificios de cualguier categoria catalogados, en
ruina © no, no ge permitirdn anuncieos de ninguna clase ni
durante las obras de restauracidn, o rehabilitacidén u otras que
en €11os se estén llevando a cabo, salvo los carteles propios
de identificacidn personal o comercial referidos a la obra, asi
como las placas conmemorativas que honran al edificio o que lo
describen.

En todo casc serd obligatorio que las obras tengan un cartel
gue 1indigue la fecha de concesidn de licencia, numeros de
expediente, avudas obtenidas vy titulares de Direcciédn
Facultativa.

4. En edificios no catalogados, excepcionalmente y previa
licencia se permitiréd la instalacidn de rdétulos comerciales,
de acuerdo con las siguientes condiciones:

a. Se sitden en =1 planc de fachada.

. No oculten ningan glemento ornamental, 0
caracteristico de la composgsicidn de la fachada.

c. Se adecuen a las condiciones ambilentales del entorno,
sin modificar sus condiciones de percepcidn.

d. Para la concesién de la licencia se exigirad la
presentacidén de un provectoe en el gue guede
perfectamente definida la inclusidn del elemento
publicitario en el edificio.

5. No se permitira publicidad sobre postes de alumbrado, de
trafice {indicaciones y senmidforo)., postes de paradas del
transporte plblico v otras anadleogas en la via puablica; salvo
en logs relojes exentos especiales disefiados para la informacidn
publica © en las marguesinas o esperas de las paradas de
autobls, kicscos de periddicos vy en las c¢abinas telefdnicas,
gue leos llevardn incorporados dentro de sus superficies, sin
sobresalir en ningtn punte. En todo caso, en las A4reas
peatonales de actividad.coﬁercial;zde ocio ge podré autcerizar,
la instalacidn de arguitectura efimera donde se agrupe 1a
publicidad exterior de la zona.
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6. Con fines provisionales v excepcionales, como ferias,
fiestas, manifestaciones vy exposiciones, la Direccidn General
de Patrimonic Artistico o el Avuntamiento podran autorizar
anuncios no comerciales, circunstanciales al tiempo que dure

el acontecimiento.

7. La publicidad que no reuniese los requisitos de los nimeros
precedentes, desde la fecha de entrada en vigor del presente
Plan, estard "fuera de ordenacidn” segln dispone el articulo
67, v no podra renovar su licencia anual de instalacidn, sin
que esto de derecho a indemnizacidn; excepte cuando 1la
suspensidn se impusiese antes de la fecha de caducidad de la
concesidn del anunciante. En todo caso, cuando se sgsolicitase
licencia de obra mavor en el edificio con publicidad fuera de
ordenacién en la propiedad del solicitante, se exigiré -su
correcceidn o supresidn simulténea.

8. El Avuntamiento podréd delimitar las paredes, murosgs o
mamparas "ad hoc" en gue se permita, con caracter exclusivo,
la colocacidn de elementos publicitarios con fines electorales,
o aciividades municipales de su competencia.

5. La instalacidén sin licencia de bastidor o anuncio
publicitario o la continuacidn del mismo, toda vez que se haya
extinguidoe el periodo de autorizacidn de la licencia que 1o
motivd, sin la renovacidn de la misma o sin la demolicidn, en
su caso, de la que no se ajuste a las presentes Ordenanzas,
sera congtitutivo de infraccidn urbanistica, glendo
inmediatamente ejecutada su demoliicidn o supresidn por cusnta
del interesado. En todo caszso la solicitud de su licencia se

considerara obra menor.

Articulo 58. Proteccidén del Patrimonio Arbdreo.

1. El1 arbolado existente, deberd conservarsge, cuidarse,
protegerse de las plagas v deterioros que pudiegen acarrear su
destruccidn parcial o total; siendo precisa para la
transformacidén <o cambios de cultivos arbérecs, talas o
replantaciones, la previa solicitud de licencia al Avuntamiento
o a la Direccidn General de Patrimonio Artistico, guien podré
recabar asesoramiento de los organismes competentes, conforme
a los art. 138 y 242 del RDL 1/1892.
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2. Toda solicitud de "tira de cuerdas" para provecto de
edificacién o derribo en suelo urbano llevarad ubicado en su
parcela, a escala 1:280, los arbocles que contuviera, 1a
posicidn exacta, especie, edad y proveccidn en planta en sus
ramag, acompafado de fotografias. El1 Ayvuntamiento a la vista
de las circunstancias del solar, edificacidén provectada vy
caracteristicas singulares del arbolado, podra exigir
previamente un Estudic de Detalle para la adaptacidn de las
alineacicnes oficiales, retrangueos, compensaciones de altura,

etc., Tendentes a preservar el arbolado sin menos cabo de 1la
egtructura de los elementos fundamentales de 1la estética
urbana; ¢ simplemente, sefialar determinadas condiciones

compatibles con la concesidén de licencia; tales como replantar
los arbolegs que hubiesen de cortarse, o trasplantarse a lugar
proximo, calle ¢ jardin publico sefialado al efecte en la propia

licencia {articulo 49).

3. El abandono o negligencia en el cumplimiento de lo agui
exigido dara lugar a infraccidén urbanistica, con las
responsabilidades v sancicones a gque hubiera lugar; siendo
obligado, en cualgquier caso, plantar tantos arboles, de igual
especie v tamafio como los talados, dedados secar o arrancados

gin licencia.

Articulo Bbi. Condigciones vy criterics para las obras de
urbanizacidn del viario actual.

1. BEn los provectos de obras ordinarias v de urbanizacidn que
ge realicen para pavimentacidn de calles v plazas deberan
observarse las sigulientes condicicnes de urbanizacidn:

a. Restringir la calzada destinada a rodamiento al
minimo impregcindible, dejando tode el resto de 1la
calle con aceras.

b. Hacer ¢ deijar alcorques para plantar A&rboles en
aceras y calzadas de calles anchas v peatonales.

2. Log bordilles de la aceras en todos los pasos de peatones
iran necegariamente rebajados, con pavimento antideslizante,
para permitir el paso de invalidos, coches de nifics vy carritos.
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3. Las sefializaciones de trafico, postes de alumbrado o
telefdnicos, buzones, cabinas telefdnicas, ¢asetas, kKioscos vy
demas elementos gue dificulten el paso peatonal, deberan ser
retirados, ampliando la acera con supresidn de las plazas de
aparcamiento precigas. Para la colocacidn por las emnpresas
concesionarios de postes, cabinas telefdnicas, buzones vy
cagetas, se presentara provecto justificativo de gu ubicacién
urbana v cumplimiento de las condiciones anteriores, siendo
previa su aprobacidn preceptiva mediante la oportuna licencia
de obra exigida a las compafias.

4. Una plaza de aparcamientco publicoe por cada 20 estari
sefializada y exclusivamente reservada para minusvalidos, v
tendra unas dimensiones de 3,30x4,00 m. Se sefilalizaran egpacios
exclusivos para motocicletas vy  bicicletas con  soportes

adecuados.

h. Las paradas de autcbuses llevaran marguesinas o cubiertas
de disefioc adecuado con laterales fransparentes para la
proteceidn del viento, del sol v de la lluvia con bancos de
egpera. La acera donde gse instalen tendra una anchura
guficiente, ampliédndola hasta alcanzarla en una longitud mininma
de 10 m, rebasando siempre la linea de aparcamientos a ambos
lados, en su caso. :

6. Se procuraréa concentrar, en lo posible, todos los elementos
de gefalizacidn urbana en postes o soportes Unicos por cada
esquina o centro de plaza, digsminuvendo la dispersidn de
chstaculos al peatdn.

Articulc 52. Medidas de proteccidn del medic urbano.

1. De conformidad con el articulo 13 de la Ley 10/1966 del 10
de Marzo sobre Expropiacidn Forzosa v sanciones ern materia de
instalaciones eléctricas y articules 25 v 29 de su Reglamento
por Decreto 2618/1966 del 20 de Octubre, se exigira el
enterramiento de todas las conducciones eléciricas de alta o
baija ftensidn, mediante convenio antre las compafiias
concesionarias v la Administracidn, de modo gue se simulianeen
lag obras precisas de alcantarillado, agua, pavimentacidn o
similares, que hava de emprender la Administracidn con las de
enfterramiento de las instalaciones eléctricas vy telefdnicas,
por cuenta de las compafias respectivas, con avisos previo
reciprocos para su oportuna programacion.
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2. Toda obra nueva o de reforma o de rehabilitacidn preverd sus
instalac¢iones de contadores, empalmes, cajetines, etc.,
acometidas desde el subsuelo, en su momento oportuno, segin el

nimerc anterior.

3. Las Compafiias de Electricidad, Telefdnica, etc., no podran
instalar en ningtn momento, posies o palomillas para sus
servicios, debiendo modificar o retirar de inmediato los va
enclavados, en aplicacién directa del articulo 1%8.3 de 1la Ley
del Patrimonio Histdrico Espahol.

Las compafifas tendrén un plazo de dos afios para la modificacidn
de sus tendidos de suministro a paritir del cual, ila Direccidn
General de Patrimonio Artistico o el Avuntamiento de Orihuela
podrédn iniciar, previa comunicacidédn mutua, acciones tendentes
a la ejecucidn sustitutoria de las modificaciones de las redes.
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CAPITULO 4. CONSERVACION DEL PATRIMONIO SOCIAL Y ECONOMICO.

Articulo 53. Derechos sociales de 1la poblacidn residente.

1. En virtud de log articulos 4.4 del RDL 1/1992 v 83.4 del
Reglamento de Planeamientce, en la gestién de los planes, 1la
Administracidn debera asegurar la mavor participacidn de los
interesados, adoptando para ello las medidag precisas gue
garanticen la defensa de los intereses de la poblacidn afectada
por dicho planeamiento.

2. Es deber de 1la Administracidn promover las condiciones
necesarias v establecer lag normas pertinentes para la
efectividad del eijercicio de la libertad e igualdad de 1os
individuos y de los grupos sociales, facilitando 1la
participacidén de los mismos en la consecucidn efectiva del
derecho a una vivienda digna Yy adecuada, regulando la
utilizacidén del suelo de acuerdo con el interés general,
impidiendo su especulacidén y delimitando el contenideo del
derecho de propiedad mediante la funcidn social del misme (art.
9.2, 23 v 47.1 de la Constitucidn Espaficla de 1978).

3. Entre los dereches sociales v econdmicos dgue pueden
protegerse con el Plan, se adopfaran las medidas oportunas para
controlar, dirigir las actividades econdmicas en la ciudad, vy
distribuir méds racionalmente sus Aareas de servicio a 1la

poblacidn.

4, Las operaciones de demolicidén, reedificacidn renovacion o
rehabilitacidn que hubieran de llevarse a cabo por el
cumplimiento del presente Plan, con arrendamiento, otorgaréan
el reconocimiento del "derecho de retorno” de log inguilinos
¢ arvendamientos al inmueble gue en lugar del primitivo se
reedificase.

5. El ejercicio del "derechc de rvetorno" Jgue asiste a los
inguilinos © arrendatarios se realizaréd en los términos
previstos en el articulo 81 v siguientes de la Ley 40/1964 de
Arrendamlientos Urbanos, tal v como establece la Disposicidn
Adicional Cuarta del RDL 1/1992.
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6. Rehabilitada o reconstruida la finca, cada vivienda o local
asignade a los inguilinos que 1o degearan, dispondréa de una
superficie mayor de las 3/4 partes de las que antes ocupaban,
de iguales imnstalaciones v servicios y estard situada a 1la

P4

altura y posicidn analogas {art. 83 L.A.U.).

7. Cuando e cumplan todes los compromisgos, la renia maxima
exigible a los inquilinos seréd la que determina el articulo 84

L.A.U.

8. En lag obras gue se llevaran a cabo para la rehabilitacidn
o conservacidén o mejora del inmueble catalogado, o cuando, en
otro caso, se evitase su demolicidn, debera recabarse de la
Administracidén 1la cooperdcién econdmica oportuna. El costo de
las obras de mejora realizadas podré& repercutirse entre 1los
alguileres de la totalidad del inmueble en un 12% anual del
capital invertido global, no pudiendo exceder dicha repercusidn
del 50% de la renta ;anual mediante recibog mensuales
complementarios, de conformidad con los articulos 238 vy 246 del
RDL 1/1992 v 168 L.A.U.

9. Cuando el arrendador no consienta en las obras de mejora
regueridas por la Administracidn Actuante v deijara transcuryir
30 dias sin comenzarlas o 3 megses sin terminarlas, el inguilino
o arrendatario podrd ser autorizade Judicialmente para
llevarlas a cabo {art. 118 v 114, causga 7& L.A.U.

1¢. En la determinacidn de las indemnizacicnes arrendaticias
v en la valoracidn de las edificaciones se utilizardn los
criterios estimativos del articuleo 43 de la Ley de Expropiacidn
Forzosa, se tendran en cuenta las siguientes circunstancias:

a. Dificultad de sustitucidn del arrendamiento en
condiciones andlogas vy especialmente la derivada de
ia diferencia de rentas.

b. Cuantia de los gastos de Lraslados per licencia,
portes, nuevos contratos, ete.

¢. Valor de las mejcras realizadas en el inmueble cuando
su percepglidn corresponda al arrendatario.
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TITULO YIY. REGIMEN JURTDICO DE LA EDRIFICACION,
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CAPITULO 1. DEBERES -+ DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO.

Articulo 54. Obligaciones de conservacidn genérica de las
edificaciones.

1. Los propietarios de las edificaciones deberén conservarlas
en buen estado de seguridad, salubridad v ornato publico, sin
perijuicio de 1o dispuesto en el articulo 118 de la Leyv de
Arrendamientos Urbanos (art. 21 del RDL 1/1992).

2. En cumplimiento de lo dispuesto en los Articulos 21 v 246
del RDL 1/1992 por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen de Suelo y Ordenacidén Urbana, la Direccidn
General del Patrimonio Artistico o el Ayvuntamiento ordenaran
de oficic © a instancia de cualquier interesado, la sjscucidn
de las obras necesarias para la conservacién de las buenas
condicicones de seguridad, - salubridad v ornato de las
edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando sus
propietarios no cnidaren de esta conservacidn a que egtén
ohligados: procediendo, en c¢aso de no ejecutarias, a la
incecaccidn de expediente sancionador vy, posteriormente, a su
ejecucidn subsidiaria, de conformidad con los articulosz 2458
del RDL 1/1992, 194 vy 1068 de 1a Lev de Procedimiento

Administrativo, v 1.3 del R.D.

3. Las obras se ejecutaran a ccosta de los propietarios si se
contuvieren en el limite del debexr de conservacidn gque le
corresponde o supusieran un aumento de valor para el inmueble

v hasta donde éste alcance; vy <on cargo a 1a entidad que lo
ordene cuandoe 1o rebasaren para obtener mejoras de interés

general {art. 246.2 del RDL 1/1992 v 11.2 R.D.).

4. 8e entenderan como obrag contenidags dentro del limite del
deber de conservacidn que corresponde a los propietarios, vy a
su costa, agquellas gue: i

a. Mantengan los terrenos, v edificaciones en
condiciones suficientes de seguridad, salubridad v
ornato pablico, seglin los criterios técnicos
consagrados de estabilidad v habitabilidad de las
construccicnes v los propios de carécter estético de

estag Ordenanzas.
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b. O todas aquella obras de conservacidn, necesarias
para obtener las condiciones anteriores de seguridad,
saiubridad v ornato, cuyo coste de reparacidn (@) sea
igual o inferior al 50% del valor actual (Val del
inmueble © partes o© plantas afectadas, calculado
conforme a la siguiente expresidn:

0 < ¥ Va,

Va se determinarid en funcidén del articulo 56.3 del
RDL, 1/19%2.

5. Cuando las anteriores obras de conservacidn, rebasaran estos
limites, podré plantearse el supuesto de declaracidn técnica
de estado ruinosc del inmueble. En los edificios catalcgados
podra ordenarse su conservacidn para obtener mejoras de interés
general, en cuyo caso las obras se ejecutaran con <¢argg a 1os
fondos de la entidad que lo ordene en la cuantia precisa gque
rebase 21 limite del deber de conservacidn que corregponde a
los propietarios, segiin Jueda degarrcellado en el namero
anterior, y con lasg demés condiciones gque procedan por razon
de los fondos piblicos empleados {art. 246.2 del RDL 1/1992),
reguladas y contenidas en el correspondiente convenio a
sugcribir en c¢ada caso, entre la Administracidn actuante v la

propiedad.

6. S8i (Q) son icog costes de reparacidn totales minimos

necesarlios, se tendréd:

S 0 =z ¥ Va, declaracidén de ruina {art. 247-2a del RDL
1/19%2) con posible participacidn de la Administracidn en
su financiacidn, segin convenico a suscribir.

Si ¢ £ % Va, deber de conservacidn, sin ruina.

Articulo 55. Obligaciones de conservacidn especifica del
patrimonio catalogado.

1. Log edificios, elementos, instalaciones ¢ conjuntos
catalogados quedaradn exXceptuados del régimen comin de
declaracidn de esiade ruinoso. Cuando fuese preciso proceder

a la demolicidn o despiece de las partes o elementos en estado

de ruinsa, las intervenciones se conducirén como se pqg&wene O e
-‘.’ g

el articulo 23 de las presentes Ordenanzas.
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2. Los propietarios de inmuebles del patrimonio catalogado,
ademé&és de las obligaciones genéricas de conservacidn del
articulo anterior, deberan realizar las obras de adaptacidn,
conservacidén y reforma, requeridas por el presente Plan para
adecuarlas a sus condicilones estéticas, ambientales y de
geguridad, salubridad v ornato publicos, de conformidad con lo
exigido en los art. 21, 138 v 246 del RDL 1/1992.

3. Se prohiben toda <¢lase de usos indebidos, anuncios,
carteles, cables, postes, marquesinag o elementos superpuestos
vy ajenos a los edificios catalogados. Los existentes deberan
suprimirse, demolerse ¢ retirarse en un plazo de dos afios desds
la aprobacién del presente Plan Especial. Los propietarios de
los locales comerciales o de los inmuebles, v las compafiias
concesionarias de lineas de teléfone o de electricidad, deberan
retirar, demoler o instalar subterréneos dichos aditamentos,
haciéndolo el Avuntamiento en accidn sustituteoria y cobrandelo
por via de apremio, por virtud del articulo 19.3 de la Ley del
Patrimonio Hisidérico Espafiol, articulo 21 y 246 del RDL 1/1892;
13 de la Ley 18/1966 del 18 de Marzo sobre Instalaciones
Eléctricas v articulos 2, 7 v 8 de la Ley 3/1976 del 11 de
Marzo sobre Servidumbres de Pasgo de Lineas v Cables de
Comunicacidén (articuleo 52).

4, Cualesguiera obras gue hubiesen de realizarse en edificios
catalogados, aungue fuesen obras menores, se realizaran bajo
la direccidn v supervisidn de los técnicos a que se refiere el
articulo 23.

Articulo 56. Obligaciones v avudas econdmicas para la
conservacion.

1. Los propietarios de bienes incluidos en el catélogo de este
Plan podrén recabar para conservarlos la cooperacidm del
Avuntamiento, Diputacidn, Congelleria de Obrag Publicas
Urbanismo vy Transporte, v Conselleria de Cultura, Bducacidn vy
Ciencia de 1la Generalitat Valenciana gue la prestaran en
condicicones adecuadas (ver art. 246 del RDL 1/1992).

2. En los edificios protegidos se entenderd gue no experimentan
incremento de valor mientras subsisgstan la indicada proteccidn

a los efectos de la aplicacidn del Twmpuesto Municipal sobre @1
,@1 VAL;A,

Incremento del Valor de log Terrenos.
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El Avuntamiento elaborard una Ordenanza Fiscal especifica gue
regulen el tratamiento fiscal de todas las figuras impositivas
de basce urbana cuyo- hecho imponible se localice en el Centro
Histdérico de Orihuela.

Esta ordenanza contendra la determinacidn de cuantia y forma
de abono de la aportaciédn econdmica municipal, prevista en el
Programa del Plan General de Ordenacidn Urbana de 1990 bajo el
epigrafe "Avudas a Edificios Catalogados”, v también contendra,
las avudas especificas v bheneficiog fiscales a logs que hace
referencia el art. 99.3 del RDL 1/1992.

3. Cuando las obras de conservacidn de un inmueble incluido en
el Patrimonio catalogado definido en estas Ordenanzas rebasaren
los limites a que se refiere el namero 5 del art. 54, .el
Avuntamiento, la Direccidn General del Patrimonio Cultural, la
Direccidén General de Arquitectura v Vivienda, o los tres
organismos participarén en 1a parte de las obras
imprescindibles cuyo importe sobrepase dichos limites, con las
condiciones adecuadas; sin perjuicio del deber de ejecucidn de
las obras gue corregponden al propletario, quien en todo caso,
deberd realizarlas a su costa en la otra parte exigible a su
deber de congervacidn.

4. En el caso de que los propietarios de inmuebles, catalogados
o no, no realizaran las obras de adaptacidn requeridas por el
presente Plan, o por las normas o proyectogs de caracter
histérico-artistico, podran realizarse por el Ayuntamiento en
ejecucidén subsidiaria o podra exproplarse total o parcialmente
el edificic o g&lo su fachada, tal vy como establecen los
articulos 227 v 228 del RDL 1/1992.

5. Cuando en log edificios catalogadog no se realizasen las
obras de conservacidén exigidas, o fueren objeto de uso
indebido, estuviesen en peligro de destruccidn o deterioro o
no estuviesen.debidamente atendidos, podran ser expropiados con
caracter sancicnador y por razdn de utilidad pablica, art. 286

del RDL 1/1992.

6. Cuando fuese necesario realizar las obras imprescindibles
de consolidacidn en un edificio catalogado, y no  1las
emprendiese el propietario a su costa, se podra costear total
0 parcialmente las obras, conceder un anticipo reintegrable con
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la garantfa del edificio para rehabilitarlo, ejecutarlas
subgidiarjiamente a costa del obligado o incoar el expediente
de expropiacién, tal v como establecen los articulos 23, 24
36 v 37 L.P.H.E. v el 206 del RDL 1/1992.

7. Las condiciones de las avudas econdmicas gue podran
concederse a las obras de conservacidn o restauracidn a gque se
refieren los nameros 1, 2, 3y 6 anteriocres, se concertaran <on
los intereses, bien mediante subsidio de los intereseg
derivados de los préstamos, bien mediante la constitucidn de
entidades mixtas en la proporcién que las aportaciones
respectivas a las obras significasen sobre la valoracidn del
edificio v sus rentas, ¢ bien mediante otrag formulas
adecuadas, considerando en todo caso las condiciones
socicecondmicas particulares de la poblacidn interegadas y:el
grado de utilidad social de las obras.

Esta condiciones se determinaran en el convenio a suscribir en
cada caso, entre la Administracidn actuante v los

administrados.
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CAPITULO- 2. VIGILANCIA, CONTROL Y CUMPLTMIENTO DEL DEBER DE
™ CONSERVACION.

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.

Articule 57. Titularidad del deber de Conservacidn.

Los propietarios de lag edificacicnes deberan conservarlas en
buen estado de seguridad, salubridaed v ornato piibhlico sin
perijuicio de lo dispuestoe en el articule 1i8 de la Ley de

Arrendamientos Urbanos. .

Articule B58. Titularidad de la vigilancia de Conservacidn.

La vigilancia y el control del debher de conservar las
edificaciones Corresponde a la Corporaciodn, asistida
directamente de la Policia Municipal v de los Servicios
Municipaleg en el area de sus respectivas competencias.

En los ambitos delimitados de 1ogs B.I.C., la vigilancia compete
al Avuntamiento que deberd comunicar cualauier incidencia
detectada a la Direccidn General de Patrimonio Artistico en un
plazo de 24 horas desde su conocimiento. gV*Uwy
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Articulo b9. Inicio del procedimiento.

. %ﬂsmh°$
El Procedimiento para exigir el deber de conservar, podra
iniciarge de oficio © a instancia de cualguier pe”sona qum~“
tuviere conccimiento de su incumplimiento. '

Articulo 69. Contenido del procedimiento.

Tniciado el procedimiento, los Serviciog Técnicos Vun;g1pa1e5”
o la Inspeccidn Técnica del Patrimonio Artistico practicaraéan
la inspeccidn del edificico v emitiran un informe dque constara

de ‘las giguientes partes:

a. Descripecidn de los dafos denunciados y cuantos
pudieran apreciarse en la inspeccidn, indicando las
causag de los mlsmos.
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Ibb. Relacidén de las obras necesarias para reparar los
dafios antes mencionados.

¢, Determinacién del plazo de ejecucidn de las obras
relacionadas, en la medida, que fuera- posible,
estimacidn de su caracter urgente g8i existiese.

Articulo 61. Tramite de audiencia. %
szLERiA o®
Emitido el informe técnico a que hace referencia el articulo
anterior, la Alcaldia o la Direccidn General del Patrimonio
Artistico si consideran oportunc proseguir el expediente, lo
pondran de manifiesto a los propietarics del inmueble,
inguilinos y otros interesados si los hubiera, concediéndcoles
un plazo minimo de 10 dfias para presentar lag alegaciones gue
estimen oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

Articulo 62. Resolucidn del procedimiento.

1. A la vista de las alegaciones presentadas v previo informe
de los Servicios Técnicos Municipales o de la Inspeccidn
Técnica del Patrimonio Artistico si fuera preciso, se elevara
propuesta de resolucidn al Alcalde o al Director General del
Patrimonio Artistico para gque si lo considera oportuno ordene
al propietario del innmueble 21 cumplimiento de lo indicado en
el informe técnico, con apercibimiento de gue, transcurridos
los plazos sefialados sin haberse llevado a cabo io ordenado se
procederda a la inceoaciédn del expediente sancionador, con
imposicidn de multas.

En la resolucidn, ademds, se reguerird al propietario o a sus
administradores la ejecucidn de la orden efectuada, v se le
comunicard que en caso de no cumpliria se ejecutara a su costa
por los Servicios Municipales o Empresa a la que se adjudique,
en ejercicio de 1a accidn gubsidiaria, de acuerdo con 1o
dispuesto en log articulog 194 v 1£€6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, articulo 301 del RDL 1/1992 v articulo 36 de

la Ley del Patrimonio Histdrico Espaficl.

2. La resolucidn anterior se pondrd en concocimiento de los
inguilines o arvendatarios, haciéndoles saber el derecho que
les asiste para realizar las obras ordenadas, segin 1
dispuesto en el citado articulo 11¢ de la Ley de Arrendamie,” 

Urbanos.
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Articulo 63. Incumplimiento y Sanciones.

1. Notificado a 1los interesados el decreto a dgue hace
referencia el articulo anterior con expresidén de los recursos
pertinentes, v comprobadoe su incumplimiento, los Servicios
Técnicos Municipales o la Inspeccidn Técnica del Patrimonio
Artistico emitiran nuevo informe en el gque podrdn pura vy
simplemente ratificarse en el anterior o exponer las
indicaciones que ecstimaren convenientes a la vista de lo cual
la Alcaldia © la Direccion General del Patrimonio Artistico
podra ordenar la redaccién del correspondiente provecto, si
fuera necesario por la entidad de las obras, y en su ¢aso,
memoria valorada con indicacién del Presupuesto v Pliego de
Condiciones de lasgs obras a realizar. :

Para el casc de urgencia y peligro, en el informe se indicari
el coste estimado de las obras, redacténdose posteriormente el
provecto de ejecucidn, si fuere necesario por la entidad de las

mismas.

2. La Alcaldia o© 1la Direccidn del Patrimeonic Artistico
decretard igualmente la incoacidn del expediente sancionador
para imposicidn de multa cuyva resolucidn contendri el
reguerimientoe de ejecucidén v advertencia de ejecucidn
gubsidiaria contemplada en el art. 62.

3. E1l importe de 1a multa sera del valor de las obras
necesarias para subsanar las deficienciag correspondientes.

Articulo 64. Eijecucidn subsidiaria.

1. Transcurridos dog meses desde la notificacidén de resgolucidn
imponiendo la multa sin gque se hubiese ejecutado las obras, la
Alcaldia o la Direccidn General del Patrimonio Artistico
decretara la puesta en practica de la ejecucidén subsgidiaria.

2. S8imultaneamente, v como medida cautelar, decretara 1 cobro

del importe total ectimado de las obras a realizar, conforme
autoriza el articulo 106 de 1la Lev de Procedimiento
Administrativo, gue se considerarid efectuado con caracter

provisional v en calidad de depdsito.
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Articulo 65. Actuaciones Inminentes.

81 existiera peligro inminente, se procedera conforme a la
necesidad gue el casc exige, a cuyo efecto la Alcaldia o 1la
Direccidn General del Patrimonio Artistico ordenarda a la
propiedad la adopcidn de las medias necesarias para evitar
dafics v perjuicios a las personas © Ccogsas.

Articulo 66. Actuaciones Urgentes.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe
téconico, las obras se comenzaran en el plazo sefialado, sin
perjuicio de solicitar posteriormente 1la correspondiente
licencia en el plazo gue se indica. Deberédn asi mismo
capecificarse en el informe las condiciones en gue havan de
ejecutarse las obras, cuyo control se llevara a cabo por los

Servicios Municipales.
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CAPITULO 3. EDIFICIOS Y ELEMENTOS "FUERA DE ORDENACION".

Articulo 67. Naturaleza vy alcance del concepto "fuera de
ordenacidn”.

1. Los edificics, elementos e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacidén del Plan gue resulten disconformes
con el mismo, seréan calificados como impropios.

2. 8Se definen como edificios o elementos "impropios con
caricter sustantivo®™ los gue no gse ajusten a las condiciones
de edificacidn exigibles (altura, volumen, alineacién o

calificacién).

3. Y edificios o elementos "impropilos con caracter adjetivo",
los que posean elementos inadecuados claramente disonantes o
impropics del ambito en gue se hallan {afiadidos superflucs en
edificios catalogados, fachadas, materiales, decoraciones,
publicidad marquesinas, etc.) que sin implicar la declaracidn
de fuera de ordenacidn de todo el edificio, requieren 1la
supresidn o modificacidn de sus afiadidos o elementos

inadecuados.

Articulo 68. Régimen general y excepciones.

1. A log edificios, elementos o instalaciones calificados como
"impropios c¢on caracter sustantivo", o "adjetivo", se les
aplicard el régimen establecido en el articulo 137 v
concordantes de 1a Leyv del Suelo, del giguiente modo:

a. Dicho régimen sge aplicargd en su integridad a los
edificios o© instalaciones destinades a un  uso
dotacional o piéblico, a log edificios incluidos en
pna unidad de eljecucidn en la que la iniciativa de
desarrcllo sea publica, a los definidos como
"impropios ¢on cardcter adjetivo” en el numero 3 del
articulo anterior.

b. Para los edificios, elementos © instalacionesg
calificados come "impropios con caréacter sustantivo®
s61lo por su altura o volumen la aplicacidn del
régimen de "fuera de ordenacidén" se diferird _a

s s . o oa ot MR
momento de su demolicidn o sustitucidne™ R
1
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2. En todo caso, cuande se proceda a Jla demelicidn o

sustituciédn de los edificics, las nuevas construcciones se
adaptaran a las determinaciones del Plan, sin derecho a

indemnizacidn por las obras autorizadas.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y 8US
Us0os.
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CAPITULC 1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION.

SECCION PRIMERA. DE LAS CONDICIONES DE LA PARCELA.

Articulo 69. Solar.

Se entiende por solar la unidad predial o parcela susceptible
de ser edificada conforme al plan v ubicada en Suelo Urbkano.

2. Tendrédn la condicidén de solar las parcelas de Suelo Urbano
que reunan los siguientes requisitos para ser edificables:

a. Que estén emplazadas con frente a una via urbana o
plaza gue tenga pavimentada la calzada y aceras, y
disponga <uande menos de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas de conexidén con la red general de
aleantarillado y suministro de energia eléctrica.

h. Que tengan sefialadas alineaciones v rasantes.

¢. Que atn carcciendc del regquisito a. anterior, se
asegure la ejecucidn simulténea de la edificacidn v
de la urbanizacidn, con log  servicios mininos

precedentes, conforme a un provecio de obras aprobado
por el avuntamiento v con arreglo a las garantias del

art. 49 del Reglamento de Gestidn, hasta gue 1la
parcela adquiera la condicidén de golar.

3. La posicidén de la condicidn de solar no implica, por si
misma, el derecho al otorgam@ento de licenciag de edificaciébn
o parcelacidén, cuande la parcela no yelnra las condiclones de
edificabilidad exigidas en el Plan o egté cujeta a Estudio de
Detalle, Unidad de Ejecucidén previas o simultdneas para el
sefialamiento de alineaciones v rasantes y para el reparto de
cargag v beneficios.

=
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Articulo 7@. Alineacicnes y rasantes.

1. Las alineaciones contenidas en la documentacidn del presente
Plan ¢ de aguellos gue lo desarrollan, tendran el caréacter de
alineacién oficial, y diferenciardn los limites entre 1la
propiedad publica v la privada y entre las superficies
edificables v las que no lo son.

2. Alineacion oficial exterior o de calle.

Sefizla el limite entre los espacios publicos para viales o
plazas v las parcelas o solares. En general, salvo seflalamiento
concreto en los planocs o gupresidén de las alineaciones
exteriores, serdn las definidas por la linea de edificacidn
actual. .
3. Alineacidén oficial interior de parcela o manzana. Sefiala el
limite entre 1la propiedad susceptible de edificacidn y el
cgpacio no edificable interior de parcela o manzana.

4, Rasante Oficial. Es el perfil longitudinal de las vias
existentes en la actualidad, ¢ el perfil gue se delermine para
dmbitos en los gue hace falta un instrumento urbanistico de
desarrollo previsto por éste Plan Especial.

Articule 71. Parcela edificable v frente minimo v méximo.

1. Todags las parcelas, a excepcidn de las sefiaiadas en el plano
de gestidn comeo somebtidas a la Orxdenanza Especial de
Regularizacidn del parcelario segun el art. 115 de estas Normas
Urbanisticas se consideran edificables.

Bl tamafioc minimo de parcela se establece en 9¢ m? y el frente
a la alineacidn exterior en 10 m {art. 258 del RDL 1/1992).

2. Log solares edificables, actualmente egcriturados <on
dimengiones menores de las  antericres, se consentira se
edifiquen geparadamente si no hubiese posibilidad de agregacién
por las circunstancias derivadas de su emplazamiento, de las
tipolegias o del estado de las edificaciones de las fincas
circundantes o de otros condicionantes. En el c¢aso de ser
edificado, deberd garantizarse la construccidn de una vivienda
minima. En caso de imposibilidad manifiesta de ser edificable,-
el solar seva reparcelable o expropiable. ‘ﬁﬂfW”ﬁ\ &
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SECCION SEGUNDA. DE LAS CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articuleo 72. Altura maxima de la edificacidn.

1. Segin casos, que figuran en el plano de Régimen Urbkanistico
se establecen tres unidades, linea de cornisa, numerc de
plantas v coeficiente de edificabilidad neta scbre parcela, dque
habran de respetarse bien individual o simulténeamente, segin
se sefiala para cada uno.

2. Los edificios protegidos en las categorias P.I. v P.G., a
los efectos de niimero de plantas v altura de cornisa mantienen
la actualmente existente, sin perjuicio de gue determinados
afiadidos o sobreelevaciones realizadas con posterioridad a-la
construccién del edificio puedan ser considerados como
elementos impropios a los efectos previstes en el articule 67
y sin perjuicio de gque algunos edificios con P.G. estén expresa
e individualmente autorizados para elevar su altura.

3. Para el patrimonio no catalogado regira la siguiente norma:
el numero de plantas y altura de cornisa del nuevo edificio se
regulard por el correspondiente alzado normativo.

En los casos ern que parcelas recaventes a dos o mas fachadas
tengan asignadas alturas de edificacidn distintas se
consideraréd que cada asignacidn es valida desde la calle
corregpondiente hasta la mitad del fondo de parcela.

I.a regulacidén de la altura edificable se entenderd siempre
referida a la calle por la gque tiene acceso la parcela.

El defecto de regulacidn de la altura por el corvespondiente
alzado normative, la altura de las plantas viene regulada por
el siguiente cuadro:

Namera de Plantas Altura Maxima
Una {baja) 4,660 m
Dos (badja + una) 7,00 m
Tres {(baja + dos) i0,09 m
Cuatro {baja + tres) 13,00 m
Cinco {haja + cuatroj 16,00
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4. Por encima de las alturas mé&ximas sdlo se podran elevar los
cuartos de maguinas del ascensor, de instalaciocnes, cajas de
escalera v elementos regulados en 1 articulo 83, sin perjuicio
de las Jdimitaciones establecidas.

Tanto los cuartos de méquinas, como los de instalaciones y las
cajas de escalera deberian egtar construideos con los mismos
materiales y terminaciones que la fachada principal del

edificio.

5. En el planc de la fachada por encima de las alturas maximas,
se permitird la sobreelevacidén de elemenfos decorativos de
remate, tales como barandas, antepechos de proteccidn Vv
elementos regiulados en el articulo 82, zin perjuicic de las
limitaciones establecidas en el articulo 83, en las mismas
condiciones gue en el apartado anterior.

6. A la altura maxima, antes determinada, se les podrd aplicar
una toelerancia de 58 com {en mas o menos) con el fin de
adecuarla a los edificios adyvacentes, giempre que ello egté

Justificado.

Articulo 73. Medicidn de la altura y del nimero de plantas.

1. La altura de las edificaciones se medird en la vertical gue
paga por el punto medio de la alineacidn oficial exterior en
cada solar v desde la rasante oficial de acera hasta el plano
inferior del forijado de la 7Gltima plianta en la alineacidn de
fachada.

2. No se admitirédn altillos o entreplantas Jue se acusen en

fachada v tuviesen acceso independiente del de la planta baja.
En caso de introducir altilleos, las alturas libres minimas gue
regultaren no serén inferiores a 2,25 m. Ademds estos altillos
no ocupardn una superficie superior al 50% de la planta baia

a la gque estuviesen vinculados.

Articulo 74. Altura libre minima.

1. En los c¢asos en gue la altura maxima no estéd referida a
algtn elemento protegide, la altura minima entre forjados sera

de 2,50 m en las plantas altas v de 3 m en la planta baja. =
\’\,\Kﬁ VME,VQ? 5
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Articulo 75. Volumen Agotado.

En las parcelas con nivel de intervencidn "Mantenimiento", ,
gqueda expresamente prohibido cualguier obra que suponga
incrementoc de su edificabilidad.

Articulo 76. Sustitucidn de los edificios calificados con
"Mantenimiento®.

Ante el improbable caso de tener que proceder a la sustitucidn
de un edificio con nivel de intervencidédn "Mantenimiento" la
altura v el nimero de plantas de la nueva construccidn se
regula en los alzados normativos, v en el Fichero Parcelario.

SECCION TERCERA. DE LOS ESPACICS LIBRES DE LA EDIFICACION.

Articulo 77. Patios de Parcela.

1. Son los egpaciod libres de edificacidn, situados dentro de

la parcela. .

2. Aguellas parcelas ﬁue tengan geflalada una profundidad
edificable © una alineacidn interior, ésta habra gue entenderia
valida para la totalidad de las plantas situadas sobre rasgante,
incluida la baia; debiéndose tratar del espacio interior no
edificable, como espacic libre ajardinade, aun en el suﬁuesto
de que se utilice el subsuelo para aparcamientos.

3. En los patios de parcela en que exXistiese algiin tipo de
arbolado las nuevas edificaciones deberin conservar y respetfar
gl menciconado arbolado.

La existencia de arbolado anula la posibilidad de ocupar todo
el fondo de parcela.

Articulo 78. Patios de iluminacidn o ventilacidn.

1. 8Son los esgpacios libres configurades por dos © mas
paramentos, cuya finalidad es posibilitar 1la 11um1nacwénﬂ;-w
ventilacidén de lag estancias recayentes a los mismos.
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2. BEn los patios de iluminacidén v ventilacidn, las dimensiones
minimas v su superficie se regularén de acuerdo con las Normas
Urbanisticas del vigente PGOU de Orihuela de Agosto de 1990.

SECCION CUARTA. DE LOS CERRAMIENTOS DE LA EDIFICACION.

Articulo 79. Criterios Generales.

1. Corresponden a esgsta seccidn la regularizacidn de los
aspectos concernientes a la configuracidn exterior, volumetria,
composicidn, materiales, tratamientos, textura y color, en los
edificios de nueva planta v en las actuaciones en los edificios
catalogados.

2. A estos efectozs toda solicitud de licencia de obras nueva
deberd ser acompafiada de un estudic grafice de las lineas de
remate de corconacidn, cornisgsa, separacidn entre cuerpo
hasamental vy cuerpo central, materiales, textura y color del
frente de manzana en gue se encuentre el solar.

51 éste eg esguina o gsemiesquina, se analizaran los dos frentes
de fachada existentes.

Este estudic comprenderd un anéalisis de los elementos antes
seflalados, feormulando hipdtesis sobre las leves de composgicidn
métrica referidas a longitud, proporciones v ritmo de vancs v
maciZos, asi como las leyes de utilizacidn de materialeg,
textura v <¢olor, para Justificar la propuesta que formule.

3. Se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de
cubierta, cornisas, niveles de forjados, dimensiones en huecos
YV macizos, composicidn, materiales, color v no por Bltimo menos
importante, detalles constructivos.

4. Como criterio general, la composicidn del edificio adoptari
una diferenciacidn de las partes del paramento de fachada en
tres zonas: basamento, cuerpo central v coronacidén, en base a
consideracicnes  histéricas v  de referencia formal a la
tipologia v caracter arquitectdnico del Centro Histdrico.

Es facultativa la posibilidad de serfialar en fachada las lineas
de bagamento v cornisa. Cuando gse sefialen, deberan tomarge 1

alturas establecidas en log Alzados Normativos.
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5. Se prohibe la colocacidn, sobre el cuerpo basamental,
fachada, cornisgas v coronacidn de los edificios, de elementos
de instalaciones de cualgquier tipo (canalones y bajantes,
aparatos de aire acondicionado, etc.).

Sera de obligado cumplimiento por parte de los propietarios de
los edificios v por parte de los reponsables de las Compaiias
Suministradoras el articulo 19.3 de la Ley 16/1985. E1 régimen
que establece este articulo seréd de obligado cumplimiento para
todo el Centro Histdrico.

Se tolerarén las bajantes, instando su correcta conservacidn,
en agquellos bienes del Patrimonio Catalogade en los due su
presencia hava congtituido un motivo més en la composicidn del
edificio.

Articulo 80. Parte Basamental.

1. Es la parte del edificio definido por la planta baja, v en
su caso primera, Yy en cualguier caso la zona del mismo
comprendida entre la rasante de calle v la linea horizontal
representativa de los primeros voladizos o impostas existentes
er1 el paramento de la calle en gue se encuentra el edificio.

2. Los sillares que conformen la mayor parte de log zdcalos de
la edificacidn tradicional tienen la consideracién de elementos
protegidos con proteccidn general, v deberan ser reutilizados
si se procede a la renovacidn del edificio.

E1l provecto de obras de demolicidn consideraréd especificamente
su desmontaje y almacenamiento v el proyvecto de construccidn
su reutilizaciodn.

3. No se permitirén ni veoladizos ni marquesinas.

4. Se autorizardn salientes de elementos compositivos
realizadogs con materiales no disconantes hagta un maxime de 156
cm medidos perpendicularmente a la alineacidn, siempre v cuando
la acera tenga mas de 80 cm en 21 punto del saliente.

5. En cualdquier caso la disposicidn de los huecos vy elementos

compositivos v la utilizacién de los materiales deberé

corresponderse con los del resto de fachada.
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En la edificaciédn existente, cualgquier obra que afectando el
cuerpo basamental sgse acoja a alguna ayuda oficial, esta
obligada a reformar los aspectos de las plantas bajas v locales
comerciales, al objeto de recuperar la estructura v compesicidn
original gue hava resultado alterada por reformas pasadas.

Antes de abrir o reformar un local ge debera presentar, para
su aprobacién por el Ayuntamiento o la Direccidn General de
Patrimonio Artistico, un provecto de adaptacidn, cuanto menos
en su aspecto exterior, a la composicidn general del edificio.
Lag directrices del primer provecto de adaptacidn que se
realice por edificio marcaréd las pautas generales (relacidn
vano-macizo, altura-tamafio vy dimensidén de l1os huecos,
materiales y texturas) de actuacidn en el resto de los locales
del edificio.

6. E1 hueco de acceso al garaje no modificard la composicidn
del edificic ni la disposicidn ni ritmo de huecos. No podra ir
asociado al hueco de acceso del edificio.

7. Todo hueco de acceso al edificio en planta baja se cerrari
obligatoriamente al exterior mediante elementos adecuados de
carpinteria. Los zaguanes horizontales para acceso de vehiculos
al garaie deben estar agimismo cerrados al exterior.

8. Logs accesos a los edificios se producirén por sus fachadas
principales cuando exista més de una. El acceso principal
ocupara toda la altura del basamento del edificio, manifiéstese
o no ésta situacidn en fachada.

9. En el caso de utilizar una Jlinea de imposta para resaltar
ia diferenciacidn entre el cuerpo basamental y el cuerpo de
fachada éste podrd tener hasta 15 cm de profundidad y 25 ¢m de
ancho v deberid ser realizada con los mismos materiales y
tratamientos gue el resto de las fachadas.

10. Se tolerard la colocacidn de muestras vy rétulos siempre que
sl sgpesor sea menor de 15 cm, se coloquen formando parte del
ritmo vertical de la composicidn general del edificio, sin
distorsionar el ritmo de huecos en el hasamento, su altura no
gsobrepase los 50 cm y su superficie no seca mavor de @,7 m?2.
Esta expresamente prohibida su colocacidn cerrando parte o toda
la superficie de un hueco existente.

Se prohibe la colocacién de banderines.
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Articulo 81. Cuerpo de fachada.

1. Se entiende por cuerpc de fachada, agquells =zona sgituada
entre el limite superior de la parte basamental anteg definida
Yy la coronacidn del edificico. Comprende las plantas de piso.

2. La fachada serd plana v ajustada a 1la alineacién vy no se
autorizard ningin cuerpo volado cerrado. E1 retrangqueo de parte
del cuerpo de fachada sobre 1la alineacidn oficial no =e
recomienda salvo solucidén especial. No daréd derecho a ningunsa
compensacidn en la edificabilidad perdida.

3. El1 espesor de los muros de fachada serd cuanto menos de 25

ci .

4. La proporcidn mixima de huecos no superard, nunca el 35%
sobre el muro macizo; debherd ir refrendada por analogias a los
edificios catalogades del entorno inmediato de la edificacidn

. dJgue se provecta.

‘Las proporciones de los huecos seran eminentemente verticales
pudiéndose llegar a relaciones 1:31 en situaciones singulares
dentro de la composicidn.

Los hecos se corregponderan verticalmente incluso en planta

bhaia.

Se admitirdn los huecos de directriz curva {redondag,
“élipticas) cuando tengan el caracter de elementos singulares
dentro de l1la composicidn general no pudiendo constituir

~elementos de repeticidén en bandas horizontales.

5. 8e admitird la realizacidén de balcones a razdn de uno por
hueco. Podra disefiarse el balcdn corrido en l1la calle Mavor
siempre vy cuando sirva a tres huecos comoe maximo vy  acabe
respecto a la linea medianera a una distancia igual al ancho
del vang més proximo.

Las dimensiones de los vuelos de los balcones serén:

- Anchura del vuelo ancho hueco + 2 piles
- Vuelo maxinmo =1 % pie
— Esgpesor del vuelo % pie

H
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Con caracter excepcional se permitird la consolidacidn vy
restauracién de huecos, balcones y miradores preexistentes en
edificios protegidos que incumplan las condicicones anteriores.

6. En el casc de gue existan voladizos estos no pueden estar
a una altura inferior a 3,60 m respecte de la calle medidos en
la vertical de cada voladizo.

7. La altura libre minima entre plantas serd de 2,50 m,
debiendo ajustarse la altura de forjados a las especificaciones
graficas de los alzados normativos.

8. La composicidn eminentemente vertical de las fachadas del
Centro Histdrico debera mantenerse en las nuevas actuaciones.
Las proporciones vano macizo de las nuevas edificaciones serén
'semejantes a la de los edificios catalogadog del entorno
inmediato de la actuacidn.

9. Se permiten molduras ¥y resaltes terminados en los mismos
materiales que el resto de la fachada cuya profundidad no sea

mayor de 15 cm.

10. En el Patrimonio Catalogado se pondré especial cuidado en
respetar los elementos tradicionales del cerramiento de los
huecos quedando expresamente prohibida la sustitucidn de
materiales en carpinterias v el cambio de lag persianas vy
cubrepersianas enrollables.

11. La wutilizacidén del color en fachadas de edificiocs a
conservar, debera tender a regaltar la compogicidn,
diferenciando elementos sustentantes de sustentados, ¥
procurando facilitar la lectura del orden de fachada. La ganma
cromatica del Centro Histdrico permite la utilizacidn de todos
los colores tradicionales {ogrea, amarililog, tierras, roiog
almagras, grises, azules, verdes) giempre v cuandc se haga con
intensidad vy se empleen con loz nismog criterios gue 1la
tradicidén local utiliza.

12. 8e prohibe la colocacidn de rdétulog, muestras v banderines.gpﬂvﬂmb

%

g
Articule 82. Coronacidn. o Eg
%, W

1. Es el remate del edificio, a partir de 1a linea de cornisa,
sl ésta existe, o el tratamiento singular de la 0Nltima plan
de la construccidn. ‘
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2. Puede adoptar la forma de planta completa, alero, cornisa,
barandal en funcidén de la existencia de situaciones semejantes

en el entorno proéximo.

3. En frentes continuos en los que gse autorice la elevacidn de
unia planta completa o retrandgueada, los Servicios Municipales
¢ la Inspeccidén Técnica del Patrimonio Artistico podran exigir
la redaccidn de un proyvecto completo que comprenda todo el
frente de manzana y repercutir el coste entre los propietarios

afectados.

4. Los remates en forma de cornisa o barandal podrén tener una
altura de hasta 1 m sobre la linea de cornisa.

5. Se prohibirad la colocacidn de aquellos elementos que por sus
especiales caracteristicas, materiales o constructivas, y a
Juicio de los Técnicos Municipales o de la Inspeccidn Técnica
del Patrimonio Artistico, puedan representar ocasidn de riesgo
para los viandantes.

6. Se prohibe expresamente la colocacidn de anuncios del tipo

dgue sean.

Articulo 83. Ciubiertas.

La resolucidén de las cubiertas seguird las formas utilizadas
por los edificios catalogados més préximos. Las cubiertas serdn
de material cerédmico tradicional; no se autorizarda el uso de
materiales de fibrocemento, ni pizarras.

Podran situarse en lasg cubiertas casetas de maguinaria u otros
servicios ‘de la finca si =ze resuelven sin apariencia al
exterjor vy siempre que su incidencia visual no afecte a
espacios piblicos. Tendréan una altura maxima de 3 m sobre la
altura de cornisa v estaran situadas bajo un plano de 36° Jque
parta de la linea de cornisa.

Egta altura méxima podré ser guperior en el casco de gue la
Normativa que regula la instalacidn de ascensores exija superar
lag alturas anteriores.
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En los edificios con nivel de proteccidn Integral o General y
en los ambitos de proteccidén de los B.I.C. serd obligatoria la
utilizacidén de ascensores de tipo hidraulica por lo gue no
pedran existir casetas de ascensores en cubierta (Art. 20.3

P.H.E. Ley 16/1985).

En los &mbitos de protecciétn de los B.I.C. se estudiara
cuidadosamente el ocultamiento de las torres y aparatos de
refrigeracidon v demas instalacionesg debiendo primar el respeto
por la cubierta del edificio sobre 1la comodidad de la

instalacidn.

La ubicacién de los distintos cuartos vy aparatos de
instalacicnes en cubierta se realizard de forma gue no sean
visibles ni desde el espacio publico ni desde los campanarios
de las Iglesias, oculténdolos con obras de fébrica ejecutadas
con materiales vy terminaciones semeiantes a la fachada del

edificio.

Queda expresamente prohibido cualquier tipo de aprovechamiento
bajo cubierta que no gea el de cuartos trasteros, asi como los

huecos abuhardillados.

En el caso de cubiertas inclinadas las pendientes no podran ser
superiores al 45%, aproximadamente 2b°.

La recogida de aguas se realizaraé de formz gue no afecte a los
aspectos exteriores de la fachada, ocultando canalones, etc.

Articuleo 84. Materiales.

Los tratamientos materiales y de color de 1a fachada del
edificio, tomarédn como referenciz las correspondientes al
carécter propioc de la arguitectura existente en el frente de
manzana en el gque se ubica el edificioc de nueva planta.

Quedan expresamente prohibhidos los tratamientos materiales no
tradicicnales en el &mbito del Centro Histdérico, tales como la
utilizacidén masiva del ladrillc o del vidrio (muros cortina,
ete.) como material de terminacidn, los tratamientos pulidos
v reflectantes en superficies de piedra y metdlica, el empleo
de carpinterias metdlicas no lacados (aluminio anodizado), la
utilizacidn de aplacados cerdmicos, la realizacidn de canalones

AL,

v bajantes en PVC visto, etc. o
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Articulo 85. Medianerias o paramentos al descubiertoc.

1. Todos los paramentos de esta naturaleza deberédn tratarse de
forma gue su aspecto v calidad sean andlogas a los de las

fachadas.

2. Las medianerias que, por cambic de uso o calificacién de 1la
parcela colindante o por regulaciédn especifica, gquedasen al
descubierto con caracter definitivo, constituvendo fachada a
plaza o via piblica o parque o espacio libre o publico en
general, deherédn ser tratadas come tales fachadas nchles: se
podrén abrir huecos balcones, miradores, decorarlas <oh
materiales adecuados, etc., previo proyvecto de reforma aprobado
por el Avuntamiento o la Direccién General de Patrimonio
Artistico v segiin los plazos gue se establezcan en orden a:la
importancia de tales medianerias para el aspecto urbano.

3. Cuando por diferencias de alturas definitivas entre los
edificios colindantes hubiesen de guedar medianerias vistas,
éstas deberan ser tratadas como fachadas.

4. Lia responsabilidad en la adecuacidn de la medianeria

. corresponde a la titularidad del inmuechle gue la produce por

inadecuacidn de su linea de cornisa a la regulada en los
alzados normativos.

Articuleo 86. Torreones.

1. Por encima del ultimo forjado, todos los cuerpos de la
edificacidn, a excepcidn de los remates regulados en el
articuleo 82, deberan guedar bajo planos inclinados sobre la
horizontal como méxime 30° {a partir de las aristas superiores
de las fachadas exteriores e interiores en gu encuentro con los
forjados de la Ultima planta o del plano de altura méxima).

2. 8e admitirdn sobresgaliendo del plano inclinadoe definido en
el parrafo anterior sclamente, lucernarios o linternas,
torreones o palomares que no excedan del 2¢% de l1a superficie
de la "ultima planta v que, individualmente consgiderados,
cumplan con las limitacgiones establecidas més abajo.

3. Cualquier elemento gue sobresalga del plano de referencia
sersd construido vy tratado con la misma calidad que la fachad
del edificio a que pertenece. i
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4, Se entiende por torredn una habitacidn indivisible y exenta
con dimensiones en planta no superiores a 18 m2, con una sola
planta v con una altura libre digual a la de las plantas de
pisos o a la mayor de ellas v de ancho de fachada ¢ diametro

menor a su altura.

SECCION QUINTA. DE LAS CONSTRUCCICONES BAJO RASANTE.

Articulo 87. Construcciones bajo rasante.

.a Direccidn General de Patrimonio Artistico v/o el
Avuntamiento de Orihuela podran exigir la elaboracidn de .un
BEstudio previo que garantice la inexistencia de afecciones
motivadas por este tipo de construccidn a lag niveles freaticos
del subsuelo, de forma dgue se puedan alterar las condiciones
de estabilidad de la edificacidn existente y muy especialmente
las de los Bienes de Interés Cultural.

El destino de los sOtanos o semisdtanos serd exclusivamente el
de almacenamiento ¢ garaie—aparcamiento.

SECCTION SEXTA. DE 1.OS APARCAMIENTOS.

Articulo 88. Aparcamientos obligatorios.

1. Todo proyecto de edificio de nueva planta estard obligado
a incluir para la obtencidn de 1a licencia de obra
aparcamientos precisos para cumplir con las dotacicnes de
plazas de garaje gue mas adelante se indican, excepto en los
casos gue seflalan. :

2. Los aparcamnientos exigidos podrdan hallarse en las siguientes

situaciones:

- Situacidn 1%: en el propic solar, en el sétano, o
planta baja.
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- Situacidn Z2: en la misma manzana del edificio &
construir, con  accesos unificados v
mancomunidad del uso ¥V propiedad,  en
planta baja, o sétanc de patio interior
de luces, o en espacios ablertos privados

O mancomunadoes.

~ Situacidn 3%: en edificic exclusivo para éste ugo, en

plantas de pisos.

- Situacidn 42: en aparcanientogs en suelo de dominio
publico en cesidn del derecho de
superficie, por gestidn municipal o por
concesioén, en el subsuelo o en edificios
0 Areas exclusivas con éste destino.

3. La utilizacidn del aparato elevador de vehiculos,

egpecialmnente recomendado para scelares de menos de 289 m?2 de
e cie, se harid conforme a la Circular del 21 de Junio de

it a
#, sobre la Ordenanza 34 de las viviendag de Proteccidn
ecoidn General de 1a Vivienda, M.V., ziendo

la utilizacidn de rampas.

4. Cuando la calle de acceso a la parcela sea mencr de 3,50 m
de ancho o claramente inaccesible al vehiculo o el frente de
la fachada del solar fuese menor de 10 m o la parcela inferior
a 120 m*, podrdé considerarse que técnicamente existe
imposibilidad manifiesta para exigir el aparcamiento en
situacidén 18, sin perjuicio de exigirlo en otras situaciones,
facultad gque corresponde a 1la Alcaldia, previo informe de la
Comisidén Municipal Informativa de Urbanismo.

5. (uando se trate de obras de estricta conservacién,
restauracién, rehabilitacién, sustitucidn parcial, o ampliacidn
en edificios catalogados, se podrd dispensar, en funcidén de 1la
valia patrimonial de los elementos afectados y mediante
resolucidn especifica de la Alcaldia, la wubicacidén de
aparcamientos en los mismos, previo informe de la Comisidén
Municipal Informativa de Urbanismo.

6. Cuando concurran circunstancias dque imposibiliten la
construccidn de sdétancs en una determinada parcela, se podréd
dispensar, mediante resolucidn especifica de la Alcaldia la-

ubicacién de aparcamientos en esa parcela.
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Articulo 89. Dotacidn de aparcamientos.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento, un minimo de 12 m2
por vehiculo, aparte de los accesos, rampas, ete., gue fuesen
necesarias, excepto en caso de aparato elevador.

2. Las dotaciones de reserva de aparcamientos serédn de una

plaza por cada:
- 1 vivienda o apartamento, como minimo.

- 19 plazas ¢ 100 m2, de hotelero, © sanitario como

minimo.
- 100 m2, &6 5 empleados de la industria como minimo.

3. Ern los casos en qgue el nimero de plazas de aparcamiento sge
especifique en funcidn de 1a superficie, se tomara para el
calculo de ésta el total de la edificacidn, comprendiendo en
ella noe sdlo la del local destinade a la actividad que se
consgidera, sino también la de los gervicios, almacenes v otros

anejos de la misma.

4. Las licencias que comporten divisidn de uhidades anteriores
de vivienda, o transformacidén de uso ge exigird gque vavan
acompafiadas del numero de plazas correspondientes en cualguiera
de los cascs sefialados.

5. BEn los edificios de nueva construccidén o rehabilitados gue
se doten de aparcamientos, cada vivienda o local comercial o
local para usce terciario estard dotado de su correspondiente
plaza de aparcamiento, de tal forma gue constituya ura unidad
registral con la vivienda o local.

Articulo 88. Aparcamientos temporales.

En lecs solares vacios v vallados con frente a la calle gue no
egtéd c¢cerrada al tr4fice se autorizara, previo informe
municipal, la apertura vy explotacidn de aparcamientos an
superficie por cuenta del propiletario oon  las  debidag
dimensicones y condiciones de seguridad, conforme al art. 136
del RDL 1/1992, v sin gue esto suponga alteracidn de los plazos

de edificacidén especificados en el articulo 8. .31 ¥ag, e
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Articule 91. EBdificios de uso exclusivo garaije—aparcamiento.

8610 se autorizard la construccidén de edificios de uso
exclusivo garaje-—aparcamiento sobre solares existentes gue no
estén  dincluideos en los émbitos de los B.I.C.. Queda
expresamente prohibida la transformacidn en edificio
aparcamiento de los edificios gue cuentan con algun grado de
proteccién. La normativa estética compositiva v la de
materiales serd de obligado cumplimiento.

Previo a la solicitud de la Licencia Municipal de obras se
deberi solicitar resclucidn vinculante de la Alcaldia en 1a que
ge autorice la realizacidn del edificio—aparcamiento en funcidn
del irnforme técnico municipal que pondrd en consideracidn los
siguientes aspectos:

~ Ubicacidén del solar en relacidén con la trama.

- Alteraciones en el sistema de transporte-trafico urbano
derivados de log accesos al edificico.

- Alteraciones en el uso peatonal del egpacio publico
libre.

- Previsidn de dafios sobre el Patrimonio edificado.

- Relacidn espacial de la nueva iInstalacidn con otras
instalaciones -comercio, terciario, aparcamiento,
ete.,— va realizadas.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE DE LA
EDIFICACION,

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES.

Articule %2. Régimen general de Usos.

En desarrcollo de los principiocs generales establecidos en estas
Ordenanzas, para.garantizar el equilibrio entre las actividades
urhanas generadoras del empleo {comercios, artesania,
terciarice) y las de carécter residencial, ludico y de uso
phblico, evitando el predominio de unas en detrimento de otras
v el despoblamiento de las clases vy usogs actuales, se regula
ia localizacidn, intensidad \% compatibilidad de las

actividades.

- Las presentes Normas regulan el régimen general de usos en el

funcionamiento de la vivienda, equipamientos piblicos v
privadosg, garajes y aparcamientos, rigiéndose por susg
ordenanzas propias. A la vez regulan los usos en el
funcionamiento de las actividades 'comerciales, artesanales,
terciarias tanto piblicas como privadas gue se ejerzan en el
dumbito de égste Plan. '

Articulo 23. Usos de la edificacidn.

A efectos del presente Plan los usges posibles en la edificacidn

Seran:

. Resgidencial.

Usos piblicos para Dotaciones y Equipamientos.
Talleres artesanales.

Comercial, terciaric.

Garajes v aparcamienteos ne ligades a la vivienda

O ks 2 by B2

propia.

Articulo 94. Actividades Calificadas.
De los usos anteriores se consideran Actividades
a efectog de lo dispuesto en el Reglamento de

Molestas, Peligrosas e Insalubres los siguientesg:
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3. Talleres Artesanales.

5. Locales de Reunién.

6. Garajes v Aparcamientcs no ligados a la vivienda
propia.

Articulo 95. Uso Residencial.

Se dencomina usce residencial el dirigido a facilitar el
aloiamiento permanente de las personas. Puede sey unifamiliar,
plurifamiliar o colectivo. Comprende el aparcamiento vinculado

a la vivienda.

Articulo 96. Usos ptblicos para Dotaciones y Equipamientos.

EFn este uso se incluven los terrenod o edificios que se
consideran eguipamientos v gue podran ser de dominio publico
o privado.

Articulo 97. Usoc de Talleres Artesanales.

Se denomina actividad artesana Ia gue, incluida en el
repertoric de oficios arteganales, desarrolla priorvitariamente
operaciones de caracter eminentemente manual, pudiendo emplear
a efectos auxiliares elementos de acoionamiento electromecanicao
con potencia activa inferior a 18,0 KW v empleando personal de
uno a ¢cinco operarios. Cumpliréd con los requisitos establecidos
en la NNUU del P.G.0.U./1990 art. 34. Primera Categoria.

Articulo 98. Uso de Comercial Terciario.

Ea la actividad destinada a aloijar el intercambio de bienes v/o
serviciog. Incluye asi mismo los locales destinados a 1la
Hosteleria v el alodamiento temporal de las personas.
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Articulo 99. Uso de Locales de Reuniodn.

Se denominan locales de reunidn o de piblica concurrencia todos
aguellos de mas de 100 m?, capaces de albergar a un numerc
superior a b® perscnas: Salas de fiestas, espectaculos,
discotecas vy bingos; o los que no cumpliendo ninguna de estas
condiciones anteriores mantengan misica en su interior, va sea
con actuaciones en directo o por reproduccidn mecénica.

Articulo 108. Uso de Garajes v aparcamientos no ligados a la
vivienda propia.

Se denominan garajes v aparcamienteos no ligados a la vivienda
propia, aquellos talleres destinados a 1la reparacidn- o
conservacidn del automdvil y sus accesoriocs, que precisa para
su ejercicico la pregencia de vehiculos en el local. Dentro de
los talleres se incluven las actividades e instalaciones
dedicadas al lavado v engrase de vehiculos. No se incluyen las
estaciones de servicio, dque quedan prohibidas en el ambito del

presente Plan.

ACTIVIDADES

e
I
n

SECCICON SEGUNDA. DE LA UBICACION DE
CALIFICADAS.

Articulo 181. Talleres Artesanales.

La ubicacidn de los talleres artesganales es libre en el ambito

del Plan Especial.

Podran instalarse en parte de un edificio con uso bészsico
residencial, giempre v cuando esté por debajo de cualquier
vivienda v egté dotada de acceso independiente desde la calle.

Podran instalarse en edificios exclusivos.

Seran de especial ohligado cumplimiento la Normativa de Ruidos
v de Regiduos.

Para su ubicacidn en las areas de defensa de los B.I.C. sgera

preceptivo un informe técnico vinculante de la Direcciﬁpﬂﬂw:
5]

General de Patrimonio Artistico. T A
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Articulo 182. Locales de Reunidn.

La ubicacidn de los locales de reunidn es libre en el ambito
del Plan Especial.

Queda prohibida su implantacidén en edificios con uso
regidencial, admitiéndose en edificios exclusivos o en
edificios con usos no residenciales siempre y cuando ocupen la

planta bhaja v sbdétano o primera.

Serd preceptiva la existencia de una salida directa a la calle,
dimensionada con arreglo a la Norma NBE. PCI., asi como el
cumplimiento del Reglamento General de Policia de Espectéculos

Piblicos y Actividades Recreativas.

Seria de especial obligado cunplimiento la Normativa de Ruidos
y Residuos.

Para su ubicacidn en las Areas de defensa de los B.T.C. serd
preceptivo un informe técnico vinculante de la Direccidn
General de Patrimonio Artistico.

Para la solicitud de la correspondiente licencia de obras para
adaptacidn del local o en su caso de la licencia de cobras de
apertura sgera&d preceptiva la gelicitud de una regolucidn

vinculante de la Alcaidia.

Esta resolucidn vinculante se emitirgd en basce a2 un informe
técenico municipal gue pondréd en consgideracidén log siguientegs

aspectos:

- Ubicacidén de la Actividad en relacidn con la trama

urbana.

- Alteraciones en el sistema de transporte-trafico urbano
derivados de Josg accesos, concentrados en el tiempo, al
edificio.

- Previgidén de dafics sobre el Patrimonic BEdificado.

- Previgidn de alteracidn de las condiciones ambientales
“del entorno, {rulidcsg, molestias, desperdicios}.

- Previgidn de evacuacidn del edificio.

23




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION BEL CENTRQ HISTORICO DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

Articunlo 163. Garajes y aparcamientos no ligados a la vivienda
propia.

La ubicacidén de esta actividad queda prohibida en las areas de
defensa de los B.I.C. y es libre en el resto del ambito del
Plan Especial, previa regsolucidn vinculante de la Alcaldia
regulada conforme al articulce 91.

La ubicacién de la actividad en un edificio compartido con uso
residencial implica que este nunca guede por debalio del uso de

garaje.

SECCION TERCERA. DE LA UBICACION DE LAS ACTIVIDADES INOCUAS.

Articulo 194. Regsidencial.

Bl usco residencial es el uso hésico del Centro Histdorico de
Orihuela Y COmo tal debera ser potenciado por la

Administracidn.

Articulc 185. Dotaciones v Equipamientos Piublicos.

Los usos publicos para dotaciones y equipamientos, en funcidn
del articulco 20.2 de la Ley del Patrimonic Histdrico Espahol
se ubicaran preferentemente sobre log edificics gue tienen
caracter de B.I.C. © en gu defecto, Proteccidn Integral.

Para la ubicacidn de nuevos usos ne contemplados en el
Documento del Plan serd preceptiva una resolucidn vinculante
cde la Alcaldia, emitida en base a un informe técnico municipal
con el mismo contenido gue el regulado en el articulo 91.

“e,

Articulo 186. Comercial Terciario.

La ubicacién de este uso es libre en e]l ambito del Centro
Histdrico.

El uso comercial, terciario comprende las siguientes clases:

1. Comercios, Almacenes de comercio.
2. Bancos, Oficinas, Sedes de empresa.
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3. Despachos profesionales.
4. Hostelerfia v alojamiento temporal de las personas.
5. Acadenmias, Centros privados de formacién.

En la edificacidn existente en 1a que exista uso residencial,
el uso comercial terciaric pddté implantarse como maximo en un
5% de la superficie'total del edificio, dedicédndose el resto
a uso residencial. Queda excluida de esta limitacidén la clase
cuarta. Quedan, asimigmo, excluidos de esta limitacidén los
edificicos incluidos en el Catalogo de edificios a proteger.

En la nueva edificacidén podréd realizarse la implantacidén de
esta actividad en la totalidad de un edificio siempre gue medie
resolucidn Vvinculante de 1a Alcaldia regulada conforme al

Art.o1.

La ubicacidn de actividades relacionadas con la clase 5 podra
realizarse siempre vy cuando estén dotadas de acceso
independiente desde 1la c¢alle. 8i carece de este acceso
necesitaran de la autorizacidén individual v expresa de cada uno
de los vecines del inmueble. En cualqguier caso se situaran por
debajo de las viviendas existentes en el inmueble.

Articulo 107. Régimen de usos en el Patrimonio Catalogado.

Loz edificios cataleogados, en los gque en funcidn del tipo de
intervencidn asignado sea imposible aplicar las condicicnes de
ugso residencial, se destinardn a uso terciario-comercial en
tedag sus clases, independientemente de l1la normativa general
que para la regulacidn de este uso establecen estas Ordenanzas.

SECCION CUARTA. DISPOSICION TRANSITORTA.

Articulo 1¢8. Régimen transitorio de logs usos existentes.

Para los usos existentes a 1a entrada en vigor del Plan, que
por virtud del mismo quedasen ubicados en situaciones
incompatibles, 1no guedaréa prohibido su traspaso para
actividades de andloga naturaleza, siempre v cuando cuenten con

una resolucidn vinculante de la Alcaldia, emitida de acuerdo_~

con un informe técnico municipal con el minimo gp@penldo e74
(‘ £
el regulado en el Art. 91.
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SECCION QUINTA. VIVIENDA.
Articulo 109. Definicidn.

Ez aguel gue entiende del aloiamiento permanente de las
personas. Se establecen tres clages: unifamiliar, multifamiliar
o colectiva. FEl uso residencial sgse considera DRésico v
prioritario en todo el Centro Histdrico.

Articulo 11%. Vivienda exterior.

1. Vivienda exterior.

Se considera asi toda vivienda que cumpla con las condiciones
gatablecidas por la Orden de 22 de Abril de 1991 del Conseller
de Obras Piblicas Urbanismo v Tranportes sobre Normas de
Habitabilidad v Disefic de viviendas en ese ambite de 1la

Comunidad Valenciana, conocidas como HD/S1.
2. Locales vivideros.

Son aguellas piezas de un edificio en las que se desarrollan
actividades de estancia, reposc o trabajo gue requieren 1la
presencia sedentaria de personas. Estos locales deberédn reunir
las siguientes condiciones:

1. Iluminacidn v ventilacidn. Vienen regulados per la
HD/S1 ' )

2. Distancia a l1los paramentos extericres. Regulado por
la HD/S1.
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3. Programa minimo de vivienda.

Regulado por la Orden de 22 de Abril de 1991 del Conseller de
Obrag Publicas Urbanismo v Trangportes, conocida come HD/91.

4. Viviendag para minugvalidos.

Deberan preverse condiciones guficientes para uso correcto v
apropiade de la vivienda v de 1og edificios por parte de
minusvalidos fisicos o gensoriales, tal v como establece el
Decreto del Conseller de la Generalitat Valenciana 193/88 de
12 de Diciembre sobre Normas de Accesibilidad v Eliminacidn de

Barreras Arquitectdénicas.

5. La altura minima libre de toda la vivienda viene regulada
por la HD/91.

6. Condiciones de accesibilidad a la vivienda.

Reguladas por 1la HD/S91.

7. Agcensores. Su instalacidn preceptiva viene regulada por la
HD/91. Cuando el edificio vava equipado con un ascensor, éste
dard uso a todags las plantas del inmueble, incluso a la baja

v sbdtano si existiera.

En edificios cataliogadog con nivel de proteccidn integral o
general log ascencores v aparatos elevadeores serdn del tipo
hidraulica. (Art. 20.3 Ley 16/85% P.H.E.). Se recomienda tambhién
la utilizacidn de aparafos hidréulicas en edificacidén de nueva
planta o en edificios con nivel de proteccidn parcial. En los
ambitos de proteccidn de 1os BIC la utilizacidn de ascensores

hidréulicas serd obligatoria.

8. Mientras no se elabore una Ordenanza de Rehabilitacidn
especifica de dmbito Autondmico o Municipal, seréd de aplicacidn
este epigrafe: En las viviendas a rehabilitar en edificios a
conservar, sera gusceptibles de excepcidn, previo informe de
los Servicios Técenicos Municipales © de la Inspeccidn Téanica
del Patrimonio Artistico, las determinaciones establecidas en
los epigrafes 3, 4, &5 v 6.
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Articulo 111. Vivienda interior.

Se prohibe toda nueva vivienda interior gque no cumpla con las
condicioneg anteriores.

Articule 112. Vivienda bajo rasante.

No se admitirén viviendas en sdédtanos o semisdtanoes.

SECCION SEXTA. USQO PUBLICO PARA DOTACIONES Y EQUIPAMIENTGS.

Articulo 113. Clasificacidn de los usos pihiblicos.

1. En éste uso genérico se incluyen los terrenos o edificios
que ge consideran como equipamientos v gue podran ser de
dominio publico o privado.

2. Los usos publicos comprenden:

2.1. Espacios 1libres v zonags verdes destinadas a
parques y Zardines.
2.2. Centros docentes.
2.3. Mercados.
Z2.4. Servicios de la Administracidn.
2.5. Centros sociales—asistenciales.
2.5.3. Centrog ganitarios.
2.5.2. Centros religiosos.
2.5.3. Centros culturales.

3. Para los uscs docentes vy los egpacios libres los planos
correspondientes sgefialan de forma pormenorizada el dominio
piblico o privado. Losg servicios piublicos debefén insgtalarse
en hienes de dominio publico.

4, En los espacios libres y zonas verdes de uso privade no
existira edificacidn alguna.
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5. En los espacios libre vy zona verde de ugo publico v dominio

piblico podré&n construirse pequefias instalaciones, (kioscos,

templetes, cenadores, etc.) gque ge consideren complementarios

al uso general debiendo quedar estos integrados en el disefio

urbanc del mencionado espacio libre. Estas construcciones

podran ser explotadas mediante el régimen de concesidn v no

supondran, en ningln caso, restriccidn del uso pablico (Art.

25 del Reglamento de Planeamiento).

la edificabilidad méxima para estas instalaciones serd de §,5
m?2/m?¢ de parcela, con uha ocupacidn maxima del 5%, segln
regulan las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial de

Alicante.
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TITULO V. ORDENANZAS PARTICULARES Y ESPECIALES.
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CAPITULO 1. ORDENANZAS ESPECIALES.

Articulo 114. Ordenanza especial con sobreelevacién de la
altura maxima edificada.

En determinados edificios y al objeto de conseguir una mejora
en la escena urbana o de dincentivar el proceso de
rehabilitacidn a través de la c¢reacidbn de un  nuevo
aprovechamiento, se establece la posibilidad de slevar en una
o dos plantag la edificacidn actual. Esta elevacidn se haréd sin
alterar el esquema tipoldgico funcional v constructivo del
edificio; cualguier intento de modificacidn supondra la no
concegidn de la elevacidn de altura. ™

La condicidn necesaria para permitir la realizacidn de una obra
de elevacidn es gue junto a su solicitud de licencia se tramite
la solicitud de licencia de rehabilitacién de los elementos
conmunes del edificio y de al menos el 50% de las viviendas del

edificio.

La elevacidédn se hard de tal manera gue cualguier elemento
tecnolégico o de acceso a la nueva planta no sobresaiga de su
i1inea de coronadién.

La elevacidn podréﬁllegar a 1a linea de fachada principal del
edificic o se deberd retranguear hasta la primera crujia, en
funcién de la regulacidn existente en los plancs de ordenacidn.

Articulo 115. Ordenanza Egspecial de Regularizacidn del
Parcelario.

Las parcelas incluidas en el Fichero Especifico de 4Gmbitos
sometidos a la Ordenanza Especial de Regularizacién del
Parcelario estdn sujetas al presente articulo.

El escaso tamafio de algunas parcelas, sus condicionantes
tipomorfoldgicos, su sitvacidn de vecindad con edificios
catalcgados, 51U semejante estade de conservacidén o la
oportunidad de piantear una intervencidn unitaria lleva a
establecer esta ordenanza particular gque tienen por objeto
ligar cualquier intervencidn en esas parcelas a una actuaciédn
de reestructuracidn de la propiedad, bien en términos de
reparcelacién (fisica o econdmica) cuando las parcelas de un
determinado &mbito estén afectadas del nivel de intervencién
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"Nueva Planta", O bien estableciendo las necesarias
servidumbres de acceso comin, paso, iluminacién, ventilacidn,
etc., que el provecto de intervencidn estime necesario.

de trata, en fin, de conseguir una actuacidn unitaria en
términos conceptuales v de ejecucidn.

Esta accidn deberd contemplar, en su caso, el mantenimiento de
los edificios catalogados en funcidn del nivel de catalogacidn
vy del tipo de intervencién gque tengan agignado, 0o
constituvendo motivo de excepcidn alguno, excepto en log casos
en los que la utilizacidn conjunta de una misma escalera
permita la sustitucién del otyro blogque de accesos por patios
de ventilacidn o por espacio habitable. Sera preceptivo la
emigién de un informe favorable por parte del Ayvuntamiente o
de la Direccidn General de Patrimonio Artistico.

Fl resultado final podréd ser inscrito registralmente como una
o varias parcelas haciendo constar en cualguier caso las
servidumbres v condiciones especiales gue se establezcan,

De forma individualizada v en un Fichero Especifico se regulan
todos v cada uno de los a&mbitos en los que es de aplicaciédn
éata Ordenanza particular, estableciéndose los parametros gue .
reguien el aprovechamiento de cada ambito.

El sometimiento de una propiedad a esta Ordenanza Esgpecial
podrd modificarse siempre vy cuando medie Informe Técnico
Municipal en el gue se haga constar expregamente 1la
inexistencia de preduicios contra los predios colindantes. Lasg
condiciones de ordenacidén de volimenes seran modificabhles
mediante la tramitacidn de un Estudio de Detalle.

Del resultado de este Estudio de Detalle, podria promoverse un
expediente para obtener la desvinculacidn de una determinada
parcela a esta Ordenanza Especial, siempre vy cuando ello no
impida la congtruccidn de viviendas minimas exteriores en lag

parcelas colindantes.
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CAPITULO 2. ORDENANZA ESPECIAL SOBRE PROTECCION ARQUEOLOGICA.
Articulo 116. Cardcter del Centro Histdrico de Orihuela.

Dentro de la Ciudad de Orihuela sge considera como drea de
especial proteccidn arqueoldgica tode el &mbito del Centro

Histdrico.

Articulo 117. Caracter del Servicio Arquecldégico Municipal.

El Servicio Arqueoldgico Municipal de la Ciudad de Orihuela es
el encargado de protedexr y conservar 1os restos arqueocldgicos
gue aparezcan vy el responsable de los trabajos argquecldgicos
que se realicen dentro del Centro Histdrico. -

Articulo 118. Condiciones a la solicitud de licencia.

En el tramite previo a la solicitud de la concesidn de licencia
de obras, articulo 39 y siguientes de esgstas Qrdenanzas, Jue
supongan remociones del subsuelo dentro del area de especial
proteccidn arqueoldgica, definida en el apartade anterior, se
precigaréd de un informe del Servicio Arquecldgico Municipal
sobre el lugar en cuestidn, estableciendo el procedimiento para
garantizar gue no existe peligro de dafio para el Patrimonic
Arguecldgico de la Ciudad. De este informe se podré desprender:

a. La autorigacidn del Servicio Argueoldégico Municipal
para iniciar el tréamite correspondiente de solicitud
de licencia de obras, cuva ejecucidn puede estar o no
sujeta a la vigilancia del Servicioc Arqueoldgico
Municipal por 1o dgue ge debherd anunciar con
suficiente antelacidn la fecha del comienzo de dichas

obras.

b. El aplazamiento del inicio del tramite, en agquellos
casos en que por la necegidad de efectuar
exXcavaciones o reconocimientos previos sea necesario
alargar este el tiempo gque s2a preciso. Dichos
hallazgos podran ser declarados de interés
arqueocldgice cuando merezcan una proteceidn especial,
1o que dard lugar a gue ge pueda convertir en zena de
utilidad publica a todos los efectos, vy a que se
apligquen 1las
conservacion.
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Articulo 119. Condiciones previas a la prospeccidn.

L.os solares en los gue se scolicita la intervencidn arqueoldgica
han de estar correctamente wvallados, 1libres de basuras vy
permitir el facil acceso de personas v vehiculos a su interior.
No se atenderéan, pues, las solicitudes gue afecten a solares
gue no se ajusten a estas condiciones.

Articulc 120. Deber de informacidén.

El descubridor o conocedor de la existencia de restos
arqueoldgicos aparecidos en el Centro Histérico estid obligado
a comunicarlo inmediatamente al Ayuntamiento. El incumplimiento
de esta obligacidn entrafia la consideracién de apropiacidn

indebida a efectos penales.

Articulo 121. Depdsito y tutela de los restos arqueoldgicos.

Los restos arqueocldgicos de cualguier indole encontrados como
consecuencia de cualquier tipo de excavaciones, asi como losg
hallargos casuales efectuados en el Centro Histdérico de
Orihuela deberdn depositarse en el Museo Histdrico de la Ciudad
para su copservaclidn v exposiciodn.

Cualguier deteriore, negligencia o abandono del Patrimonio
Arqueoldgico de 1la Ciudad, sin perjuicio de exigir 1la
reparacién del dafio, seréd gancionado con arredgle a los
preceptos del Cédigo Penal tal como estipula el articulo 46 de
la Constitucidn.
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CAPITULO 3. ORGANO GESTOR DEL PLAN ESPECIAL.

Articulo 122. La Sociedad del Centro Histdérico de Orihuela.
1. El Ayuntamiento de Orihuela creard la Sociedad del Centro
Histérico de Orihuela con el fin de 1llevar a cabo la
rehabilitacién integrada de todo el Centro Histérico.

2. La Sociedad del Centro Histdrico de Orihuela desarrollari
las funciones necesarias para llevar a cabo los siguientes

objetivos:

- Rehabilitacién de edificios en el Centro Histdrico a
través de actuaciones de rehabilitacidén piliblica directa
© bien mediante el fomento de la rehabilitacidn privada
gestionando las subvenciones correspondientes.

- E1 desarrollo de las Unidades de Ejecucidn previstas
por el Plan Especial de Ordenacién y Proteccién del
Centro Histdrico.

~ La construccidn de viviendas en cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el Plan Especial de
Ordenacidén y Proteccidn del Centro Histérico.

~ La coordinacién de las diversas actuaciones de los
organismos de la Administracidn y de las Compafiias de
Suministro en el Centro Histérico.

- La elaboracién de la ordenanza fiscal regqulada por el
art. 56.2 de estas Normas.

3. Los ingresos procedentes del Presupuesto Municipal para el
desarrollo de las actividades de 1la Sociedad del Centro
Histérico de Orihuela se consignardn en el Presupuesto
Municipal del Ayuntamiento de Orihuela y serédn transferidos a
la Sociedad para su utilizacidn autdnoma.

4, La Sociedad tendrd cardcter auténomo respecto del
Ayvuntamiento.

5. El Consejo de Admlnlstra01on de la Sociedad estaré formadoTM
por los siguientes miembros: S

- Presidente de la Sociedad:
Sr. Alcalde de Qrihuela.

— Consejeroc Delegado de la Sociedad:
Sr. Concejal de Urbanismo.
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~ Vocales de la Sociedad:

Sr. Concejal de Hacienda.

S5r. Concejal de Cultura.

Sr. Concejal de Disciplina Urbanistica.

Un Concejal por cada grupo politico con representacién
municipal.

Sr. Gerente de la Sociedad.

Sr. Arquitecto Inspector del Patrimonio Artistico.

Sr. Representante de la C.0.P.U.T.

— Secretario de la Sociedad:
Sr. Secretario Municipal.

- Gerente de la Sociedad:
Designado por el Avuntamiento-Pleno.

— Interventor de la Sociedad:
Sr. Interventor Municipal.

6. La Sociedad para el Centro Histdérico de Orihuela contara
para el desarrollo de sus actividades con una 0Oficina del

Centro Histérico.

7. La BSociedad del Centro Histdrico de Orihuela deberd
instrumentar la formula gque garantice 1la participacién
ciudadana en el proceso de revitalizacién del Centro Histdrico.
Para ello deberd debatir la creacidén de un Consejo Consultivo
con participacién de la asociaciones culturales vinculadas a
la defensa del patrimonic existentes en Orihuela; podra
establecer otras férmulas complementarias de participacién,
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Articulo 123. La Oficina del Centro Histérico.

La Oficina del Centro Histérico tendréd competencias en el
ambito del Centro Histdrico para:

1. Elaborar provectos en desarrollo del Plan Especial de
Ordenacién y Proteccidn del Centro Histdrico.

2. Gestionar ante el Ayuntamiento, 1la Administracidn
Autonomica o las Entidades de Crédito 1los beneficios
fiscales v las ayudas especificas que correspondan a
los titulares de inmuebles. '

3. Dirigir y coordinar las actividades municipales, de

~las diversas Consellerias, de la Confederacidn

Hidrogrdfica del " Segura, ¥ de las Compafiias
Ssuministradoras, en el Ambitc del Centro Histériceo.

4. Elaborar un informe anual de las actividades de 1la
Oficina que sera sometido a aprobacidén por el Consejo
de Administracidén de la Scciesdad del Centro Histérico
de Orihuela. Este informe explicard el grado de
cumplimiento del Programa del Plan Especial de
Ordenacidén vy Proteccidén del Centro Histdrico de
Orihuela vy del Plan General en lo relativo al Centro
Histérico; serd objeto de una publicacidn anual.

5. Instrumentar el cumplimiento de la Disposicidn
Adicional Cuarta del RDL 1/1992 relativa a las
garantias de retorno de la poblacién residente.

6. Elaborar los informes pertinentes para garantizar el
cumplimiento del articulo 39 -Determinacién de las
Obras de Intervencidén-, asi como elaborar un Estudio
completo de la wviabilidad de implantacién de
construcciones bajo rasante en el conjunto del ambito
del Centro Histdrico conforme al Art. 87.

7. Proponer al Avuntamiento 1la aceptacidén de Ilos
diversos proyectos de obras que se realicen en
desarrcllio del Plan Especial de Ordenacidn vy
Proteccidn del Centro Histérico.
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La Oficina del Centro Histdrico serd el organismo encargado del
desarrollo de las actuaciones previstas por el Plan Especial
de Ordenacidon y Proteccidn del Centro Histdérico de Orihuela.

El Director de la Oficina del Centro Histdédrico serd el Gerente
de la Sociedad del Centro Histérico de Orihuela.

Entre los técnicos de la oficina del Centro Histdrico habra
obligatoriamente un abogado, un arguitecto superior, un
economista, un socifdlogo, un arquitecto técniceo vy un ingeniero
técnico de obras piblicas. En el equipo técnico de la Cficina
se integrara también un arquedlogo.

o
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Articulo 124. Ordenanza particular: Régimen de las parcelas
66 40 11 v 06 40 12.

La propiedad de estas parcelas deberan tener en un plazo de dos
afios licencia concedida para iniciar el proceso de construccién
vy rehabilitacién de ambas parcelas para uso hotelero
desvinculdndose asi de la Unidad de Actuacidén que les afecta.
En caso contrario tendran plena vigencia las disposiciones
reguladoras de la UE 17.

El Palacio de Teodomiro, 06 40 12, tiene protegida las
fachadas, patio de acceso, escalera, forjados, pavimentos vy
escudo. Deberia igualmente respetarse su configuracién
volumétrica actual no autorizdndose la implantacidén de forjados

intermedios.

51 el edificioc se vincula a uso hoteleroc podrd ser objeto de
autorizacién 1la utilizacidén de la cubierta como sala de
reuniones descubierta. Scobre la actual cornisa solc cabra
situar elementos ligeros de pérgolas que sirvan para rematar
la necesaria aparicidom del cuerpo de escaleras.

En modo alguno podrdn ubicarse elementos de cerramiento por muy
ligeros y desmontables que sean.

Entre el Palacio de Teodomiro y el edificio a construir en la
parcela 06 40 11 deberd dejarse un pasaje de doble altura vy
aproximadamente tres metros de ancho coincidente con el trazado
de la acequia. Este pasaje podrd ser interrumpido por una
pasarela de 3, 3,50 metros de ancho gue conecte la planta
primera del Palacio con el nueve edificio.




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 125. Ordenanza particular ﬁe la DE 106.1, 10.2, 11 v
22, y del solar 10,25,08.

En el ambito de aplicacidn de estas Unidades de Ejecucidn v en
el Scolar 10.25.08 la edificacidén tendré una altura de cuatro
plantas. Sobre 1la 1linea de cornisa se situard un 4&tico
retranqueado a una distancia minima de tres metros tal y como
indica en el plano de ordenacidén (Planc 2}.

El edificio situado scobre la parcela 10.25.08 tendrd un
tratamiento argquitecténico unitario con el resultante de la DE
10.1 v UE 22, por lo que deberdn ser desarrcollados, al menos
en sus aspectos formales, conjuntamente a nivel de proyecto
basico.

Las parcelas resultantes de las Unidades de Ejecucidén 10.2 v
11 serén indivisibles y objeto de tratamiento arquitectdnico
unitario cada una de ellas.

El edificio resultante de la UE 10.2 albergaréd un pasaje de
doble altura y una anchura minima de 4 metros, gue conecte la
prolongacioén de la calle Travesia de Riacho con la fachada al
rio de este edificio tal y como se establece en el Plano 2.

11e




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION ¥ PROTECCION DEL CENTRO HISTORICQ DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 126. Ordenanza particular: Antigua Casa del Paso.

La ubicacidén de la edificacidén en esta propiedad, 10.53.19,
deberd ordenarse con un estudio de detalle.

Los parametros de aprovechamiento urbanistico serdn 1los
siguientes:

~ Numero maximo de plantas 3.

~ Superficie libre en el interior de la parcela: 10% de
la superficie neta de parcela.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 127. Ordenanza particular: Edificios 10.15.06 vy
10.15.05.

Los wvuelos actualmente existentes sobre el camino de sirga
quedan en régimen de fuera de ordenacidn diferido al momento

en el que se renueven las edificaciones actuales.

Estas propiedades deberdn someterse a un proceso de
regularizacidén del parcelario conforme el art. 115.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE ORIHUELA
' NORMAS URBANISTICAS

Articulo 128. Ordenanza particular: Edificios con alineacidén
trasera al cauce del Rio Segqura.

Esta ordenanza es de aplicacién para todas aguellas parcelas,
gue tengan su alineacidn trasera dando al cauce del Rio Segura.

Para todas ellas la alineacidn se sujetard a las grafiadas en
el Plano nt 2, dejando en cualgquier caso una separacidn minima
de tres metros a la linea exterior del vaso del cauce.

Por tanto los edificios afectados por esta ordenacidn quedan
en régimen de fuera de ordenacidn diferido al momento de su
sustitucion.




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRC HISTORICO PE ORIBUELA
NORMAS URBANISTICAS

EDIFICIOS CON PROTECCION INTEGRAL.

MANZANA @3.19 EDIFICIO 03.19.01 Colegio de Sto Domingo

03.19.8N Puerta de la Olma
MANZANA £6.01 EDIFICIO @6.901.01 Caga-Museo Miguel Hernéandez
MANZANA 06.02 ERIFICIC 06.02.8N Capilla San Vicente Ferrer
MANZANA 06.39 EDIFICIC 06.39.01 Palacio Bardn de la Linde
MANZANA 06.49 EDIFICIO 06.40.08 Restos de Muralla

06.40.12 Restos de Muralla

#6.40.14 Restos de Muralla

@6.40.15 Restos de Muralla

¢6.40.16 Restos de Muralla
MANZANA 06.42 EDIFPICTO (66.42.01 Palacio Marqués de Rafal
MANZANA 06.51 EDIFICIO 06.51.03 Cagino Orcelitano
MANZANA 09.09°' EDIFICIO @9.09'S/N Resto de Muralla
MANZANA §9.10 EDIFICIO ©9.1¢.69 Iglesia Santuario de

Monserrate

MANZANA ©6.19 EDIFICIO 09.19.06 Torre de Embergclies
MANZANA 10.05 EDIFICIO 16.05.06 Iglesia de Santiago
MANZANA 18.13 EDIFICTIO 1@.13.11/12 Resto Muraila
MANZANA 10.14 EDIFICIC 160.14.61 Catedral del Salvador
MANZANA 1¢.158 EDIFICIO 1€.15.20 Palacio Arzobispal

1¢.15.21 Oratorio del Loreto
MANZANA 10.20 EDIFICIO 10.20.81 Palacio Rubalcaba
MANZANA 16.21 EDIFICIC 19.21.32 Palacio Condes de la Grania
MANZANA 160.32 EDIFICIO 1£8.32.01 A Iglesia del Carmen

10.32.82 Iglesia de San Juan de Dios
MANZANA 19.51 EDTFICTO 186.51.09 Palacio Margués de Arneva
MANZANA 106.52 EDIFICIC 16.52.61 Tglesia Santas Justa y

' Fufina

MANZANA 1G¢.58 EDIFICIO 14.58.81 Convento de las Salesas
MANZANA 18.61 EDIFICIO 10.61.83 iglesia San Agustin

ADEMAS DE LOS AQUI RESENADOS, TIENEN LA CONDICION DE EDIFICIOS
CON PRCTECCION INTEGRAL TODOS LOS TORREONES Y RESTOS DE LIENZOS
DE LAS MURALLAS DE LA CIUDAD.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCIOK DEL CENTRO HISTORICO DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

EDIFICIOS CON PROTECCION GENERAL.

MANZANA

MANZANA

MANZANA
MANZANA
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10.30.81
10.36.02
19.30.04
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19.34.02
19.35.¢1°
16.35.¢1
10.37.6¢7
1¢.38.19
16.38.20
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10.40.61-
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Hospital Municipal v Galeria
de Hombres

Palacio del Corregidor

Conjunto de edificiocs de
Severiano Sanchez
Ballesta

Colegio de Jestus v Maria




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CENTRC HISTORICO DE ORIHUELA
NORMAS URBANISTICAS

ERDIFTICIOS CON PROTECCION PARCIAL.

MANZANA 06.27 EDIFICIO 06.27.67
MANZANA 06.33 ERDIFICIO 06.33.09
06.33.14
MANZANA 06.37 EDIFICIO ©6.37.10
#6.37.11
MANZANA 06.40 EDIFICIC 06.40.05
06.40.08
06.40.09
06.40.10
06.40.14
06.40.15
MANZANA 06.41 EDIFICIC 06.41.08
06.41.10
06.41.11
06.41.13
MANZANA 06.42 EDIFICIC 06.42.03
MANZANA 06.45 ERDIFICIO ©6.45.01
MANZANA (6.52 EDIFICIO 06.52.92
MANZANA 10.05 EDIFICIC 16.05.02
16.065.03
16.065.07
MANZANA 10.06 EDIFICIO 10.06.01
10.06.02
MANZANA 16.15 EDIFICIC 18.15.07
1i0.15.15
10.15.17
10.15.19
MANZANA 10.16 EDIFICIC 16.16.06
MANZANA 16.21 EDIFICIO 15.21.02
16.21.33
10.21.34
10.21.35
MANZANA 10.24 EDIFICIC 19. 1
10.24.02
16.24.08
10.

11
MANZANA 10.29 EDIFICIC 10.29.07
MANZANA 10.30 EDIFICIO 10.

.83
MANZANA 10.36 FEDIFICTO 16.36.01
10.

.08
MANZANA  10.37 EDIFICIC 146.

BN DD B DD
o s ds s B

W W
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. .05
L 16.37.09
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MANZANA 10.40 EDIFICIO 10.40.18
16.40.20
MANZANA 10,45 EDIFICIC 10.45.01
: 19.45.04
MANZANA 10.46 EDIFICTO 1¢.46.04
10.46.05
10.46.406
12.46.22
10.46.27
18.46.28
10.46.29/30
MANZANA 16.47 EDIFICIO 10.47.¢4
16.47.06
MANZANA 19.48 EDIFICIO 10.48.49
16.48.1¢
MANZANA 10.53 EDIFICIO 10.53.63
MANZANA 10.5H4 EDIFICIO 16¢.54.17
19.54.22
MANZANA 10.059 ERIFICIO 10.59.12
16.59.14
196.59.15
16.59.17
10.59.23
19.59.24
MANZANA 16.6) A EDIFICIC 10.631 A.02
12.61 A.863
1¢.61 A.04
19.e1 A.15
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ESPACICS
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LIBRES CATALOGADOS.
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ADEMAS DE LOS AQUT RESERADOS,

LIBRES

MURALLAS DE LA CIUDAD.
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TIENEN LA CONDICION DE ESPACIOS
CATALOGADOS TODOS LOS ESPACIOS PUBLICOS DEL CENTRO
HISTORICO ASI COMO LOS ESPACIOS VINCULADOS A LOS RESTOS DE LAS

it VA,




