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i hORDENANZAS! REGULADORAS

Con el fin de asegurar un resultado armonico en
la edificaciones que se ejecutardn dentro del-Plan Parcial
de Punta Prima, se estahblecen las siguientes Ordenanzas Re

guladoras, que permitan dentro de una adecuada elasticidad

R

efectuar las distintas construccicnes con un sentido de urii -

dad y armonia que eviten se malogren las condiciones impues
tas en la redaccién del presente Proyecto, en cuanto a com- -

posicion, estética, volumenes, usos y alineaciones.

CAPITULO I.- ZONA _DE EDIFICACION EN BLOQUE AISLADO.-

)
ARTICULO 12.- El tipo de bloque sers el de cinco cru—

jias compuesto por unidades constructivas
capaces para modulos de escalera son cua-
tro viviendas por planta.

' La crujia central se destinari a patio.

ARTICULO 22.- Las dimensiones de los bloques y sus ali-

neaswiones vienen determinadas en el plano
n? 5 del presente Proyecto de Plan Parcial

-ARTICULO 32.- La altura de bloque correspondéré a 15 n.

=-Maximas medidas desde la. acera has-—

ta la parte inferior del dltimo forjado.

La edificabilidad mdxima serd —
2,33 m3/m2,
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La altura minima de planta baja se-
rdan de 2!'60 m. libres, y como maxi-
mo de 3750 m,

La altura libre de pisos serd como -

minimo de 2!60 m.

44 .- Se permitirén voladizos a partir de
primera planta de viviendas con sa-
liente maximo de 1'20 a lo largo de
toda la fachada.

YLO - .- La planta de terraza se ocupara uni-

‘camente por la céja de escaig;;%ﬁbgf

diendo construirse una vivienda de

portero por eécalera, con un retran:

queo minimo de fachada de 2'50 m.

“ULD 72,- E1 uso de los bloques seri el de plas

tas bajas diafanos para aparcamiento:
o locales comerciales.

En este iltimo caso deberan preveer-
se dentro de la parcela tantas uniQ-
dades de aparcamientos como vivien-
das se pretendan construir.

Las restantes cuatro plantas se de-
dicardn para uso esclusivo de vivien

das.

o
Ii‘I

‘1~ No se permitirdn la instalacidn en

l

i CULO_R:
planta baja de ningin local ‘comercial
que por su destino puedan producir -
ruidos o molestias en las viviendass
Se permitird. sin embargo destinar 2
plantas de un bloque completo lindan-
te con la Avda. "B". a local comer-

cial siempre que se renuencie a las

tres plantas de viviendas restantes.
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CAPITULO II.- ZONA EDIFICIO0OS VIVIENDAS UNIFAMILIARES.-
)

ARTICULO L2.- Dentro de ‘cada solar se permite

a4

unicamente la construccidén de un

cuerpo de edificacidn:
Puede autorizarse la edificacién
- : de una cubierta para garaje for-
mando cuerpo aislado siempre y -
cuando no posea cerramientos la-
Bestsiiow o s | - terales dé Edbrica, Se permitiran
o o . setos.y celosias.cégamicas.
’ (1)

ARTICULD 29, - Superficies de lag_parcélas.—

+

S Las superficies de las parcelas

seran comg minimo #as que vienen

T fijadas en el pland n® 4 del pro-
T yecto. Se,permitirin no obstante

la fusién de 2 o mas parcelas que
g : .

pasaréan afconstituir una nueva -

unidad a la que seran aplicables

las mismas normas que a las res-
--------- - - tantes. :

La superfécie maxima edificada no

podrérﬁxcéder del 30% de la super

ficie de la parcela.

ARTICULO 32.- Cerramientos, -
No sobrepésarén 1{50 m. de altuf;
de fébricQ, pudiendo suplementar-
la hasta é metros con e&losias, -

rejas o alambras.

(1) ARTICULO 12 bis. En la zona designada en el plano con la clave/
VU AG se admitirdn viviendas unifamiliares adosadas, con la par
cela minima total, con edificabilidad méxima de 0'5 m2/m2 y con
el resto de condiciones establecidas en el presente Capfiula, . .

1 T e 5 OV A PP



DO g O L O, . e e P PRSI -{.1!%{!9‘:‘;{1_“-@“.}7"‘%:"!W?‘Wwﬂw;

(ORDENANZAS PUNTA PRINA) .

Se recomienda ¢l uso de setos con
0 sin alambrada interior. Se pro-
hibe el uso de alambradas de pias

en cerramlilento.

ARTICULO 42.-Alineaciones. - o

Las fachadas del Edificio estarén'%

saparadas al menos cuatro metros de

ok

la alineacidén de la calle y tres_gg
tngs de los lindes qpnﬁlgaﬁpgpcel@g

vecinas.
Se permitirdn no obstante La const -

T

truccién de casas gemelas siempre -
que exista acuerdo entre los dos -7%

propletarlos y se construyan al mis
g.t#)ﬁ@v e L {\-jﬁ.

mo tiempo.

’J‘;im

., =4l

ARTICULO 52.- Alturas.- R

Podrén construirse dos plantas coq:

una altura méxima medida a la parte

tros.

ARTICULO 52 bis: En las parcelas con fachada recayente a .la Carre

tera Nacionmal se permitirdn los usos comerc:Lales
y de restaurante. , ok
*

CAPITULO IXIX.-~ ZONA DEPORTIVA Y RELIGIQSA.

il

E
1t

Se permitird en la misma to@io tipo de insta-’
laciones deportivas y un edificio con desti-
no a Club y vestuarios de composicién total-

mente libre.

<
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< +tos edificaos singulares., deberéan me-
:cer la aprobacién previa, mediante la
{esentacidén de un Croquis o Perspecti-
* . gque exprese con gran ctaridad la ideszs
d«:1 proyecto, del Ayuntamiento de Orihug

la.+

ZONA DI CENTRO CIVICO.-

Se peraitird la comstruccién de.un Hotel, eem
servicios complementarios, oficinas de Correo
Telefonos y Telegrafos.

Su composicidén considerada comé de Edificio -
singular, ser& totalmente libre debiendo ob—
tenerse igual que en el caso anterior la apro

bacidén previa del Ayuntamiento de Orihuela.

T

DOCUMENTOS A EXIGIR EN LOS PROYECTOS PARA SU
APROBACION, -

BRTICULO I.- Los nofmales de los Arquitectos,
 visados por el Colegio Oficial.

Plano de Emplazamiento;‘E:l/looé

con referencia al Poligomo y par

céla de Planos del Plan ParcLai:

FPlano de situacidn del-edificio

dentro del solar, a E:1/280, con

. acotacién de distancia a lindes,

Instancia solicitando la licen-

c¢ia de obras, Visados de los Co-

legios Oficiales de Arquitectos’
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ARTICULQ 29 Licencias,-
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Y Aparejadores, a €fectos de direccidn

Solicitud de certificacidn de re-

.

en impreso oficial.

la obra.

planteo,

CEe -

wﬂ“‘ -

ARTICULOQ 3¢

Las licencias tendrén caricter provisio-
nal, considerandose no autorizadas las -
~obras que se realicen hasta la presenta—
cidn del certlflcado de replanteo flrﬂav
do por el Dlrector Tecnlco-de ia Obra ¥y ;
el Contratista o propletaz_rlo0 ‘La licencia
tendrén una validez de seis meses péfa la
iniciacién de obras;'pasaqo este plaso -

sin comenzarlas, se consideraran nulas,

debiendo procedersé a nueva concesidén:

¥Fin de obra.-

uﬁ . f": R

El plazo de validez de 1la llcenc‘ a efec

’quBﬂ’

tos de terminacién de la o funciés:

Ly
"
~de wvolumén de la misma”%egun cPiterio del

ev10 informe de los Eecnl—

PCEy
=3 | :
* . - T

Ayuntamiento,

cos Municipal

% I
e

Murcia, ébﬁ?éro de 1.968

EL ARQUITECTO
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PRIMERA PARYE:

CONDICIGHES GRNERALES PARA LA TRAMITACION DE L4 LYCENCIA DE CBRAC, -

Axticulo 12 Licencia de cbrps,-
En todo el 1fmite del Plan de Urbanigecifn de la Finca "Las Filipinas,

1o podrf efectuarse construcoion alguna si ol Proyecto correspondiente
Bo ha -wido aprobado Por el Arquitooto aessor de 1s Hfbanisoz&n v ®in
f;qnéxsaakoannedida le Licencia Municipal per el Ayuntamiensorde Orihuels,
- B&aﬁ&‘iicancia e puede chbtener mediente solicitud del proplotario o re— |
R _p@atentante 1ega1, & la gue ge acompafiaren THES ¢jemplares del Proyacio
f“§i = *aatrasgﬁndzanta, Pirmades por el facultativo competente y legalwente su~
toriaado, que suscribirf tambien 1z solicitud como direotor de las ohras;

afmitiendorn la posibilided de Que sea otro el tecnico que firme la so-
3doited ¥ 8 su vez. director de las migpas, el agquel se limitard tan so-
. 1o 8 redpeiar el Proyecto,

Come complemento deberd Frosentarse en la urbanizaciocn uns copia A0l ep—

§1a;a§iﬁ *< 5 de leos aigados respectivos.

,ﬁ“QQ*“”a_Eﬁ Tagsc de derechos,-—
- xmcemslas de obras llevanm consige el Pago de unoe dsrechsen, O“ﬂﬁlgﬂ&%
dos ea las tzrifas coneiguiente,

- El Prq;;eteziﬂ acevta -el - compromiso de este pago desde 8l momente en que

} pre%@nﬁf el Zjuntamiento la soliciiugd pare cbienar lissncia,

ggﬁicﬂlo 2% Imcumplimiento de las condicionss ée la licencig.-

En crao de incumplimiento de las ordenansas o de las condiciones de lg
licencie, se suspenderen los trabajos una vez comprobmda la infreccion en
&l momento en que se dé la ordén oportuna por el Ayuntamiento & Tuego

de las propiedad de la Urhanizucion "Las Plipines"™ s Pirmada conmc entsra—
do el duefio, Hentrotista o bersona que pueda representarles en la cbra,
El Propietaric gquedarf obligado = demcler, reformar y efectuar todas

las obres necesarias paTa que la finca quede exactamente en las condi-
ciones sefinladern en la licencia, Erte demclicion babrf{ de dar comienso
en o1 plazo de 48 horas, y =i transcurrieran este tiempo a&in haoarlo, 8l
ﬁyuntamlenta demolexrd a coste del propietario, sin que este tengd dereche
2 reolamacion de ningum generc por los perjuicions gue ze le pudieran

inrrogar,

e e g e
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Articulo 4° Cbras sin liocencia.-

Las obras ain licencia que se realicen seran igualmente peralizedas y

on 8u casc demclides siguiendo lo dispuesto en ol Artioculo anterior i

' &plicande la sancion mfxime sefialadz en las ordenangas fiscales,.

Articulo 5¢ Variacion del IProvyecto, -

En el camo de que durante el transcurso de la obra el propietaric degeé
variar el Proyecio aprobado, lo bharf comster por medic de instancis

a la"Alcaldia debiendo preseniar enm el plago de 15 dias el proyectc mo-
dificedo, para examen por el Tecnico Municipal, | '
Bi_ia nodificacién afectase & fachads o emplezamionto se atendrf a lo
diapuna#o en ol Articulo 12, '

'Defgo;baaerlo ael se aplicarf el Articule 30,

Articulo 6% Duracion de la Yramitécion del expedionte,—

El plaso maxime desde la fecha de rresentaocion hasta la respussta por
el Ayuntemiento no excederf de GO dias, pasados los ocusles ¥ de nc exis-
tir respueste en,contrar153 se oonsiderarf gue dicho Ayuntamiento lo af
por aprobado. —

Artioule 72 Caducidad de la licencia,-

En oada licencia de obras se fijaxré un plaso pars la terminecifn dec la:

mizmss; transcurride el cual se considerard caduce la licenocis.

Si la comstruccifn no hubiera finalisado en 81 menciopado plazo, serd
Beoesario sclicitar nueve licencia, para la continuscion de los trabajos.
ief mismo si las obres ne se iniciaseﬁrdentro del_éﬁa.a.partir'de la fe-
cha de expedicion, serfn anmuladas automaticamente.

Articulo 8¢ Licencia de oougaciﬁn.—

Perminada 1la conctruccién, se sclioiters por el propieteric la lioencia
de ocupacidn, a cuye solicitud acompafiard certificado, debidamente le-
galizade del director facultative de las cbras, en el que se harf constar
que lae mismas han sido rezliadas de acuerde con el proyectc oporiuna—
ments aprohadc,

ComproYtado, por los servicios municibalea,_serﬁ concedida la licencie de

oocupaoién correspondiente, . "

Aritioulo 9¢ Protecoion del Paiseie Hotural.-

le propiedad de la Urbaniascidn "Las Filipinas" establece la prohibicion
absolufa de talar cuglgquier a¥bol existente ses cuel fuere su egpecie,

ncluyends naturelmente los incluidom en los terrenos Que pASEN & seT
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Doctor Arguitecto: ﬁannalragxcia Qﬁgagn. ??1!
propiedad privada siempre que & juioic del Arguitecto director de la

Urbekizacicn ne interfieran las construcciones, ~

SEGUESEDA PARTE: NORMAS (ENERALES,~

Articulo 1G% Autorigacion de Edificaci-nes,—

Fose autorigaran edificacicnes definidéwas en los terrenos afoectados
Por ol Plan de Urbaniseoiém de la Finca "las Filipinas" sin que pre—
viemente hayan adquirido los ierrenos lac oalificacicn de solar, median-

te los trabajos de urbanisacion gque se precisan pars ello, cunles con:

- pavigpentacion de la celzeds & lz que sea cdlindante la parcele, encin-

tado d¢ aceras, conduciln de aguas potables y alumbrado publico, pu—

diendo resolver los desagues oon fosa epptica posteriormente, .

Artioulo 1i® Segragaciones wltericraes de las parcelas, -

Las parceles son indiviniblés;’ y tras une comprobacion si asf se Lu-
biém procedido, el Ayuntamiento ordenarf el dorribc de las obrac edi-
ficadas, sim prescripcion de plamc para esta facultad,

Artioulo 12° Chligacion da oumplir @l Plen de Zonificaciln .-

Definidos loz poligoncs en los plancs al efecto oon indiceciones de

viviendas unifamiliares y bloques de viviendas, no podrér esips sen

medificades on sus trazados, de nc exetir conv&nié con le propiedad
¥ la autorisaciéﬁ del Ayuntamiento, .

Artigulo 13° Laplazamiento, —

La situmcifn de la construccibn en les percelas ye sean viviendes uni-

familieres o bloques de altura, dejaren libre unes franjas verimetrz-~
les, variando segun los cascs citados.

Articule 14® Compromisc Qe edificecion.-

Los sdquirientes de terrenocs se compromoteran a construir en plazc de
dos afios, realigzando el cerremientc de la parcela en el mismo tiempo,

Articulc 15% Limitacione=s de zuperficies veliunmenes ¥ condicicnce higie—

nicas de¢ los lecnlen destinados o viviendas,—

Los dietintos locales o dependencias de las viviendss cumplirdn emn cuan—

to & superficie ¥ volumen las condiciones siguientes:

TEPENDEACTIAL, superficie minima wZ, Volumen minimo ml,
CooimaB. s cnencosaniranas 5100 13400
Cocina—Comedore, e eeres.s TAY06 - - 2RYAD
Do:zdioric T CORR, yensaa G0 15060

Dormitorio 2 CRlbBeS, ..., 16800 oGO0
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Comedor—Eotar..vecssacans 10100 26100
Retrete IMicO.esanssesens 1150 3rco
Cunrto de BaFic. veeesesess 3100 6900
Iavedero. ,0iceacroncnnnna 1750 3100

Bn apartamentos, ee sutorisardn cocines de menor superficie que la
indicade.
Ia anchura minima de los pasillos serd de 0'80 m,

" Loz hall de ontreda, tendrén une anchure mayor de 1 a.

Beapecto & ventilaciln & iluminzcisn la suporficie, me serf en ningun
oaso imferior a 1/8 de la superficie en planta, |
los trasteros podrdn ser aquellaa superficies an Ras gqus ﬁar ia dis-
posicion de sus espacios 1ibres sea imposible golocar uns came.,

Cada vivienda independiante*bbﬁearﬁ, como minime un cuarto de mseo
compueste de plate de ducha, lawvabo y retrete, cuyo acceso pueda rea-—
lizarve sin pasar por dcrmitorios ni cocinas.

51 este se realizase directamento desde el comedor o de la cocina—Co-
nedcr, deberf estar separaﬁo de dicha pieza por #m local de doble poar-

maa‘-
Todos lom retretes estaran dotados de clerres inodores y déscarga de &

agne, no pudisndo coupar en ningun caso Jugeres comunes & varias vi-

visndas,~
Articalo 16% Patios,—

Log patics permitiran la insoripeion de un circulo de radio 1/€ ds 1la

altura edificeda, cor el lado memocs Y00 m,
Articulo 172 Servioios.-
De eguact Toda viviends deberd estar dotada de agus corriente siendo

obligatoric su entrongue con la red gensral de abastecimiénto.
EBstimandose la dotacifn minima dn 00 litrcs por habitante y dia.

e Lugz: la inztalacifn de lua slectrice es cbligateria, siendc su vole '
taje de 220 woltics,

De sanesmiento: Es obligatoria la instelacién de fosas septices, oal-
culedes con arreglo a la capacidad de cade vivienda ¥ en proporcion

al nfimero de servicios que wayan instalados en ellas, y cumpiiren asi
mismo con las condiciones reglamentavias cuales son: separador de gzﬁﬂas
¢ oafo de exdstir garage) y camards anserobicas y serchicas, con la su~ |

Phrfloie ventilacion, con el fin de editar las emenaciones copplenen~
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con el Poso filtrante o filtros bacteriance gue puedan ixr absorvien-
do el exoedente ds &gua,

Su situacibn viene obligads por uma separacion de 5 m, respectc a los
limites de la parsels dea cuslquiera de sus ledcs,

Articulo 18F Vegetscildn, -

Los proyectos @ presantar en el Ayuntamiento deberdn incluir el corres—

pondiente planc de jardineria exigiendose la plantacion efeotiva del
arbolado {si 1g bubiera) pare la obtenclén de la correspondiente 1i-

cencia de ouupa,oian.-

 Artioulo 199 Composietion arquiiestonios.—

Deberf reslizarse ung arqui testurs de Conoeptc actual, sencilla y
funcional. de caracter nzaditen'aneo, pcrohibmndose todz clase de cons-
truociones que desantonen del conjunto w‘banistioo. -

Asf mismo a los materiales ze le éxigirﬁ un minimo de calidad dado

el orrecter residencial de‘ la Urbanimacion,

T en cusnto al color, se evitarfn las notas estridentes de dudoso

E,ustc.
WJL P.&R."m ORIBNARZAS PARTICUIARES PARA CANA ZONA. -

Articulo 200 Bonif,i_caoicn.-—

Zone 18 Rdificacion Aialndg, -

dArtloulo 210 Tipo de urdgnwmn.-

Corresponde & esta gona 14 edifisacion de v‘lvxendas umfamlllares,

oon fachadas 2 los cuatre 'nentoa, excluyendo el ueo indusirial.

Articulc 222 Alturas de la edifioaclon,-

la alturs maxims vermitide merf de 7 m. permitiendose sotance ¥ =emi-
sotanos,

En lue parcelas con pendiontees ecusadne, se cararf la cota interme-
die enire low extremos que serviran de base para la cuenta de loa

T matrca,—

Axticulo 23° Pargela ainime

la suporficie de la parcela mimkne se fija en 800100 n/2,-

Articule 249 Superficie maxima censtruida, -
e superfioie mexima construida serd del 20 % de la superficis de 1a

rArcals,

&mda%d@ les gonstruceiones de sprovechamiento cecundaerioc incluides

en sstie tanio por ciento,
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Axtioulo 252 Alinescicnes interiores,—

Ta soparacion minima de tcde edificacion, ya sea viviende o gurage...
etc, serd de 5'0C m, en todos sus lindes, tanto de fachada como co-
lindantes, se f£ija el aprovechamiento maximo en 1'4 m/3/m2.
Ho permitiendcse las construcciones cuxiliares, asi c.mo tampoco la
comsiruccion de cercas en medianerias y fachadss, permitiendoss tan
solo seperaciones vegetales de cualquier tipo,
_ Artioulo 26° Patics,- | _
Se admitiren los patios temdederos de Sm. de lado comc minimo y sue
pexrficie de 9 m/2 ami como loe patics jardin de 4 m, de lado y 16 m2
’ de superficie.
- Pare viviendas se fijam en 2750 m la altura ﬁe suelo a techo interior.
" Ko se ejecutaran mas de dos plantas dentro de los 7 m, de altura to-
tal edificable permitida,
Articule 270 Pisginas,-—

Estes no sobrepesaran los 5C n/3, sin inctalaciones adecuadas de de-
puracién,
Artioulo 28° QGarages.-

Ila conetruccion mwrdliar pars ellos queda incluide en sl mismc <. gu-

- torisedo en edificacion por cada rercele,

Articulc 229 Prohibicicnes, -

que puedan afectar i la v151b111dad da los COLlndaaﬁee.
Queda prohibide utilimar en lus petics. gallineros, establud,,, etc.

Artioule 302 Excopciones,—

La prepiedad promotora de la Urbani sacién, de acuerdo con el informe
del irquitecto Director de la misma, podrd autcrigar cualquier pro-—
yecto gque poxr su cat segcria yueda ser de interes aunque nc sc ajuste a

lc indigado,

i
H
i

TP
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? NORMAS GENERALES

Articulo 1.1. Ambito de aplicacién

Las presentes Ordenanzas son obligatorias para todas las
,Dbgas que se ejecuten dentro de los limites del Plan Parcial
éJV,n,JuanF

"Lomas

luz,'a umbrado

ﬂﬁ PROVIRGIAL R

enteﬁ_u}oculyosiq

: :con arreglo a la cuotaJde_f
_art1c1pac16n deternlnada por la Asoc1ac16n de Propletarlos.'

.Ar,iculo 1.3, Tram1tac16n de llcenelae~é‘

?73"; Para la tran1tac1én ‘de licencias -de- eon_truccrﬁn se estaw7?

_%ré a 1o dispuesto ‘en el Plan General de Ordenacién urbdna-ae Orlhug;?

"Qfla -al texto refundido de 1a Ley del Suelc de 'S de Abril de 1Q976;$’m

;;a lo espec1£1cado en el Reglamento de Servicios de

las Cbrporac101'
Yes Lbcales -
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II. Z0NA PARA AREA VERDE PUBLTCA

Articulo 2.1, Divisién en subzonas

En la zona verde de uso plblico hay que distinguir dos

que se d1ferenc1an Por sus condicion

subzonas, es de uso (subzonag

*"fArticulo 2 3. Cond1c1ones de edlflca01én

de Carécter deporleo (plSClnaS fontones,

pistas de tenis, cam-
Pos de Juego...) “

Articulo 2.4, _COndiciones estéticAs

El tratamiento de 1a ana verde debe respetar el cardc=

“ter y ambiente del pPaisaje circundante, por 1lo que los jardines ,':é

¥ plantacioneg responderédn a log tipicos del entorno, sin promo-

ver el Crecimiento abusivo de especies exbticas. Especies reco-
i mendables: Pino,

algarrobo, almendro.
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III,* ZONA PARA EDIFICACION PRINCIRAL

Articulo 3.1, Condiciones de uso

Seran usos permitidos en 1a Zona de Edificacién Principai

los siguientes:

-~ Residencial (viviendas unifamiliares aisladas; vivien—

—vﬁdm;niétfafi_d

dan’ expresi

98 siguientes criterios:.

'fJ;OﬁO.m2; (ﬁTﬁivi§n6a aislada, 2.viviendac en .

'é;aaogéd_“):

, ién: 7 m.o |

v : N o i

, _ deddgupaciénieﬁfplanta:*“25%‘ i
ueos de todos los linderos: 5 g, !

/.~ Separacién entre edificaciones: semisuma de sus alturas.

8.~ Separacién a linderos Con propiedades ajenas a 1a Urb. 10,« m. ﬂ
Acticulo 3.3. Condiciones estéticas . 1 |

Todos los materiales empleados en 1a cons truccidn de los i
edificios serin de primera calidad, resistentes a 1a interperie vy £

de gran duracién.

Las construcciones responderén en su a

sbecto externo ai
tipo mediterréneo,

debiendo utiligzar predomina

ntemente en las fa-
\52:chadasalqs;pqygmentgs blancosgepcalad933

carpinteria de made
"dfalhaturaivy;tgja frabe. La composicién de dichos materiales

deja libre a 1a inspiracién del proyectista.

Las vallas de cerramiento de las parcelas serén de una

, . : = . Sanmmomd Aen aiiiwiiel b
*;'altura;mi%imavde*1,40 m. efectuandcse cohre 1a a1 A




? ARIRRIE AN T BT PARRA. TUCUMAN, 25, 128 507, ALACAX!

Dicho cerramiento podré ser ciego hasta una altura méxima de 5C cm
debiendo ser el resto de seto vivo, celosias u otro material dide
fano,

Las obras de edificacién y jardineria se acometerén si-

multéneamente a los efectos .de dejar las parcelas limpias y orde—

- ;}iumwm,\nw
' Lo
|V

A

&k
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IV, ~ ZONA PARA EDIFICACION COMPLEMENTARIA

Articulo 4,1. Divisibn en subzonas

En la Zona para Edificacién Complementaria hay que dis-

~ tinguir dos subzonas que se diferencian por el _distinto uso de

sus edificaciones: tales zonas ae

o G
Mﬁ%ﬁsﬂﬁw;

jfo,‘sanltarlo y a31stencia1,

‘ ”éé“ﬁﬁo ;dlstinﬁqs,de'los*SEﬂa1¢@9$:f

Volumen edlflcable. 1,2 m&/mQ

3.—_Nﬁmero méximo de plantas: dos:

8, - Altura méx1ma de la edificacibn: 7 m,

:5.~'Superf1c1e méxlma de ocupaC16n en planta: 30%.

6= Retranqueos de todos 105 linderos: 5 m.

7.~ Separacibn entre edificaciones: semisuma de sus alturas>

Articulo 4.4. Condiciones estéticas

Regirdn )as mismas condiciones especificadas en el apar-

tado 3.3 de estas Ordenanzas.

i

;ﬂbnd1c10nesfhlgi nicas

Reglrﬁn 1as'm15mas condiciones espe¢1£1cadas en el ap =

,tada 3. 4 de estas Qrenanzas.

Allcante Jullo de 1.977 m?7ilhfq(3;,ﬂ
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Zonas Superficie Porcentaje
en m2.
1.~ i?iesldencial Unifamiliar 66 896'?% L TR Y HSEIAL _ﬁ.

. Y S Q bﬁ;ﬁ ﬁi—' R R e )
2.~ Residencial Colectiva de tmhﬁg$ﬁtl - A BT
Baja Densidad (Bungalows) ) "_ '99% ///

;A u_‘f.: : ;‘ ;L X

J+- Resldencial Colestiva de
Media Densidad (Apartamentos)

4.~ Dotaciones 4120% T
5.~ Verde Pablico 107017 -
6.~ ( 5% Deportivo) 5%(s/16,860)
Zona Servicio Zona Deportiva 0'26%
7.~ Turistico- lHotelera 2,560 1i54%
8.~ Viario - .. 32.890 150 19'63%

TOTAL 168,567 | 100%

A. 3-4.~ CAPACIBAD DE POBLACION Y NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS, -

— Residencial Unifamiliar,-

NdmePO'deAparcelas ¥y viviendas= 80,
Nimerc de habitantes= 80£4= 320,

~ Residencial Colectiva de Baja Dengidad( Bungalows).
Volumen total edificable= 50.514'00 m3. ( Ver Ordenanzas

Nimero de bungalows ( 1 & 2 plantas) = 63,
Nimero de habitantes= 63x4= 252,

- Residencial Colectiva de Media Densidad { Apartamentos).-
Volumen total edigfcable= 57+:736 m3. ( Ver Ordenanzas

Reguladoras: D, 3-3-5). Supuesta una vivienda cada 300 m3.,

resulta: 57.736/300= 193 viviendas.
Nimero de habitﬁytes: 193x4= 772,
Lo que supone una poblacién de: 320+252+772= 1,344 Iib,
Que da una densidad de: 1344/ 16'85 = 79'77 Hab/lla. Densidad
que queda por debajo de la permitida en la legislacidn vigente:




D. ORDENANZAS REGULADORAS, - : e proNAL B
APROZEID POR LA COWISIOR Fﬁg&w B

D.j= LNTRODUCCION,~ o

5 b

D.1-1.~ ORDENANZA,- omr-:rro.;_-,
tuyen el-desarrollo y

Las presenteg Ordenqﬁzas Ton b

if ‘ C
anpliacién de lag Normasaﬁpgqglsti§;frcontenidaa en el Plan

/.
;

.

General de Ordenacién del \&%?g¥§,

cibn "La Regia®, cuyos limites estan indicados en el Plano
correspondiente de este documento,
La finalidad de estas Ordenanzas os el esvablecimisnto

de las regulaciones Recesarias para el desarrolle ds las actie

dad, seguridad Yy bienestar de 14 poblacida quo ha de ocupar
1la zona afectada por las miemas, asi como permitir un dega~
rrollo ordenado del 4rea que ae prevé en dicho Plean,
Del-2.~ ORDENANZA, - NORMA URBANISTICAS, -

S
I

‘regulacicnes de caracter general que le afecten, asuique no se
incluyan en este documento,

D.1-3.- ORDENANZA,- RELACION CON LA LEGISLACION VIGENTE. -

e == — = e el

T e

Las Prescripciones de las presentes Ordenanzas estan vin-
culadas a 1a Legislacién Vigente, especlalmente a 1a Loy de
Rézimen del Suelo ¥ Ordenacién Urbana de 2 de Mayo das 1.975;
que deberi condiderarse como supletoria en log aspectos no

Previstos en estas Ordenanzas,




"

e f G i RIS FRGEEEL,
Del1-4,~ ORDENANZA,~ AMBITO DE APLICABILTDAD, - :

v S SR
Estas Ordenanzas se aplicardn a todo tiﬁg &a“aé%ividad

constructora y edificadora y al u Jas edifilcaciones y

espacios libres pdblicos y pri¢ ) _ atro de__

los limites establecidecs en el;

N

De1l=5,= ORDENANZA,~ DESARROLLO

. /LAS' énmnms. -
Desde el punto de vista de suslfuncionea, las presentes

Ordenanzas regulan 1a actividad urbanistica edificatoria del
4rea objeto de este Plan,

Se incluyen bajo este concerto tres tipos de Ordemanzas:
= De2 Ordenanzas Generales,
' = D.3 Ordenanzas Partibularos.
= D.4 Ordenanzas Complementarias,
Las Ordenanzas Generales son regulacionss comunes a
actuaclones edificatorias diversas, que precisasen de elemen-

tos urbanisticos analogosg.

Las Ordenanzas Particulares, establecen las limitaciones

,“-quﬂnpregentan;}opnglggcntog;urbaniaticOS'en'eadafuna de las

zonas establecidas,

B Las Ordenanzas Complementarias se refieren a diversos

criterios y cuestiones generales, pero no aplicables a cle-~

nentosg urbanisticos concretog,

e
.
RN

AR

. Pl T
ek
A A A e s e T c
i e S RORMEA A et A
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APROEAGG FOR LA COMISIOR PROVIKGIAL B
URBEuISkn oy BESIOH j%E

D.2- ORDENANZAS GENERALES SED
ES 7

D. 2-1- ORDENANZA,- LICENCIASI[E
-

Para todas las obras que "f':"%ﬁyla cabe dentro de los
limites del presente Plan,Parcial, habr4 de obtensrse Licencia
Municipal, con arreglo de las Normas ¥ procedimientos Vigentes
actualmente en el Municipio, solicitada por el propietario o
un representante legal, ‘

Toda clasw de construcciones, tanto fundamentales como
accesorias, se harén bajo la direccidn de los Técnicos facul-
fativos correépondientes Y con los requeasitos Municiapdes y
Generales que a tal efecto rijan igualmente,

D. 2-2,- ORDENANZA, - PROYécgp DE_URBANIZACION. -

Los proyectoa de urbanizacién establecerén, a tenor de
o diﬁpugstorgp_gl,artigplo ls,ae la_Ley'del.Sue109'loé;plénoa‘”-
Vdéﬁallados de todas las obras y servicios que se estimasen ne-
cesarios parallevar a 1ga prictica lo mejor posible el presente
Flan, pudiendo para ello introducir pequefios reajustes necesArios
-_pérg un mejor resultado de las obras, as{ como una adaptacién
definitiva al terreno de la Red Viaria propuesta.

Asimismo estarin de acuerdo con las Normas de Urbanizacién
de Plan General de Ordenacién del Término Municipal de Orihuela.

Los proyectos de Urbanizacidn, establecerén asimiemo las
condiciones en que hébrén de ser efectuadas las acometidas a .
las distintas redes de servicios del #rea: agua, electricidad

¥ Baneamientc., Egtas condiciones tendrén a el caracter de Normas

Adicionales a las presentes Ordenanzas,

D, 2-3,- ORDENANZA.w ALTNEACIONES Y NIVELACIONES, ~

Las alineaciones Y nivelaciones a que han de sujetarse
las construcc1ones, son las que flguran en el plano correspon-

diente de este Plan Parcial, con 1los reajustes que puedan
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Dy 3.~ ORDENANZAS PARTICULARES, -

D¢3-1e~ ORDENANZA,= DIVISION EN ZONAS ;-

El 4rea objeto dea este plan y regulada por las presen-—

tes Ordenanzas se ha dividido en diveruas zonas o e o
%} LA Godgision ¥ %ﬁ%ﬁﬂﬁ,%i
diferenciados desde el punto de vistaﬁdé é c onesgs

UHBAHlbﬂG B otSUi

1.~ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR,

2.~ RESIDENCIAL COLECTIVA ng,-ffk15

3.~ RESIDENCIAL COLBCTI“A«{J-;U;

4.~ 20NA DE poTACTONES. \3% B

5e~ ZONA TURISTICO HOTELERANA,, '3

6.~ ZONA DE VERDE FUBLICO,

7e«= ZONA DEPORTIVA,

8.~ ZONA DE SERVICIO DE LA ZONA DEPORTIVAH,

A continuaciln se expresan, para cada una de ellas, las

-diferentes condiciones de dominio, uso, carfcter, definicioe
nes, szlimitaciones, etc.,; y en general todas aquellas deterw-

minaciones precisas para la mejor ldentificacidn y concrecién

de la zona,
De3=2,= RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Dy3~2-1.,~ ORDENANZA,= TIPQ DE EDIFICACION,-

_El_tipo_deuedificacidn_paramesta—zona—ser5~e17de~vivien—
da unifamiliar aislada (chalet), con las sisuientes caracte-
risticas:

~ Separacién a los linderos do la parcela, no menor que
la mitad de la altura con un minimo de 4,00 mts,

~ Se podr4 pernitir que las edificaciones se adosen a
los linderos medianeros de las parcelas pera formar tipos de
construccién pareados o en serie { forman éstas que deberén
ser objeto de proyecto y aprobacifn conjunta ), o para ganar
jardin, siempre quehse acredite el necesario acuerdo entre
Propietarios colin@antes Y sin que aparezcan medisnerias
vistas,

= Minima altura libre interior entre plantas de 2,50 m,




D, 3~2-2,~ ORDENANZA,- PARCELA MINDMA, -

La parcela minima ser4 de 800 M/2., considerdndose in-

divisible,
Ge3~2=3¢= ORDELANZA, - ﬂéXIMA OCUEQQ;OH DE PARCELA, =

plantas.
De3=2wb o ORDENANZQ.- VOLUMEN EDIFICABLE,-

El volumen mAximo edificable permitido en esta zona, ser4
el resultado de multiplicar 1a superficie neta de cada parcela
por el coeficiente: 1 m3/m2.

De3-2=06,= ORDENANZA, US0S PERMITIDOS, -

El uso permitido exclusivamente serf el residencial en
edificacién unifamiliar,
Se autorizan garages privados,
Queda prohibiddo cualquier tipo de uso industrial, salvo
en las parcelas del nunero ¢ al 27, en que se podrﬁh realizar
,i@ﬁ??l%giongﬁ_dﬂ_tipo_tunistice-hoteleroﬁ(cafeterias3“résﬁau—
rantes, Areas deportivas, hoteles, etc.}, aunque no podrin

superarse log indices de la ZONa,

Do 3~3.~ ZONA RESIDENCIAL COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD {DUNGALOWS) , =

D33-3"'1|"' OR-DENANZA‘- "IEPO DE EDIF’ICACI()Nc"'

El tipo de g edificacién para esta zona serf de agrupa-w
clones de viviendas formando conjunto de ecdificios, en vivien-
das en fila (bungalaews), con 1las caracteristicas siguientes:

~ La separacibn minima a los linderos.-de la parcela comdn
© poligono ser4 mayor de la mitad de la altura de la edifica=
ciln, con un minimo de 4,00 mts,

= La separacién entre edificaclones en la misma parcela
© poligono serd no menor que la semisuma de las alturas, Cuan-

do los Paramentos enfrentados sean clegos o con hueces da smer-




.Mwhunfgiz_m

~vicio, esta distancia podr4 reducirse en un 50%; minimo en
cualquier caso: 4,00 mtag,
- La longitud maxima de los cuerpos de edificacién seri

de 150,00 mts., autorizandose cuerpos salienteeg s ambos lados
de acuerdo con las Ordenanzasg °°P“?ﬁﬁﬁﬁd$ﬁPﬁﬁﬂmmlxdé PEOVINCIAL B

- Minima altura libre entre H%ﬁﬁ%ﬁﬁtﬁzﬂ§ﬂﬁﬁﬁ_§ % %EQ 19?ﬁ

Dy 3~3=2¢~ ORDENANZA,~ PARCLLA MINIMA ¢
/ \ oL sLR 77 ‘
) oA e

-‘.(;, e

ih'#i)ﬁo cms.) a efectos
de control de jardineria de cada bunghléw.
De3-3-3.~ ORDENANZA.~ MAXIMA_ QCUPACTON DB LA PARCELA,-

La ocupacién mixima de la parcela o poligono noApodrﬁ
exceder del 40% de su superficie, quedando el resto de zona

verde de prehabitaciln y nparcamientos cublertos.
De 3-3~4+~ ORDENAKZA.~ ALTURA DE LA EDIFICACION,~

La altura mixima de edificacilén merid de 2 plantas 8 7
mtss medidos desde el baricentro de la planta conabruida hasta
el nivel inferior de forjado do la d1ltina planta, Podrén so-
brepasar esta altura mixima las cubiertas,; chimeneas, accesos

a cublierta,
-—-D+3‘3“5--0RDEH&NZA.-VOLHMFN-Enxpxcxgng LI I

EL volumen maximo edificable permitido en esta zona szerf
el resultado de mltiplicar la superficie meta de cada peligo-

00 o manzana por el coeficlente: 2 M3/M2.
De3=3wb,= ORDENANZA .~ USOS PERMITIDOS, -
it &

El uso permibid&‘serﬁ exclusivamente el residencial,

Se autorizan garages privados,

Queda prohibide cualquier udo de tipo industrial,
De3-3~7.~ ORDENANZA.- ALINEACIONES DE FACHADA, -

Con el fin de que los buigalows se edifiquen ordenada~




R

~mente, Se ordena una alineaciln obligatoria de fachadas segun
las distintas parcelas (ver planos). Estos retranqueos a facha=-
das serins parcela PA®: 4 mts,, parcelas nBR, ACH y EDU p MEN:

10 mts. ¥ parcesla ®F4; 4 mts,
B, 3-4e~ ZONA RESIDENCIAL COLECTIVA DE MEDIA DENSIGAD, -

AR Y. L s i 8
D.3-4-1,~ ORDENANZA,~ TIPO DB EDTFICACION,- ’!““‘I”"”z"“fﬁ?ﬂw ™ -
DRSOt i 4

El tipo de i edificacidn pﬁ#ﬁié;ta zgona seri deo agrupa=-

o poligono serd mayor que la mitad de la altura de la edifica-
c16n ¥s como minimo, de 4 mts, '
h - La separacidn entre edificaciones en la mimma parcela
o poligono serd no menor que la semisuma de las alturas, Cuane
do los paranentos eunfrentados sean cliegos o con huecos de ser-
vicio, esta distancia podri reducirse en un 50%; minimo en
cualquier casot 4 mbs,

=~ La longitud maxima de los cuerpos de edificacién mers
_‘53159409Mmtadhf-éurancho ndximo de 16 mtggg'autorizaﬁdoéé
cuerpos salientes a ombos lados de acuerdo con lag Ordenanzas
correspondientes,

.“__e_Minimawaltura,1ibre“do“plantas4"2,50—mtsm--~A‘

~ La planta baja podr4 ocuparse con fines comerciales de

usos permitidos en la zona,.

AT TN S I T B AR S S S T BT P TV

ila parcela minima ser4 la correspondiente a cadam poligo~-
N0 y serd comdn e indivisible; pudiendosc, no obstante, hacer
divisiones con seto vivo (maxima altura: 60 cris. ) a efectes de °

control de areas de jardineria.



D. 3-4-3. ORDENANZA.- MAXINA OCUPACION DE LA PARCELA,-

La ocupacién mdxima de la parcela o poligono no podri

exceder del 4G% de su superficie J!,l#ﬁ;‘tﬁdﬁﬁ}qd?ﬁ %W?Emmnﬁ '

nivel inferior del forjado d‘tv.

q/"'ﬁ: z ‘-‘6{0
pasar esta altura mlxima las éh ggtﬁu, chimeneas, cajas de

escalera y asecensores; depbsitos de agua,

' Do 3-4-5. ORDENANZA.-~ VOLUMEN EDYFICABLE, -

El volumen miximo edificable permitido en esta zoma seri
el resultado de multiplicar la superficie neta de cada poligono
por el coeficiente: 3'5 m3/m2, Dicho coeficiente ha sido obte-
nido en conformidad con las Normas de Ordenacién Complementarizs
¥ Subsidiarias de Planeamiento, del siguiente modo:
- Superficie total del 4rea de actuacién =~—emw- 168,567 m2.
~ Coeficiente de edificabilidad (s. Normas) v~ 1'2 m3/m2.
§ - Superficie da las &reas de edificacién h -
residencial unifamiliar ..sseeececesvscoces 66.896150 m2,
- Superficie de las:&reas de edificacién
—————— residencia1~colectiva"dE“baja-densidad‘““”“““‘25?257'00 m2.
~ Superficie de las Areas edificables para
Dotaciones sseeseescesacrcscerserovaseances 7077700 m2.
= Superficie de la zona turf{stico- hotelerase.. 2.590'00 m2,
- Superficie de la zona de servicios de la
Zona DeportivVatessvecessrscsscntsosacncnss 500700 m2.
Volumen total disponible: 168,567x 1'2= 202,280 m3,
Volumen zona residencial unifamiliar: 66,896'50x1 = 66,896'50,
Volumen zonga residencial colectiva de baja demnsidad{ Bunga-

lowas ) 25,257 x 2 = 50,514 m3.



Volumen area de dotaciones: 7.077 x 2'5 = 17,692'50 m3.
Volumen zona turistico~ hotelera: 2.590 x 2 = 5,180 m3.

Volunen zona do Servicies de 12 Zons PSPOSFNec@iaRRRRHINHE u

= 1.250 m3. URBARISHO EH SESION DELW‘
0 =ea, gue el volumen dlsponiblcupara la Zona o8 weia
- 280140 m3,

60.747'40 m3.

Colectiva de Media Densidad( Ap“‘
~ ( 66.896'50 + 50.514 + 17,69
Coeficiente: 60.747140/ 16,496\ 31

el coeficiente inéerior de 3'5 m3j./ m2., resultando asf un

volumen para la zona de 57,736 m3.
3-4-6. ORDENANZA.~ USOS PERMITIDOS, -

Todos los alojamientos turisticos en cualquiera de sus tipos
¥ los de residencial permanente, asf como los proplemente comer-
ciales de fo?sumoﬁth}Fua% {,1?2 de servicio al pdblico,

D, 3 5. ORDENANZA,~ TIPO DE EDIFICACION,~

El tipo de edificacidn para esta zona seré eldgloques {BQ),

con las siguientes caracterfisticas:

- Separacidn entre edificaciones en la misma parcela o po-
1igono no’ menor que 1a samisuma de las alturas. Cuando los para-
mentos enfrentados sean clegos o con huecos de servicio, esta

distancia podr& reducirse en un 50%; minimo en cualquier cas:

~Se paracién a los linderos de la parcela comin al poligono
N0 menor que la mitas de la altura, con un mfnimo de 4 mts.

—-La longitud de los cuerpos de edificacién seri de 60'00 mts.
¥ su ancho méximo de ;9’00 mts, autorizandose cuerpos salientes

a ambos lados y de acuerdo con las Ordenanza correspondiente,
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‘i‘@ﬁ&» B
-~ Minima altura libre entre plangﬁggﬁmﬁﬂwuﬁbgm 5D wijh

IH-—

- La planta baja podri GCqR%pge NI Pihas-de ‘ciales de

usos permitidos en la zona, —
[ T e Il s et

ponden 3.360 M/2 a Centro Cultural ¥ Docente (a raz&n de 10 M/2

por vivienda), y 4.717 M/2 a Centro Civico,
De3«5~3s~ ORDENANZA.= MAXTIMA OCUPACION DE LA PARCELA,-

La ocupacién mixima de la parcela no podfb exceder del

30% de su asuperficie.
Do 3=5~4.~ ORDENANZA .~ ALTURA_DEWLA_EDIFICACION.-

La altura méxima de la edificacién principal serf de
3 plantas 6 10 mts. medidos desde el baricentro de la planta
construida, hasta el cielo raso de 1la dltima planta, Podrén
sobrepasar esta altura mixima las Eubiertas, cuando sl espacis
comprendido entre ellas y el ultimo forjado no sea habitable.
chimeneas, cajas de escalera y ascenaov, accesoa cubierta j
depositos de agua,
Ds3~5=50~ ORDENANZA, -

mltiplicar la superficie neta del Area de Dotaciones por ol
coeficiente! 2,5 M3/M2. Coeflciente que se ha obtenido en con$
formidad con las Normas Urbanisticas y segf@n se detalla en 1a
Ordenanzq: De3-4~5, del presente capitulo, Dicho volumen apa=-
Trece izualmente refléjado en ¢l plano correspondiente,

Do 3=5«04= ORDENANZA, s US0S PERMITIDOS, -
_mu:m:m p

Ll uso de esta zona serd el de servicios pdblices; por

ejenplos




= Centro Religioso,

- Centro Dacente,

~ Centro Sanitario,

- ¢i ™
Comercios Ceo ot L0 OISO PROUNGAL

- Comunicaciones. LA CESESION DELY 4 I Q7R

R ULy

« Centro Social,

D, 3~6-1.~ ORDENANZA, - 25 EDTPICALTY

El tipo de edificéci&n ;;ffﬂigbn zona serd el de bl;\\\h
(B3), con las sigulentes caracteristicas:

- Separacién a los linderos ds 1g parcela no menor que
1a nitad de la sltura y como minimo, de 4,00 mta,

- écparacidn entre edificaciones dentro de la miema
parcela no menor que la semisuma de las altura y, como minimo
de 4,00 mta.

- Minima altura libre entra plantas: 2,50 mbs,

Do 3«6=2,= ORDENANZA,- PARCELA MINIMA ¢ »

La parcela minima serd 1a oorraspondiente a esta zonag - -

2.590 M/2,
De3mf=3qw gggggéggé,- @é;;g@_gggggcxpnqns‘PARCELA.-

La mfxima ocupacién de 1la parcela no podrd exceder el

40% de eu superficie,
De3-6~4.~ ORDENANZA,~ ALTURA DE EDIFICACION,~

La maxima altura de edificacifn serd de 3 plantas & 10
uts.; medidos desde el baricentro de la planta construida hasta
el cielo raso de la dltima planta, Podrén sobrepasar esta sltue
Ta maxina las cubiertas, cuando el espacio entre ellas y el
wltinmo forjadb no sea habitable: chimeneas, cajas de escalera

¥ ascensor, etc,

£y



D.3-6=50~ ORDENANZA,— VOLUMEN EDIFICABLE.- R

£l volumen maximeo para esta zona seri el que resulta de

miltiplicar la superficie do la parcela por el coeficientes

fbares, restaurantes, alojamlentol
De3=7+~ ZONA DE VERDBtPUBLKCO.-

i i e

El uso fundamental de esta zona es el de esparcimiento

en conbacto con el medio natural,
En cuanto a las actuaciones propilamente edificatoriac,

son: las de iniciativa y ésoa publicos, teles como! parques
infantilea, exposiciones al aire libre, monumentos y, en gens-
ral, las de caracter cultural o recreativo; o- ‘bilen las conce-

- siones para construcciones ligeras, de exppotacibn privada tal ez
como Kioskos de periodicos, casetas do flores, etc,y estando
supeditadas estas instalaciones a la autorizacién previa de la

Corporacidn Municipal y con las condiciones sigulentes:

a) Justificacibn de la necesidad del moncionado esta=
blecimientos

t) La superficie no seri mayor de 9,00 M/2,

Independientenente do loas aprovechamiéntos anteriores,
las zonas verdes podrin albergar instalaciones de los servicios
piblicos: deﬁdsitos de agua, estacilones transformadoras, etc,;
debiendo ser tratadoam al exterior do formé que no desentonen

con el ambiente general de la zona.




Dentro de esta zona se hace una reserva del 5% para
zona deportiva (supone: 842,83 M/2).
D.3-8;— ZONA SERV"‘ICIOS ZONA DEPORTIX!A_.-

h GOmISIOn ZPRPVAGRE, @?ﬁ
"i!ure DEL

D, 3-8~1.~ ORDENANZA,~ TIPO DE Enxmmcxo‘n

La separacién a los 1 .ééih““”.f,;: @nor que la nitad
de la altura de Iz edificaci Sémadmifino, de 4,00 mts, &

La parcela minima serd la delumibada para este uso en

el Plano de Zonificacién,
D, 3~8=3a~ ORDENANZA,~ MAXIMA OCUPACION DE LA PARCEIA,-

La ocupacidn mixima de la parcela no podrf exceder
del 50% de su superficie,
. 3-8-4,~ ORDENANZA.- ALTURA MAXTHA.~

La altura méxima do la edificacidn serd de 2 plantas §

7500 mts. . ST
D, 3-8-5.~ ORDENANZA.~

El volumen maximo edificable en esta gona serd el resule

te: 2,5 143/:42.
De3=8wb = ORDENANZA,- USOS PERMITIDOS,~
IR R A TR mmm

Los usos permitidos de esta zona serfn los de servicloe
de 1a Zona Deportiva: duchas; vestuario, cafeteria y club,
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Dedo= ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS, -

El tratemiento estético de las edificaciones “smm.thbr@

procurgndo que su composicion 0

del resto del edificioc.

Dod=B. = ORDENANZA . = CONDICIONES HIGIENECAS.-
f s e e g

Ademas de las Ordenanzas particulares del pressnte Plan
serd do aplicacién el Reglamento Vigente en cuanto a condicic
nes minimas do vivienda ( O.M. de 20 de Febrero de 1,944 ),
aGi como todo lo reglamentado por &l Ministerio de XInformacio
y Turlsmo en relaciln con los alojamientos turisticos y esta-
blecimientos de Hosteleria, ' ' o
| ~ Se permiten chimeneas de vemtilacifn por colector gener
-.o unitario y conductos independientes, segdn modelos normaliz
dos con les condiciones que especifica la Ordenanza 14 del X.

Ded4=3¢~ ORDENANZA,= VOLADIZOS.~

Se autorizan los voladizos y los cuerpos cerrados de
edificacifn, con las condiciones siguilentes:

- Saliente miximo de la linea de fachadat 2,00 mbs.,
caso de exceder esta longitud, la fachada deberf zmkswm re-
tranquearss en la misma dimensilne. '

De4~4¢~ ORDENANZA,~ RESERVA DE ESPACIO PARA_ESTACIOHAMIBNTOQ"

Las reservas.de espacle para estaclonamiento serfn en
confornidad con la menoria y planos correspondientes a este
Plan Parcial, El ndmero de plazas do estacionamiento no podrd

ser inferior & las dotaciones del cuadro siguientes
& .



DOTACION DE UNA PLAZA DE

o o0 VEHICULG PORVEAME: B,

= Vivienda - — fsiviienda—ELODG 5!’
-~ Comercio - 50 M/2 etg.flicedos..

= Teatros, cines y reatauraﬁta — ‘ l

« lloteles

= Centros Banitarios

A justificar en el proyecto
correspandienﬁe. :

Las dimensiones de cada plaza de estaclonamlento no B~
rdn inferiores do 5,00 X 2,30 mts., independientemente de 1a
superficie requerida a la circulacifn de vehiculos, _

Se entiende que estas plazas dea estacionamiento 58 situa-
rdn en el interior de las parcelas correspondientes, slendo los
posibles estacicnamientos en la via publica una empliacién de
&sctosn, ‘

De 450~ ORDENANZA, - SEPARACTON DE LASWCOHSTRUCCIONESWA“LGS

R T T S vy g anry

annngog_nanwronxcono.-

La separacifn minina de 1&5 construccienos con propi,dad.s
ajenas a la Urbanizacién serd de 10 metroa,:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

POR LCL ARUITEC‘I‘O.-

R oty T e

N
Fdo?: Jose Antonio Ballesta Campello,.
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equipo de planeamiento urbano
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&¢n cl Plan Parcial, qucdardn definitivamente -Fijndas por el
acca de re laneo Que se recalizard und vaez resuc)ia sobre

el terreno la parcelaci6n precisada en los plancu Flnales de

las obras de Urbanizacion y tan prontu couma so vfnptﬁensegrﬁ

= gdclones de terrenu en cada menzana segin el prucedimiento

Que mds terds se detalla, .

.~ COMDICIONES DE USD DF TIPD GEHERRL.f o

nard al uso oolublecido

Fie

- fCada una de las -par las se dest

en cada caso,

e Las conciciones de edificacibn se describlirdn: mds ade 2lan
te asi cump las cond1010ne partlculares para cada caso.
la normstiva general pars el uso de 10s es pacios libres]
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a) £1 esuacio'libre'rasultante en cada Darcela deberd -
de"tqurse a la expansitGn de los Usuarins. HD cada par

cela. _ S -_;;;.__ oo T g

--"fLﬂ“‘f“"f’la Crianza o explotacion de animales con fines comer-

Ciules, sea cual fusre su €specie. Se exceptuan las
explotaciones con fines deportivos o culturales (Zoo]é
gico, Acuarlum, Picadero, etc)_y siempre que reunan
las adecuadas taracterislticas de calidad e instalacio
nes higiénicas de seguridad vy antleontumlnantes.

c) Queda prohibido, asf mismo, el cultivo vegetal si su
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- or

A e e s beem e e,

ot e e

,.-,..-.,--—,...:_....,...,-.).,:'.ar.._,-_1.--n-»n:—-l-.-n---g~1—---.ﬂ1s L et B arouncieal



.r‘idad usuales y previstas por‘ lan leyos

. - - * -’ .
. si¢mpre dentro de las normas esteticas de

. d )
v ‘e)
. L0
>
- g1l
h)
) o

. . ] - 1
Cada parcela se wvera alfectada permancntemente

- . - & . . - Py .
caracteristicas y limitaclones que

’ o ‘ T A Tjos T
1:{4;

"”lhl..ixll) B hadwe
ot ouu..u,nl. -
Tan ‘m\'!(,l(li'!. S
annrio (h?-- Sl

ey ld {aic.” ot

e N
- 3y

consl R T .

[ 9 '\

. .- _-~_- - - -; . (‘,1()“ 1 a '\1 1) . o o ,l“ ‘
i S fecha - 2 ? OCT {09 e
‘ - - pp SuluT i BAL

. . Y - - T -~ ,.M_,--""‘“\-_,‘

itori o A usl>

Se autoriza la constr S MJ,&MJ et osg —-—
. o . . . ' ‘.

privados - asl como las construcclaones gue no eapecifi--—
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-~ Dentro de la parcela serda necesario una plaze de EDGFCB-

l
L

~. La parcels minima.por

micnlo por wvivienda

si tuvicee menos de 100 m2.

N I .
~ ©Un todos los casos se avtorizo la construccifn de garaje,

almﬂCén Y piscina. Lz piscina tendré carécter privado y
no obllga a_la comunidad a proporcionar la BUFlClente'*

agua para su normal utilizacién, para ello dﬁb?fdjadecuar

+ el

se la. 1natal cion pdra el debido control,

- COMDICTONES DE_USU DF_PARCELAS PA RA_APARTAMCRTOS.-

- Se derlhcn dos t;PUo de areas para apartanehtc‘ En los
sectores EI Recreo y Las Es tdCBq, no sc~ha precisado la
distribucion de parcelas de apartamentos pDr dejarse a
la lier.BisposiciOn del ‘proyectista que resuclva las -
éreés_indicadas, incluso se prevé la. definicidn de estas
zohas com0 amplios noucleos urbanos con cable peatonales

Ty plazas sin acceso directo de vehiculos, En tal sentido
'oolumcntL se ha derlnldo para cada una de ellas las dota
ciones de otros usos que deben incluir segfn se sefiala

en las hormas-espcciflcaﬁ de zmbos Sectores,

- Zonas de ospartamentos del resto de los Sectores. Han que
dado definidas en los planos, quedando sefialadas las Uia°

de acceso,

Y

-~ &1 espacio libre de construcciones deberd utilizarse para

le expansi6n de los usuarios de cads propiedad (Terrazas,

. : Cepx : o ; : )
Jaércines, deportes no competitivos; parquesinfantiles, etc,

- Se permite que en yn 10% de la superficie total, se puedz
edificar con fines de ho%ﬁgl%@éa€§Q§ﬁg§) restaughntesy ca
feterfas) ya sed como unidades aisladas o como zmpliacién
de los bajos de las odlflcfoé‘g£1601pules. En estos espa-
clos tambien se permiten @}psf¢smﬂrcxﬁﬁe§ y(}a:y{?ﬂ?}ABé

1ntore" poblico y 9001a1 _es
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~ En el dnterior-del limite do_ cadd7iiy serd obligatorio
"la crescion de zonos de Gparceaidi

S
;g&éifﬁﬁ LLﬂngUdl 3l
resuvltante mgyprado de dividir por 100 1a supurricie tolul,

——

que sc permita construir en cudu parccla, Lo ool resto del

spacio libtre se permite la cons struceion do-visles y sper

camlentod privedos

- En el espacio libre resultsnte se autorize lu construccion
) ) ‘ 7

de un edificio en el gue se podrd situar pl control de ep
. A _ I . . .
~trada, y/o un local para uso comunitariacon les caracte~ .

risticas y limitaciones que més ndnlanto o Jndican.

- i . .. \
'~ Se. sutoriza la cons truécibn de piscines apf como sus ins-
3talac1ones y vestuarios, y siempre que cumplan las condi-
ciones ssnitarias en vigor., Para las parcelas de menos de
4.000 m2. la Comunidad no sc compromete igicialmente al

. suministro del agua necesaria, si bien on su momanto se
podrd llegar a los acuerdoo que las pdrtPS crean qurtunu
£n todo caso el agua para .uso de piscinas y riegos ce jar

din, podrén tener.un 1ncren9nt0 de precio sobre el nocmel
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crmer b .
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. '1 ;,de’la Comunidad 1o 5UF1C1LntB para obllgar & sU USO TES— é

- “tringido y a la aSbﬂblOﬁ de depurodoras, a tal fin las <- %
staleciones de deberén proyectar con los elementos ade- P

) cuados para facilitar el centrol. ' §

B S el A
LEGR 162, - CCNDICIBHES DE USO DE PARCELAS HOUTELERAS. I | . ;
- ) ) ) i

- Los espacios lihrés deberén ser utilizados para la exﬁan~ %

si6én de los usuarios del hotel (terrazas, jerdines, depor |

tes no competitivos, juegos infahtiles,'étc). %

'~ Se autoriza la construccion de vias y aparcamientos prive- !

dos, siendo olegatorla Ja creacion de tantas plazas de E

‘ :, .aparcamiento como el resultado mjynrado de dividir por 1095

. ' Ja superficie total que sc permltL construilr en la parcel=z.:
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ARTTICULO 18 bis, CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS PARA
PARCELAS DE COMERCIAL.,

En las parcelas calificadas ¢como de uso comers—
cial se permite, como excepcidn a lo establecido en el artf
cule anterior, compatibilizar el uso residencial hasta un -
méximo del 75% de la superficie total construida,

La ocupacidn méxima de parcela serd del 35% y/
el aprovechamiento méximo de 1'30 m2/m2 sobre parcela neta.
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locales de la edificacion cenglobatdog dentro del vola-

]

- men de la. cubierta, sicwpichﬁ
. !
I

ceda de 2 m,

... 3 ) . Lo 3 . . "
— La altura libre de planta tendra un_minimo en todos los -

W

casos de . vivienda de 2,50 m.
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"~ Todas las unidades de. vivienda (pisos, Chdlctm; apartamnen
3 ) . . . :
tos,. ete), mJontras no C\lstﬂ 10"351ac‘nn especial para -
elios, dcberun Cump])r las COnd1c10nv5 minimas catableci-
e —dasren 1w Ordun - del- "Tﬁf:béva*ac*Ia“fﬁvéiﬁﬁF1on “dE T de
chx 1o do 1,954,
= NO =e permilen viviendas interiores.
b - .. P " e . . . .
— Como condicianes especiiicas las edificaciones de vivien-
da habran de cuwaplinr:
. . ) 3
a) Lz altuirn s5«imia admitida Para plcsas avabitablee T4
o .= ) b4 L et o . -
LI i oonehia #9101 - & Ny
: . - G Ly gel sy
- RO N . .
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‘Ao altura libre no ex
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“agua, gases o humos.
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TTURGR enn oo phinarvia de
9 76CT. w3 ",

sbmh TJUG”U;_ 1

Ciun na L0 LG nyvisbhneion 6

v - fecha.._..,

. * < - - -
vicendas, Jocales, ete) 2in ascensor seva de 10,75 m
A : : '

s - . . -,
Las caract=visticas de log asconsores e ropsularan
por la MTE/TTV, o ‘ ' o

No se permiten patios interiore .y,

. « * - s
(,h.l_!“(‘ﬂ('.’a‘a de ventilacs One~ Sc admiten lag ttlu.mcneas

de wve nt113c1un por cole ctor geur‘r.:l o umiturio v con

ductor J_ndr‘pondlonte ::,J.cmp;c qutt esten aitlorlzados -~

.

r
por ]d-; ordcecnanzas Murn cipales <o construrplon ¥ reu

nan 1las c011r11c¢one-, seialadas 1)._11"& ellos en las urdﬂ

nanzasg provisionales del -I.N. V 00.NX, 20/5/69 7y  —-

'

4/5/70. S o L :

rd - - - -4 ‘ ‘ -
Scr‘a obligatorio lux inelusidn de un conducto de ven-

t,1]1 i6n activa prolongada hasta la cubicpta en la -
” 1 -

cocina,__a fin de ascgurar la cvacuacion del wvapor de

"De la misma forma sera prec1so rresolver 1z 'VCITL'I.JB-—-—

+

cién de la dc'-,pc‘nc;h s 1a l'lubn.e:se.

La pPerficie d&lng hUC{:J&-s ~teo--Lionmdoracion doe - todas

__________________ ~__.____ e
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i o L,

- . . ~ -
Tas piezas lis JJJtnb'io de 1las viviendas, no scra infe
rior a 1/6 de su- superficie util

) - - " . r ) - s .
La superficia yeal de ventilacion podra reducirse- a

.'l . - - -
un tercio de 1a 1luminacidn.
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o

9 emndargo, ciranda ja picza COmMMBLQr e Con el oxio--

rior mediante scmundas luces, cstas dimensiones daebe

- - A R . . M .

ran de dupnlicarce F\’ G nincun caso podran ser
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- ) | - Reglamenio g2 pinnersmio BB ohiee 6 1

econsiar e Ju g 2 dodumenti-
cion ko F."?r} saic 0 13 antebhacion

a3 on i s 'y .,'--n{‘r;:\ iLE

b

. - ' ’ ferin - T ﬂﬂ"‘i
2200

/"i/,@ Aed

o 2T
‘Tllul* e

t ,\_3_-‘1; sdbes que -

riores a la mitad de(la fagf

exlslen sepundas Juces arando ol p:_u;'uncznto de facha
: _ i

¢ade la picza sc encuentran situados a una distan--

- - .

cina 1guak .o superior a 2,50 m. del patio calle, o -

! - . F . ’ .
cspacio dabre, que forme el volumen de ventilacion

. ST .’ ’ .
o iluminacion, . b —

- - . Kk T ‘ -
In cualquier caso, la fachada minimn. o friente de 1a

picza para gque se considere abierta al exterior so-

. . e .
. . ra de 1,50 entre paramentos.
- oL ¢ N . . — 4

. . - . . » N . )
Esta distancia podra ser inferior a ésta medida cn

1 C < ) ~ EN
aguellas piczas gque scgan 1a Orden de Gobernacion -

— " N . .
.o : © de 29 dec Febrero de 1.944, no requicra ni ilumina--

o

.- . . .~
cion ni1 ventilacione.

f} Retretes v ascos.—- [l sistema dc cicire de los.apa-

- - o - = .
g - ratos sanitarios scra sicmpre hidrauwlico.
- ” , . ’ .
Ios cuartos de aseco deberan ir revestidos de azule-
- - ' jos U otro matcrial impermeable en’ todos sus para--

[d . -
na altura minima de 1,40 m. los Pura-

> 3 _mentos hasta una

mentos afectados por el uso de la ducha hasta 1,035 o,

”

[l acceso no se permitira desde las estancias, come

dores, cocinas ni dormitorios.

in

. . - - . - -

i 1la vivienda exsta dotada de dog cuartos de a~eo —
) .

comapletos uno de cllos poidra tener puerta-a un dor-

‘mitoriac o cocina.
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s DJLiUI.n\.,L... . ‘l
jos eftctus dud Art? j3n del
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o 4O e e \

- Reglame: a1l i “1“ Ce 7 Couiiientie
conslar Guo it a - o aurehacion
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Y
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Anchura minima de hue

b:‘(:_ la tabica 27 cms.

-y

. g - .
longitiud minima de peldafnios: 1 m,

{

N 'u,xo ma\lmo de pedanoq o alturas oy nn sole —-

g Liam J 6 : - ‘ o ]

- En escalYeras curvas, long

¥
A

vy
?.u‘l

. gy \ - ’ —~ ] "’ T
1,20 m, Ltous peldafios tendrin: como mindmo vna 1a-

e de huella de 23 cms. medida a 40 oms, de 1a

n1 erior del pasamanows,

.
.
.
-
5
AL
-

Pa5 mesetas con puerias de acceso a locales o vi
\'iz*;':ma tendsin un f'ondo minimo de 1 220 m,

A mosetn s J'_nt‘.ermedj 55 5in puertas de acceso o
- -l

+

. - " ’ . ’ N .
¢ Jocales o vivienda.: ‘s tendran un {onrdo MInimo -

Janal o ala lengitud del ‘peldano,

F:.___;..\t(luCJ_,._—F‘JI-I-]ﬂF&A(lf* Hf’r Ya-=arista

s

fes ds meseta con p:zé‘rtas, a2 cxtas,

- . _‘.1-- 1

‘viviendosse parmiten mavo--
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. » .‘- ‘ - -
in sl dnterior de 1a

Tenore
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2r1vo la oxcepeion seiinlada para- 2L lﬂ-L.DI‘.‘LDI‘ do —
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Anckio minimo de cscalera ontyee Paraweptos: a, 20,
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Ltud minima de peldafos

anchos y escaleoras compan=a

.~

3
T e et vt S i e
T [ o

W e et g e 1y

Bt T T R

b — iy <

.



R

hi

Fas

e e e m e e

Ados eloctos del ApLe {23 det -~ . 6 3

Hu‘-i‘um Gl pinnenmiente se hace
FGIE J U e (O duents-
sl B sty ahis g g nosihoeion

U LTI IV B de

las mesetas

sCaderas: YL.600 o,

- P . N -
Altura minima de pPasamancs de oo
e -

medidas on la vertiesast de la arista anterior de -

[y

Ya huella, : ' _ .

|
. i'p
Scparacnon m-nlma cntjr* ba]au\txr-" de- harandi l]n.-,

Y antopcchos, aquelid Huv deje. 1ibre, horizontal-

.

-mente, una dimension de 12 om.

. )
. . i s

- - - -~
‘En las casas colectivas, las escaleras tendran --

- - - £ L - Fi . »
iluminacion Y ventalacion dirccts con ¢l extoerior

-—. ' -

. — £ -
cn tudas sus plantas, con una '-.U])(_)“f_l cie. minima -

‘de iluminacidn de 1 nmetro uJacJ ado, pudiendo lr HY

. . L a2
cirsce 1la \'cntllncu)n 2 A00 com

Sin embargo se permiten cscaleras won ventilacidn

cq .- . , .
e 1luminacion cenital por medio del _'[_u(:erna:‘los -~

L}
que tengan una superficie en planta que sea, como

£ . . ) e . .
MLNimo, dos torcios de la stiperiicic de la caja -

acia trcs ph..u‘:s; .

de-3x oat‘ﬂcraf h

a

- s .
n cxte caso, ¢) hoaceo central gucedard libre en -
) " -~ . ’ . - . x .
toda su altura v en &1 <erd In=criptible un civen

L
1o de 1,20 metrox de diametro,

- -
Ingstalaciones minimas.— Seran rocoptjx'u: Yas si-

guicntes instalacione..-
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cion ks
- ] freha '
. .
viendas co]ccé“}_
“ . - . - .
Y ostsr omi=ro canalizacion de Lelefonia. Estas insta
" . ” - . . -
]i‘:t‘lk‘-n(‘.\%_ tendran gue cumplir las reglaomentaciones
“ 3 Yo P - -y - 1
partacuiares gue para cada una de ellas se hallen
~wvigsentes, ' L. -
B |
i) Praor-; S ~a3r 9 5 s L ’ R
Zrama minimo sanitario.- En todas las vivien--
S . . .
das y locales,,se instalara cuando menos, un cuar
to ‘de aseco compucsto de retrete, lavabo y dncha.
. P L i . . r
En lua co6cina o dependencia ancin se instalara un
i J
fregadero de cualguicra de los materiales existen
. . . :
. ctes en el mercado, a excepcion de la piedra arti-
ficial, y un lavadero.
il Saneamiento.- Cada uno de los aparatos sanitaries
. - .
¥ frecadero o lavaderos ira previsto de st coryres
. = - hy = - -
pondicntce cierre hidiraulico.
- ’ . . V .
g » - N ’ - ’ - -
- Loes sifones sceran siempre regiatrables y facilmen
te accesibles.

1

1) <uarie basuras.— Todo cditicio destinado. a vivien

105 Gaiicts Tl e e .
A ' Lonbento se huaee

)l Al-lamicentos,- Todas las edificaciones de nucva -

. R .
Plavta deberan obaervar el Decreto 1,490775 con -

- - K3 - Y
objeto de reducir el consumo de encrgia debicndo
Juxtificarse con provecto,

- -

dir s

.
-

. 3
con carzcter coloctivo ¥ que agrupe a @mias

- -
facil acce

- * - - ) -
5 unidades de vivicenda«, dispondra con eee

Fg foorronin {31 de su

— . = -! "
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so desre el,exterior,,pwfdfifAL.,‘

- - ) T
de basuras de und—swaoyiicle
m2/viviendas, como minimo, cus:llendo edends Lo

condiciones que sefalen las <8 iciones vigunios,

Su UEHtllGClOn no podréd realizu rse a través dc lz

.

-chimenea de ventilaci6n de cunvios dE bdno, retre-

(=4

tes, -cocinas y otros usos, sint yue habré de. ser
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. = “demds de los voldmenes de construccidn hagta aqui defi-
nidos y dentro del computo de los méximos admisibles s&

... 7 . permiten las siguientes-cénstrucciones: -

—- -En viviendas unifamilizres se autoriza la construg

#

v e

cidn"ﬁe un garaje con ungd éuperficie de 25 m2. poT

*cada BDﬂ—mﬁm—de—ﬁﬂfcelauﬁ ?rﬂOCLﬁﬂ—¥AJU7d]LUIﬁ in-

ferior no serd superior a 2'50 m. Se autoriza tam-

bién la construccidh_de un elmactn de 10 w2, como-

superficie maxime preferiblemente adosado 2l garaje.
. T . \

fn las parcelas de sparcamientcs se autorize la -

.

construccison de un edificif de control de enirads

que también podrd ser utilizodo parg usos comunita-~

‘rios. (%goq&pa;iﬁ@?ﬁégi@éQQG?Qj%g %Qqu. par ceda

-

2,000 m24 -de parcela o fraccién y la altura interic

dp 3 me Podru edificars an 1i-
: K ¢ye .
W
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altura lite de 2 ,50 m. como mMaximo, Tambilien =¢
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FIS A 1 . o
Hc:r}mnu. \Uﬁ “1‘ ..(::;. N (L}\.m.m -
e anlneion

g do

i
.
-

nca de faciada con

en o una soll - planta.

¥n las pamzlas (}e Hoteles =e auleriya ia construc

. ~ -
cion Jo pomjes y almacecucs €on una sonevficie to

. . ] _
tal mhxims del 105 de la de la parcela, siendo sy

autoriya 0T, cdlchno de control de entrada de 50

2

m~ como r‘,.vlmo, con una a] tura Jibre maxima dc -

. : ’ .
12,50 m. y» zodra situarse en 1ina con la fachudn.

e B -

En las p;azcelas'de cultural v docenbe asil ¢omo —-

1a —
)

. »' -’ . - . . . i
las de drires publico v social =e poermitias

construccion de una vivienda por cada 2.500 m

r

de parcelir O fraceidbn con' destino al-personat de
- x -, .
VJ"—]-]-(\H('J }/0 port«*rla. La supm‘fl(n.e maxiria por

- - , s
vivienda wra de 100 m" .
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Todo edificio &&i2

ner Licenciez ¥ .micipal de’ Dbrias

se protende cons struir tendré que obtg

P“ ra el trémiis secré recesario acdes

esteblecidos p-t el Myuntamicento con cardcter genonral

ads de 1o0s° dbLLNthSE

s

sigyuviente., - S

a)

Fscfitura ¢2 propledad de la parcecla en 13 que vaya

ad junta und

.+ copia del plenc de parcelacidn einitioce

por Playa Clamencd.

Plano dec fercelacion.

t
Playa lawsnca Eﬂltlra para caca parcola gue
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' , ’ ; sté situvada, en el cus) {1d4 R rocie
i ) ! e J{7(V,n(w[g&2;;

) sos lu purcela on cues fiijwam*““ﬂTftu, de
la misma mangzena qud Tion Sido cwoyoagaday, hooiendo
figuras la fecho de la segregocicoa v ool Retorio doin
de sc olorgd @ escritures y la Zrowcripeion on el Re
gistruo,

Tt o E
En dichn plano rigqruré Cloroee ol o Lolaga 1o pir-
gela para la gue se pide 1 liosacio, gue coincidi-
- .rd con. la de la éscritura do propicdsd seiizlada en
el pdrrafo anterior,. : .
~E1 "plano de parcelaci6n" no poded coploner psrco-
las no edifics bles, ni comu urgreyodios i como Tes
to de manzana, e
K . !'
' 51 en las parcelas segregadss se han obienido 1i-
. cencias de construcci6n se hard FJqu;:x lzs fechos
% de concesion,
. ’ L]
}
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r b5 HORMAS PARTICULAZLS DE CADA SECTOR.~  fecia o~ 4 5 07 e
o ) B : ?T {9 GRAL.
v L9H.- SECTOR TLARDLS .-
En lag parcelas cercenas a la N - 322 se peﬁmitc la
inotalacion dc estaciﬁn de seruicio con lus limitdciones y
proscripelonecs que dicta la ﬂdministruciﬁn gel Lstado.
L En lus pdiLPldq destinsdas o Motel so permiten inela
laciones para Szlas de Fiestas.
. ;‘~ Tamblén podx ser promovido en esla misma parcela, y
su margen maritimo, previo los pPrml%Dg pertinentes
un puerto deportivo. N : ‘f‘
-~ En la zona comercial se pueden inclulry restaurentes,
‘clubs deportivos privados para phiscinte, tenis, mini-
‘golf, etc.‘f : _'i {f '
- Las Pldydv serén ﬂc uso gqnp ral. Juedan prohihidos o©on
todos los edificios de caructpr pcrmhnpnte, debiecdo
] i', . lTos de temporadas cumplir los requ131too que las le-

yes- establecen y requerir l avtorizacion previa]dc

los prDUlCtdFlOS el ueLtorq

- - - -

Leanth 508,-  SECTOR RECRED. -

- - o= Las p& arcelas de apartemcntos safinlady con el n2 1,

. _ _ seguirén las siguientes condiciones:

I bbb Rl o1 %y Tﬂﬂ?@um’ﬁi}ﬁ}&_ﬁiEWHA;LGEEiiﬂl_ﬁBJ_J;Dt@l_jﬁlngﬁj{g@?
a nivel de un estudio de detalle definiendo calles
peatonales, plczes sin 2cCesn de vehfcules, etc..
Se definen para ello las siguientes limitaclones:

72.86% 2.

2 "Superficie totel ......
Parcelas edificables ...- 50,525 12 (msx.)
‘ fAiparcamientos ... eiiiees - 1Ip/liCo k2. edif.. .
- Jardines intoriores . ... 5,420 M2, {nin.)
La superficie de aparcamiento puede seT éubterrénca o don-
[ b S B <
tro de las zonas ediﬁicaﬁas:f‘oﬁfa?_flﬂl de =u
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CAPITUHLO IV-IV

ORDENANZAS PARTICUL ARESTS

POLIGOND N2 6 CALA DORADA
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EN EDIFICACION RESIDENCIAL

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Vivienda colsctiva, en edificacidn
abierta,

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2 m3/m2.
’ OCUPACION MAXIMA: 30%

S ALTURAR MAXINMA; 3 Plantas [A linderea o sjess de calls=
i 1/3 H= 5 m,
Desds fachadas principa-
los a otros elementos{A otras fachadas =2/3 H mae
: \yor = 6 m,

{R linderos o sjes de callaes
Desde las fachadas se-| 1¥6H > Sm.
cundarigs a otros ele-|A otras fachadas principales:
mantos , 2/3 H mayer > 6m.
A otras fachadas secundarias:

1/3 H mayor > 4m,
N

1 RETRANQUEDS

US0S: Residancial, permitiéndose en planta baja uses comercsaw
las,

EN EQUIPAMIENTO PRIVADD

E ~ TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacibn abierta
S =EDIFICABILIGAD MAZIMA: 2-m3 @2y
~OCUPACION MAXIMA: Y
=~ALTURA MAXIMA:z 2 plantaas,

~RETANQUEODS ; Los mismps seffalddos para la edificacién residene

cial,

USOS: Cualquier tipo da uso excepto industrial,

il

\
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POLIGOND N2 7 CALA DORADA

RESUMEN DE SUPERFICIES

Superficie (m2) Coefi, Edifi, Edificabili,

RESIDENCIAL., . . . 6.454 2 m3/m2. 12.908 m3,
EQUIPANIENTO . . . 715 2 m3/m2, 1,430 m3,
UIALES ® e » ® » ' 864 ‘ R - . handiieng
TOTALES , , 8.033 m2, 14,338 m3.
Bllickn,
A 11?3—;"‘:“—.“_
Reglargsy,, 77 4 AnilBigidd g
Gonstar .. . L .-._-i"r) se hace
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA
" DEHESA DE CAMPOAMOR " (ORTHUELA)

MEMORIA

74



ANTECEDENTES. -

Segin Pecreto 864/1969 de 29 de marzo,tdse decla
r6 "Centro de Interés Turistico la 1°Fase" la Urbanizacién
Dehesa de Campoamor; con una extensién de 250.000 m2, -/
siendo objeto de una "Ampliacién de la 1°FASE", aprobada
definitivamente por la Comisi6én Provincial de Urbanismo
en fecha 30-10-1972, que suponfa un incremento sobre la
superficie anterior, de 14.800 m2, destinados a zona ho-
telera, situada al Noroeste de esta fase Y junto al mar.

Con 1Ta misma fecha se aprueba la "Remodelacién
~deTa2°FASE™; “com una extension de 160.000 m2Z, situada
Junto a la 1°y al Suroeste de ella.

Posteriormente se presenta para $u tramitacién,
el proyecto de "Ampliacién 1°FASE y ampliacién y remodela
cidn de la 2°FASE, cuyo contenido era la ampliacién hacia
el norte de las anteriores fases, una extensidn de 375.000
mZ para la ampliacién de la 1°FASE y de 350.000 m2, para /
la ampliacidn de la 2°FASE.

Dicho plan €e aprueba definitivamente con repa-
ros por la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 25-9-
1.973 que son subsanados y aprobada la rectificacién por
dicha Comisién en fecha 13-5-1.975.

A



Por Gltimo y en cuanto a ampiiaciones se refie-
re, se tramita y aprueba por la Comisidén Provincial de /
Urbanismo en fecha 29-11-1.976 las "Nuevas ampliaciones ,
1°y 2°FASE, Sectores Norte y Sur ", situadas respectiva-
mente al Noroeste y Suroeste de las. anteriores ¥y cuya ex-
tensidn es igualmente de 433.500 m2 y 352.000 m2.

Posteriormente se tramitan dos modificaciones /
de este G1timo Plan Parcial. ka primera de ellas que se /
aprueba hor Ta Comisidn Provincial de Urbanismo en fecha
30-9-1.977 con el nombre de "cambio de las condiciones /
volumétricas de la zona de bungalows de las ampliaciones
de las FASES 1°y 2°y cuyo contenido responde al enuncia-

do.

La segunda y ut¥ima modificacifn denominada "Mo
dificacion del Plan Parcial de Ordenacin, Dehesa de Cam-
poamor, Nuevas Ampliaciones 1°u 2°FASE" y cuyo objeto es
la modificacién de las condiciones de uso ¥y volumen de una
zona hotelera, es aprobada definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Orihuela en virtud del Articulo 5°
del Real Decreto-Ley 16/1.981 de 16 de octubre, en sesién
de fecha 25-4-1,985. e

CLASIFICACION DE SUELO.-

Segin el "Proyecto de delimitacién de Suelo UR-

bano" de Orihuela y Urbanizaciones, redactado por el Excmo.

Ayuntamiento en virtud del Real Decreto-Ley 16/1.981, apro
bado definitivamente en fecha 1-6-1,982, tiene la clasifi-
cacidn de suelo urbano segdn el Articulo 291 de dicho Real
Decreto-Ley, la totalidad de los terrenos comprendidos en
los Planes Parciales de la Dehesa de Campoamor aprobados,
con excepcidén de 1os comprendidos en el sector Norte de /

N SN

76



las "Nuevas Ampliaciones 1°y 2°FASE™",

Dichos terrenos cuyo desglose se indica a conti-
huacidn, tienen la siguiente superficie.

1°FASE o, . 250.0000m2
AMPLIACION 1°FASE PARA HOTELES. 14.800 m2
2OFASE L e 160.000 m2
AMPLIACION 1°FASE ............ 375.000 m2

b 2°FASE ... ..., 350.000 m2
NUEVAS AMPLIACIONES 2°FASE 352.000 mZ
TOTAL SUELO URBANO ............ 1.501,800 m2

A e e e L - e Y

Por To tanto y en funcién de lo dispuesto en el
articulo 78 de la Ley del Suelo, y en virtud, tanto del /
grado de ejecucidn de los servicios de infraestructura de
que disponen, asi como por su grado de consolidacién, los
terrenos anteriormente referidos, y que ocupan una exten-

sidn total de 1.501,800 m2, tienen la clasificacidn de /
suelo urbano, conservando las determinaciones que sefiala-

ban Tos correspondientes Planes Parciales con arreglo a /
los cuales se han ido desarrollando, con las modificacio-
nes y puntualizaciones que mds adelante se indican.

E1 resto de Tlos terrenos correspondientes al Sec
tor Norte de las “Nuevas ampliaciones 1°y 2°FASE" y que /
tienen una extensidn de 433.500 m2, tendrdn la clasifica-
cion de Suelo Urbanizable Programado a desarrollar en el
Primer Cuatrienio de vigencia del Plan General, siendo 5us
déterminaciones las contenidas en el éBErespondiente'PTan
Parcial aprobado en su dfa.

WA
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CONTENIDO DE LA PRESENTE DOCUMENTACION.-

E1 desarrollo de la urbanizacién Dehesa de Campoa-
mor a través de los diferentes planes parciales, las repe~
tidas modificaciones sufridas, las {ndeterminaciones en /
unos casos y las contradiciones en su documentacidn en otros,
Y la necesidad de su adaptacién en algunos casos ﬁuntua]es
a la realidad, han hecho necesaria la refundicién en un sé-
lo documento de todo el planeamiento vigente que corrija /
al mismo tiempo las contradicciones y las desviaciones de
hecho existentes.

Para dicha refundicién se han tenido en cuenta bé&-
sicamente las ordenanzas de los diferentes planes parciales
que siguen siendo vigentes para cada zona en concreto, com
pletandose con los datos reflejados en los cuadros resfime-
nes de ordenanzas que dichos planes contenfan, corrigféndo?
se en su caso las contradicciones existentes y tratando de
ajustarse a las nuevas determinaciones previstas por la Re
vision y Adaptacidén del P.G.M.0.U. especialmente en lo re-
ferente a alturas, para aquellas zonas no consolidadas por
edificacidn.

Se completa por tanto esta documentacidén con unos /
nuevos cuadros resdmenes de las condiciones de edificacién
que se acompafian como anexo n°3 a las ordenanzas, donde de
forma realista se ajustantlas superficies totales resultan
tes y se recojen dasicondiciones de edificacién fundamentg
les de forma pormenorizada.



ORDEMANZAS
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ENTRODUCCIONJ*

Con objeto de ser respetuosos al mdximo con el /
planeamiento vigente, cuyas determinaciones se pretenden
mantener para esta urbanizacidn, con las excepctones ya
sefialadas en la memoria, con objete de no dejar fuera de
ordenacidn por un lado, las edificactenes existentes, y

de armonizar con &stas las nuevas edificaciones, se repro

ducen aqui las ordenanzas fotocopiadas de los textos apro
bados en los respectivos Phases Parciales, objeto de
ordenacidén de la finca Dehesa de Campoamor, introduciendo
las pequefias correciones, facilmente detectables, con la
intencidén de refundir todos Tos documentos y ajustar la
realidad factica.

Debido precisamente a la necesidad de estos rea-
justes y ante el deseo del miximo respeta a las ordenan-
zas, se adjuntan como anexo n®3, unos cuadyos resdmenes
de superficies y condiciones de edificac{dn y Usos glo=-
bales, obtenidos de la refundicidn de 1as‘ordenanzas VAN
gentes y de los cuadros resdmenes de &stas contenidos en
Tos diferentes planes, pudiendo_existir_en_algin caso /.

contradiccidon entre ambos, debiendo prevalecer las deter
minaciones genéricas que en estos cuadros se establecen.

Para el resto de las determinaciones gue para al-
guna zona 0 uso en concreto no estuyiera expresamente es~
pecificada, se estard con arreglo a To dispuesto en la Re
visidon y Adaptacidn del P.G.M.0. de Orihuela.
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‘ 'Artitq'lc ?9.'.'-

Las normas re!atwas a usq- vo!umen v esié{ica), her&an de

) : ‘rigurosa observacion tal ¥ cemo se expresan ,en.,ﬁ:i présente
. ‘ pianteamlento. . - C CE

R “Articuts. 88,

.- Er pr*omotor* D. Antonie Tarraga Escribano\\( se &”o pr
prewamente ) %a ed:facac?on, fen c.a,da'fa' cor

A

“-‘A‘ia }nstaﬁaczo 1 'de’!




T de prapfetarros de la Upban zacwn,--

Articulo }5 Todos los futuros propietarios de. so%ar&s A Les
comprometen, por el simple hecho de ia adqui ;‘
de ellos, a abonar jos clnones que ef Ayuntak

- -

?mpt}n“ga afin de costear el mah-t.'emmfehto y co 5"}‘5
terrenos v:ates y de parques Y. Jar-dmes pubhc %




‘todos tos' medios legates aducuados a fin de obtener S
demohcson 0. destr*uccmn en su caso :

Ar‘tecuio 21, As: masma sena objeta de espec;ai pr“oh%biCi{j?} gu@?

ac:tw:dad que t:ontra\.umese ~las fiormas. ejememsgi ,
T wencia en .una Ur‘bamZamnn;de po tumshcm—res FETTC
al orden pubfic'a, a fa rh’ "




cua[esqutera otra que A fos fmes del me;ni*
urbanfzacmn sean dIctados pGl" ias persona




SECClON iE. - GENERM_IDADES

- ....—..-_...-.__-._...——.._q-.-_..._-.. e e s i b e e e

_ ) Artecuio 2? Ei usc a que se destmaran ios terrenos del Complejo Residen-
S Cfai Campoamor ap&rtq def geneﬂk;:p d€ . solares que fe - conf;ere
el_ art:cuio 63
‘ﬂrbana: %

: : '-r‘vactemst;cas de 1as’ obr*as,
e ia que se' ndtﬁtne e! omfen y p!azo de r-eahzacaon'

2°) F’Iano de s1tuac'[qn de Ias oE_wé"s en relacion c:c'm‘ e!f"qon.}unto
' Fur'bam. LTI L T : o

"-¢;

,das ias obr'as y serv;cms con sus’




Articulo 32, - Apargamientos. - La superficiey sttuacid
' prewstc{.& en el Ptan son preceptives, Su usp DA Punh

Sy
los pr‘ev:stcs en el mismo en Ias zonas deterf ?ﬁ'}’a«é{q

Artacuio 33 - Abasxe{:mﬁgﬂm de\ a_gua.
' nec;esar‘tas prs 'siw s"errr _?a fcg

A

'_Ar-tlcul 35 P Hurrﬁﬂ&t:.ran ,‘5_ ha\_

: - : 'k:amftamilzaéo genar'a! zﬁspwes:s
* con todos fos eiemenfos premsos, el afiyente’ sera depurado en: .
distintds estacnones depuradoras, -p{‘eviamentﬁ a su ut!hzacion
como fertitizar en. riego en |d zona aJana de labor deda finca.

; Campoamor. Soiamente se rec ara_  las piuwaies de tas cat

P L PR M, por‘ no ser pcsib!e s sa:uda a la r-ambla aal mar

VAr-ticu;o 37. Ehmmacien de Easuras. SE gar-ant;zara médiante "—‘4 Sistemﬂ
que se conglder-e max: ccmvemente can:r-ecugida domtcﬂmr'ta Y
rdiarta; establ eciendose 1as med«idar_ s ijecesaﬂas para, st lumo

_tratamiento y elemﬁnacnon cenvememé. ' :

.. Podra admmr'se, 1= eiimmacmn, '50'5
conductos de desagu&.r- T e L - o . ‘

F’ara el cawu.fo d& .zétr 01 umen se lomr; como prqmed '-Ia







e

SECCION 1V, - CONDICIONES GENER

. oevouwen
." L - -, ,. . i h"”le ;"\--V . _7. ‘1’_’ -
T -Articulo 42. l'&f‘i‘né&é-?aﬁé;‘_ . s

- 2

y.das parce Ares,.

" énab en£§dad pubI ’icn—-pr‘ivados

;)ﬁeafi é&}yf"en ca'd;f&'l_”

ter

ECceso 8 Ja azotea,




dista coma n‘-ﬁnimo'Z,-DOm. del mismci

A e, L.as bargidm‘;s de fachada anter*wr ygoster;uﬁ que se Ievantar;r ‘

d;r-ectxrﬁmte sdbra Iﬂ attura maxima r-eguladora.

la c&pacidad del Ia ui\hénda y eE n“ y seRo de lﬂs' mm"‘a r*%s.

. . . . ,.}

Las habitaciones seran mdependtentes entr'e si de modo que ﬁmsuna

.

S utilice _.comgj pa"san-m"‘dﬁr'mitqhiz},,_ni_‘é'i_wa g' f.su Vez.de\.;gtsg,ﬂ_["*G*-_’Q[‘*ﬁ:. .

debake, . L e
Articuio 50, - Diﬁiénsionesl,‘ S ‘ o R ” . )

a) Las; dimensiones fminimas. de 1as distintas habi-t_a_cﬂ?_q{\és_sgran_ las

Superficie minima - Yojumen minimo




Clartc de baﬁg;

Cocina- comedor, °

Articulo 53 -a Rurdos. No se per-metu‘a e} uso de maquma o aparatos de mngun o

genero que pueden praducw- moiesnas de esta tipo a ios h&bzzan:es

A ..de }a Urbanfzacx"

' de lnter-es Tur?s




CAPITULO }? 2, - NORMAS ESPECIALES

it DE zm;F;CAciON .

:' t;,.& aitura maxima de Tos edi‘ﬁcros destmados a vwlendas sera de

3 oo m. mec{idas en a rasante mtwal det ter-r'eno, ert ei centro :

geometmco de La parceia equrva%ma a dscrs piantas,r',

Arucu{o 59. - Ailneagggm% l._a se;:ar‘acmn de fachada sera: . el

Cf'iA:i,_ETS

12 Fase: a calie = 5,.'90 m.. -

- a medlera= "3',_00 m. o : . -

Los \égﬁiadi'zos no hﬁ.d{fa'ﬁ estar a menos a 5, 0o nr'\,y 3,00 m. de las "

- almeac:ones de 'Fachada y med:eras respectfvamente.
. .- R . — i R . . _J." ,;\7":'— el

Ar‘ttculo 69 b:s.—— Tarr*eanas. .=- Super‘ficte max. tor‘:‘r‘eon- = 10 %
. construi’da en piana '
L_ado -max,

At tu‘r\a max,




T R

auxiliar ¥ adosado al cuerpc

N,V'Ar*t;cuta 66.»-— Nm’-ma generai ~ Trpo de Or'denac:on . COI“I“ESponde a esta

"7"-"_;'0_ d°5 Iados, E:’S decir, apar‘tamentos

PRt




T

edlflc:ar* bungaiQWS de 64 m2 COn un _fardin ai frente que dote

a fa comumdad habitab!e de un mtmmo de automta y seiar’, ¥ en n°

que carrespnndan & Ead& wwenda Mmz de par*ceia cemo mimmo

Art;culo ?o. Augras - Max1ma 2 pIantas‘

Oscniando entre !os 5 y & m comc maxmw medfdas a partir de ia
- - . S T

r-asante natura{ dei terreno en ei c,:emr-o geometrico de la p}ama

de cada ff}a, Este ca'

Aﬁlcuio 7t~ Aimeacmhes, Las edtﬂcacrenes -..lbndran esfos retranqueoﬁ_ : ¥

s R

a. ca!ies y imderos 5 matr‘os.

de r_;gparacion minime y erisr'e blo.ques’ de

bu‘ngalows 3, od m.

Articuio 72, - Superfi;:?e;:makim éqnf.strui_dad. - :

Podra ascender at 38% como maxima

CthfC: ones de Llso

. Articulo 73, - Piscina‘s‘._.,- Quedan en generai pvehfbidas en esta zona Se admstaraz
- -'-'-"-t-——-p-.-«_.,...,

PR - prewa aprobaf:ion de ia Ur'banrzacrﬁn." o _— S T




ARTICULO 74

Bis., VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.

Se desarrollard solamente en la zona grafiada y /

destinada a
350 m2, por
tido de una
edificacidn
lows.

este uso. Se establece una parcela minima de

vivienda, y el nimero de plantas mEx tmo perml
planta, s{endo el resto de las condiciones de
idénticas a las fijadas para la zona de bunga-



del Cabezomgordo ). -

“Articule 77. ~_El cerramiento. - Del guipo’ é@‘ iaslﬁér‘c’elﬁ% ndivistte debers

concertada en una altura de o, 40 m. Detras ok la misma urr seto que-

!imite de altura 1 m;-

Cuando el gr‘upo sea mayor pqctr-a pr‘ec*ndtrse dei (;er*ramhenm ¥

tratario como cesped con una'p'rctei:cibn en &l Hndo dé 1a ,af:'ér-a.- L

Condlc;ones h{gi enicas.

Ar‘ticulo 78. - Se ajustara a las establecldas en las ordenanzas generales de edafica—

cion.y a todas aquellas que $e entuentren vigentes en la tegisfacion = 7

Cdes

actuak. o . ) -
sLoauEs- . |
Zonés de_Apartaménto:i. B FE o
* andacaanes de volumem

AI"‘EICU!O 79. - Normas geneFéiEs, es que estos b!oques abfer:os so!o podran

- construirse en las zaf;aas*,_ﬁe "?mi.,tada en el Plan y en lo mar“créi-d'o én las.

fases previstas .




con grandes espacios {ibres entre ios m?smos';
-e o Apticuto 81. - Par‘ceia' minima in Q ibie. 3ooo mz;

e

Dentr‘o de ella se hab;tara en. regimen de pr-opledadgxz:tuswa de

Artfcuio 82 - !ndme ﬂ{ﬁf:cabiﬂdad.—

Aﬁipf.iéél'éh 1% Fase ";i.=_"4;‘ d‘;‘; m3/m2

AI"NCUID 83, - Aituras -Se conside@n ia#sfggfentegaf":_"
Baja V. 10 pssos = 33 40 .

Estas altur*as se cons;der‘an medsdas en el centr-o geometmco

No cuentan los r-emates de eScaler‘as que no podhan %zsobr*epasar

enz Bom

. . Las alturas maximas anteriores ¥ su superficie osclilara entre

el 20’y el 30% de la superficie 'de la planta tipo .

. Interiormente sie consideran minimas,

Bajas= ‘3, 60 m. _ Pisos= 2, 50 m.

-

feaciones, -

Lasminima separacion a jas cailes = 1o m,  y se medira desde la

alineacion oficial, Padran sobrepasar estas |ineas tos voladizos que sera
como maxi@o = 2,00 m,

La -se@arac'iah de medianerias ¢ lineas los voHdizos que seran como
N ) .. . - St o N - N - . o = a ST




maximo 2, oo m,

Articulo 85. ~ Separacion :de blogues . ~ Se estimaran como
minima de bloques la mitad de ia aftura del mas aito.,

. Ar‘ticulo 86. - Fondo mam%de f':"c’ac_ion.‘-"-. Se toma la de 12, 00 m. Se

' admltu‘*a la edifmacrém hpo Torre, pero sin pat:os mtemores.

.

o, V.Arhcuto 87 - Panq. F_n el 1+po de dob‘te cruua no 5€ adrmte el patio.

.Artaculo _BB -‘ Ch:menelas:&le venzliacson.- Se drmte poca ventniac:on

-Lm lado menor de a, ?o m.

Articu!o 89. - Ga!ema.

. :

-Se admtte el ac:Ceso por gaier‘;a abler:a a ias
v?viend._as ,' en cuyo caso podr-an tomar Ias habnac;ones qu y

ventifax_'ctqn direct‘a a traves de las mismas siempie que se

+

provee de pr‘oteccmn ¥ se eviten wstas directas a una aftura.,

S T T Tanﬁ):en se admnlr‘an gaieraas cerpadas de ctr‘cuiac;on, szempr‘e

que se 1lumme sufimentemente en este caso,

SO -~ Articulo 9o. ~ Semisotano, - 'S'e admitiras siempre que el plano inferior

de?cieio-&r‘aso de la planta baja quede por lo menos a 1,00 m.

sobre ia rasante del jar‘dm medida en e} ceniro de la fachada.

Ar‘tfculo 91, ~ Superf:c:e maxfma construida. Se_-tomar-a el 30% .

Cendmimes de Uso

Arhcuio 92 - Esg E ia!idades de ba ed;ﬁcac;m =

Ed

-

Uso Vwiendas. Norma%mente se estab?ecer‘an a Pazon de I

4 o 6 vaiendas pos pianta paro sera de !Jbr‘e composncton s:empre'

y cuandc;a se a;uste al resto de estas ‘Ordenanzas, -




Ay

_Art:cuio 94&. ;E:scina.i..__ 56

con ventilacion directa al exteriog con VEI’!IEH

de o, 8o m, de aitura.

Articulo 93, - Uso comercie. ~Quedan probibidas cualquier tipo de industria.
o con:\e'r'dbs a excepclon de las 'ﬁfé-i:iias -Baja“s“"én fas éha'l-es ‘podr‘an

anstalar‘se, galemas comer‘cﬁgs pr‘ewe permlso de 105 p[‘Oplﬁtaf‘JOS.

Ar‘t;cuio 98 - UED : rageg - Se pernﬁ.:man pr'wados

Se 'jaqt_qriiara'y' su capacrdad'oscnan entpe

l_Zd--y 3od i'ftn3; e

Articulo 96, - Prohibjciones, ~

a) Queda totalmente prohibido utilizar sofanas o elementos

volados €eomo tendederos.

b} fguaimente, uti[i‘za las solanas como cone )

C@ndic iones Estet lcas. L

Articuls 97, - Condiéa’o’n'és ’generales fe esfetlcaS. En génerai se tendran -

en cuemé. lés for'mas imeates. Podpan ser r'e-ctas Vy CUrvas, Se
E‘mpie_ahan mat’er*i'ai.es nobles y-en' ;;é.f‘ti’;{.fjér'_ estas:fabrica de
de ladrilio a ia \k-ista en pisosy agfa?tf;aqos .de 'pifadr\a en bajos.
fgua !'mt‘ante‘se éubrfihan_'con ce-_lc'-rsi..lals“.de c\.ef';.arﬁ'ica 5 de',cem-e-htc’)

blanco las galerias %le servicies.

Articuio 98, - Cerramientos, -Solo se permitiran en la parcela indivi’s?bles.

Condicjohes higienicas. o S

Articulo 99, - Se a;usta—rd a {as ¥gstablecidas gn las Ordenanzas generales

¥ de edification y a todas aquellas que se éncuentr‘an vigente en ia

-

legislacion actual,




proyecto de _;ard:nar*ia, el cual debera Incorporarse pf“ e Erva-- -

L - mente el pr*oyect_o'gjg_mze_“g";,

M1, de i 13 307 ©o mZ.

" hostelema{cafeter‘ia Kcoscos Ett. 3. 025 oomz

W a amp!:ar para dos nuevns hetetes el Campoamor‘ y Aguamamna

£, W
e o

14, Boo,oo m2; -
- N *

’

v . - T

Articulo 162. - Tipo adi.ficacibﬁ,-- Selinstn_i!:aratuﬁ'l{\};tel' IJQ B.

Articulo 103, Aprovechamiento max:mo 4 m3/m2

CEl N2 de plantas sera: smam::1 ba,pa, entr‘eptanta de serv;ctos

Y &.@fsos.

Articulo to4. - Parcela, - 10: oop m2.

-

Ar‘tacuio 1o5. - A!tur‘as. £n tma! 25 m. med:das a par‘tlr' de la zona de meseta o

de la parc-ela,,

' —Artif:uic:'loé.-_-r-_._.;___ﬁ" : Fa




Articulo }67. - Patic,

£

Articulo to8,

alo_lamtentcs SUS dtmenseones se fuaran de acuerdo

gener-aies.

Qﬂﬂd &c;qnes de U.sa, -

.euar*f.os de ducha “vestuamoc, boierr-as etc. =

S

L.c:s aiojamrentos de la dependencza Se formaran en umdad a parte

‘?': b

Ar-ti.g:uio I'Ic. : F’;scmas, -Se admteaay tendr‘a una capacsdad de 400 a 509 m3

001110 max i m

4.

Articulo 111. - Zona verde o jardin. -La propia de estas instalaciones con sy
jardin en distintas conta y con distintos tipo de plantaciones.

. 4

Ciondmmnes esfetias

A 7,

Ar*hcu!o 112._ E: cer‘ramiento ser-a se-gun proyecto, en gener‘ai ser-a de 1 ce m.

cle alto desde e! pavimento extemor‘ como mammo y ccmpletar‘ib

con otro e¥emento.

Artxcu}o 113 Estiic eg_l ﬁci . Sera funcmna{ ¥ car-acter'tshco dei hote’l

Y. su mdustrm S& procurara. el cons:derar en su compostcaon

ta Conslr“uccmn de soianas mdepend;entes por Ceidas o) aio_;am;entos

3 . L Y_mcﬁs etias a ser‘ posd:!e con wstas a! mar,

ASe pr‘ocurara_q;e e! cuer‘po de los apar‘tamentos sea nor-mai a la




de eéificacicn y a todas aquelias qt;:e se encuenthé

en la legislacion actuai,

Zona Hotel hori spnta i.

 Articuio 115. ~ Norma - %_nar-ai = Cemﬁ normas generales s construir‘a el

hotel hor‘izontai en la zona pr‘ewsta en el F’lan de Or‘denac:ton en

B L,

¥a 1° F‘ase; )

_ 7Ar‘tacula 1 !? Paf‘c:ela mimma, -~La det pr-oyecm.

!3 307 m2.=! Ha. 33 a. o'? ca.
' Articulo 118, - Coef:c;erles gdtf;égpmdad ma:-umo total. -

Se eshma ei total = o, Eal m3/m2

Artieulo $20. = Semzsotﬁm Dedtcado a los ofic:;os en las umdades Weix

. ¥ a'los servicios en la Zona de% salon social.

Articulo 121, - Tipos de unj_dadeé. - Réﬁt—ag’uiar = 27 por 39, 42 m2. = 1.06_!4',.:-

Circular = 37U= por 4o, 48 m2. = 1. 497,7

Totat  2.561;1
[ Supone del poligono total el 19,24%
.Ar‘tf‘cu_ib_;zzi'-;';“Densi'cgdy no de aiojamientg, -
|  Densidad 96 Hab/Ha. =y 64 al:jamiento,
' C;fﬂh_iones' de _uso. T

| En epartanientds = 7.550, 55 m3.



=y

7.550, 5o m3
En edificaciones comp}. = 1. 900, 00 m3.

9. 450, 55 m3,

- B . - v
Articulo 124, - Piscinas. - Con una capacidad : mayor.,

menor, -

-Articulo 125, - gglgerfit:i‘e destinada a edificaciones |

Of:cnos =9 U por 9 m2 = 81 m‘z

. complementarias,

- - o . Consemer'iahso m2.

valenda contr‘o¥ 53 m2'-

Gafeteria, snak-—bar y anejos= 93 60 m2.

Salcmzf soczal = 2?2, BO mz.
R ' o ' Sefnisotano= 141, 20 m2.
TOTAL = 631,60 m2. _

Supone el 3,41% del poligono, a ‘%efectos de ocupacion en plahta 4_54, 40

Articulo 126, - Apar‘cam;entos para 64 tumstas.

Articufo 127, - Cer‘r‘a'miento, #Sera lo mismo que se establece en el articulo 75,

Articuio 128, - Estilo edificacion. - Sera funcional vy moderno pero de caracter

mediterraneo, Lacubierta con teja arabe y los muros de mamposteria

concertada al estilo de la urbanizacion Dehesa de Campoamor.

ZonarHosteleta ( Kioscos, cafeteria, etc.)
B Tipo de edificacion = Sera construccion de una sola planta.
T Parcela minima = Es de 3000m2.
A - ' Coeficientes edificabilidad maximo,

‘Sera de 0,5 m3/m2

Aliuras. —-Una planta, altura maxima 4,00 m.

" Zona a a"mpﬁkar‘ para dos- hoteles




(]

L]
.

ooy

T'ipam_de'edif'icac:io_r}_. -~ L.a instalaciondos hot ~iss, EJ ho_te}‘de

Campoamor tiene 4 estrellas y el de Aguamarina 3 egtfelias,"

Parcela minima. - Se puede considerar de 10. 000 m2s, ek T

realmente tenga 14,800 m2.

Coeficientes de edificabilidad maxi'md.- -~ Se destina al. igua{que

en el HY en 4 m3/m2,

Ajturas maximas, -'Sera en totat de once plantas,

- , Ocugé cio_rl.'--L_a ocupacion maxima sera del 25% de ia superficie

de parcela,

Articulo t1o5. - Seﬁﬂsatang_. -Se admiten semisotanos siempre que et plano = =
inferior del cielo raso ultifno quede a 1, 50 m. sobre la rasante
det jardin. -
__________ S

Articulo 106. - Patio, - Se admitira el patio jardin y su dimension minima.’

Articulo 107, -Chimenea ventilacion, - Se admite en el blogue o prisma de los

alojamentos, sus dimensiones se fijaran de acuerdo con las

las normas generales,

 Condiciones_de uso

Articulo 108, -Sera e} propio y espécifico de tal tipo de instalacion, pudiendo
contar, ademas con Night-Club, Restaurante, Cafeteria, Bar,

Piscina, cuartos de ducha y vestuario, boleras etc,

L.gs alojamientos de la dependencia se formaran en unidad a parte.

 J

Articuto 109. ~ Piscinas, -~ Se admite y tendra una capacidad de 400 a 500 m3

COmo maximo.

-k



_en gen:e at ser‘a de

S &t cet‘ramtenm W s_egun pr‘oyecto,

SECC?ON fV -l.‘ zﬂn& &cme_v ,.A,_.__‘

Ar—hcu!o 125. 7- gpo de Gr*den&cmn. 'Son

,Ar-ucu!o 131. Voiumen maximé adiftcﬁbf\? 1 00 m3fm2 -



: Articuio 1386,

_USQ.&uhﬂco y su- desnno de CESIQH 'Oblfgétorié al
A?untamaento .

festa Ztma upo aigom‘; de edtf;cac:ones
gue par'que mfantilﬁ,: :




f"destmada a8 usm colectwo. :

Ar't;cu!o Mh-— Destmada a ;ardmes de uso coiectwo, -_peﬁ?i:i' ?r@—
: podran construu‘se en ef!as p;scznas, sxempre quEs laesd

Cihcre},a 510, 1o fmpidﬁf -asi- con‘-m“ias fitaclon®e cotng

L3
L
-
*
-

W

Articuio 14? - Uscr vwienda Soio se perm:tira Ias viviendas del

ios
v:ga;an;es de_; as lnstalammes sfn




Ar*hcuio }50. -

La cmcs:cmn par-ttcu!ar de ia zana
.Cada apartado depgrlws constara de tos eiementos

LS

Pa,re. Tlﬁamw ean&‘tar‘ que EE
ror la GOEl?%éﬂ‘
rerigra cen feshy




(Segln acuerdo de ta C. P. U, de} 26 de Septiembre de 1.973)

ORDENANZAS REGUILLADORAS DE LA REGLAMENTACION DEL

USO DE LOS. TERRENOS EN CUANTO A VOLLUMEN y, DESTING

— Orihuela , Abril de 1.977
ﬁoe\ '
& \
() .

~ A. Orts Orts -
* amDr. Arquitecto

Ozl
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INTRODUCCION

WA I I M WM AT O oak om s o am

AUZZEnn pon 1y B2310N PHDWHGML L

LLa zona afectada por el presente |
cidn 12 Fase y Remodelacibn y Am

tigono irregular situado a ambos ia

#S"

. ?au
Cartagena y es parte de |a finca den dq.;‘fd eifesaide Carnpoamor‘” .

o

srigg g@_;

L Imites :

Los lindes son ¢

NORTE : LTnea quebrada formada por carretera CN-332 de 330 m., y si-

gue con ifnea curva de futura variante de dicha carretera de 850 m.

ESTE : LTnea quebrada con zona de reserva de la misma propiedad y 2
Fase de 190 m., 346 m., 440 m., 70 m., v 340 m., con Rambla de! Naci--

miento y con zona Reserva junto al mar .

Sl : LfTnea quebrada con 12 y 22 Fase de 150 m, s 10 m., 30 m., tt m,

30m., 2m., 30 m,, 636 m., y 280 m. + C€on playa y Mar Mediterraneo .

CESTE : LInea quebrada con resto de la misma propiedad de 30 m., 60 m.,

70m., 40 m., 492 m., 120 m., 90 m., 112 m., 154 m., 236 m., y 40 m.

Extensibn : '

La ampliacibn 12 Fase es de = 375.060'00 m2.

La ampliacitn 22 Fase es de = __350.000'00 M
TOTAL 725.000'00 m2., = 72!'5 Hg.

EE - oF T T ]

ZONIF’-‘ICAC}ON

T 2 R [ I 4t A

En la Fase que nos Ocupa existen las zonas siguientes :

1} Zona chalets .

2) Bloques aparcamientos

3) Bungaiows = mini~chalets
4) Aparcamientos pUblicos
5} Deportiva

6) Verde publico -

7} Comerciai
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PRELIMINARES

I OM M I AT MM Dk W O I o 3 S R oam o

Nomras Generales de dmbito legai

ET R By
H

Articuio 12 - Estaran sujetos a la ifceqﬁa}g o LQS s;g

e‘-vts jid% Jﬁﬂ
;-; i uzhiﬁ

b) Los movimientos dé tierras .

¢) Las obras de nueva planta .

e) La primera utilizacién de los edificio wdifidaci ﬁ
ios mismos . AR

f) La demoliciébn de las construcciones .

g) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde ia via plblica.
h) LLos deméas actos que se sefialan en el Plan, como delimitaciébn de ;:-yar*—
cela con via pUblica, cerramientos y servicios ,

Articulo 22 _ { 4 competencia para otorgar tas Licencias mencionadas en
el articulo anterior, se ajustara a {o prevenido en fos artfculos 65  si--

guientes del Decreto 4.297/1.964 del 23 de Diciembre .

Artfculo 32 _ Toda licencia denegada, ser& motivada y recurribie.

Artfculo 42 — | _a concesidén de licencia para obra nueva presupone la

cafificacidbn del suelo como Urbano. {(art. 45 Ley del Suelo) | es decir, {os
terrenos contarn con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacua-—-—

cidn de aguas y suministro de energfa .

Articuio 52 . |os proyectos de Urbanizacibn no modificar‘éﬁ lo previs-
to en ef Plan Parcial .

Detallarad y programarf las obras que comprende con precisién necesa-
ria para que pueden ser ejecutadas por técnico distinto del proyecto
{art. 11 Ley 19/1.975 del 2 mayc . Régimen del Sueio y Ordenacibn Ur-

bana.

Artfcuio 62 - Sin perjuicio de ta obligatoriedad de observancia de las
normas técnicas que integran el presente Flan Parcial y serin de es—.._
tricta observancia las prevenidas por la Legislacidon Urbanfstica vigen-

te constituida por {a del suelo, de Régimen Local, Ordenanzas Municipa-

les v 1AaS nreceantac manmme e v d e o
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Articulo 72 - L as normas relativas a uso y vollUmen y estética, seran

de rigurosa observacibn tal Y COmo se expresan en e presente planea-

miento .

san 13 £o oY PROVINGIAL 1

Articulo 82 - EJ promotor D. ANTORIG TA HAGA ﬁsgf-?iﬁw

om0 T DEL
compromete previamente a la edi‘f‘icai‘cibﬁ, eréada fa control,

4 dotaria de la oportuna condue’c\tbnaé\ gua c
}‘i?

fe una dotacidn de 200 l/hab/dfa.g Dﬂ:h’a C rdy én tan solo seri estg.-

blecida hasta el pie de parc iendabds ta deil propietario de la
P - .
. )
misma, prr de aquella, aslifomo la
de! oportuno contador que habri de kriamente utilizado, al

punto de que su no Utilizacidn, privari de! uso del servicio.

Artlculo 92 - E| precio de| servicio serd fijado inicialmente por el pro-
maotor'de la Urbanizacidn propietario de los pozos o manantiales que

abastecen al centro .

Articulo 10 - Ei promotor se compromete también a realizar la red ge-
nerai de saneamsento de la Urbanizacibn con el esquema. que_presenta . .
en esta remodelacibén y ampliacién. Serd obligatorio para todo propie—

tario de cualquier parcela el empalme de su colector particular, a la

red general de alcantariiiado .

Articuio 11 - El promotor se compromete a instalar as’ mismo, hasta
pie de parcela, la red de baja tensibn en’tas condiciones y formas que
se expresan en la presente remodeiacit’)n, siendo de cuenta de} propie—-
tario de fa parceta la instalacion de . las tomas y conexiones en el inte—
rior de la misma, asf como ia colocacidn del oportuno contador dentro
del precio y condiciones fijadas por ta comparifa suministradora de flui-

do Hidroeléctrica Espafola .

Articdlo 12 — L_a urbanizacién contara con un servicio domiciliario de

recogida de basuras, el cual obligatoriamentese habra de utilizar por
todos {os propietarios de ia Urbanizacién, sin que, por lo tanto sea
permitido, en modo alguno, emptear cualquier sistema distinto del que

por aquel se establezca .



Articulo 13 - El promotor ha realizado ia instalacién de todos los ser-

vicios pUblicos de ia Urbanizacién, asf como ia pavimentacién de via——

les y encintado de aceras vy pavimentado de é&sias .

Articulo 14 - E! promotor se reservara e| derecho de solicitar a con-

cesibn administrativa oportuna para realizar la prestacibn de |los ser-—

nr\ul"‘“‘{ PRDVNN&

nin |
vicios plUblicos aludidos de tlsular’ipﬂp urarqlpai

nnyu ’\H‘ £ RO
Al canon que el Ayuntamiento de C!’l z

Artfculo 15 —

comprometen, por el simple hecho de la adquisicidn de uno de ellos, a
abonar los canones que el Ayuntamiento de Orihuela imponga a fin de
costear el mantenimiento y conservaci'on de los terrenos , Vviales, par-
gues y jardines pUblicos de cesidn obligatoria municipal, asf como ha--

brén de costear las averias o desperfectos que sufran las conducciones

de servicios plblicos con el fm de mantener}os en constante estado de

ofrecer un perfecto servicio

Articulo 16 - La Junta de Coopropietarios se constituira en cuanto

lo solicite el Ayuntamiento de Orihuela, ya directamente o a peticién

de los promotores , a solicitud de un ntimero que represente como mi-

nimo el 50% del terrenc considerado como sup. Util de uso privado den-

tro de la Urbanizacidn .

Artfculo 17 - Cada parcela constituye, tanto a efectos wiviles como ad—
ministrativos, una unidad indivisible debiendo, por e tanto, constar

ta! caracter en el momento de realizar |a oportuna inscripcitn en el Re-

gistro de la Propiedad .

Articulo 18 -~ Sin embargo, lo dispuesto en el artfculo anterior, ta ad-
quisicion de dos o més parcelas facultara respetando los fndices per—-—
mitidos, a edificar tantos edificids adosa_dos como parcelas se hayan
adquirido sin otra limitacién que Ja referida en cuanto a imposibilidad
de nosterior dimensidn parcelaria inferior a la permitida’y temiendo

S-iemDr‘é en cuenta las nArmac Airtadsc cahma matmmn o omae an e D am
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Articuio 19 . No obstante, lo expuesto en el artfculo 17, sin menos--
cabo, de su letra y de su expiritu, en las parcelas de uso colectivo
se establecerd, dentro de {a unidad reégistral de ta parcela, una fitu-
laridad exclusiva sobre su edificacidn ¥ un derecho de propiedad,

sobre la totalidad de ia parcela ma%%ﬁmdiﬂor atribucidon de cuotas
ARYRTY L towsi
3 int H ng!m“.“. -

ideaies sobre ja misma Yy elemento MNES que Aa integr
S‘Jﬁﬁm P P ‘;{ Dch g .

AREER AR

W

ta de la prevista

.

. L QP ¢
en e| proyecto de edificacidn corar.con’

idon del Excmo. Ayun—

Sin la referidad autorizacibdn ia obra se considerari realizada en pre-

cario y podr§ ser sancionada abligando a fa demolicibm o destruccibn

€N su caso .

Artfculo 21 ~ Asl mismo sera objeto de especial prohibicibn cuales——

guiera actividad que contraviniese las normas elementales de convi-—

vencia en una Urbanizacibn de tipo turfstico-residencial y afecte al

orden p-ﬁi—:)-Eico a la morat, a las buenas costumbre o a las mas elemen-
tales reglas de convivencia ciudadana, aungue no estuviera expresa-——
mente en concretas normas de ordenanza.

Todos los conflictos que pudieran surgir habran de ser sometidos al

criterio de las autoridades competentes ,

Artflculo 22 - Cada parcelista podré& cercar su propiedad del modo

indicadc en las ordenanzas, respetando las normas al respecto vigen-—
tes por el derecho privadc si se tratase de pared mediera.
En todo caso el ¢ercado de cada parcela habra de ser objeto de ta opor-

tuna licencia municipal :

Artfculo 23 -~ Toda la propiedad particular esta sujeta a jas normas
vigentes en materia de orden pUblico y de iriterés social as! como a
las que por inexcusables imperativos de interés general de la urbani-—

zacitn se pueden dictar con caricter normal o de emergencia por las
p .

autoridades competentes en cada caso respecto a la materia .



Artfcuio 24 ~ Todo propietario de aigln solar o editicacidn dentro de

la urbanizacibn tendrf derecho de preferencia para 'disfmfgﬁic&a_‘ins—-
talaciones plbticas de uso privado que se instalen dentro de t& misma’

forma y condiciones que se establezcan en sus r‘esgectivos@é‘;'

tos de régimen interno .

ncapr

Articulo 25 - Con e! fin de coordiﬁh}";{g Meﬂer&

1508 Pﬂﬂ?iﬁ i

propietario dentro de ia urbamz

reglamentacibn, ya sea esta de carécter oficial, ya sea de Qrdeh aso—-
ciativo pero respetandose siempre la preferencia de los habitames

de 1a urbanizacibn para la utilizacibn y disfrute de las mismas gon-

oportunos regiamentos . -

Artlculo 26 ~ De todo fo previsto en el presente planeamiento y. en
tantd no se halle en contr‘adiccron con lo en el d:spuesto, ser‘&n de

rigurosa observancia las pr“escmpclones concretas, que, en cada

caso, | establezcan fos oportunos contratos de tras!actﬁt&ﬁe domw
nio o cualquier otro derecho as! como en los Regiamentos que stgan" '
ia Asoc:aCibn Administrativa de Pr'cpletamos o cuaiesquiera otra aue
a los fines del mejor desarrolio de la urbanizacidn sean di_stados. por

las personas o entidades competentes para ello .
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SECCION 12 - GENERALIDADES
Articulo 27 - El uso a que se destinarén jos terrenos del Complejo

Res;denc:ai Campoamor apar*te del g,enégnco de solares que le con--

w?
fiere el artfculo 63-3 de la Ley da.B}&gJ E b" §fﬂ£gm¥/ % denambn
L i ;:

Urbana, abarca las variedade

Zonificacibn .

b) Red de agua potabie . ags
c) Redes de alumbrado pUblico y energla eléctrica .

d} Red de saneamiento o alcantariliado .

Articulo 29 - L os servicios ur‘banfstlcos primero ytas edificacio--
nes a continuacibn, se habran de ajustar a las siguientes normas

generales

SECCION Il - CONDICIONES GENERALES
SERVICIOS PUBLICOS .

Articulo 30 - Para llevar a cabo todas Yy cada una de i{as obras ne—

cesarias para la total ejecucibn del presente planeamiento, se ob-
servara o previsto en e! artfculo 11 de la Ley de Régimen del Sueio
y Ordenacibn Urbana, mediante los correspondiente proyect os de

Urbanizacibn .

Estos contendr&n [bs documentos siguientes :
12} Memoria descriptiva de las caracterlsticas de las obras, en la

gue se indique el orden y plazo de reafizacibn .

22) Piano de situacibn de las obras en relacibn con e conjunto ur-
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3%) Pianos detallados de ias obras y servicios

49} Presupuesto de todas |as obras y servicios, con sus correspon-

cientes mediciones y cuadros de precios unitarios .

52) Pliego de condiciones facultativasgg efqnémzcas
7 x

b"‘*ﬂﬁ?j’d'}."j 5_3,” ,iJ}‘Jﬁ' ngﬁ,
Articulo 31 - Red viaria : Se cla51 mn v:as D r{& 3k

rias de servicio y paseos o sen
L_as caracterfsticas de posm;o
thn perfectamente definidas en I

variables ,

ie y shuacidn de Ios"'?ﬁ—

Articulo 32 — Aparcamientos : La superfi

camientos previstos en ef Plan son preceptivos. Su uso es plblico,
exceptuando {os previstos en el mismo en las zonas determinadas como

de uso privado, que se determinaran debidamente en otros artficuios.

ArtTculo 33 - Abastecimiento de agua : Se llevara a cabo el mencio-

nado servicio con fas garantias necesarias previstas en ia tegisiaw.
cidbn vigente y de acuerdo con las siguientes hormas. Se asegura una
dotacion minima = 200 |/hab/dfa .

Existen dos depbdsitos con capacidad de 4. 500'_ mj_ _ | -

l.a instalacién se realizara con la garantfa de presidn y caudal sufi-

cientes y con el grado de potabilidad exigido en rasos

Artfcuio 34 - Energfa eléctrica : Se garantizari una dotacién mfinima

de 0'5 Kw/hab., realizandose la obra en las Ifneas de distribucidn y
las c&maras de transformacibn de acuerdo con las normas de seguri-

dad exigidas por la Compafila Suministradora (Hidr‘oe!éctr‘ica—ESpa~

fola} .

Artfcuio 35 — I{uminaci'on : Se ha instalado @n las vias un alumbra—

do plblico con los baculos correspondientes ,
Se tiene una iluminacidn horizontal media a 1150 m. de! pavimento,
En vias principales = 18 jux .

En vias secundarias = S jux .



Asi mismo se procedera a establecer |a Htuminacibn complementa-—
ria en las zonas denominadas -

"espacios libres de uso plblico!

Articulo 36 — Saneamiento - Se adoptaré e{ sistema unitario Gnico

para las aguas negras y residuales con un alcantarillado general
dispuesto con todos |os eiementos precisos, el afluente serk depu—-—
rado en'distintas estaciones depuradoras, previamente a su utili-~

Zzacibn como fertilizar en riego en la zoAggi?q?élEnspgﬂieLAateﬁﬁ de {a fin-

- Sipy -
ca Campoamor . U“f""'”:":m ) PE@W&&M_ %

SESI0K p

Artlculo 37 - Eiiminacién de basurdsis

sistema que se considere mas cony qcpdida demiciliaria

y diaria, estableciéndose las medid 4 su Ultimo tra-
tamiento y eliminacién conveniente,

Fodra admitirse, la eliminacion, previa trituracid y bor 1os condué= .

tos de desaglie .

Para el caiculo de su voliimen se tomara como promedio la cantidad

Articulo 38 - Jardineria - Sera preceptivo en todo proyecto de obra

a constru:r, haber el oportuno estudio de ia jardineria a emplear en
las zonas verdes de uso privado;obligahdose 'l.a Dehesa de Campoa -

mor' al cuidado de la que se plante en las de dominic o uso pUblico,.

hasta su cesidon at Ayuntamiento .

SECCION Il - CONDICIONES GENERAL ES DE LA
URBANIZACION

Artlculo 39 - Densidad : VVendra eéxpresada para cada fase en e}

Plan Farcial .

La densidad media serg = 7914 hab/Ha.

Articulo 40 : Edificabilidad : De forma an&loga al art. anterior,

La edificabilidad media = 1106 m3/m2.

Articulo 41 - Poblacibn de servicio :

Sera ei 1 % de |a poblacién total
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SECCION IV - CONDICIONES GENERAL ES DE VOLUMEN

Articulo 42 - Alineaciones :

al Las alineaciones Yy rasantes exteriores serén las que van defi-

nidas en {a Remodelacibn de &sta fase .,

b} A estos efectos deben considerarse dos alineaciones exterijores
una llamada oficial de calie Yy otra de edificacién que gquedan de-

APEZ2D) po
J PR 1A T PRUWHGML B

finidad en {a forma siguiente :

UHB;{: Cy o- :
j wif )— | E E
Articulo 43 — |inea oficial de ca{r:?Es\? J
Q/ Gﬂ.’,rn ,;_
O proyectos ofac;aimente apor @qﬁaam@

*m

;A.,_c

pUblicos destinados a calles, 5\)%’3:5, Pl

£ v, W'

PR

solares yva sean estos per‘tenedéoié@‘
. "7 L

rivados .
P e

CArticulo 44 - {Trea de edificacion : Seréa aquella gue se fijara en las

Ordenanzas de Edificacién Y que sefiala el ITmite a partir del cual
podran o deberan levantarse las construcciones y gue segln los casos

podran o no coincidir .con fa-Hnea-oficial -de catte . ~---------

Articulo 45 — Ajturas -

a) Las alturas regiladoras de la edificacibn seraavariables, depen --

diendo de la Ordenacidn urbana prevista en cada zona ,

b} La altura de edificacidon se medira a partir de la rasante del te———

rreno en el centro de parcels .-

c) Sobre la altura maxima reguiadora podr;ém fevantarse .
I - Las pendientes de azotea o cuaiquier género de cubierta .

— Las cajas de escalera de acceso a la azotea .
3 - L.os remates de chimenea_, que se elevarana 1 m. sobre la cu—-.
bierta exterior del edificio propio y'sobre la del vecino sino dista
como minimo 2100 m. de| mismo — |
4 - Las barandilias de fachada anterior y posterior que se levantan

directamente sobre |a altura maxima reguladora .

Articulo 46 - Ocupacidn en planta : Serén fijadas en cada caso en-

ta zona definitiva en e} plan .
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Articulo 47 — Edificabitidad : £l aprovechamiento m&ximo o el niime-

ro de m3/m2 vendra igual manera definido .

Articulo 48 — Parcela mfnima - La superficie media de parcela uni--

familiar es de B06!79 m2.

SECCION V - CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD

Artfculo 49 — Vivienda mfnima : Toda vivienda familiar se COmpOr‘l—

dré& como minimo de cocma, comedor, un dormitorios de 2 camas y

un cuarto de bafo, habiendo de :erner‘s@,gwgﬁpr‘e @ﬁ cuerita 1z reld-

_s:.?,)_? g

Ry
res . A "t,\-.u

cidén entre la capacidad de ia vivienda 9991 m,E’r}yr;sexo é:e’;’?,&a?m@ﬁ%
L £ 5 .
§ ik
2 -4!

Ehinguna
ZSo el cuarto

de bano .

Articulo 50 — Dimensiones :

TRty gat

3
a) lLas dimensiones mfnimas de las distintas habitaciones serln jas

sSiguientes ;

Dependencias - Sup. mfnima Voillmen minimo
' {m2). {(m3).
Dorm. una cama 6100 m2, 15'00 m3.

M dos camas 10100 1 25'00 1
Cuarto - estar ©10'00 M 2500
Cocina 510 0 | 12150 .”
Cuarto de bafio 3p0 " 6te0 M
COCE_na - comedor 1400 35100 0

b} La anchura mfnima de pasillo = 0'80 m. salvo en la parte corres-

pondiente a la entrada = 1!20 m.

c) La altura mfnima de todas las habitaciones, medido del pavimento

al cielo raso = 2150 m.

Articulo 51 -  Huminacidn y ventilacibn :

Toda pieza habitabte de dfa o de noche ha de tener ventilacibdn di—-—

recta al exterior por medio de un hueco con superficie no inferior

I e
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Artfcuio 52 _ Aislamiento ;: En todo edificio destinado a viviendas,

por el tipo de construccibdn adoptado y materiales empleados, se
exigira el aislamiento de la humedad, en muros y techos, as! como
el aisiamiento térmico para’protegerios de !®s rigores de las tem-—

peraturas extremas del lugar .

Articulo 53 - Ruidos ! No se permitira e! uso de maquina o aparatos

de ningln género que puedan producir moiéstias de este tipo - a los

habitantes de la Urbanizacitn s excento tas utilizadas en la ¢ons—-

truccién y conservacion |

;t;”_r' s ~y

SECCION VI2 - CONDICIONES GENERAL £ ESTETICAS

A PROViNps,

[

Articulo 54 — Estéticas : Los materigfes'a, {Ae en la édﬂ‘i

propias de! medio .

]
e

CAFITULO 112 - NORMAS ESPECIALES DE ZONIFICACION

SECCION 12 - ZONA DE USO UNIFAMILIAR O CHALETS

Articulo 55 - Tipo de ordenacibn - Es aquella, gue denominada tam-

bién | edificacidn aislada, tiene como destino la de estar integrada
por parcelas habitadas, exclutivamente por una familia, quedando

excluido cualquier otro uso .

Articuio 56 - Superficie parcela : Sera ia que se fije en el plano

parcelario . Se acompafa relacibn de parcelias ,

Articulo 57 - Coeficiente edificabilidad maximo :

En ampliacion 12 Fase = 1130 m3/m2.
En ampllacion 22 Fase = 3103 1 #

Articuio 58 - Ajtura de ia edificacibn :

La altura maxima de los edificios destinados a viviendas seré de

ALAA
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Artlcuio 59 — Alineaciones :

La separacitn de fachada seri .
Acalle........ = 500 m,
A mediera..... = 3100 m.
Los voladizos no podran estar a menos de 5'00 m. y 3'00 m. de las

alineaciones de fachada y medieras respectivamente .

Articuto 60 - Superficie maxima construida -

L.a ocupacién maxima en planta de la parcela sera de 25 % .

Torreones : sup. méaxima torrebn -A,,1o % construida en planta .

x= I

Lado maximo ....... = 500 m e,
: SR
Altura maxima ...... =10'00 m, hasta cumbrera

Articuio 61 - Piscina : Cualguiera gue sea la capacidad de la pj}é—

na deberd ir provista de un equipo de depuracion .

Articulo 62 ~ Garage : Se considera como edificacidn euxiliar y ado-

sado al cuerpo principal dei edificio .

Articulo 63 - Industria y comercio : USO PROHIBIDO

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 64 — Ef vallado o cerramiento de las parcelas se construiran
de é&sta forma :
0'60 m. de mamposteria concertada u. ordinatia <on piedra dei terreno

y el resto hasta 1'60 m, sobre la cota de acera con estas variantes -

a) con ceiosfa prefabricada .
b) Con malla metslica .
c} Seto verde .

Prohibicidon del alambre de espino bien a la vista u oculto .
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CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 65 — Se ajustara a las establecidas en las Ordenanzas Ge-

nerales de edificacibn y a todas aquellas que se encuentren vigentes

en la legislacibdn actual .

SECCION II - ZONA DE USO COLECTIVO. BUNGALOWS

o serie y gque dispondrian de una

-

tiva para todos los Coopropietarios de ge et

Artlculo 67 ~ Tipo de ordenacibn @ Podrén agruparse en fllas para-

lelas o formando un gruno . Tendri en general una planta. La baja

podré sepr tipo "pllot" es decir ytilizar los bajos para aparcamien--

tos y escalera de acceso y propiamente la vivienda en aito .

Artlculo 68 - Parcelas minimas indivisibles :

Se fija en 3.000'00 m2.

Dentro de ella, en régimen de copropiedad pro-indivisa se podré&
edificar bungalows de BS m2, con un jardin ai frente que dote a la
comunidad habitable de un minimo de autonomia y so'az .

La indivisibilidad tendra efectos registrales como se sefala en las

disposiciones legailes .

Articulo 69 —~ Indice de edificabilidad maxima :

Se tomara como admisiblie = 0'75 m3/m2.

Artlcujo 70 - Alturas : Maxima 2 plantas, equivalentes a 6'00 m.

como maximo, med:das a partir de fa rasante natural del terreno en

el centro geométrico cada planta de) conjunto .
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Articuio 71 - Alineaciones . Las edificaciones tendran estos re-0

trangueocs :
a calles y linderos = 5 m, de separacibn minima

entre bloques de bungalows = 3'm,

Articulo 72 0 Superficie maxima construida :

Podra ascender al 25 % como maximo .

T i S
CONDICIONES DE USO W, ; L COMIsIog

Articulc 73 - Piacinas :

zona . Se admitirn previa aprobiE

Artfcuio 74 - Garages : p de los mismos

sin adosarse fuera o &n zona de jardfn .
-
*E‘JE?? .

""" Articuio 75 - L os espacios libres de uso privado pertenecientes a
este zona deberan ser tratados debidamente mediante su correspon-—
diente proyecto de jardineria, el cual deberji incorporarse precep—-—

tivamente al proyecto de edificacién .

Articuic 76 — El caracter de jas edificacioress Se 1o dars el empleo de

grandes zonas de voladizos y el tratamiento de pilots y paramentos en
pafios con fabrica de iadriilo visto Y aplacados con piedra natural

{del tipo de] Cabezo-gordo) .

Articuioc 77 - Cerramiento : Podra ser la delimitacibn de cada po—

flgono por un muro y caracterfsticas afines a las citadas en chalets.

También se admitira el cerramiento con seto verde unicamente .

CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 78 - Se ajustara a las establecidas en ias ordenanzas gene-
LR S L )
rales de edificacidn Yy a todas aguellas que se encuentren vigentes en

la legislacidn actual .
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BLOQUES ABIERTOS

ZONAS DE APARTAMENTOS

LCONDICIONES DE VOLUMEN

Artlculo 79 - Normas generale:. estos blodques abiertos sblo podran
construirse en las zonas delimitadas en el Plany en lo marcado en

las fases previstas .
E~n {1

| Lo Ty PBUWHGIAL o
Artfculo BO — Tipo de Ordpnacién : EI tipo‘de’ hdebicion para t --,_-

los edificios ser&n de bloques n en forma\de hes o 514133 E cofs -
tltuyc'ndo agrupaciones de vi

Y grandes espacios libres en

Dentro de ella se habitar‘é en régimen de ieflad independ‘i;'n e
cada unidad de vivienda Y en propiedad colectiva con elementos co-—
munes de edificacibn 'y solar y se podran construir las indicadas
edificaciones de acuerdo con las normas que se exponen a continua- -

cibn .

Artlculo B2 ~ Indice edificabilidad :

Ampliacibn 12 Fase = 4100 m3/m2. como maximo .

] 22 Fase = 2147 u n 1" "
2%Fase: La sefialada para cada parcela en el"Cuadro resumen
de las condiciones generales de volumen" (Anexo n°3)

Articulo 83-Alturas y n°de plantas:

Ampliacion 1%y 22 Fases: Las sefialadas para cada parcela en
el "Cuadro resumen de las condiciones de volumen"
(Anexo n°3)

23Fase: Zf plantas (12,00m)

Alturas minimas libres interiores:

En planta baja: 3,60m, si se destinan a uso distinto
del de vivienda 0 aparcamiento

En planta de pisos: 2,50m.



Articulo 84- Alineaciones:

En 2%Fase la minima separacitn a las calles serd de 1/4H

Yy se medird desde la alineacign oficial. Podrd sobrepasar

estas 1ineas los voladizos que serdn como midximo de 2,00m
En la separacién de medianerias serd 1/4H y como mini

mo 8,00m.

En Amp]iacién_lay 2% Fases, el retranqueo a calles y-mé-

dianerias serd como minimo de 1/2H y el minimo de 5,00m,

no pudiendo sobrepasar en ningdn caso estos retranqueos
ningdn punto de la edificacidn volada o no.

Articulo 85- Separacién de bloques:

En 28Fase sers como minimo la semisuma de la altura de
los dos bloques con un minimo de 8,00m. Cuando no exis-
tan huecos entre los dos bloques Ta distancia minima se
reducird a 6,00m.

En las Ampliacines 13y 24 fasesla separacidn entre blo-
ques serd de tnstercio de las sumas de las alturas de los
dos bloques y como minima de -5,00m. na pudiendo sobrepa-
sar en ninglin caso estos retranqueos ningidn punto de la
edificacidn volada o no.



Articulo 86 - Fondo maximo de edificacibn : Sera libre .

Se admitira la edificacién tipo Torre, pero sin patios interiores.

Articulo B7 - Patio : No se admig@.;el,-p?tip.ﬁ?(ﬁ ?i ensiones menores
. l|.4;..‘..-' f ook L _" }':.‘ OI PBWH”& -

de 1/6 H. desde el nivel plantas Ylyideras , e

abiertos .

/_r”h‘*'u
Articuio B8 - Chimenras de v ~ 851

.f-r_"

Articulo B9 - Galerla : Se admite el acce

0 pqr galeria abier‘taa‘é&as
viviendas, en cuyo caso podré&n tomar las habitaciones |uz y ventila-
cibn directa a través de las mismas siempre que se provea de pro--

teccibn y se eviten vistas directas a una altura normal .

También se admitirén galerias cerradas de circulacibn, siempre que

se ilumine suficientemente en este caso .

Artfcuio 90 - Semisbtano : Se admitirén siempre que el plano infe--

rior de cieio-raso de la planta baja quede por lo menos a 1'00 m. so-

Articulo 91-Ocupacidn mdxima:
En 22Fase serd como maximo el 20% de la superficie neta de
la parcela.

En Ampliaciones lfy 2%Fases serd como mdximo el 0% de di-
cha superficie,

CONDICIONES DE USO -

Articulo 92 - Especialidades de la edificaciédn :

Uiser viviendas : Normalmente se establecerfn a razdn de 4 0 6 viv,
por planta pero serd de libre composicibn siempre y cuando se ajus-
te al resto de estas Ordenanzas .

Se afiadiran las porterias que podré&n estar en ! semisbdtano con

e AT s .
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Articulo 93 - Uso comercio ! Quedan prohibidas cualquier tipo de

industria o comercios a excepcidn de las plantas bajas en las cuales
podran instalarse, galerias ¢comerciales previo permiso de los pro-

motores v organismos competentes |,

Articuio 94 - Uso garage : Se permitiran privados .

Articilo 95- Usao piscina : Se permitira Y su capacidad ser& mayor

de 50 m3.- ser& preciso ia utilizacidn de depuraciobn .

P.')T!!‘I
"‘3&\15
a) Queda totalmente prohibido utilizar s&
.| l: . -
como tendederos |, : :~;;;_M§f~~-; -

Fay W

b) Iguaimente, utilizar im§§0fana
PRI AR

.
By
Y

1 i

CONDICIONES ESTETICAS

Artfcuio 97 _ Condiciones generajles de estéticas : En general se

tendran en cuenta las formas |ineales, Podréan ser rectas y curvas.
Se emplearin materiales nobles y en particuiar estas fabricas de
ladritlo a la vista en pisos v aplacados de piedra en bajos. Igualmen-—
te se cubrirdn con celosfas de ceramica o de cemento blanco las gale-~

rfas de servicio .

Artfcuio 98 - Cerramientos : - Se permitirdn con las caracter{s——

ticas generales de chalet ¥y bungaiows .

COMDICIONES HIGIENICAS

Artfcuio 98 - Se ajustars a las establecidas en las Ordenanzas
generales de edificacidn y a todas aguellas que se encuentren vigen—

tes en la legisiacidbn actual .

Artfculo 100 — (_os espacios libres, de uso privado pertenecientes

a €sta zona deberén ser tratados debidamente mediante su corres——

pondiente proyecto de jardinerla, el cual deberd incorporarse pre-
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SECCION 11i2 -~ ZONA COMERCIAL

Artlculo 10] — Son edificios de tipo singular

La zona comercial estara dividida en tres peqgaefias zonas denomina-"~
das C, - C2 y C3 , donde se ubicaran principalmente supermercados.
Existiréd la posibilidad de ubicar en los bajos de algln bloque alguna

tiende de "souvenirs! 0 semejante .

Polfgono Comercial

Cc_ = 2.000'00

Artfculo 103 — Volmen maximo edj 1100 m3/m2, _ §

Articulo 104 -~ NUmero de plantas : Normalmente dos plantas y semi-

sbdtano o sbtanos .

- Artfculo 105 - Aparcamientos : Se prevee el -aparcamiento en el 50%

de la zona que limite con |os correspondientes viales .



SECCION IV. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DE HOSTELERIA.

Articulo 106.- Comprende el equipamiento social, las zo-
nas grafiadas al efecto en el planc de zonificacidn y /

Cuyos uUsos son para cada parcela en concreto los QUe en

dicho plano se reflejan siendo estos;

- Cine

- Iglesia

- Central Telefénica
- Club nadtico

- Oficina de informacién y administracién.

Las condiciones de edificacidn son las que secesta
blecen en el cuadro resumen del anexo n°3 al final de Tlas

presentes ordenanzas.

No se fijan retranqueos expfesamente para permitir
libertad de composicidn.

-Articulo -106 Bis.- Comprende e1requipémiento3-P&s-zenas £
grafiadas al efecto en el plano de zoniftcaci6n ¥ cuyos [

usos concretos son;

- Heladeria

- Kiosco

Las condiciones de edificacidn son las que se esta
blecen en el cuadro resumen del anexo n°3 al final -de 1las

presentes ordenanzas.

No se fijan retranqueos ni ocupacién expresamente /
para permitir lTibertad de composicién.

SECCION V2 . ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Zona verde de parque v jardines plblicos ;

Artficulo 107 - Extensibrl:

Poligono = 375. 000 m2. En Ampliacibn 12 Fase = 47.813'76 m2. % 10%
Poligono = 350. 000 m2. " " 22 Fase = 35.000'00 m2. = 10%

Foligono = 160. 000 m2. E¥ Remodelaciédn ZE:Fas.e_ 16.000000 m2., = 10%
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Articulo 108 - Uso pliblico y su destino de cesibn obligatoria al

Ayubhtamiento .

Articulo 109 - No se permitira en esta zona tipo aiguno de edifi-

caciones nada més gue parque infantii, por lo cual su Indice de

edificabilidad es nulo .

Articulo 110 ~ Se tlevara a cabo con la intensidad que sea precisa
la plantacidn de arbolado vy jar-dineria a fin de que ge formen, setaos

cesped y arbustos. Se dejara Qar-a p!antacmnes de eucaliptus y pi-

L

nos las hondanadas exrstente:_i EN todo é,l ﬂoﬂ]’@ﬁﬁgg. PEIM' )

\<-‘
’u,, .

Zona verde de propiedad Q}ﬁmﬁ'ﬂr

;

ario en jas parcelas de

uso individual y colectivo de todos los cooprodetarios‘“ﬂ&ﬁ@da par—

cela destinada a uso colectivo .

Articulo 113 - Destinada a Jar‘dmes de uso co{ectlvo pero pmvado

podr-ém constru:rse en ellas piscinas, siempre que la ordenanza con-
c¢reta no lo impida, asi como {as edificaciones complementarias pre-

vistas en cada ordenanza .

Articuio 114 ~ Ser4 obligatorio el establecimiento y conservacidn de

la vegetacidOn oportuna, tanto cesped, como las plantaciones de &r—-
boles, palmeras o grupos de paimitas alternando con jardines de ti-
po exdtico o rosales y prohibiéndsse el uso de abonogs fetidos o pro-—

ductos de sustancias tbxicas .

SECCION VIZ2 — "ZONA DEPORTIAN

Artfculo 115 - Extensibn dei poltfgono :
Dy = 29 116!— 2

10. 000" -
. : 39, Hﬁ‘— m2. .
Artfculo 116 ~ Deﬁmcmn de ta zona.: Comprenderéa esta zona ios

elementos de tipo recreativo de uso y disfrute especial para los ha——

bitantes del Centro, aungue su uso no exciuye gue sea extensivo a
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Articulo 117 ~ Tipo de ordenacién : La edificacion tolerada sera
de cuaiqguier tipo que sea exigible para el caréacter v fin de la ins-
tatacibn deportiba que se proyecte sin otras restricciones gue las
impliguen o impongan los reglamentos especiales de las diferentes
instalaciones en |o que respecte a accesos, condiciones de seguri-

dad y sanitarias .

Articulo 118 ~ Aprovechamiento maximo : Ser& muy reducido y vendra

a ser dei orden de 0'2 m3/m2.

CONDICIONES DE USO

:
Y ST I

Articuioc 119 - Uso vivienda : Sﬁfb se per‘mmr‘

vigilantes de las lnstalaC|oneS’-‘sLm que J/

de 830'00 m2, por cada 5. 000! ﬁ '@z. dg

as instalaciones

industriales salvo pequefios talleres dentrg’de kds recintos qu%.ﬂﬁ

exclusivo uso ,

Artfculo 121 - Uso plblico :  Podrén ser

Residenciai : albergues circunstanciales para atletas .

Comircial : kioscos o tiendas de uso interno .
Social : salas de confencias y proyecciones .,
Sanitarios : cifnicas de urgencia para la préctica de deportes,

_CONDICIONES ESTETICAS

Artfculo 122 ~ L_a composicidn particular de la zona :

Cada apartado deportivo constaré de los elementos precisos-y sers

objeto de programa especial .
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CAFITULO HI2 - SERVICIOS PUBLICOS

Artlculo 123 - L as descripciones concretas de los servicios de :

- Agua potable
- Alcantarillado
- Alumbrado POblico

- Energla Eléctrica

- Red VViaria

- Jardineria y Transportes -7

Se desarroilan en la forma pres

L ey sobre Régimen del Sueloy O o

Orihuela , Abrii de 1,977

T . El Arguitecto_;

FDO.: A, ORTS ORTS
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LURBANIZACION DEHE SA DE CAMPOAMOR

"PLAN PARCIAL DE ORDENACICN NUEVAS AMPLIACIONES FASES 18 y 28w

PROMOTOR @ D, MTONiO TARRAGA ESCRIBANO

- DENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS -~

[ = o SO tuwr w
- £

Orihueta Junjoe 1,976
- A, Orts E}pts -
W.qugﬁtgg;o
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ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONAS

ZONIF ICACION

En #ste Plan Parclal se considerdn &stas zonas §

Viv, colectiva de desarrells vertical = bloques abiertos,
Viv, unifamitlar agrupada = bungalows
Viv, wdamliiar alsiada = chateis

22 Sbmpacta

Pobtado tfpico
Pabladoe marinero

12 Congros.
Comerclales

Cutturaies
Deportivos

112 ~ Areas tibres

Verds piblico

Zonas proteccibn ebras plblicas
Viales
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1-A AREA RESIDENCIAL DISPERSA

Vivienda colective alslada de desarrolic vertical

12 -~ Condiciches de voilimen

art, 192 « wo de edificacibn -

Es el denominado corrientemente = Bloques abiertos
Podrs ser; '
‘a} De dobte o varias crujias

b} En forma de tarres

c} Agruwacionss medulares {estudios)

E:l resio serd un gran espacio tibre para jardineria
y aparcamientos ,

art. 2%f -~ Parecela mindma «

Serh de superficle = 2,000 m2. Indivisible .
S# consideran en la Unidad de actuacién ~Dm
Resldenciz! dispersa, los sigulentes polfgonos ;
Besl1= 8,85l.m2,
B-2= 13,360m2.
Be3= 3 50-m2,
Dentro de ella se sstableceri un régimen de propie~
dad comunitaria exclusiva para cada unidad de viv,

Tendrs élementos comunes de ja edificaclén y solar.

art. 32 - indice de adificabllidad -

Ei Indice de edificabllidad = 514 m3/m2,
MNos dard el voilmen miximo edificable ,

art. 42 . m de p}a{ﬁas -

Bajay 11 pisos = 12 piantas
L.a medicibn de alturas :

Seré en el centro geoméirico de parcelia hasta la .-
nea de coronaclén dei forjade Gitimo det edificle .
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No cuertdan les remajesa de escajeras que no sobre-
pasarén los 2180 m, , nl tampoco los ascensores , ba-

randitias ni pretijes ,

art. 52 - Alturas tibres -

art.

apt.

art.

art.

Se conslderfin minimas
FPlards baja = 360 m,
Ptanta pise = 2t50 m,

62 ~ Alineaclenes exderiores =

Sardn tas definidas an of Plan Parelsl .

72 ~ Alineacionas interiorss «

l.a mfnima separacibn a calie = 1/3

Altura dei bloqus con un mfniwe = 10t m,

La minima separacién a Hinderes = 1/3

Ahltura del biogue cory un minime = Gl m,

Poderk sebrepasar jas ifrezs de voladizos que come
méximo se establecen en 2106 m,

82 . Separaciin entre blogues -

t.a separacidn minima entre blogues 2/3

Attura det bloque mhs alto y ninca menos de 10100 m,
La separacitn se entiende stempre entre cuatquier
tipo de ediflcaciin, velada © nmero , © entre este y
ef lindero ,

92 ~ Superficle mixima construida -

S# establece = 13 %

art., 102 ~ Altura médxine o

- Bon 12 piantas . La altura mixIma regutadora

serk » 37168 m,
Se admite semisbtanos slempre que el plano nferior
de clelo raso de 1a planta baja quede por (o menos

1100 m. sobra la resante del Jardin medida en e} coan~
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trc fachada y no superior a 1150 m. sobre dicha
rasanie ,

art, 112 « Fondo mé&xImo de edificacibn -

Serl variable y se toma la de 12100 m,, cuando se
trite de bioques de dable crujfa .

art, 122 « Patlos -

En st tipo de doble crujla no se admite patlo ,

En el tipo "torre® no se admite .

En unldades de vivienda agrupados a8l patlio serd
. de 1/6 H. con lade minime = 3100

&art, 132 « Chineneas de ventiHacibn -

Se admite para Miae&&n de aseos oficles y dis-
pensae por medlo de chimeneas de 1100 m2, de su~
perticis minima y lade no menor de 0970 m,

Se admite ventilacibn forzada det tipo Shunt.: .,

""" " HR - Congdlclé

art. 142 . Uso d¢ viviendas mmlg--

Normalmente se estdaéecera a razbn de 4 viviendas
por planta § aunque pedrs ser de fibrez compesicibn,
En caso de estudios ser mayor com un timite
de 8 ~ 10,

art. 152 - Uso vivienda portero -

Se podrl establecer una vivienda de portero .
Superficte mixima = 50 a2, .

s Pueden estar en pl.baja y en semisbianc ,
En §ste supueste {a ventilacidn directa al exterior

con ventarales de aliura no menor de 180 m,
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art, 162 «» Usoc de comerclo ~

Pueden establecerse locales comerciales en los

bales ,

ar't_.. 172 =« Uso garages =

Pueden psrmitirse privados .
En general se estableceréing aparcamisntos exterio-
res cublertos ,

art, 182 « Pigecinas »

A it
Se autorizardn y su capacidad serd de 126 m3, a
200 m3,

art, 192 - Conposicitn estétics -

Seré flbre pero sin desentonar dfl conjunto en cade
wloque o grupo de adificacibn .

Cerpespondord a ta Socledad prometora y al Ayuns
tamiento sefiatar .slr se cunplige ste requisito ,

Podrén admitirse en fneas ; recta | escaionada;, #n
UoenToY., |
Tamblén se podrﬁ admitle tipost - lineates dobles o
en forma de H.y en éwo caso |es paﬂos ablertos a
fachada no podrén tener una profundidad superior

a 115 de {a am:iw;r'n . |

En todos |e3 casos cumpiird ias {imitaciones de
volimen

art, 202 - Matelaleg -
Podré emplearse 3 _
Muroas de f&brice de ladrilio cara vista enfoscados
y estucades , aplacados en planda bajla .
Materialee ceirimicos | azulejos y eﬂ"&mlca &1 celo-
sia o prefabricades .



| =B AREA RESIDENCIAL DISPERSA

Vivienda unifamiiiar agrupada BUNGALOWS * (1)

ive - Qmsil.ds:m.&d&.m&mm
L IPRNEET | hwul\hiﬁ]. R.

FHRBARISMO X SESION OF
art, 212 - Definliciédn «

S pero que puedan tener con--

tacto.er qgg p’g ¢ lados, Es decir, apartamentos uni-

RUILY - -

familiarie-e TCadena o serie escalonada y que dispon--

: _ dré de una zona con Jardin de propiedad colectiva paega
ios que forman la comunldad de prepletarlios dentro del

. polfgono .

art, 2292 - ]‘Ipo de ordena_g:ibn -

FPodr&n agruparse en flias parajelas o formando un
centro ,

Tendr& dos plantas : baja y plso ,

art, 232 « Parcelas minimas Inidivisibles ~

Se fi]a ia zona en 54, 400'~

Se podrén subdividlir esta zona en otras sub-zonas para
realizacibn por etapas en parcelas de 5. 000'— m2. indi-
visibles ,

Dentro de ella su régimen de propiedad pro-indivisa

se podrén edificar bungalows de *f5 m2. con un jardin

al frente que puede hacer disfrutar a {a comunidad ha-
bitable un mfnimo de autonomfa .

La indivisibilidad tendrfa carhcter r'e.‘gistr;a! como se
sefiala en las Ordenanzas legales ,

-

art, 242 - indica de edIfIcaledad maxima =

b v s o

Se tomars como admisible = 0'75 m3/m2,

* (1) Las condiciones de edificacién de la parcela destinada a uso de
bunga]ows en la Unidad de Actuacién B, sefialada en e] plano de zonifi
cacidn, serdn las sefialadas en el anexo n°l al final de las ordenanzas.



art. 252 -~ N2 de plantas Y altura -

El n2 m&ximo de piantas = DOS
La altura maxima = 6'00 m,
Su medicibn sers a partir de la rasante natural dej|

terrenc en el centro geométrico de fa planta de cada

fila , e b

BR; 1978

art. 262 - Alineaciones - .
™,

.

Las ediflcaciones ten\dr‘ retranqueos
( acallesy linder'o

{ y entre grupos de b;ungalows eseers ® 600 m,

art, 272 - Superficie maxima construida =

= 21'20 %

Ve o Condlciones de usSQ =

art., 282 - Piscinas -

Quedan prohibidas en general. De construirse tendrla
que contar con un planeamiento anterior ¥ previa apro-

bacibn de 1a Urbanizacibn .

art, 292 -« Otros usos dei agua -

Se admitirh en fuentes o estangues, con o sin figura

0 elementos decorativos .

art. 302 . Garages -~

ey e e s o s

L.os apar‘camiemos se dISpondr'én contiguos a las

viviendas en bajo .



VI2 . Condiclones estbticas -

art, 312 « Jardineria -
AT S A il i i

Los espacics {ibres serén tratados debldamente
son jlardineria on swerflcle ¥ con elementos unk-
tarios que destaquen ,

art. 322 - Materiales ~
m

Se fratard con materiates de tipo popular. A ser
pesibie dominartn grandes 1lenzes blances con
_ . _

art. 332 « Cerramionto =

Del grupo de fas parcelas indivisibjes deberi rea-
fizarse e su fachada a ta alineacitn oficial con muro
de mampesterfa de 50 cms. de alto, Se deberd com-
pletar con seto hasia 190 m,

St o grupo es mayor podrd prescindirss de! cerra-
miente ¥ tratario coms cesped con una proteccibn
*n of Hinde acera

Se ajustarén a las establecidas en las erdenanzas
generales de edificacién y a todas aquellas aque se
ancusniren vigenies en la legislacién actuat ,

1~ C - AREA RESIDENCIAL DISPERSA

Viviendas unifamillares aistadss . * (1)
i2 Condiel enes de vollmen
art2 342 » Tipo de sdifigcacibn ~

Ceorresponde &sta 2onx & ia ediflcaclbn atsiada on
parcelas para viviendas unifamliiiares denominadas

“chalets® con fachadas a tos cuatra vientos ,

* (1) Las .condiciones de edificacidn de las parcelas D-1 y D-2 en esta
Zona, destinada a vivienda unifamiliar adosadd, seglin el plano de zoni

ficacidn, serdn las sefialadas en el anexo n°1 al
zas.

final de las ordenan-



art® 352 . Allneacidn exterior —

Se suletardn las construcciones de &sta zona a
ias alineaclones exteprlores y rasantes definidas

en ¢! Plan Parclal .

art. 362 ~ Allneaclones Interiores -

LLas ssparaciones serén

8 call® soeascvses ™ 500 m,

a linderes ....0.0 = 30O m,

Ei'cam de voladizes mm e5tar a manioR de
500 y 3100 m, de {as alineaciones de fachada v
ilm .

art® 372 . Edificabilidad -

El cosficiente de adificabliidad mbxime = 1158 m3/m2,
Sector Sur = {A}
Sector Norte

E} coeliclente de edificabliidad mxime = 1100 m3/m2,
Secior Sur
Unidad de actuacién -D-

art, 382 .. Parcela mindima «

Las caracierfsticas de la parcela serhn
Superflele minima de parcela . ,..... = 800 m2,
lLade minlmo fachada ...ccvcveocaee ™ 1O M,
Fondo minlme sucsvevncecsenceseese ™ 18 M.
En caso de Ingreso por calles secundarlas podré
ser menop del fljado ¥ en casos especiales por
resios de parcelacidn debidamente Justificades =
fapdo podrd ser msnor ,

art, 392 . Superficis mixima mtruidn.‘g

R La ocupacibn méxima en planta = 25 % de la
suberficie tota! de parcela .,
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Las construccliones secundarias vendrin también
inciuldas y forman un conjunte Gnlco con el cuer-

po principal del edificlo ,

art. 402 - Ajtura de I1a i lcheidbn -

La alture mixima ~ 8100 m, Se esiableve equiva-.
lente a dos piantas .

La forma de su medicién sers de acuerdo con el
grifice que se adjuna segln las pendiantes .
Sobre hhquMmtﬂﬂrmcmrpeéa torre
ocupando una suparficie del 20 € de {a superficie
conatrulda on lea,’

art. 412 - Alturas iibres -

Se establece ;

Padré fijarse librements, n! rebasar e! edificio
total 1a altura méxima de 8190 m,

Se fljs un minimo de 2160 m,

art. A2% - NGmero de plantas -

Se establece en dos plantas : baja v plso

Se admite un semisbiano, siempre que ef planc in-
fertor del cielo raso quede a 1'50 m. sobre la ra-
sante deil jardin en ¢l centre de fachada ,

art. 43% . Fatios -

Se admitirs el patle de dimensidn o superflcle mi-
nima 4 x & = 16 m2,

2 . Condiclones de US0 -

art. 44% -J}Uso piscinas -

La capacidad méxima = 150 m3,
Se debers dotar de una Instalacibn adecuada de
depuracisn .
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art, 458 .. liso Sarages
A A -yt i g

Se considera come edificacién auwxlilar y adosado
at ediflelo o en semisbtano ,

La superficle serd para un coche = 20 m2, minime,

art, 46% = Uso de industria .

Prehibldo

art, 472 « Uso de comercie -

Prohiblde

art. A2 .. Useo deporiivo-

Queda prohlblba Ja construcclbn de frontories, den-
tro da la parcela que pusdan afectar [a vislbilldad
da log collndantes ,

&rt. 492 ~ Uso de aimacenes -

Estd prohiblda {a construcelsn con carfcter per—
manente de almacenes o depdsitos de matsriales,
Son de carfcter provisional jo construlde duran—
te la obra ,

art. 502 - Uso de los patios

Se permite para javadero ¥ tendedero ,
Queda prohibldo a crisnza de anlmales y establos,

art. 512 « Uso del espacio {lbre ~

Serén un Jardih compuesto de forma ordenade vy de
acuerdo con la edificacién , A

Se csiablei:ar&m sendeios y aceras de proteccién
det edificlo , | '



H2 ~ Condiciones estbiicas «
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art, 522 - Vallado de |as parcelas -

El cerramlento de las parcelas en su frente a Ja
calie = serd un murete de 0140 a 0160 m. de al tu~
ra de tibrica de mamposterfa con careado de
pledra det fugar ,

El resto hasta 1150 m, de altura tofal pusdse ser
de seto recortado, o bien con una celosta artis—
tica',

El cerramiento en los {inderos serh con seio y
maiia metatica sin wtiiizar esping 2

art. 532 — Pusrias de acceso -

Serén on gensral de madera ¥ con elemantos de
hisrro arthiico .
Su altura no superior a 1190 m,

art. 542 .. Conposiciin estbtica -

Eerd ITbre pero de uM <on &l Hpo tradicico-
nal de la zoma .

arty; 532 . Materiales -~
ﬂm—u—-—__

Yeja : Se recomienda por unidad de criterio la
tela &rabe. A ser posible rosada o blanca., Puede
admitirse fa nueva fabricada de coler verdoso ,

Murog ; Debers predominar los biancoes estucados
<on granc griueso ,

Ladriile ;: de color wiaro .

FPladre natural : Puede ser ta del jugar rlplada

© bien {a dei Cabero verds , Esta puede tenwer
aparejo irregular o cortade a disco -
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ORDENANZAS POBLADC TIPICG Y POBLADO MARINERO

ot T C

He -~ AREA RESIDENCIAL COMPACTA

1.0 Tlpes de edificaciones

Corresponde a las Ordenanzas para ef poblado
tipice y ¢t peblade marinero .

1.1

&

Se asigna a bstas zonas cariicter nelaments resi-
dencial para viviendas colectivas agrupadas en
inderna nlasf&n ¥ d& bala actividad ,

1.2 Areas
Se sncusntra entre la calle de penetracibn a ia
tirbanlzacibn v o mar mediterrénee v su (inde
de ponients esth con la zona de remodelacibn de

P.M~l = 8,332 m2,
P.M~2 = 7,000 ®
P.M,~»3 = 5,800 ¥
P.M, =g = 3 548 o
P.M,-5 = 1,136 ®
PM.~6 = 3,000 %
P.M,7T = 5,3% @
P, B = £,687 H
P.M,~8 = 16,700 ¥
Pg“‘*‘e = 24,511 ®
B.H. = 5,000 *H

Fobitado tipice 3

Se sncuentrz enire la zona verde del Sector Norte;
fa varianis ds la CN=332 Allcante-Cartagsna v «f
vial principal axierfor de {a zona chalets v aparca—
mientos .

Viene compartido sn cuatro parcelas ¢

Pel , P2, P=-3y P-4
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Pwl = 23,240 m2,
= - = 18,900 ¥
Pm3 = 7,450 "
Pedg = 25 490 #

TOTAL ..... 75000 m2,

| Mbddulo de aciuscibn

La compartimentacibn reafizada derdro de los poife
gonos de jos pablados, establecsn unas Hnheas de
m_tlvldad.- Unaee sardn de traflco gque corresponden
a las vias princlpales y otras secundarias .
Dentro de tos polfgonss se establecersin las vias
peatonales , - '

1.4 Divisibn ds Jos mbdules
Cada m8duto que se planeen se dividirs de acuerdo
con les condiclanes tepogrificas en dos grupos de
sdificacitn en torno a jas zenas de aparcamientos
que se disponen en las vias de trifico ,
Entre 8sios dos grupos se dispendrin ejes de actl-
vidad focal een use exclusivo peatonal ,

1.5 Alineael es
El frente de las all-maeiwé que pressnte of mbdu-~
fo al els de actividad méxima mantendrd las atlnea-
cionss vy resanies que marquen fos planos deflnitivos,
La adificacién se alustard a |a continuldad de &ste
zje vy quedars parilde en su conexibn con ef ele de
actividad local .

1.6. Ejle de retactén
Tendrd e} trazade mhs convenliente a la topografia.,.
. Sblo quedan fljes los punios en dende crucen las
vias de scoeso,
Estos ajez serfn vwias pesatonates compuastas por
zenas arboladas ¥y aceras pavimentadas, B anchp™

no serf menor de 10 m,



1. 7. Ele de actlvidad {ocal
Serh Ia mis secundaria establecida

1.8, Lisos permitidos
Tipo {A} Uso de viviendas :
Pedran ser colectivas o egrupadas

Tipo {B) Uso de squipo de viviendas ;
Estos uses serbn 3

12 Comarelo de abastecimiento dfario

22 L ocales del sefviclo viviendas {paluquerfa ,
tavanderia) .

32 Yatlleres artesancs compatibles ; fontanerls
cei-rajeria v electricidad .

Tipe {C} Use de equipo de cludad §

Conpatible con ¢ de viviendas de atta actlvidad

Y puedisn Instalarse ey bajos o cuerpos anejos de

unc 2 dos plamtas v serfn

12 Comercia con criterio mhs genearal

22 Locajes de espamim!qwms, cafeteria, restau--
" rantes, salones de Juego .

32 L_ocales oficinas -

E£stos uses se shtvarian dentro de {2 zona con el

eriterio slgulente

Tipo a} =~ En cualquier punto menos en plamas bajas
de los ajes de mixima actividad .

Tipo b} = Con aceeso desds el aje de actividad méxi-
ma (vial principall. A ser -poslbh' retacio—

nados con los aparcamientos

Tipo ¢) ~ Con frente a los sjes de actividad miAxima
relaclenados gon tos aparcamientos ,

1.9, Tipo de edificacién i
erespcmdc al tipe de cﬁflcacl&n compacta .
S# ajustarf a disefics unitarios de conjuntos elew

meniates de composiclén urbana ,
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{12 ~ Condiclones de vollimen =—

2.1, Vollraen miximo - _
| Et volimen méximo admisible sers capaz en cada
poblado de &sta vendra fijade por ef cosficiente
de editicabllidad m3/mz,

Pabiade tipice = 1435 m3/m2,
Poblado marinero = 2103 m3/m2,

2.1

condiciomnss ,

a} Densigad de edifiencibn

Se pretends que ol cauce miximo en of eje de
actividad méximas, descendiendo a medida que
se aleja y se acergues & fas zomas de baja sc-
thvidad ,

De esta manera se pretende obiensr la mayor
aproximacién de tas viviendas a los eles de
actividad y & los pasos peatonales ,

Dentro de $stes supuesios ha de ser :

- Poblado tipleo 3

300 vivisndas equlvaientes a 40 viv, /Ha. 715 Ha,

Poblado mam_ o 3

500 viviendas equlvalentes a 59452 viv/Ha, 8448 Ha,

b) Compasicién maxima
En el estudlo reallzado se ha dispuesto ,

En peblado tipleo 30 % de ecupacldbn mixima
En pebiado mashiero 45 % de ocupacibn mAxima



¢) Poblacibn : &
Es la sigulents :

Pobiado tipico ;

300 viviendas x 415 = |, 350 habliantes

Foblado marinerc :

300 viviendas »x 413 = 2, 250 habltantss

2, 3. Altura

Serd Hbre vy variads s o obitanie come norma se

aestabiece § |

&) Plarta baja y piso = 2 plantas = 600 m.

b} Planta baja y piso = gon efementos torres {estu-
dias) haste 10 m, miximeo .

Este @itimo supuesto serd en fngules de vias prine-
clpales y gacundarias o snire principales y secun=-
darias con vias peatonates ,

Requlsito fundamengal serf cumpiir jas densidades
establecidas en ef eonhmlo antes cltedo .

2,4, Profundidad de jas edificaclones

Sers variable adeptada a tes necesidades de! dise-
fio o distribuclin admitibndose con dimanslones
adecuadas ¥ normalizadas ,

Serd variable , siempre que esién comprendidas
en los conjuntos de disefio pero no obstante se
tendré en cusnia que &l tramo recto no sea mayor
de 40 m. (salvo en casos JustHicatlvos) , |

En composicienes de mayor lengliud &stas fachadas
se deberin de componer con Fetrangueos mayores
de 3100 m,
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2.6, Composicldn en vollimenes

' Cada horma s¢ debera destacar ia continuidad de
fos ejes de actividad mixima local .
Cabe ia posibliidad de algunas zonas aporticadas .

2,7 Sistemas de agrupacibn

Los diferemes cuerpes de sdificacitn pueden pre-
sentar &stas soluclones :

lf aﬁasados

22 separados |

En este segunde supuesto fa separacién serd ma-
Yor que la semisuma de nituras jibres de tas fao—
chadas enfremadas, con un minimo de 6100 cuan—
do ne haya huscoes ,

Hi2 - Condiciones de satubridad e higlene de
edificacitn

________ Serén les vigentes en las ordenanzas generales y

tas proplas de 1z edificacibn on sus modalldades
distintas y de residencial surfsiica ,

3. 2, Espaclos tibres
Ee admite ta posibitidad de espacios libres de edi-

ticactén de propledad slempre nae no estén lindan—
do con ejes de actividad méxima o local .

Japdines privades
Bu destino puede ser

Zonas de Juegos
Estar&n cercados con siementos de cerrajeris o
selos vivos hasta 1159 m. de altura como tope mh~

ximo .



W2 ~ Condiclones estétices y de composicibn
urbana ,

4,1, Disefie urbans

La composicién del mismo se deberd restizar den-
tro de los conjuntos etementales de disefio .

Se tendrf en cuenta s

El marco del palsaje urbano creado por las pand~—
rémlcas naturales y fo Ya canstruide .

4:2; Compesicién

La composicidn sers Hbre y con ef criterio antew—
rior se debers elegir las formas edificatorias, to-
ros ¥ catidades de materiales ,

Dada su ublcacibn en ef levarte mediterrinec se
aconsefa fa utiHzaeldbn de graﬂdes superficies bian-

CaS en muros

4:3. Subdivisitn de las unldades de disefio .

St , razones de actuacibn aconsejarsn dividier ja
unidad de disefio en unidades de menor vollmen ,

%@ precisari la previa realizaci®n de un estudle
de composleldn de uno de estos conjuntos elemen
tales ,
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AREA RESIDENCIAL TURISTICA

Generalidades H

Existen en el plan Parcla! de HNuevas Ampliacio--

nes de las fases 12y 28 | jog siguientes edificlos :

En el Sector -Sur-

Linfdad de actuaclidn -D. : Un hotel , H-1 .

En el Secior =MNorte-

Unidad de actuacliba Gnica: Uin hostal-Resldenclal
Restaurante comercial

HOTEL H - 1

art. 12 -« Norma general -

Esta edificacién sbio Mﬁ ser construlda en {a
xona definlda en ¢l Plan Parcial de "hNuevas ame——

pflaciones fases 12 y 23»

ari. 22 - Categoria del establecimliento hotelerc -

Se supone en ¢! grupo 12, El hotel podré ser de
Hl o de IV (estrelias) por la categoria de su empla—
zamlenio o situaclén geografica, Se trata de un ho-

tel en playa .

b2 de plazas hoteleras :

Se flla en 620 hebitacliones

art. 32 -~ Parcela -~

Tlene une superficie = §0, 000100 m2.

art, 42 ~ Ocwpacidn méxima -

En planta se pide el 25 % . El resto para Jardin

¥ aparcamlento .
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art. 52 - N2 de plantas ~

3 ptantas en cuerpo de hotel y 10 en parte dei
blteque darmitorios ,

art. 6290 Aliuras -

i Y b Ay
Se estima :
En bajos
Enplso 12 = A100 m, (Zonas nobles v represer-
¥ .
En plso 22 tathvas)

Pisos hotel = 2170 m. H = 44100 m,

art. 72 -« Retranqueos -

Se admite semisbtano slempre que ef plano Inferlor
eleto~raso quede a 1130 m, sobre rasante Jarding

am. 92 « Patic -

Se admite 1a diposicidn de patio en zona de come~

dor, salores etc,

flele = 30 m2 ,

art, 192 .. Chimeneas de ventilacibn -

Se admite en el biogue o prisma de fos ale]amien—
tos. De acuerdo con Nermas Generales .

Se admite el uso de Shune .

art, 128 -« Dimensionamiento de plexas ~

Se ajustard a la clasificacibn det hotel por el n2
de estrellas . Orden 1% de Jullo 1,968 . Normas
sobre HClasificacibn de establecimientos hotelerost-

B. O. del Estado 7 agosto |.968 ,
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12 -~ Condiclones de uso =

art, 132 -~ tis0 =

Sert e} proplo y especifico de tal tlpo de Instala-
clén turfstica podré contar con : Night-Club ,
Restauraﬁte o HGrilih , Cafeterla , Bar, Piscina,
Boteras ; eac,

artg 142 = Ajolamiento servicio -

Se dispondrd en los bales o semisbianes ,

art? 1582 ~ Plselnas ~

Se admite y tendra capacidad para 400 a 500 m3,
Dlspondrs de piantaciones .

art. 162 - Zona verde o jardin -

t.a propia de &ste tipo de Instalacibn con su Jars

l!! - Condiclones estéticas

Serhk seglin proyecto . En general guardarf ur or-
den con ei conjunto de ta Urbanizacitn . Tendrt
en-obra un minimo de 1100 y e} resto hasta 2100m.
con otro tipo o con etementos de celosfa de resto

vive ,

art, 182 ~ Estiie estiflicacibn ~

Serh funcionai del Hotel y su Industria,
Se procararh el considerar en su composicibn a
Individualidad de sclanas per celdas o alcjamien~

tos, A ser posible con vistas al mar y cin predu-
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cirse interferencia entre las céiulas de alolp=x
miento ,

La disposiclén del blogque de ios alojamientos debe-
r& ser normal, a! mar o con una Inclinacibn que dé
#] melor soieamlento v deflends al mismo tlempo de
tos vientos dominantes , '

112 - Condicliones higiénicas -

art. 192 . Generalidades -

Se akusiarg & las estableclidas en las Ordenanzas
Generales de ia edificacifn v a todas las wigentes
en la legisiacidn sctual .

Hosthl -~ Reasidencia

art, 12 - Norma ganeral -

Este edificlo sblo podrs ser construida en la zona
definlda en ol Plan Parclal de ®Nuevas Ampilaciones
12y 2% fage" .

art. 22 - Categoria del establecimienio hotelerc -

Se supone en ¢l grupo 12 ;

5Su clasificacién de 3 o 2 estrelias en las formas de
hostal residencla y hotel .

For la categoria de su emplazamiento o sltuacibn
geogrifica. Se trata de un hostal en piays .

art. 32 § Parcela -

A - a——y -

Tlene una superficle = 3, 000100 m2.

art, 42 - Ocupacidn méxims -

Ee establece en ef 40 =

art, 42 - N2 de plantas -

Balay 2 pi:}ms

C

e



art. 82 —« Ahwura -

v Gl or

12150 m.

art. 92 . Edificabilidad ~

Se fija en 5 m3/m2,

art, 82 - Vollmen méxinme -

15. Q0000 m3,

&rt. 92 - Semisblano -

Dedicado & 1os serviclos propios del hestal ,
residencia u hotel ,

art. 102 - N2 de plazas hoteieras -

Se fija en 25 plazas

2 .. Condiclones de uso -

Hay dos plenamenie diferencladas @

El hostal o Resldencla propiamente deniro de los

alojamlentos y aparcamlientos y {a zona represen-
tativa ¢

saldn soclal
conserjeria

cafeterfa o0 Snack-~-bar
oficlos ¥y comedor

art. 12% - Aparcamienios -~

Estarin en la proporctibn de uno por alejamiento
Superficie minima = 10 m2,



2 ~ Condiciones estéticas -

art. 132 - Cerramiento -

Se dispondré con un cerramienio general, con un
barémetro de obra no Inferlor a 1100 m, v el ros-
to hasta 2'00 m. con elementos de csrrajeris, ce-
loala o setos verdas .

Tendrs una portalada indicativa de su destine o
bien un elemento vertics! que de dfa y d» noche
defina su ubicacibn con toda claridad .

art. 142 @ Estlio de 1a edificaciéa -

Berd funcional y moderna, debert prevalecer en
su vulometria y acabades dates bien definidos de
cartacter medliterrineo .

Asl se aconsela que las cublertas prevelezca con
tejado de teja Srabe ,

Paramentos blancos y zbcalos ¥ algunoe detalles
de pledra careads y riplada del estlio de la Urba-

rdzactOn .. . __ . ________.

1112 - Zona Restaurante y comerclal ~

art. 152 o Ubicacitn -~

Se prevee en zona inmediata a playa y en e} poll-
gono del pusblo marinero, una zons para un res-
taurante ¥ un pequef comerclo .

art. 162 - Parcels -

Se trata de uns parcela = 5.00000 m2.

art, 172 - Ocupacién en planta -

Se filn en 30 %
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art, 182 .. N2 de plantas -

art,

art.

art,

Se dijan dos plantas bal]a y pise

192 - Attura -

Be fija ey 6100 m,

202 — Edificabliidad ~

18 m3/m2 ,

212 = ﬂ_‘g_ghmntacibn -

Se alustard a las normas sobre clasHicacibn

de fos establecimlentos hoteteros (B.0. del Es—
tado 7 agosto de 1,968} ,

Se cifra en la clasificactén con 2 estrefias o

1 estreifln

art. 12 —~ Tipe de adificacidn -

E1 tipe de edificacitn debe sep exento, &n todos
tos easos , .

Constitulré una compestcltn arquitectdnica unitan
ria para cada uno de sus usos con desarrolle ho-
rizontal y minima ecupaci®n del susis a

art. 22 ~ Ublcacién -
W b

———e

Existen :

En el Sector Supr
Unidad de actuacibn ~A~ = un centro deportive
Unidad de actuacibn ~D— = un centro deporiibo

En ef Sector Norte ¢ .
Unidad de actuacién tinlea = Una zona potldepor-
thva privada ,
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art. 32 « Condiclones de vollimen =

SECTOR SUR

En cada unidad de actuacién sera” 3

Unidad de actuacibn —A~

a) Paraidas = 8,000- m2,

b} Mé&xima ocupacidn = 10 § {o que hace = 800 m2,
¢} NUmero de plantas méixime = 1

d} Edificabliidad = 083

€) Maxime vollmen = 2,400 m3,

Unidad de actuaclén D~

a} Parcela "'"?. 260 m2,

b} M&xima ocupacibn = 10 § lo que hace = 728 m2.
¢} Planta méximas = {

d} Edificabitidad = 013

e} Voiltimen miximo = 2, 184 m3 ,

SECTOR NCRTE

Sus condiclones de vollmen se clifran en:

Unidad de actuaclén Ginfea

a} Superficie parcela = 10, 600 m2,

b} Superficie de ocupacidn mbxima = 18 %

c} Numero de pitantas ™ 2 con una aHura = 5100 m,
d} Edificabilidad = 0175 m3/m2.

e) Vollimen miximo = 7, 500 m3,

f) Viviendas = 2 con un totat de 9 habltantes

(Se ha establecido un coeficlente = 415 por viv. }

art. 42 -~ Alineacliones v rasantes

Estos condiclonantes de las planias bajas serén
libres al eriterio dei proyectista de la edificaclén,
No obstante en el planeamlento hab 14 de preveer-
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se determinadas allneaclones y rasantes por
razcnes de topografia o por el palsaje urbane

inmediato ,

art., 32 ~ Condiciones higienicas y de salubridad =

Serén ias idbneas para los usos deportibos que
se fijen v parieularmente tas refermﬂes_ a Humi-
hacidn, ventilacibn y saneamiento de acuerdo con
el n€ de usuarios de ins Instataclanes .

art, 62 - Condleiones estbiicas

Existirs Hbertad vompteta &n el disefio, SW
que se guarde m‘demeﬁﬁ adeguada de tos etemen—
tos proplamente depottivos ¥ tos espaclos verdes
o de Jardineria inmediatos . o
Estos espaclos verdes requerirén un estudio pre~
ciso y de compostettn pai'sajﬁﬂca que determina~
ré la situacidn de loa efemenios constructivos
{servicios) y el tratamientos y disposicién del

_ _s_ue_!o yii?s condiclenantes de arbolade y de jardi=

arf. 12 « Ubicaci®n -

T sk e s s 2ty S

Se estabjece un gran ¢entro comercial 12 en ef
Sector Norte y ofro centro con carfcter secun
dario en el Sector Sur en la unidad de actua-—

cibn ~A- .

1€ -~ Centro Comerciat -

art, 22 - Tipo de edificacidny uso =~

En esta zona se consentirs todos los usos de
carbeter adminlstrativo, comerclat, cuiturat y

recreative ,

-‘:f
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Estos tipos de utilizacibn deberén venir definidos
con ta méxima flexibilidad pars su mejor aprove-
chamiento ,

art. 32 « Condlclones de woifimen =

Ser&n:

a} Superficie de parceta = 11,800 m2,

b} méxima ocupacibn =45 %

e} N2 de piantas = 2 ; bala y plso

a} Attura = 7960 m.

e} edificabilidad = 2t12 m3/m2.

f} N2 de tocates comerelales = 100 tiendas

g} Aparcamientos ! Est&n previstos en calle inme-
diata . Su proporceidn ha de ser 20 m2, por cada

50 m2, de superficle total edificada ,

hY Retranqueos §
a calle = 5100 m,

a linderes = 4100 m,

------------ -art2 42 -~ Condlclones higlenleas - ------- - -- -

Serfan ias que ordinariamente se aplican a les
usos permliidos en elias .-

Complemento Importante sert considerar el ce-
rramiento de fachada de tos edificlos que asem—
gura alstamiento de ruidos .

lgualmenie & ias Instataclones de ta edificecibn
que puedan contaminar ja aymbsfera .

art. 52 -~ Condicicnes estéticas ~

Debersn fllarse unas directrices de composiclén

que pucden ser }

12 Vendra& obtigado un criterto general de orde-
nacibn det eonjunto ,
L.os materiales serén los proplos de ta zona
con grandes huecos bar& eseai:mra;teﬁ .

Podrs disponérse una zona aporticada .

w



art. 62 - Tipo de edificacibn y usos -

En esta zona se limitardn los usos exclusivamente
comerciales o al detat] y lod iipos cultural y re—

ereativo ,

art, 72 - Condiclones de voltmen «

Serhn las sigulemnes 3

a). Superficie de parcels = 5.000 m2,

b} Maxima escupacitn =30 % .

c} N2 de plantas = 2 bal]a y un piso

d} Altura = 7100 y 6400 m,

e) Edificabliidad = 2t4 m3/m2,

) Retranquecs = a calie

g} N2 de tocales comerclates = 80 1,

h} Aparcamlentos = Serh de o m2, por cada 50 m2,
de superficie edifieada total .

 art, 82 » Condlciones higitnicas -

Son ias proplas que se apilcan nermtrrme en
!as &reas comerclates de ja ¢ludad,

art, 92 . Condiclones estbiicas ~

En genera! se le dars un carficter en la construccibn
pronia de la Urbanizaelbn con fa ‘singularidad de {os
grandes huecos y materiates nobtes ,

AREAS LIBRES

Consideramos

s

s

Séct@r‘ MNarte 1

\

Centinuac!bn de 1a z}na de plmda tnmediara al
eauce seco de ta Ran?h det Naclmienéo = 43, 600 m2.

e it

Sector Sur = 1'5.26}3 m2.
Ll I I=



CONDICIONES DE USO

art, 12 - Definicidn -

Comprende zonas de use destinados aparque uwrba-
nO en toda su extensién , Eh estas zonas se ptrohl-
birg cuaiquler tipo de edificacidn a excepcibn de
las construccliones proplas del pargue ,

Er;‘tre los usos posibtes pueden ser @
Estanque recrative
Jueges Infantiies
Kieskos de refresco

Pequefio Jardin zoolbgleca

art, 22 .. Condiciones de vollimen -

Se considera esta zona sin mHngun aprovechamien~—

o constructivo .,

.. .art, 32 w Condiciones estbticas « - . . - o oo

El proyeecio del parque serén en principls el de
tener caricter general el de canservacldn de la
pinada exlistente d&ndole carfcter preferente so~
bre los restantes elementos de jardineria .

Se llevari a cabo cen Ia intenslidad precisa ia
plantacibn de arbolado y jardineria a fin de formar

setos , cespedy arbusios ,
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CONCLWUSION

Con tode lo anterformente expuesto , queda hecha
ia refacidn detatiada de tas Ordenanzas parilcula-
res de las zonas ,

Orihuela Junife 1.976

Ei Arquitecto :
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ANEJO 12 — Medicridn altura ‘edificacion,

caso de vivienda unifamiliar aislada
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- | parcela ! parcela
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I parcela | parcela
Orihuela Jumio 1976
DR.- ARQUITECTO
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ANEXO N°1. CONDICIONES DE EDFIFICACION DE LAS PARCELAS

A USO DE BUNGALOWS Y VIVIENDA UNIFAMILIAR
ADOSADA EN LA UNIDAD DE ACTUACION "D“
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3.2.3.— ESTUDIOS DE DETALLE

3.2.9.1.~ Farcela de 1 Ha.

Cuando la ejecucidn de
las obras haya de llevarse a cabo en
mas de una fase, sera precéptiva la -
redaccidén de un Estudio de Detalle en
el que quede-convenientementé refléjg
dé la ordenacién de volumenes total y

de cada fase y la cuantia de los mis-

mos que se consume en cada una de ellas,

En caso de fase Unica serd suficiente

el proyecto de obras de la totalidad

3.2.2.2.- Parcelas D-1 y D-2.

Al igual que en el ca
so anterior, cuando la ejecucién de -
las ‘obras de edificacién.haya dé lle-—
varse a cabo dentro de cada parcela-—

en mas de una fase, serd preceptiva -
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la redaccidn de un Estudio de Detalle

con él fin de ordenar los vclumenes y
. ' poder computar los consumidos\déntro

de cadé fase, asi como de completar -~

las alineaciones y rasantes que resul

- : taren necesarias para dar acceso a la

nueva ordenacién. En caso de fase uni
Ca por parcela sera suficiente el pro
' _ yecto de obras de la .totalidad de ias

mismas.
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3.2.3.~ PARCELACIONES.

3.2.3.1.— Parcela de 1 Ha.

Serd preceptiva la corres
pondiente licencia de parcelacidn cuan

do se pretenda de alguna manera divi—-

dir el terrenoc y asignar porcicnes de
€1l a las viviendas resultantes hacien-
‘dole de ‘ésta forma perder su caracter

de espacio comunitario.

3.2.3.2.- Parcelas D-1 y D-2.

- : ' Tambien en este caso se-

ra pre;epti@a liéeﬁcia de parcelacién
cuando se pretenda dividir_la parcela
con el fin dé asignar poréiones de la
misma a las nuevas viviendas resuitag
tes, haciendose perder de esta forma

su caracter de espacio comunitario.

PN
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3.3.—~ NORMAS DE EDIFICACION.
3.3:1.~ PARCELAS D-1.Y D-2,

- 7.~ CONDICIONES DE USO.
AL Uso Residencial.
Corresponde a ésta zona

el uso exclusivamente residencial -—-—

con vivienda unifamiliar aislada 6 -
1

paredda.
A.2 - Uso Comercial.
Prohibido.
A.3 Uso Industrial.
; Prohibido.
' A4 Uso Garajes.

Se considera como edifi-
cacién auxiliar de la vivienda y pue-

de localizarse adosado al edificio &
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en semisotano.
'La superficie minima pa-
ra, un coche seri de 20 m2.

"A.5 . Uso Deportivo.

) Queda prohibida la cons-
truccién de frontones dentro de' la —-
parceia‘éue pueﬁah afectar a la visi-
bilidad de 1gs colindantes.

. 5e permite la constru--—-

ccién de piscinas y pistas de tenis.

A.6 Uso de Almacenes.

Queda prohibida la cons-

truccidn con caracter permanente de -

almacenes & depbdsitos de materiales.
Se consideran de caracter provisicnal

los construidos durante la obra.

A.7 Uso de Patios.

Sera preceptiva la cons-

175
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truccién de un recinto por vivienda: -
destinado a lavaderc y tendedero que

quede a salvo de vistas exteriores.

“A.8 Uso de Espacio Libre.

-Los espacios nc ocupados
por la edificacién dentro de cada par

cela deberan ser tratados en superfi-

.cie con una jardinera adecuada al en-

torno, estableciendose senderos y ace

ras de proteccién del edificio.

B.1 Tipo de Edificacibn.

S5e permite la vivienda -

unifamiliar aislada & pareada.

B.2 Alineaciones Exteriores.

Se sujetaran las constru

- ~ciones de esta zona a las alineacio-
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‘nes exteriores y rasantes definidas -

en la presente Modificacidn.

B.3 AiineacioneS'Interiores.

. . Las separaciones a linde

ros se?ép{

.A_célle 5,00 mts

A medianéria .;.. ..... h.....‘S;OO mts

i | excepto en el caso- de edificacién pa-
reada en que las dQ;lviviendas se ado
saran qllindero, écoﬁpaﬁandose-necesg

riamente para ello al proyecto de —--—

obras el acuerdo tadcito de ambos pro-

pietarios.

B.4 Edificabilidad.

‘E1 coeficiente maximo de
edificabilidad para cada parcela es -

de 1 m3/m2 sobre metros de parcela ne

ta.

177
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B.5 Parcela Minima.

Las caracteristicas de -

la parcela seréan:

Superficie minima _ 500 m2.
Lado minimo de fachada 15 m.
Fondo mipimo 20 m.

B.6 Ocupacibén Maxima.

La superficie de ocupa--—
cibén maxima es la que corresponda al
25% de la superficie total de'la par-

cela.

darias vendran tambien incluidas y —-
formaran un conjunto Gnico con el cu—

erpo principal del edificio.

'B.7 Altura de la Edificacibn.

La altura mAxima de la -
edificacidn se establece en 7,00 m. -
que corresponde a dos plantas de vivi

endas y semisotano.

5
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La medicién ée la altura
maxima se hard desde la rasante de la
carretéra adyacenge hasta'1a caPa baja
del forjado de!cubiertai»En e11g~ﬁd’s¢-
incluiran los torreones de cajas de es
calera-en acceso de cubiertas transita

bles.

B.8 Alturas Libres.

La altura libre interior
minima.se establece en 2,60 para las

plantas de viviendas, y en 2,20 para

*+

liar.

i
! ~—
]

1
B.9 Numero de Plantas.

E1l maximo se establece en
dos plantaé: baja y piso.. Se permite
un semisotanc siempre due el planoc in
ferior del forgado primero quedé como

maximo a 1,50 m. sobre la rasante na- .

tural del terreno. .
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B.10 Patios.
Sera preceptivo el patio
tendedero con un dimensibdn minima de
2,00 m. de lado -y 6,00 metros - cuadra—

dos de superficie.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

C.1 Materiales.
C.1.ﬁ.n Cubierta.
Se recomienda la cubierta

color arcilla natural rosada o rojiza.

i
i

C.1.2.- Cerramigntos.

Deberén predominar los pa-

fios blancos estucados con grano grueso.
i

C.17.3.~ Piedra Natural.

ey e e -
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Puede emplearse la propia
del lugar ripiada.o bien 1a del Cabezo
Gordo, con aparejo irregular & cortada

a disco.

C.2 VALLADO DE PARCELAS.

El cerramiento de las par
gelaé en su frente a la calle sera a T
base de.un mupete de 4,40 a O,6omts. -
de altura de fabrica de manbosteria ——
con careado de piedra del lugar.

El resto hasta 1,50 mts.

de atura total puede ser seto recorta-
do 6 bien mallazo plastificado.
! .
!
% El cerramiento en linde-

ros de medianerias seyé a base de se-

to y malla metilica.
i .

C.3 Composicidén Estética.

La expresibén arquitecto-
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nica de la edificacidén tenderi a ser

.tradicional en la zona con caracter -

tipico mediterraneo tanto por su com-
posicidn como por sus materiales y —-—

acabados.

C.4 Condiciones Higiénicas.

Se ajustaran a las esta-
blecidas en las ordenanzas generales.'
de edificacidn y a todas aquellas vi-

gentes en la legislacidbn actual.

3.3.2.- PARCELA DE 1 Ha.

CONDICIONES DE USQO.

A1 Uso Residencial.

Corresponde a ésta parce
la el uso exclusivamente residencial

con vivienda unifamiliar agrupada ti-

- po bungalows.
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A.2 Uso Comergial.

Prohibido.

A.3 Uso Industrial.

: Prohibido.

A.4 Uso Garajes.

Se considera comb'edificg
ciénjauxiliar de la vivienda, y en ca
sb de construirse su localizacién se-
ra adosada a los viales de acceso.

La superficie minima para

un- coche sera de 15 m2.

A.5 Uso Deportivo.

Queda prohibida la cons—-
truccidén de frontones & cualquier otro
elemento qﬁe pueda afectar a la visibi
lidad de cualquiera de las viviendas.

Se permite la localizaciédn

e
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de.ﬁna piscing, preferidamente centra
. ' da en la parcela, para uso comunitario.-
de ios_feSidentes, asi como el de pis-
- '.f""’ -tafdéhtenis;

A.6 Uso de Almacenes.

. Queda prohibida 1la cons-
truccidén con caracter permanenté de -
' . i, .
almacenes O depOsitos de materiales:

e ccnsideraran de caracter provisio-

nal los construidos durante la obra.

A.7 Uso de Patios.

Sera preceptiva la cons-—
! truccidn de un recinto por vivienda -
destinado a tendedero que quede a sal

! . - vo de vistas exteriores.

A.8 Uso de Espacios Libres.

‘Los espacios no ocupados
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por la eaificacién deberan sér trata-
dos en superficie con una jardinera -
adecuada al entorno, estableciendose

senderos yréceras dé protecciénldejQ—l

las edificacicnes.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

B.1 Tipo de Edificacidn:
Se permite la vivienda -

unifamiliar agrupada tipo bungalows.

Se sujetaran las constru
' |
L, .
cciones de éstz zona a las alineacio-

nes exteriores y rasantes definidas -

en la presente Modificacién.

B.3 Alineaciones Interiores.

La separacib6n a linderos

Seran:
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A medianeria .{...:......;. 3,00 m.
A Calle tuivrinriiiinarnarn... 5,00 m.

Salvo en el caso de que se construyan
garajes, que obligatoriamcnte habrén
de adosarse a las alineaciones de fa-

cheada.

B.4 Edificabilidad.

El coeficiente maximo de -

édificabilidad es de 1,5 m3/m2. sobre

 '_"metroS’de parcela neta.

En caso de segregaciénesr
de terreno para adjudicar a ias vivi-
endas. que se'proyecten,rpara lo‘cual
sera requisito imprescindible la apro
bacibn del‘ﬁorreépéndienteJprOyecfo _
de parcelacidn, cada parcela debera -
cumplir los siguiehteé extremos:

“Superficie minima ............ s00: m2.

Lado minimo .....v v eeunn. 5 m.
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B.6 Ocupacibn Maxima.

La superficie de ocupa—-—
cidén maxima es la que corresponde al
25 % de’ la superficie total de.ia par
cela.

, Las construcciones auxi-
liares dedicadas a garajes no serina—
cluiran en el computo &e-la ocupaciobdn
cuando esten ﬁor deﬁ&jo de la.faéante

de la calle mas elevada.

B.7 Altura de la Edificacién.

S -- La altura-méxiﬁa de -la- =~

edificacién se establece en 7,00 m. -
que corresponda a dos plantas de vivi
enda y semisotano.

La medicidn de la altura

~maxima se hari desde la rasante de 1la

calle adyacente mias elevada hasta la

cara baja del forjado de éubierta; En

ella no se incluiran 1los torreones de

187
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caja de escalera en acceso de cubier-

tas transitables.

" B.8 Alturas Librés.

La altura libre interior

minima se establece en 2,60 para las
plantas de vivienda, y en 2,20 para -
la edificacién complementaria-é auxi-

*

liar.

B.9 Numero de Plantas.

El maximo se establece. — -

""7en dos plantas: baja y piso. Se permi
te un semisotano siempre que el plano
inferior del forjado primero quede co

mo maximo 1,50 m. sobre la rasante na-

tural del terreno en ese punto.

B.170 Patios.

Sera preceptiud la loca-

slizacidn de un recinto destinado a -e

-

188
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tendedero por vivienda que quede a —-

salvo de vistas exteriores.

CONDICIONES DE EDIFICACION.
C.1 Maferiales.

C.1.1. Cﬁbierta.

Se recomienda la cubier-
ta inclinada 6 mixta a base de teja -

curva color arcilla natural rosada 6

rojiza.

" C.1.2. Cerramientos.

i Deberan predominar los -
}
]

pafios blancos estucados con grano grue

SO.

t

C.1.3. Piedra Natural.

Puede emplearse la propia

.natural del lugar ripiada ¢ bien la -
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del Cabezo Gordo, con aparejo irregu-

lar o cortada a disco.

C.2. Vallado de Parcelas.

El cerramiento de las par
celas en su frente a la calle seri a -
base de un muretg de 0,40 a 0,60 mts.
de altura de fébfica,de‘mamposteria -
con careado de piedra del‘lugar..

El festo hasta 1,50 mts. -
de éltﬁra totél puede ‘ser seto recor-
tado o bien mallazo metdlico.

- SRR -El -cerramiento en linde—~-
ros de medianeria seri a base de seto

y maila metilica.

C.3 Composicién Estetica.
La expresibén arquitecto-
nica de la edificacidn tenderi a ser

la tradicional en la zona con caracter

tipico mediterraneo, tanto por su com-
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posicién como por sus materiales y ——

acabados.

C.4 Condicicnes Higiénicas.

Se ajustaran a las estaws
blecidas en las Ordenanzas Generales

de edificacidn y a todas aquellas vi-

gentes en la legislacibdn actual.
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ANEXO N°2., PARCELARIO DE VIVIENBAS UNIFAMILIARES
DE LAS DIFERENTES ZONAS '



&

1PFASE

DEHESA DE CAMPOAMOR. 1°FASE,
ZONA VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS. PARCELARIO.

PARCELA SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE
A-1 1.500 B-33 . 910
A-2 1.500 B-34 770
A-3 1.500 B-35 1.000
A-4 1.500 B-36 740
A-5 1.500 B-87 616
A-6 1.500 B-~38 930
A-7 1.500 B-39 955
A-8 1.500 B-40 850
- e S L T T B_41 850
TOTAL 8.. 12.000 B-42 866
oo oMo S=EmRSCSoo==SE=Dom B.—43 812
B-44 1.320
B-45 676
B-46 825
B~47 635
PARCELA  SUPERFICIE B4y BIS o3e
81 | 132 - B-48 704
B-49 868
B-2 1.018
B-50 1.092
B-3 975,85 -
B~-51 1.036
B-4 97b,85
B-52 1.260
B-5 831
BTy _ o . ____B=53 . .. 1.125
B—~9 750
B-54 1.104
B-10 750
B-55 945
B-11 831
B-56 841
B-12 660
, B-57 725
Bélq’ 1'056 CEEEECCoSCoCoEmSECoOmERCS ===
B~15 890
B-1581S  1.225 [OIAL 27 2028010,
B-16 858 h h
B-17 900
B-18 900 PARCELA SUPERFICIE
B-19 200 C=0 1.120
B-20 900
C-1 550
B-21 900 _
c-2 800
B-22 900
C-3 700
B-23 900
C-4 750
B-24 720
C-5 1.000
B-25 720
C-b 750
B-26 750
C-7 750
B-27 780
: C-8 750
B-28 810
C-9 900
B-29 910
C-10 900
B-30 910
C-12 1.100
B-31 910
C-14 1.500
C-14 BIS 1.500
C-15 1.300
C-16 600
C-24 1.000



PARCELA SUPERFICIE
C-11 S00
C-17 600
C-18 900
C-18 BIS S00
C-20 1.050
C-21 725
C-22 900
C-23 750
C-25 1,885
C-26 1.885
c-27 1.720
C-28 1.000
C-29 750
C-30 900
Cs31 1.500
C-32 1.500
€-33 1.640
C-34 1.000
C-35 700
C-36 700
C-37 700
C-38 700
C-39 700
C-40 700
C-41 700
C-42 742
C-43 700..
C-44 700
C-45 700
C~-46 700
C-47 700
C-48 700
C-49 700
C-50 700
C-51 1.000
C-53 778
C-54 700
C-55 700
C-56 700
C-5% 700
C-58 700
C-58 700
C-61 700
C-62 700
C-63 700
C-64 700
C-65 700
C-66 700
C-6% 700
C-68 700
C-69 700
C-%0 700

AMBLIAGION 1°FASE

C-139

PARCELA SUPERFICIE
C-71 700
C-72 800
C-73 700
C-74 700
C-75 700
C-76 700
c-77 700
cC-78 700
c-87 700
C-88 700
C-89 700
C-90 700
C-91 700
C-92 700
C-93 700
C-94 700
C-95 700
C-96 700
C-97 700
C-98 700
C-99 700
C-100 700
C-101 700
€-102 700
C-103 700
C-104 700
- €C-105 700
C-106 700
C-107 700
C-108 700
€C-109 700
C~110 700
C-111 700
C-112 700
£-113 700
C-114 4.500
C-1%5 2.500
C-116 2.250
C-117 1.250
C-126 g0
C-127 700
€-128 1.050
cC-129 750
C-130 1.050
C-131 200
C-132 800
€-133 800
C-134 800
C-135 800
C-136 800
C-137 700
C-138 700
700

194
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AMPLTACTON 1tFASE

PARCELA  SUPERFICIE PARCELA  SUPERFICIE
C-140 700 C-174 700
C-141 700 €-175 700
C-142 700 C-176 700
€-143 700 C-177 700
C-144 700 C-178 700
C-145 700 C-179 700
C-146 700 C-180 1.000
C-147 700 C-181 900
C-148 700 _ C-182 900
€-149 700 C~183 900
C-150 700 C~184 900
C-151 700 C-185 900
C-152 7 00 C-186 900
C-153 700 C-187 900
C-154 700 C-188 900
C-155 700 C-189 900
C-156 700 C-190 900
C&157 700 C-191 900
C-158 700 £-192 900
C-159 700 C-193 900
C-160 700 C-194 1.000
C-161 700 C-195 2.500
C-162 700 C~196 2.200
C-163 850 C-197 1.200
C-164 750 C-198 1.300
C-165 - -- ---7560- - C-199 ° " 1.675
C-166 750 C~200 1.325
C-167 750 €-201 1.200
C-168 750 C-202 1.200
C-169 750 C-203 1.200
C-170 750 C-204 1.200
C-171 750 C-205 1.100
C-172 750 | C-206 1.100
€-173 750

R R N T o T C C o o o o I o I o T . I I T fm P R e M e e o e e et e . v R s i et i o T
e - R N Bl = R e = SN LS~ =]



AMPLEACTON. 2% FASE

PARCELA SUPERFICIE RAREELA SUPERFICIE
. 700 A-53 700
a2 700 A=54 700
A-3 700 A-55 700
A-4 700 A-56 700
A 700 A-57 700
A-6 700 A-58 700
A-7 700 A-59 700
A-8 700 A-60 700
A-9 700 A-61 700
A-10 700 A-67 700
A-11 700 A-63 700
A-12 700 A-64 200
A-13 700 A-65 700
A-14 700 A-66 700
Az15 700 A-67 700
A-16 700 A-68 700
A-18 700 A-70 700
A-19 700 A-71 700
A-20~ 700 A-72 700
A-21 700 A-73 700
A-22 700 A-74 700
A-23 700 A~75 700
A-24 700 A-76 700
A-25 . .. 700. , Aor - 700
A-26 7.00 A-78 700
A-27 700 A-79 700
Az29 700 A-81 700
A-30 700 A-~82 700
A-31 700 A-83 700
A-33 700 A-85 700
A-34 1.050 A-86 700
A-35 1.050 A-87 700
A-36 700 _ A-88 700
A-37 700 A-89 700
A-38 700 A-90 700
A-39 700 A-91 700
A-40 700 A-Q? 700
A-21 700 A-93 700
A-42 700 A-94 700
A-44 700 A-06 700
A-45 700 A-97 700
A-45 700 A-1@5 700
A-47 700 A-106 700
A-48 700 A-107. 700
A~49 700 A-108 700
A-50 /00 A-1049 7080
A-51 700 A-118 700

A-52 700 A-111 700

AD
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AMPLIACTION 2°FASE

PARCELA SUPERFICIE PARCELA SUPERFICTE
A-119 700 A-166 750
A-120 700 A-167 750
A-121 700 A-168 750
A-122 700 A-169 750
A-123 700 A-170 750
A-124 700 A-171 750
A-125 700 A-172 750
A-126 700 A-173 750
A-127 700 A-174 750
A-128 700 A-175 750
A-129 700 A-176 750
A-130 700 A-177 1.P50
A-131 700 A-178 870
A-132 700 A-180 1.080
A-140 700 A-181 800
A-141 700 A-182 ' 800
A-14z2 700 A-183 800
A-143 700 A-184 800
A-144 700 A-185 800
A-145 700 A-186 800
A-146 700 A-187 800
A-154 700 A-188 800
A-155 700 A-189 800
A-157 700 A-190 800
A-158 700 A-191 800
,,,,,, A-159 700 L. A-192 . ... 800 --
A-160 700 A-193 800
A-161 750 A-~194 800
A-162 750 A~195 800
A-163 750 A-196 1.215
A-164 750 A-197 1.365
A-165 750 A-198 1.200
A-199 840
A-200 750

e R e e L T Lt o E T T L F T ——
e e e e i e e eyl F T -

TOTAL ZONA A . 170 VIVIENDAS........ 124,700 m2
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DEHESA DE CAMPOAMOR. NUEVAS AMPLIACIONES 1°y 2°FASE, SEC-
TOR SUR. PARCELARIO ZONA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

UNTDAD DE ACTUACTION UNIDAD DE ACTUACTON
l!All IEDH
PARCELA SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE
A-201 1.500 D-3 1.440
A-202 1.950 D=4 1.520
A-203 12200 D-5 1.800
A-204 1.100 D-6 1.600
A-205 1.000 D-7 850
A-206 980 D-8 875
A-207  1.000 D-9 875
A-208 1.150 D-10 875
A-209 950 D-11 875
A-210 1.100 D-12 900
A-211 1.000 D-13 1.000
A-212 1.000 D-14 1.000
A-213 1.000 D-15 1.000
A-214 1.000 D-16 800
A-215 1.000 D-17 800
A-216 1.050 D-18 800
A-217 1.050. ... ... .. D-19 800 -
A-218 1.050 D-20 800
A-219 1.000 D-21 800
A-220 1.100 D-22 800
A-221 1.280 D-23 800
A-822 1.650 D-24 800
A-223 1.000 D-25 _.800
A-224 1.350 D-26 1.000
A-225 1.250 D-27 1.000
A-226 1.200 D~28 1.250
A-227 1.300 D-29 900
A-228 1.000 D-30 800
A-229 1.000 D-31 800
A-230 1.000 D-32 800
A-231 1.000 D-33 800
D-35 800

TOTAL 31. 34.610 D-36 800



DEHESA DE CAMPOAMOR. NUEVAS AMPLIACIONES 1°y 2°FASE. SEC-
TOR  SUR . PARCELARIO ZONA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

UNIDAD DE ACTUACION UNIDAD DE ACTUACION
IlDll uDu
PARCELA SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE
D-37 900 D-71 1.000
D-38 900 D-72 850
D-39 ' 1.000 D-73 850
D-40 900 D-74 850
D-41 800 D-75 850
D-42 800 D-76 850
D-43 800 D-77 850
D-44 800 D-78 1.000
D-45 800 D-79 800
D-46 800 D-80 800
D-47 800 D-81 1.200
D-48 800 D-82 800
D-49 900 D-83 800
D-50 900 D-84 800
D-51 800 D-85 1.000
D-52 ' ~ 800 - D-86 800
D-53 800 D-87 800
D-54 800 D-88 800
D-55 800 D-89 850
D-56 1.000 D-90 1.000
D-57 1.000 D-91 800
D-58 1.800 D-92 960
D-59 1.600 D-93 900
D-60 1.000 D-94 900
D-61 1.200 D-95 830
D-62 1.292 D-96 972
D-63 857 D-97 9500
D-64 857 D-98 1.000
D-65 857 D-99 1.050
D-66 857 D-100 900
D-67 857 D-101 1.800
D-68 857 D-102 1.000
D=69 857 D-103 891
D"70 985 EER RS R R AR AAD O SRR R AARAS

R e = T



DEHESA DE CAMPOAMOR. NUEVAS AMPLIACIONES 1%y 2°FASE.
SECTOR NORTE. PARCELARIO ZONA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES,

PARCELA  SUPERFICIE PARCELA  SUPERFICIE
CH-1 800 CH-40 800
CH-2 800 CH-41 800
CH-3 800 CH-42 908
CH-4 800 CH-23 908
CH-5 800 CH-44 800
CH-6 800 CH-45 800
CH-7 800 CH-46 800
CH-8 800 CH-47 800
CH-9 800 CH-48 800
CH-10 800 CH-49 800
CH-11 800 CH-50 800
CH-12 800 CH-51 1.204
CH-13 800 CH-52 1.088
CH-14 800 CH-53 1.088
CH-15 800 CH-54 1.828°
CH-16 800 CH-~55 1.148
CH-17 908 CH-56 988
CH-18 1.164 CH-57 800
CH-19 800 CH-58 800
CH-20 .. 800 S CH-59 - . .800
CH-21 800 CH-60 800
CH-22 800 CH-61 800
CH-23 800 CH-62 800
CH-24 800 CH-63 800
CH-25 800 CH-64 800
CH-26 800 CH-65 800
CH-27 800 CRY66 800
CH-28 800 CH-67 832
CH-29 800 CH-68 832
CH-30 800 CH-69 832
CH-31 878 CH-70 832
CH-32 968 CH-71 919
CH-33 800 CH-72 975
CH-34 800 CH-73 948
CH-35 800 CH-74 988
CH-38 800 CH-75 988
CH-37 800 CH-76 988
CH-38 800 CH-77 988
CH-39 800 CH-78 800

—.__._==._=..._::_:_=:=::=:::::-:::::.—::::::Zﬁ;::,—.:;:_._;...._—,——-—

TOTAL 78 VIVIENDAS  ........... 66.400
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ANEXO N°3. CUADROS RESUMENES DE LAS CONDICIONES
------- : GENERALES  DE VOLUMEN DE LAS DIFERENTES -
ZONAS.
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CABO ROIG



212

PLAN PARCIAL CABO ROIG.
ADAPTACION AL TERRENO.

MEMORTA.

ANTECEDENTES :

El Plan Parcial Cabo Roig se ha ido desarrollando desde -
sus comienzos en el afio 1.959 hasta su culminacién con la aproba-

cidn definitiva del Plan Parcial en Octubre de 1.972.

Posteriormente, ante la evolucidn del mercado y las nece-
sidades actuales, se hizo necesaria una definicidn mis concreta —
de la Zona Norte y una refundicién total del Plan, producié&ndose/

la aprobacidn definitiwva. per::ese Ayuntamiento en el afic 1.982.
OBJETO:

La presente documentacidn tiene por objeto subsanar las -
deficiencias observadas en las especificaciones previstas por el/
Plan Parcial adapténdolas a la realidad del terreno, producidas -
como consecuencia de un levantamiento planimétrico con ciertos —-—
errores como son situvacidn de la carretera respecto del cabo, des
niveles y otros condicionantes del terreno, asi como edificacio--
nes ya existentes gque no habian sido llevadas a los planos del --
Plan Parcial de una forma exacta, obligando a una adaptécién de -

los planos para poder desarrollar efectivamente el Plan Parcial.

Esta adaptacidn ha producido pequefias modificaciones no -
substanciales pero que efectivamente afectan al trazado viario v/
a las dimensiones de las parcelas, fundamentalmente en la Zona —--
Norte de la urbanizacidn, que al ser la filtima en desarrollarse,/
es donde ha sido mds necesaria la adaptacién al terreno real exis
tente por sus mayores desniveles y condicionantes (carretera, lin
deros. con otras urbanizaciones,vaguada . tendido de lineas eléctri

cas, etc.).

Esta documentacidn por tanto se refiere exclusivamente al
trazado viario y parcelacidn, no afectando en cuanto a zonifica-—

cidn y ordenanzas del Plan Parcial gue permanecen inalterables, -
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pasando a desarrollarse una documentacidn refundida del Plan —-

Parcial gue facilita el manejo de &sta.
STTUACION:

Los terrenos de la Urbanizacién Cabo Roig, propiedad de
CABO ROIG, S.A., empresa promotora del Plan Parcial, se encuen—
tran situados en la carretera nacional 332, Alicante-Cartagena,
Km. 8'00 en el término municipal de Orihuela, a pocos Kms. de -

Torrevieja, con una superficie.total de 1.073.702 m2.

ZONIFICACION:

Dentro de los terrencs objeto del Plan Parcial se dis—-

tinguen las siguientes zonas:

— 4ONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Situada en la meseta del cabo/
con un total de 562 parcelas con una superficie total de —e——
520.304 m2. que supone aproximadamente el 50% de la Urbaniza-

cilén.

La superficie de cada una de las parcelas viene en el -

anexo de superficies.

Serd de aplicacidn a esta zona las ordenanzas estableci

das para vivienda unifamiliar con una altura mixima de 7 m.

.= ZONA DE VIVIENDA COLECTIVA, AGRUPADA, BUNGALOWS, ETC. CON UNA
ALTURA MAXTMA DE 7 M., a la que corresponden las parcelas de-
nominadas como A, B, C, D, E, con una superficie total de ——-—
25.200 m2..

- ZONA DE VIVIENDAS COLECTIVAS EN BLOQUES, con una altura maxi-
ma de cornisa de 15 m., a la gue corresponden. las poligcocnos -
¥, G, H, I, J, K, L, M, N, P v R con una superficie total de/
155.305 m2.

-~ +ZONA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS, gue corresponde a los espa-
cios reservados para hosteleria, oficinas, comercios, espectd
culos, iglesia, deportes, etc., con una altura mixima de la —

edificacidn de 7 m., con una superficie total de 50.640 m2.
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Comoc complemento se ha previsto un embarcadero para ve-

leros y fuera borda, asi como un Club Naidtico.

De acuerdo con la ordenanza VII y el articulo 95 de la/
Ley del Suelo, no podrd descomponerse ninguna parcela en otras/
"salvo en el caso que todas las resultantes rebasen el drea mini
ma establecida en esta ordenacién Yy en las directrices estable~

cidas por la Superioridad de la :Zona.
En la zona de altura y dentro de cada poligono se permi
tird la unién de parcelas para formar una sola a todos los efec

" tos.

VIALES Y APARCAMIENTOS:

La red viaria consta en .esencia de una amplia avenida -
que se adapta sensiblemente a la forma de la linea de costas, -
rodeando la Urbanizaci®n, obteniéndose durante. su recorrido una

visidn muy completa. del conjunto urbano.

La dimensidn de dicha via es de 18 m., con doble calza-

da de 6 m. separadas por un seto de 1 m. y aceras de 2'5 m.

El resto de las vias secundarias se ha dispuesto en fon
dos de saco para acceder a las distintas parcelas de la Urbani-
zacidn con una anchura total de 10 m., que corresponden 6 m. pa
ra calzada y “2. para aceras de 2 m. para circulacién de peato-

nes.

Bordeando la costa y a una altura intermedia entre el -
mar y el borde del cortado existe un paseo maritimo peatonal ro

deado de jardineria.

Se preveen aparcamientos piblicos en las proximidades -
de los espacios destinados a equipamientos colectivos, asi como
‘una serie de plazas en las zonas de edificacidén en altura y en/
determinados puntos gue por su situacidn, vistas u otros atrac~
tivos (playa, paseo maritimo), se consideran necesarios para su
utilizacidn piblica.

Independientemente de las plazas de apafcamientos plibli

cas, en las zonas de vivienda colectiva y dentro de cada parce-
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la, se preveerd una plaza de aparcamiento por vivienda.

El total de la superficie de viales es de 161.940 m2.
ZONA VERDE:

La superficie total destinada a este uso se distribuve -

en dos zonas:

— ZONA NORTE, con una superficie de 72.811 m2. siguiendo la va—
gquada. natural existente con tierras de buena calidad, pertene-

-cientes a una cafiada natural de cultivo agricola.,

— ZONA BORDEANDO LA LINEA MARTTIMO-TERRESTRE, de 45.200 m2., que
suponen un total de 118:011 m2. que representa el 11% del to——
tal de la ordenacifn y que unidos a los 528.915 m2. de zona ——
ajardinada particular de las distintas parcelas, hacen un to-——
tal de 646.926 m2. que Trepresenta mds del 60% de la superficie
total ordenada.

"En la zona verde se preveen diversas zonas para juegos -
de nifios, deportes, etc., Y otras construcciones de tipo recrea-
tivo compatibles con su destino de acuerdo con el articulo 13 de

la Ley del Suelo.

INSTATLACIONES URBANAS:

Todas las parcelas y zonas generales de la Urbanizacidn/
estardn dotadas de los servicios de abastecimiento de agua pota-
ble, pavimentacidn, encintado de aceras, -alcantarillado, alumbra
do ptiblico y red de energia elé&ctrica de acuerdo con los . planos/

gue se adjuntan.

El abastecimiento de agua potable gueda garantizade por/
un nacimiento adquirido fuera de la Urbanizacidén con un caudal -
de 116'44 litros por segundo, lo gue supone.un total diario de -
10.060'416 Litros diarios, teniendo en cuenta gue el ne de habi-
tantes se puede estimar en un miximo de 5 personas por vivienda/

0 100 m2. construidos, resultarian:

"
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- Viviendas Unifamiliares 562 ¥ 5 = 2.810 habitantes

~ Viv. Colectivas en Blogques 68.000 x 5%= 3.400 "

- Bungalows 11.000 x 5%= 550 "

— Hosteleria _9.000 x 5%= 450 "
Maximo ne de habitantes. . . . . . 7.210'-

que supone una dotacidn de 1.395 litros por habitante y dia, su-
perando ampliamente la dotaci®n minima de 250 litros por habitan

te y dia.

No obstante, y como reserva, existe otro nacimiento ———-

igualmente potable ubicado en la misma urbanizacidn.

Se han previsto dos -depbsitos de 622 m3. cada uno, gque -
reciben las aguas del manantial que se comunican entre si por .-
otro depdsito de 68 m3. en el gue se ubican tres bombas ITUR que
garantizan la presifdn necesaria en la red. Al mismo tiempo, un -
equipo de cloracidn cloro-gas PERMO regula la perfecta desinfec-

cidn del agua potable.

El saneamiento se resuelve conforme se indica en los pla
nos, recogiendose todo el efluente en la estacidn depuradora pre
vista, bombeandose las aguas una vez depurada a las fincas situa
das al otro lado de la carretera para su utilizacidn para riegos

agricolas.

Estd en estudio por .la Compafiia Telefénica Nacional la -

red de telé&fonos urbanos,

En cuanto a.la conservacién de las obras de infraestruc-—
tura, viales y jardineriai;:pliblica, previa cesidn de viales Yy jar
dineria ptiblica al Ayuntamiento de Orihuela, se prevee la forma-
cldén de una comunidad de propietariés que tomard a su cargo la -
vigilancia y conservacidn de los citados servicios. De no consti
tuirse esta comunidad, el Ayuntamiento de Orihuela en sesidn 21/
de Abril de 1.972, adquirid el compromiso de asumir la conserva-—.

cidn de viales y zonas verdes de la comunidad.
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CUADRO DE SUPERFICIES.

ZONA ' SUPERFICIE g
-~ EDIFICACION UNIFAMILIAR ~—— 520.304 —— 48'46%
- . " AGRUPADA - ——u 25.500 ——— 2'35%
- " EN BLOQUES ———  155.305. —-—=—= 14'46%
- EQUIPAMIENTO. S 50.640 —w— 4172%

TOTAL. . . +. . . . . 751.449 6£9'99%
~ VIALES ——= 161.940 -——= 15'08%
—~ ZONAS VERDES —==  118.011 == 10'99%
- OTROS (Z.M.T., Playas) —_—— 42,302 ——- 3'94%




RELACION DE PARCELAS Y SUPERFICIES.
VIVIENDAS UNTFAMILIARES.

1-
2
3-
4—
5_
6—
=
8—
g~
10-
11-
12~
13-
14-
15~
l6-
17-
18-
19—~
20-
21-
22~
23—~
24-
25-
26-
27~
28-
29-
30~
31-
32~
33-
34-
35-
36—
37~
38~
39-
40-
41~
42~
43~
44—
45~
46—~
47~
48~
49—
50~
51-
52~
53-
54-
55~
56—
57~
58-
59-
60—
61~
62~
63-
64 -

947
1.022
1.159
1.417
1.198
1.216
1.428
1.342
1.534
1.510
1.476
1.400
1.273
1.649
1.615
1.390
1,388
1.375
1.541
1.573
1.552
1.500
1.453
1.557
1.47%
1.421
1.210
1.136
1.105
1.014
1,207
1.500
1.378

1.430

1.402
1.263
1.231
1.263
1.387
1.613
1.663
1.506
1.330
1.132
1.376
1,770
1.500
1.513
1.583
1.238
1.425
1.482
1.651
1.639
1.461
1.364
1.310
1.414
1.330
1.390
1.290
1.553
1.483
1.248

ma.

m2.

m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
mZ.
ma.
m2.
m2 .

m2.
m2.
m2 .

m2. -

m2 .
m2.
m2.
m2.
m2.
ma.
m2.
m2.
m2.
me.
m2.
m2 .,
m2 .
m2.
m2.
m2.
m2.

m2.
m2,
m2.
m2.
m2.
m2.

66~
67-
68-
69—
70-
71-
72—
73-
74~
75-
76~
77~
78-
79~
80~
81~
82-
83-
84-
85~
86~
87-
88-
89-
90-
91-
92-
93-
94-
95-
96-
97-
98-
99-
100-
101-
102-
103-
104-
105-
106-
107~
108-
109-
110-
111-
112-
113-
114-
115-
116-
117-
118-
119-
120-
121-
122-
123-
124-
125-
126-
127-
128~
129-

1.210
1.046
1.477

872

902
1.360
1.165
1.260

822
1.517
1.847
1,121
1.232

999
1.320
1.320
1.242
1.100
1.067
1.339
l.462
1.357
1.931
1,192
1.680
1.604
1.280
1,303
1.187
1.785
1.316
1.061
1.046
1.11e
1.170
1.078
1.090
1.098
1.005
1.015

932

928

928
1.192
1.276
1.238
1.191
1.246
1.141
1.034
1.034
1.034
1.034
1.034
1.034
1.034
1.034
1.034
1.034
1.024
1.019
1.0%9
1.028
1.032

.m2 .

m2.
m2 .
m2.
m2.
m2.
m2.
m2,
mea.
m2.

m2 .
m2.
m2.
m2.
mZ2,
m2.
mZ.
m2.
m2.
me.
m2,
m2., -
me2.
mZ.
m2.
m2.

m2.,

m2 .,

131-
132~
133~
134-
135~
136-
137~
138-
139-
140-
141~
142-
143~
144-
145-
l46-
147~
148-
149-
150~
151~
152-
153~
154-
155-
156-
157~
158~
159-
le0-
lel-
162-
163~
164~
165-
lee~
167-
l68-
169~
170-
171~
172~
173~
174-
175-
176-
177-
178~
179-
180~
181-
182~
183-
184-

"185-

186-
187-
188-
189-
190-
191~
192~
193~
154~

1.
1.
.014
.014
.183
.114
.402
.310
.326
.368
.010
. 020
. 149
.168

FRRRRPRHRRRHRFRRF

=

o HFRREFRRRR B RPHRERRRRBRR R

[l N R g S SR

020
041

981

.039
.090

776
974
921
856
897

.014

936
884

.210

360

.004
.258

811
318

-137
. 000
217
217
.085
.095
. 095

984

.415

260

.100
.062
.638
. 041
.050
.180
.372

895
992

.061
.481
424

957

162
. 355
-440
.355
.465
.481
.012
.049
. 086

SAR0

m2.
me.
m2.

.m2.

m2.
m2 .
m2 .
m2 .
m2 .
m2 .
m2.
m2 .
m2.
m2 .
m2.
m2.
mZ .
m2 .
m2.
m2 .
m2 .
m2 .,
ma.
m2.
m2.
m2 .
m2 .
m2 .
m2.
m2 .
m2.
m2.
m2 .
m2 .
m2 .

m2.
mZ.
m2.
m2.
m2 .
m2 .
m2.

ma.

m2.

mZ.
m2 .
m2.
m2 .
m2.
m2 .
m2.
m2.
m2 .
m2.
m2 .
m2.
m2.
m2 .
mea .
m2 .
m2.
m2 .
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196- 1.071

197- 950
198- 950
199- 950
200- 1.000
201- 1.000
202~ 1.153
203~ 986
204~ 891
205~ 1.105
206~ 1.024
207- 1.045
-208- 1,008
209- 1.066
210- 1.137
211- 1,050
212- 1,015
213- 8§84
214- 906
215~ 798
216- 860
217- 1.043
218- 965
219- 900
220- 1.096
221~ 1.096
222- 1,096
223-.1.096
224~ 1.096
225~ 1.096
226- 1.080
227- 1,080
228- 953
229~ 993
230- 1.446
231~ 1.552
232- 1.657
233- 924
234- 933
235- 1.032
236~ 1.020
237- 784
238- 784
239- 785
240- 785
241- 786
242- 786
243- 787
244~ 787
245- 894
246~ 894
247~ 842
248- 2,232
249- 8§94
250- 894
251- 886
252~ 894
253- 894
254 8§94
255- 517
256~ 517
257~ 517
258- 517
259- 517

me.
m2.
m2.
m2.
mZ.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2 .
m2.
m2.
m2 .
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
ma.
m2.
m2.
m2,
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.

m2.
m2.
me.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2.
m2 .
m2.
m2.
m2.

261-
262~
263~
264~
265-
266-
267~
268-
269~
270-
271~
272 -
273-
274-
275-
276-
277-
278-
279-
280~
281-
282~
283-
284-
285-
286-
287~
289-
290~
291-
292~
293-
294 -
295-
296-
297~
298~
299-
300~
301-
302-
303-
304-
305~
306-
307-
308-
309-
310~
311~
312~
313-
314~
315~
316~
317~
3i8-
319-
320-
321-
322-
323~
324-
325-

517
517
517
517
517
517
517
517
517
513
520
520
520
520
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
517
520
517
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
520
460
460
460

327- 460
328- 460
329- 460
330- 887
331- 883
332- 890
333- 1.015
334- 1.024
335- 1.226
336~ 1.526
337- 951
338~ 851
339- 896
340- 460
341~ 460
342- 460
343- 460
344~ 460
345- 460
346- 460
347- 460
348- 460
349~ 460
350- 460
351- 750
352- 750
353- 750
354- 750
355~ 750
356~ 750
357- 750
358- 750
359- 750
360- 750
361- 648
362— 713
363- 891
364~ 938
365- 878
366- 891
367- 1.378
368- 1.085
369- 881
370- 890
371~ 853
372- 853
373- 853
374- 853
375- 853
376- 879
377- 1.687
378~ 853
379- 853
380~ 853
381- 853
382~ 680
383- 680
384- 786
385~ 786
386- 786
387~ 786
388- 786
389- 786
390- 786

219
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392—- 786 m2. 458- 509 m2. 524- 804 m2.

393- 786 m2. 459~ 509 m2. 525- 804 m2.
394- 786 m2. 460- 509 m2. 526- 808 m2.
395- 786 m2. 461- 509 m2. 527- 808 m2.
396- 791 m2. 462~ 509 m2. 528- 1,332 m2,
397- 791 m2. 463- 509 m2. 529- 1.182 m2.
398~ 791 m2. 464 - 509 m2. 530- 1.057 mZ2.
399- 791 m2. 465~ 509 m2. 531- 881 m2.
400- 790 m2. 466 - 509 m2, 532- 1.073 m2.
401~ 790 m2, : 467~ 509 m2, 533- 1.01% m2.
402- 789 m2. 468- 517 m2. 534- 1,136 m2.
403~ 789 m2. 469- 517 m2. 535- 801 m2.
404- 788 m2. 470- 517 m2. 536~ 1.025 m2.
405- 788 m2. 471- 517 m2. 537- 871 m2.
406—- 787 m2. 472~ 517 m2. 538- 867 m2.
407~ 787 m2. 473~ 517 m2. 539- 842 m2,
408- 786 m2. 474 - 517 m2. 540~ 844 m2.
409~ 786 m2. 475- 517 m2. 541- 826 m2,
410- 715 m2. . 476~ 517 m2,. 542~ 820 m2.
411- 860 m2. 477~ 517 m2. 543~ 812 m2,.
412- 860 m2. 478- 517 m2. 544- - 814 m2.
413~ 715 m2. 479~ 517 m2, 545 836 m2.
414- 715 m2. 480~ 517 m2, 546~ 804 m2.
415~ 745 m2. 481~ 517 m2. 547- 851 m2.
416- 860 m2. 482~ 517 m2. 548- 820 m2,.
417~ 715 m2. 483- 517 m2. 549- 1,121 m2.
418~ 860 m2, 484 - 413 m2, 550- 947 m2.
419~ 715 m2. 485~ 520 m2. 551- 1.223 m2.
420~ 715 m2. 486- 1.710 m2. 552- 1.035 m2.
421~ 711 m2. 487 - 860 m2. 553- 935 m2.
422~ 711 m2. 488~ 853 m2. 554~ 810 m2.
423~ 890 m2. ' 489~ 1.233 m2. 555- 810 m2,
424 - 743 m2. 490- 1.111 m2. 556- 883 m2.
425~ 711 m2. 491~ 1,233 m2. 557~ 1.288 m2.
426- 711 m2. 492- 1.233 m2. 558- 939 m2;
427~ 890 m2. 493~ 1,233 m2. 559- 1.223 m2.
428~ 892 m2. 494~ 953 m2. 560~ 1,123 m2.
429- 711 m2. 495~ 990 m2. 561- 935 m2.
430~ 711 m2. 496~ 744 m2. 562~ 592 m2.
431~ 655 m2. 497- 1,205 m2. 288- 517 m2.
432- 750 m2. 498~ 1.612 m2.
433~ 750 m2. 499- 1.229 m2.
434- 445 m2, 500- 985 m2.
435- 445 m2 . 501- 812 m2.
436- 445 m2. 502~ 804 m2.
437~ 445 m?2. 503- 802 m2.
438~ 445 m2. 504- 814 m2.
439~ 445 m2. 505- 1.031 m2.
440~ 445 m2, 506— 800 m2.
441~ 445 m2. 507~ 806 m2.
442~ 445 m2. 508~ 800 m2.
443~ 445 m2. 509- 800 m2.
444~ 445 m2. 510- 840 m2.
445 445 m2. 511i- 805 m2.
446- 445 m2, 512~ 812 m2,
447~ 445 m2, 513- 976 m2.
448~ 445 m2. 514- 995 m2.
449- 445 m2, 515~ 800 m2.
450- 509 m2, 516- 1.075 m2.
451~ 509 m2. 517- 1.150 m2.
452~ 509 m2. 518- 1.108 m2.
453~ 509 m2. 519- 805 m2.
454 - 509 m2. 520~ 805 m2.
455 509 m2. 521- 804 m2.
456- 509 m2. 522- 806 m2.

ART.. ENN v - - - -
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RELACION DE PARCELAS Y SUPERFICIES.

VIVIENDAS AGRUPADAS.

PARCELA SUPERFICIE
Al e 3.009 m2,.
A2 2.431 m2.
B e 3.544 m2.
C s 4.000 m2,
D e——— 2.710 m2.
E  cmm—— : 9.506 m2.

VIVIENDAS EN BLOQUES.

PARCELA SUPERFICIE
1 s 2,497 m2.
F2 e 3.480 m2.
F3 e 5.334 m2.
G emm——— ] 13.290 m2,
H1  eeeea 5.271 m2.
HZ s 4.771 m2.
HI e 4,846 m2.
IT e 6.233 m2,
I2 e 5.957 m2.
J e 10.603 m2.
K e 13.362 m2.
L1 e 5.889 m2.
L2 mme—— 6.210 m2.
L3 e 6.781 m2.
L4 e 6.620 m2.
M1 e 4.906 m2.
M2 e 4,788 m2.
M3 e 4,788 m2.
M4 e 4,045 m2.
N  ee———— 10.069 m2.
P1 e 4,314 m2.
P2 ———— 4,220 m2.
P3 e 2.325 m2.
B e 14.705 m2.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

- IGLESTA e 1.230 m2.

- SUPERMERCADO e 1.257 m2.
— HOSTELERIA CALA CAPITAN ————- 9.383 m2.
- " ¥ LA CALETA ——- 1.500 m2.
—~ PARCELA TORRE = = = e 16.418 m2.
— CINE. ESPECTACULOS = @ ——wem—m 1.760 m2.
~ DEPORTES e 5.920 m2.

= PUERTO. EMBARCADERO @ —-m——e _ 13.178 m2.
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CONCLUSTON,

Con todos los datos resefiados y demis documentos gue se
acompafian, se da por terminada la redaccidn de la presente docu
mentacidn del PLAN PARCIAL DE ORDENACION CABGC ROIG.

Cabo Roig, Marzoc de 1.988
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URBANTIZACION "CABQ ROIG"

ORDENANZAS — NORMAS URBANISTICAS DE LA URBANIZACION.

La Urbanizacién Cabo Roig, se halla situada en el té&rmino mu-
nicipal de Orihuela a unos 50 Kms. de dos grandes poblaciones
Alicante y Murcia.

Las presentes normas urbanisticas tienen por finalidad la re-
gulacidn y ordenacién . de actuaciones Yy construcciones en todo
el conjunto de esta Urbanizacidén.

Las presentes normas regirdn y serdn de obligado cumplimiento
desde el momento de su aprobacién definitiva, de conformidad/
con las disposiciones vigentes.

Esta Urbanizaci®én ests proyectada -aproximadamente en un 50% -
como ciudad jardin y el resto corresponde al Centro Civico, -
zona verde. de uso piblico, :Zonas hoteleras Yy zona de aparta-—-
mentos.

La zona ajardinada de todo. el espacio destinado a Cuidad Jar-
din es el 75% de la extensién de cada una de las parcelas.
Todas las parcelas de la Urbanizacién ¥y las zonas generales -
seran dotadas de servicios de alcantarillado, pavimentacién,/
aceras, abastecimiento de aguas potables y fluido eléctrico.
No podrd descomponerse ninguna parcela en otras salvo en el -
caso de que todas las resultantes rebasen el frea minima esta
blecida en esta Ordenacién Y en las directrices generales es-
tablecidas por la Superioridad de la zona.

La superficie méxima edificada en planta baja de cada chalet/
serd el 25% del drea total de la parcela.

El volumen miximo edificable seri de 1'20 m3/m2.

No se autorizard la construccién de ningin chalet que no reii-
na las debidas condicicnes de calidad, aspecto, acabado y bue
na construccidén de la edificacién, empledndose materiales de/
calidad y cumpliendo las disposiciones legales sobre la cons-
truccifn y sanidad, para que no desentonen con el ambiente ge
neral de la:urbanizacién.

Se tendrd ademis en cuenta en la: ©na de chalet, que las edi-’
ficaciones solo tendr&n una altura mixima de siete metros ——-
(planta baja y piso alto). En la zona de altura, las edifica-
ciones particulares tendrdn una altura maxima de cornisa de =~
quince metros.

Si las condiciones de desnivel del terreno en la parcela -
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lo permiten, cabe edificar la planta baja salvando el desni-
vel y que se sitle en la parte inferior un garaje 0 instala-
cicnes supletorias del éhalet.
La parcela y edificacidn han de tener su fachada a la alinea
cidn de la calle correspondiente, situindose en la misma las
acometidas de agua y fluido eléctrico asi como la de alcanta
rillado, todo cumpliendo las debidas condiciones de trazado/
y ‘calidad para asegurar la sanidad y seguridad adecuadas.
Todo paramento edificado deber& separarse del 1indero cinco/
metros. 7
Los cerramientos de las paredes.(digo parcelas), se realiza-
rdn segfin los tipos que se establecieran al objeto de darles
uniformidad y aspecto. estético adecuado.
En las parcelas se autorizarid la construccidn de pérgolas, -
bancos, paelleros abiertos y en general construcciones pPro—-—
pias de jardin; abiertas Y sin posibilidad de utilizacién co
mo almacén o vivienda. '
No cabe instalar en esta urbanizacién industria o almacen de
ninguna clase.

El uso normal es el de vivienda.y en los centros genera-—-—
les, los comercios y servicios necesarios comunitarios.
El adguirente de toda parcela viene obligado a satisfacer a/
los propietariocs de las parcelas colindantes la mitad del im
porte de las vallas o cercas ya instaladas.
Todo propietario o usuario de parcela o chalet, estd obliga-
do a mantenerla en completo y adecuado estada de limpieza y/
decoro, en especial lo visible desde el exterior, y tendria -
expeditas, libres y limpias las aceras y parte de la calle -
correspondiente, quedando prohibido arrojar cbjetos, basuras,
O cualquier cosa o material desagradable a otros propietarios
O que ensucie las calles o a las demis parcelas.
Igualmente ha de respetarse el ornato y limpieza de los luga-
res de uso comin y espacios libres.

Se prohibe el emplec de bovedillas de yeso en estructuras, —-—

baldosas hidraulicas de hasta 25 x 25 en pavimentos y la cons

truccidn de tendederos en fachadas o visibles desde la parte/
de la calle.

Las alturas minimas en estancias vivideras serd de 2'50 metro

de suelo a techo, salvo en aseos, pasillos y vestibulocs que —

pueden ser de s8lo 2'10 metros.

5

s

En las zonas verdes previstas en esta urbanizacién, pedran ubi

carse teatros al ailre libre, zonas deportivas y en general —-
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construcciones de tipo recreativo compatibles con el destino,
de acuerdo con la Ley del Suelo.

XXIII - La empresa promotora podri rotular los nombres de las calles/
de la urbanizacién, mientras no se acuerde pasen a ser vias -
pliblicas municipales.

EZIV- En las parcelas: K; L1; L2: L3 v T4 la edificabilidad serd de
0,5 m2/m2, La ocupacién méxima serd el 40% de 1la gsuperficie/
de la parcela neta. Se destinard un 154 de la superfieie edi
ficada construids a usos comerciales y/o asistencimles.
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Articulo 1® ,- SOLAR .- Se define como tal, a los.
efectos de estas Ordenanzas, téda parcela, cualquiera gque sca §9
forma, dimensién y uso, que, situada dentro del Plan General, y%
teniendo uno omis de sus lados formando linea de fachadas a unajb

mds vias pdblicas o particulares o trozos de las mismas que esten

urbanizadas,

Art2, 22 .~ SOLAR EDIFICABLE.- Se considera solar edi-
ficable el que cumple las siguientes condicioness

i2 .~ De superfiéie.- L1 que c%gple las condicienes. de

]LT Fadhanen-
n

ari a/;mplla—

5

parcela minima exigidas en su zona.

o 4

Los solares enclavados entre dos contr

tes, cuando sean menores que el solar wminimo, se€

-

’ e =
cidén de las fincas colindantes., - :
B . - £

- e

i é_
fif.’d?‘e?&"que, 1por ' for-
N 5

g’? estar sugetas

22 .~ De uwso.~ Que no esté situado
mar parte de futuras vias pdblicas, espacios vofii

a otr?s limitaciones consignadas en el Plan de; .“J-~
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Art®., 32 .- REPARCELACION .~ Se entonders poé”repérce;
lacién la nuoeva divisidn del terreno parcelado, que se podri émpﬁ-
ner obligatoriameute, con alguno de los fines que prevé la Le§ de
12 de Maye de 1,956, referente a Régimen del Suelo ¥ Ordenaclﬁn

*

Urbana.

1

f’
i
5 - Art®, 492 .. ALINEACION SCTUAL.- Se entiende comogal
neacién actual de una calle, plaza o via, la linea que sobre gl te
rrend y materializada de alguna forma, deflne sus limltes con las
propiedades colindantes, B ' F
Arte, 5o - ALiHEACiOﬂ-OFICIAi.- En las calles, piazas
vias existentes que se modlflquen obedeciendo a planes o prOYeCtos
aprobados, se define comeo alineaclﬁn oficial 1a que flgure en‘los
planos. f' o - %
Las fincas que encontrindose afgé%adas podr estas véria—
ciones se calificaran como fuéra de 1ineaj determinan una paréelé
expropiable,s{ como remetidas o que pueden avanzar,. determ1na€'una

¢ i
parcela apropiable, ‘ : ;

?
Art2, 62 .-  ALINFACION DE FACHADAS.~  Se 1lama aiinef
cién de fachadas a la linea paralela a la alineac16n of;cial y,a
distancia fijada por estas Ordenanzas dentro de 1la propledad part:
cular, que no dehen sohrepasar las fachadas exteriores de los edlf:

cios que se construyan, ' ' : i

Art?, 72 .. RETRANQUEG.- Se ﬁesiwna'i es eﬁﬁng}a ia
fqgaﬁa edldﬁ por
_=Eigregyl&r, el re-

tranques se medirsa seglin la normal en el puntoc Jeﬂio de la fachada

“Wﬁ

separacidn entre 1a alineacidn oficial ¥ la de .f

normal entre ambas. En caso de parcelas de fo

hasta el linde, ;
b .
i

%iama asi a

ﬁﬁﬂﬁam

> e
Arte, 89 e~ ALINEACION INTERIOR .- Se

DR e

Y posterior, a 1a diatancia de las mismas gue en cada casg sSe. Feﬁa~

4

le, ¥ gue en unién de la lipmea de retranqueo, define 1a superficic
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Art%, 92 .. APROVECHAMIENTO MAXIMO.~ Se enmtiende por
’ i

aprovechamiento mixime, al nfmers de metros cdbicos edificables

3

por cada metre cuadrado de la superficie total de la parcelai
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PARTE PRIMERA

N

CONDICIONES GEMERALES PARA LA TRAMITACION DE LICENCIAS DE OBRAS

sy

+ N - .
Arte, 10 .- LICEHCIAS DE OBRAS - Para todas las obr

que lleven a cabo en la zona afectada por el Plan Parcial de 0rde~
nacidn de la finca ilLa Zenia, deber4 obtemerse previamente la 1lig
cencia municipal de edificacidn que se otorgaré si el proyect? cun
ple las normas establecidas em estas Ordenanza;, mediante sol?qitu
dg} propietaric o de su representante legal, en la quc'se ind?qﬂe
las obras que se propone ejecutar, debiendo ser presentado po%F ts
plicado, con inclusién del emplazamiento en el gue se indicarén te
das las caracteristicas del éolar, anchura de calles, etc, fo{madt
por facultativo cempetente y legalmentce autorizado, que,suscg?bir;
tambien la solicitud como Director facultative de las obras, ;i

aqiél se limitara sélamente a redactar el proyeato. Tambienisé

adguntarﬁ la escritura de los terrenes que, ‘en determinados casos

el Ayuntamlento podri exigir que se presente legalizada e lnscrlt
la ind1v1s

anJel Registro de la Propiedad de modo que se acr

biiidad de la parcela.

Art?, 11 ,— PAGOS DE DERECHOS.- Las 1 da§$1as e’ tha
v ——

o))
& en Lgs-tarifa

P-' ——

correﬂpondieutes. ‘El propietario conceSLOnario a?qqlﬁre y acepta

llevan consigo el page de unos derechos consigna

&l COﬂPrumiso de este cargo desde el momento en gue presentazal

Ayuntamiento la solicitud para obt.ener licencin4

> i

Art®, 12 .- POSIBLES PERJUICIOS E¥ L0OS SEEVICIOS ?U -

BLICOS .- Cuandoe préximo a las obras que Se proyecta 1lev?r a
- ;f

i

&



e \

2 3#3
5.

cabc se hallen instalados hilo telegréficos, teléfonos, conduceig
ax

nes de agua u otros servicios generales, el preopietario quedaré

obligade a dar cuemta para prevenir los perguicios que puedan

}’

irrogarse al servicio. o %‘ - S ' [

Arte, 13 .~ GASTOS COMPLEMENTARIOS .~ Toda licencia de
obra llevard consigo el compramiso de abonar ‘cuantos gastos BL aca
sionene como consecuencia de ‘la misma, asi como los dafios que:ae
originen en la via pablica, aceras, empedrados, conducciones ﬂe

agua, faroles, planta01ones, ete., ¥y todos los objetos de serv1cic

piblico,

S it 6

Arte, 14 o= INCUMPLIMIENTO DE LAS CORDICIONES DE LA'LE
CENCIA .- En ¢aso de iﬁcumplimiento de estas Ordenanzas agde
las condiciones de 1la licencla, se suspenderén los trabajos, ?na‘
vez comprobada la 1nfracc16n en el moemnto que, por el Ayunta?leht
se dé la orden oportuna, firmando el dueiio, contratista o persona
que pueda representarle en la obra, el enterade. El propieta?io
quedard obligado a demoler, feformar y efectuar todas las obr;s
necesarias para que la fincaéquede exactamente en las condiciénes
sefialadas en la licencia, Esta demolicién habri de dar comie;zo
en el plazo de cuarenta y ocho horas ¥y si t;anécurriera este tiem-
po sin hacerlo, demoleri el Ayuntamiento a costa del propieta?io,
sin que éste tenga derecho a reclamacidn de ningiin género POP;1°5

perjuicios que se le hhyan irrogado.

Art?, L5 .~ OBRAS SIN LICENCIA.~ Las

cuten sin licencia igualmente serdn paralizadas <en éqncaﬁoﬁdemc

- T

lidas siguiendo lo dispuesto en el articulo anteqinr, aplic&nﬁo 1e

sancifén méxima sefialada en las Ordenanzas Flscaléa‘! SR '%

Art2, 16 -~ VARTACION DEL PROYECTO.w { Caso cle que en el
--._...y__’_ B ;

it

curﬁo de uno ohra el proPietarlo deseara variar sl proyecto apraﬁ

bado, leo haréd constar por medio de instancia a la. Alcaldia, dabier
- . ¥
5



. u’ i .

do presentar en el plazo de quince dias =n proyectoﬁddificadag ,
pPara su examen por los técpicos del Ayuntamiento. De noc hacerlo

asi; o si el proyecto no cumpliera las Ordenagpzas, se suspeﬂderén

los trabajos y se aplicard lo dispuesto en el artfculeo 15, ;

R

T

Art?. 17 .- CADUCIDAD DB Lxcsmcxas.» En cada licencia

de obras se fijarﬁ un plazo de termlnaciﬁn de las mismas, tranécu.
; .
rrido el cual se considerard caducada la 1icencia. Si la construc

eién no se hubiera finalizado en el mencionade plazo, serid necesa-

F §

rio solicitar navamente licencia para la continuacién de los tgam
i

bajos. Las licencias quedarin tambien autométlcamente anuladas ¥

Bin efectos, si las gbras que en las mismas se auborlzan no se ini -
:i
cian dentro del auo, a partir de la fecha .de la licencia, i
' }
&

Arte, 18 - LICENCIA DE OCUPACION.- Terminado una cons
truccidn se solicitari per el prOpletarlo la licencia de ocupac16n,

2 cuya solicitud acompafiari certiflcadn debidamente legallzado,
i

del Director facultativo de las obras, en el que se haré constar
i

oportunamente aprebado, Comprobade este extremo por los servicios

que las mLSmas han sido realizadas de acuerdo con el proyecto

minucipales, serd concedida la licencia de ocupacidn, correspondien

‘ !
t&. R : i

Arte, 19 .-~ CONSULTA SOBRE CONCESION DE LICENCIAS,-
. Toda persona que desce efectuar alguna obra ea finca o solar de su

propiedad, o consultar cualquier extremo que se relac of ea CPﬂ 1la

P 1 1

concesidn de 1a 1icencia a titulo de inforthacidi iqu sei
-

hard constar con todo detalle sus pretensiones, 55*" . : %

I‘::; -';j_r i < :: g

: . m—— i

13 L - ‘

a

Art? 19 bis .~ LICENMCIAS.- Esataraj sijet#s a previ
licencia, a lo8 efectos de esta Ley, las parce aciones ¥y reparce—

laciones urbanas, los movimmientos de teerras, las obras de nuev&

[y

tentes, la primera utilizacidn de los edificioﬁ Yy la mﬂﬂificacigh

;
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ochjetiva del use de los mismos, la demclicidm dé,construéciunea,

la colocacidn de carteles de propaganda visihles dedde la via

piblica y los demis actos que seflalaren los Planes.

El procadimiento Yy condiciones de otorgamiento de 1as
licencias =se ajustard en todo casoc a lo ppevisto en el Reglamento

de Servicios de las Entidades locales. ' ‘?

PARTE SEGUNDA

NORMAS GENERALES A QUE SE REFTIEREN LAS ORﬁEHAHZAS
PARTICULARES DE CADA ZONA .

R T

| Art®, 20 .~ ALINEACTONES Y RASANTES .- Las alineaciones
exteélores y rasantes 8on las definidas en el presente Plan Parc1a1
de Ogdenac16n de la Finca "La Zenia", asi comao las que eeuulten cox
prendidas en los sucesivos proyectos parciales derivados de aqucl

Pl"‘n- ‘ o iy ' o ' o '! A | ;

4

Afté. 21 - ALTURA MAXIMAa— Altura mixima de ia fdifl—
cacidn serf variable segin las diferentes zonas, '

Ordenacidn General Urbana aprobada

3

5
{\-:.' ‘

Art® 22 .. CONSTRUCCIONES POR Eucma'lﬁti AL‘&:_UM =<
Selo se consentir4 sobre la altura de la ﬁltima laﬁba‘ﬁqu;txdg ?
» Als

vv
Reemtony
e

la construccién de un pabellon del tamafo méximl de 1a-ca3a s

calera y asceasor, pudiendo rematarse con pérzo q;salu a fines

decorativos.

i
¥
™

-
. ! .
-’g‘vmw‘w e S
L .
P
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Arte, 23 .- ASCEHSOR.- En las nuevas coustruccio?es

serd nbligatorio 1a instalaciﬁn de ascensor para toda vxvienda cu

¥o pise emté a 14,- mis eobre la rasante de la calle en el eg?

del portal, : g
Dicha .instalacién habrd de regirse por los preceptos del

Reglamento de aparatos elevadores de 30, de Junio de 1 966, o por

cl v1gente en su caso, _' _ f

Art®. 24 .~ ALTURA MINIMA.- La altura mfnima tolerada

es libre, i
. : £
Artg, 25' -~ ALTURA DE PISBS ,~ Se establecen las si~

guientes mixima y minimas de altura libre entre forgados*

maximo minimo
Planta baja ,...,.,..... : 5,00 mts 3,00 mts,
' 1
Planta de pisos ,...,., . 7 3,20 © 2,50 "

Si la planta baja se destina a vivienda, su altura .seri

la de planta de pisos.

B e B, S

Se admite una altura mfnima de 2,40 mts,., en una sola

plan&a, cuanto el sistama constructive sea tipo duplex o anélqgo.

to en alturas coma en composicidn,

;
; .
i 2 o el

Art8., 27 .- SANEAMIENTO .- Micn :;s “na 3 43::.5_%3
de alcantarillado que permita la acometida a

f
|

¥na red

.\m{i e

; X
a@g una de 1a§ consw

cas, que serfn calculadas con arreglo a la Eapacidad de cada v1 —
vienda ¥y en proporcidn a la del nimero de servicioa que en ella

Be inatalen, eon,laB condlciones rcglamentarlas, separados de gran

3

kA T et
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535::¢ﬁﬁﬂras anaerdbicag ¥y aerdbica con 1la suficiente ventilacién
& fin de evitar las emanaciones Y cor un complemento de pozo fll-

trante que pueda de una manera natural ir absorbiendo el excedea-

T
te de aguas, La separacidn minima de fosas septlcas entre edifi-

Arte, 28 . o= COHDICIDNES HIGIENEICAS EN LAS VIVIEHDAb.—

cios colindantes ser$ de 8, 00 mts.

Las condiciones higiénicas minlmas 8¢ regiran por el Rﬂglamcn*"
aprobado ror el Ministerio de la Gobernacién por Orden de 29 qe
febrero de 1 +844 ¥ por la Orden de 30 de Julio de 1,960, sobre

.condiciones de sanidad, Segurldad y habitabilidad en apartamento

del Ministerio de Informacidn ¥ Tursimo. i

: : ;
Art®, 29 .  CHIMENEAS DE VEHTILACIOW.— Con el fiﬁ

de ventilar exclusivamente retretes y baflos se consentirap en ?i*

viendas colectivas, en hotoles, oficinas y odificios pliblicos,

chlmencas de ventilacidn con . dimensiones nifnimas de 1 m/ 2 de Super,

ficie y 0,70 mts, de lado, con comunicacidn supsrior e inferlo?

con el exterior, ;

La comunicacidn exterlor se hard prolonrando los muros

}

0,50 mts, sobre la cubierta o “,00 mts. sobre la azotca.

Estos chimencas pueden scr sustituidas por conductos,
tipe shunt,

Art2. 30 .- ESCALERAS.~ En o
tres plantas se Permitiran con vont11ac1on
dio de lucernarios que tengan por lo menos perfic e en Plaﬂ
ta de los dos tercios de 1a caja de escaler .wtgl huecéi entral
libre, minimo, deberf tener 0,80 m/2, se a iﬁﬁr« £amblﬂn 1la f
escalera exenta, ; :

. {
; ! !
! ! ;
Art®, 32 - VEGETACION.~ Ene el prgyncto"de cons—

truceién deberd incluiree el correspondiente plano de jardineria

exigiendose la plantacidn efectiva del arbolade para la obtenc%én

de la 1icencia de ocupacidén,
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Art2, 32 .- MATERIALES.y So exigiran a los materia-

8.

les emplcados en la construccidén un grade de calidad, dada la ?aw
tegoria residencial de 1a zona. ' }
' . {
, a

Art8, 33 .~ COLOR .- Sc deberi tener especial cujida-

do en los materiales de revestimiento, el ladrillo deberd ser Fe

tonos suaves. | -?
En cuanto a color, se establece una escala de valoref;'

en 1i que el tono oscure no sobrepasard, en cada fachada, el 20%

el toﬁo medio 30% y el claro no seri inferior al 50%, con el fin

de obﬁencr un conjunto equilibrado evitando estridenbes de dudoso

*

ok

gusto, -

%

' !
Art®, 34 .- VCOMPOSICIOH. Deberd realizarse una
arquitectura de concepta actual, sencilla, funcxonal de carﬁctur
. )-

mediterrénec, prehibiéndose toda clasc de construcciones de tlpo

regionalista o arcaizante, Y : . !
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PARTE TERCERA

ORDENANZAS PARTICULARES.DE CADA ZONA

Art2, 35 . ZONIFICACION.- La Urbanizacidn proyect:

da se divide en las zonas siguientes:
Zona de chalet -dg vivienda unifamiiiar-

Zona ds spartesmentos en'blnqua.

Zona de viviends colsotive ;n conjuntos,
Zona de Centro Clvico, |

Zona de‘Hntel.

- {
~Zona daportiva, J
?Znna verde :

| Zona da entorno, . ﬁ/ . ‘
: LECa8 zonasg estan definidas en el correspondiente plan
de?Zonificaciﬁna -

i
i
!
i
|
|
1

Zone de epartamentos en blogge;

Art2, 36 .. Esté zona comprende lag
- :f. . !
Situadas en puntos caracteristicos de 12 urbanizal

mitada em el plaho correapo@diente,

"~
e t

: ' o « H
Artf. 37 .- NORMAS GENERALES.~ Adems . de lag dedidac

en la Bxte Segunda de estasg Ordenanzas rigen para

slguientes normas:

egta 3ona las

et ot ina

Art?, '38 .. PARCELA MINDMA.- 14 superfiéie en plants
la parcela minima serf aquella que permita la situacidln en la mi

ma de un blogue de;gdificaciﬁn de 130,- m/2 de superficie cn.plan
T '



ey

con las Separaciones a linderos que se especlflcan en el artlcul@
siguiente. )

¥

AREe, 39 - SEPARACIOH A LiﬂDERﬂS ~ Ea separacion

a la alineacién de fachada sersi como ninime 1/4 de la altura del
b
bPloque y siempre mayor de 5,00 mbs, ‘ ?

La separacidn a medianerias scrd de 1/2 de la altura

del bloque,

- Estas medidas se tomaran en el punto mas cercanc a la

allneac16n respectiva y siempre sobre la normal a esta,dlrecc16n.

?
Arte, 40 - SEPARACION ENTRE BLOQUES.~ La scparacmén
i
entre bleques, mfnimz, scr4 1gual a la altura del mayor de ellos,

cuando las wventanas estén enfrentadas,

e

Si el bloque se enfrenta con cl testero de otro, éeta se
f
paracidn se puede reducir a % de la altura del bloque mayor y como

uinimo 5,00 mts.

il e e g

Art?, 41

VOLUWMEN.~ Il volumen télerado serd el

I

|

Art®,- 42 . ALTURA.- La altur% de los blagques se§é

de3 3 m/3 sobre n/2 de superficie de 1la parcela,

libre, pero se entiende que no pasando del volumen méximo admitido.

i Art?, 43 .~ VUBELOS.- Sole sc tolcraran balcones abier
tos a partir de la primera planta y con un saliente miximo de 1,50

uts, Quedan prohibidos los cuerpos volados de fébrlca.

e

Art2, 44 - SEMISOTANOS.~ Se admi gﬁn
ahbitables slempre que el planc inferior del cie qgﬁgso quedq por .

1o menoa a 1,40 mts., sobre la rasante del jardi ;’en 61 ceﬁtro de
la fachadﬂ.

- Arte., 45 - PATIOS =~ Siendo el tipe de construcci&n—"

obligado el de bloque aislado .con dos o tres crugia ‘ﬂna.serén to—
lerados los patios. " ' :

§
[
A

e

f C,

¥
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Art®. 46 .- CERRAMIENTOS.~ Las cercas de cerramieste
8e admitirdn con altura de 0,20 mts. desde 1a rasante natural dal
terreno y unicamonte podrf rebasarse csta altura, un méximo de

1,50 mts, seto de jardineria o elementos anidlogos no ‘tupidos,
|
| Arte, 47 - INDUSTRIA,~ No se toleran nada mas que

locales destinades al uso de garagcs para los propietarios del

inmueble,

Arte, 48 .- CQMEREIO -~ Sc toleraran comercios en las

plantas bajas de los edl;lc105 ¥ sicmpre que su use Ssea compatible

con el de vivienda,

Zona_de vivienda colectiva en conjuntos

Arte, 49 - Esta znna se situa pr1n01palmente de forma perdi-
metreal de la fase IT y sobra algunas parcelas proximas a amplios viegles,
conforme se sefiala en el plamo de zonificacidn, Y, en ella, rigen las mis

mas ordenanzas que para la zona de spartamentos con las siguientes varie-

clones: ,gﬁﬁ:- Volimen. maximo. permitido: 2,12 m3/m2
L Altura mibxdma. permitida: cuatro. plantas.
o Ocupacibtn mdsdma: 50 %

Oiros usos a0bre parcela: ls superficie exenta de edifi
i cacibn podrd alojer piscina o
plsta de tenia.

Zona de cnalecs

Art2, 50 _,~ Esta zona conprende la mayor parte de la

ES

urbanizacidn proyectada y queda definida en el Plano de zonifica-

Artf. 51 .~ NORMAS GENERALES.- Ad 8e'1as. didtaaa
cn la Parte Segunda de estas Ordenanzas rigen par sta‘iona las
normas sigulienteg: T i

Art®, 52 .- PARCELA MINIMA .~ La supkrfible minlmm
de parcela seri de SCOE- mn/2.

-

H‘-P' e Y

© e s &

e

-
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i Art2?, 53 .~ SEPARACION A LINDEROS.- La aeparaci&nF

a la alineacidn de calle serd de 5,00 mts, y 1a separacidn a 1las

restantes alineaciones de 4,00 mts.

El volumen midximo tolefaddéqg
{
%

Ar%f.' 54 .- VOLUMEN .-
ri el de 1 Emz. por m/2 de superficie de la parcela,

Art?, 55 .- ALTURA.— La altura mixima serd la de 2
.

plantas y media. Entendiende por media planta, semisétano o lai
No podrd en ningin caso sobrepasar;

!
{

. mitad de la tercera planta.

" los 8,00 wts. de altura total.

Art?, 56 ,- VUELOS .~ Solo se toleran balcones abier

teos a partir de la primera planta y con un vuelo maximo de 1 00F

mts,
Quedan prohibides los cuerpos volados de fibrica.

e T 3 A g B

ArtR, 57 .~ SEMISOTANDS. ' Se admitirin sam156tano§

hahitables siempre que el plano inferior del cielo raso guede por

lo menos a 1,40 mts., sobre la rasante del jardin, ea el centro de

e ok et

la fachada, :

. ..: * ;‘

Art92. 58 .- PATIOS.- Se tolerardn patiocs interiores
. i

con un ancho minimo de la mitad de la altura de la edificacidn y

siempre con un lado mayor de 3,00 mts. i

Arte. 59 .~ CERRAMIENT0S.-~ Las,cerc ‘ _gﬁg\
f ¥ g o
se admitiran con altura ,de 0,20 wts, desde la rasa t@ natueal 1
terreno y lnicamente podr& rebasarse esta altura, ;hgkimo de 50

mts, por seto de jardineria o clementos anAloges no ﬁgpidog.

Art®. 60 .-~ INDUSTRIA.- WNo se toleran hadd mas que|lo
cales destinadss al uso de gérajgs para los propieta ?‘" T

ble,

]
A

esté si -

. Art%., 61 ,~ ZOHA DE ENTORNC,~ Cuando un chalet ;
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en el planc de zonificaocidn;-.1la separacidén de‘la edificacdén & 1
alineacidn limite de 1n pota de entorno serd como minimo 11 vece
1a altura del chalet, pers igual o magor que 10,~ mts, Sicapre
se respetari dicha zona de entorne como zona ajardinada privada.

’ prohlbléndose en ¢lle toda edificacifn,

—_

Zone de Ceniro Civieo

i
|
E 8rt9,  62.- EMte rona esth situads o ambos ledos de la carre-

ter%a de Torrevieja a Cartagens, tal como queds sefialade en el plpno de

zunlficacibn correspondiente,

Arte, G3,.~ UGU - Seﬂdestina a la2 construceidn de edificios

corceterlsticos de 14 Uvbwni7acibn, coma son los de servicios gensrsales,
Supermercados, 9?9}%%5{ Ee%éfun%%,3ﬁs;§grafns,'correus’-Etcmé ‘O, cual-
quigr otro susceptible dé‘prsstéé'seruicio colectivo sl Area, tales como:
ciné, motel, hotel, cafeteria-réftadrante, discotece, oficinas, estobleci

mientos comercielss de todo tipugstc.d. Excluyendo expresamante el indus-
trial. ' '

g et~ "‘r:‘-A'f-e;e;" 54 :-"avamrfz‘ EL Vo lume: tﬁz‘mo“folemdo
rf el de 3 m/3 sobre m/2, de 1a superficie total de la parcela-

| Art®. 65 .~ COMPOSICION.- Por tratarse de edificl
i |
sinularga, Bu composicidn en cuanto a superficie en planta seré

libre y su altura neo 8seri mnynr de 10,50 mts,, 3 plantas siem

prae sin sobrepasar el volumen tolerado. -

z;‘é) 2

Adeass Be-cumplir§n laa cundiciones

E=N
i

43

12 .- Separacién 2 linderos de calles .- La scpnraci‘

de l1a alineaci&n de Fachada’ al lindero de la calle seri come min:
de 5,00 mts, R L
R
22 . Separacidn entre edificaciocnes ="La aeparacids
mikima entre b}oqués=ser£ la de 8,00 mts, |

.
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3% .~ Vuelos .- Sola se toleraran balconea ablertgs

8 partir de la primera planta Y con un sobresaliente mﬁximo de

1,50 mta, y siempre que 86 cuupla que la distanccia entre los ex~

tremos de dos balcones enfrentados sea de 8,00 nts., cone mlnima

i

42 .- Sdtanos o semisétanos .~ Sé admitirén s&tanqs

perfectamente venbilados o Semlsétanos para 1a inatalaclon de ser

—

vicios y 8lmacenes correspondientes al edificioc priuc1pal

52 ,- . Aparcamlentos .~ A lo largo de_las dos calles

en que estﬁ comprendlda esta zona y en su interior se preveerén

aparcamientos de coches en nimero suficiente ¥ de ferma que no.se

B

entorpezca la circulacidn,

L L

Zona deportiva

EES

Art2, 66 ,- [sta zona est{ delimitada en el planc

de zonificaeidn.
Art?. 67 .~ YS0.-~ Se destina eéxclusivamente a la |
construccidn de instalaciones deportivas y unicamente se toleraréd

el edificio destinado a Club—Cafeteria, vestuarios de la zona y cu—

Zona de Hotel v Ruatarurante—Cafeterg

TP 9 -

§.
Art?, 68 .- HOTEL .~ La zona que S?-qdentra al mar,
Bituada entre las dos playaa ge reserva para la egnstruccl&n

un Hotel de categoria 12 A, con dimensiones de Hotei’de Lugob

I

‘
P U AU g o A 4T s -
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En el extremo sur de la playa grande, en el pequeio
cabo existentg,

5€ proyectari un llotel de tres estrellas, con
capacidad para 250 habitaciones y con 1a superficie y volumen
correspoadiente a dicha capacidad,

| Arte, 68
|

cuatro estrellas,
{

«= 1 .- En su primera fase el Hotel de
esxtari compuesta por 75 habitaciones dobles
Zb sencillas y 5 suite Y tendrd 7 plantas, con una superficie
total comstruida de 9..000 -m/2,

LaS‘adpliaéibne

hasta 276 habitaciones,

Sucesivas comprenderin como miximo

B

cq% 11 plantas y 18.000 m/2 de superfi-
cie total construida, ¥

Arte. 69 .. RESTAURANT E~CAFETERIA ,

natural existﬂﬂhe‘enala,pihya grande,

. El monticulo
s¢ destina a la construc-
cién de un restauranhe—cafeteria,de ca

tegoria de lujo, con pis—
cinas de mayores y nifiog ¥ vestnarios.

Esta -edificacidn constari de planta de semisdtano,
E planta baja y planta primera ¥ su superficie- total seri de
1.000 m/2 como-miximo.,. . |
Art8. 70 .- composiciox .-

Par tratarse de edificic.
singulares el volumen y composicidn son libres,'con las restric-

clones que el caracter de I% Urbanizacidn, situacid
Y paisaje i@pongan. g

n11347 561 B

Zona verde

Artno 71 [ Dol

> —-En el plang

de zonificacign correspondien
te quedan delimitadas eatas!zonasa

e —
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18.

Zona ds entorno

Arte 73.~ Con el fin de proteger la urbsni,ecidn de las
infiuencias externes de los terrsnos cnlindantes y resaltarrlos 1imi-
terjde la misma, se pretende crear una zona ferimetral de borde gue,
atin permaneciendn de titularide: IerﬁUa ¥ ser su surerficle computable
a Pf‘ector de aprovechamiento, no nusda destinorse a uéo edificatoric /
] C?HQLFJCLlUD de ninglin tipc, debienca centemplarse en el proyecto vy

eéar abligada su ejecucidn como Jardin priwveada,
[ A tal efecto, toda edificacibn que se situe en parcels afec

tada por esta zona, deberd retranquearss del llmite exterior de la urba

_nizacidn 1,1/2 (vez y media) su al:tura, con un mbnimo de diez metmsi

...3 P SR B
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equipo de planeamiente urbano

VILLA° MARTIN



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL'UILLAMART}N
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‘La empresa Urbanizadora Villamartin, S.AL
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INTRODUCCION

GESTION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE (Os TERRENOS
VILLAMART IN

Promocién
L moction

lras haber acometi-
do ia creacidn det "Club de Golf Villa Martin', reconocido en
su dia por 1a Federacion Nacional de Golf, inicid 1a promocién
de un Pian Parcial de Ordenacidén de los lerrenos adyacentes
al mismo.

For‘malmenle, S€¢ concreld el proceso mediante la redaccién de
los documentos integrantes de un Plan Parcial- en el afo 1,972

con arreglo a las determinaciones recoegidas en |a Ley del Sue-
lo del amo 1.956, '

Ead
Terrenos sobre los gue se actud
La actuacién se desarrollé sobre los terrenos Hamados *Villa
Martin', Ubicados en el término municipal de Orihuela, con ac-

ceso desde el km 51 de ta carretera nacional N332 de Alicante

a Cartagena. . -

gt cénjunto de terreno urbanizado tiene una superficie de 125Ha

36 a 82 ca, es decir 1.253.682m2;

Autor del Plan

E!{ Plan Parcial de Ordenacidn Villamartin fue red_aclado en
Mayo det 1.972 por el Dr. Arquitecto D. Luis Lozano Martin,

Colegiado residente en Madrid,

Caracteristicas de! Plan

- Criteric de Ordenacién
A través de la lectura de l|a Memoria de! Plan Parcial, se

desprende. ia idea de que el campoc de Golf se conwvierte en
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el centro de la ur‘banizacién geografica Y somalmenle en
tuanio constituye e maximo atracl:vo de la misma para la

practlica del juego y como un alicienle de mejora de las vis—

las y el eniorno,

Este campo ge Golf que requiere un disefio especial, se uybij-
ca en el mejor lugar de fos terrenos, Y @ su alrededor Y

en cuatro Z0Nnas, se desarrollan los terrenos 8plos para la

construccion.

Salvo las dos Zonas extremas, denominadas Canyon Hiils y
Vistas del Golf, que carecen de otro tipo de aliciente, que
el de su siluac:on, las otras disponen de actividades com-
plementarias, cComo  son la proximidad a |a zona hotelera,

’

o la Proximidad a ta sede social del Club de Golf.

El resto de las zomas se deslinan 2 actividades complementa-

‘rias & deporllvas de olro tipao,
- Zonificacidén

Ei Plan dislingue 1asg diferentes zonas que componen fa iola-
lidad de igs lerrencs, denominando Parcelacién a las Zonas

aptas para la edificacic’m, y calificando las demjss con ‘arre-

glo a su uso previsto.

Considera -~ los agcesos viarjos- Previstos en las tablas de
SUDEI"fICIES y adjunta un cuadro resumen de Z0oNnas en el ex-

lremo A26 -que reproducimos.

e EOHAB FLRGULAR ALl AFAHCAM. TUT AR
2750 Jarcelasiia War 2).1483'00 8,408 00 5000 32, 40400
te,
1n*2)  Farsslaoidn oup 136,026%00 5,200 00 %, 5RO 'Ly e, unguo.
A . 1 8 Euw
e ,!::-" Totdn B I3, vddtun au,7A6*00 2,350%00 FRIT P T ARTT:
e Il'::“h“h o 100,457 100 8,30v'00 1,450%00 116,307 00
utja vAlflonglonan -
*enplouvniarian 4,010%00 2)4%00 - - 4,244%00
@t-s ¥ '] )
o ??::l 1its ez 31,0250 2,947%ug Ji,3hetou i, 472700
” Naporsivemtlge—a -
) -:Luv.. £31,044%00 8,649 w0 2,616%00 CA2,uR) 400
- L] -!no
A'TT Yerde Phhlice 58,7500 - - 2 TT:
- - LiTPRYTE]
1Y Verds Piivads 2,400%00 - - 2,400
1'vi  loseue Berta - - 1),02v'vo - - 13, 03uruo
1'LY isoese Dur - 2U, 0047460 - Mg ton

SPALET sy g0y, 1.150,428%00 8B, 05600 14,4000 1.25), Ohdtou

-— 1 Al
.-.u-.......u............-----.------cu-----.----- nEErsemws
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- Densidad previsia

Nos referimos solamente g las de las diferentes parcelacio-

nes entendidas como aquellas en Jas Qque se permite un yso

de vivienda unifamitiar,

Todas ellas presentan una edificabilidad de Im3/m2, con tIo

que resuita un volumen de 454.904m 3,
El Plan hace Ia consideracion de ia necesidad de 80m3 por

habitante con io que aporta unos resultados de:

Habitantes en viviendas = 454,904 =
80

5.636 personas

Estas cifras, juntamente con las previstas para la zona hole-

lera dan una densidad de 48 hab/Ha para ia totalidad del
Plan Parciat,

Hay- que hacer: notar en este exiremo que la densidad previs-

ta es errdnea por ctuanto las ordenahzas de edificacidén no

reconocen ia posibilidad de edificar viviendas unifamiliares
adosadas en ta parcelacidn de "Las Brisas", |o que llevaria

caso de considerar parceias mfnimasJ 2 enlender que sobre

ellas iban a edificarse viviendas unifamiliares aisladas de
mds de 300m?2 computables pPara 10 personas de famili_a,

cifras estas lejos de |a préactica habitual,

i15 Aprobacidn

Ei dia 27 de Julio de 1.973, la Comisién -Provincia( de Urbanis-
mo, bajo la presidencia del Excmo_. Sr. Gobernador Civil, apro-
bé el Plan Parcial de Ordenacidn ViHamarll'n,'condicionando
la efeclividad de dicho acuerdo i que se efectuase las modifi-

caciones que constaban en el acuverdo de esta comisidn de 18
de Junio de 1.973,

Et dia 25 de septiembre de 1.973, se produjo la aprobacion de-

finitiva del citado Planm Parciai Villamartin,
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GESTION DE LA REFORMA DEL P.P. VILLAMARTIN

Causas de la reforma

Tras la aprobacién del P.p, Villamartin, el Ministro de Obras

Piblicas realizd el proyecto del Cana! Principal del Campo de
Cartagena, CuUyo trazado afectaba la finca de Vitlamartin, atra-

vesando de Norte a Sur |a parcelaciéon denominada las Brisas,

produciéndose una expropiaciéon de 11.4%8m?2 de suelo calificado

en el Plan, en su mayor parte, destinado a edificacién.

Independientemente de Io expuesto, afectaba a 1a zonificaciéq
parcelacion, red wviaria ¥ olros aspeclos formates, resultando

evidente la necesidad de reordenacion de la zona éfeclada.

Actuaciones en la reforma

Corrieron a cargo de Urbanizadora Villgmartin, -S.A., sociedad
propietaria de los terrenos, y promolora de Su gestion y urba-
nizacion.

La reforma fue encargada vy realizada formalmehnte por Oriol

Arquitectura, a cargo del Dr. Arquiteclto D. Miguel de Oriol e

lbarra, colegiado residente en Madrid.

Caraciteristicas - .

La reordenacidn se circunscribe a la zona denominada Parceia-

cion Este "Las’ Brisas" con una extension de 258,216m2.

Bdsicamente Ia reforma ordena tas dos zonas diferenciadas a
cada lado del canal mediante un viario principat central, vy

un anilio perimetral a lo targo de ios cuales se ubican las par-

celas,

Entre ambas ordenaciones, aunque de forma exterior a ellas,

se ubica el puente de conexidn sobre el canai,

La propuesta de reordenacién ptanteaba la ubicacién de las



Nuevas zonas verdes hastg igualar g las anteriormente previs—

tas en las dos riberas dei canal, y en unas franjas de &m.

de anchura a lo largo de todos lgs viarios interiores em am-

bos jados,

La parcelacidén mantenias ia Pparcela minima sin alterar en abso-~
futo las ordenanzas previstas para
Se disminufa con esta reforma |a superficie destinads a parce-
» Por lo que se modificaba 1a densidad de habitanles,
que a este extremo no se hacia

fas aun-

ninguna referencia.

124 Modificaciones
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La distribucién de . zona verde en bandas laterales a los via-

rios de 6m, de anchura, planted problemas de desacuerdos con

el organismo .competente encargado de |3 aprobacién de |a Re-

forma dej Plan Parcia| "Vi]lamar‘lz’n"j que se salvaron mediante

el acuerdo de cesion de una superficie equivalente en algunas

parceias edificables de |a Parcetacion Sur "Canyon Hills" e

incorporacidn de las bandas laterates g las parceias de '":as

Brisas !

Con este acuerdo, nuevamente se reducia ia densidad de habi-
lantes,. ya que el suelo edific_able_en "Car_myo-n Hilts" permit-?a
las viviendas" ungfami'liares .adosadas, m-ientr-a's que el de "'Las
Brisas" sélo autorizaba tas aisladas.

La Reforma de! Plan Parcial Vitlamartin fue aprobada definiti-

vamenie con estas modificaciones.

Urbanizacién

Los terrenos estdn urbanizados en base at Proyecto de Urbani-
zacion de "Viliamartin" cUya aprobacién aparecié publicada en

el Boletin Oficial de ta Provincia ne 139 de fecha 14 de Junio
1.975,

<l
=

tipo de -edificacién consiruible esta regulado por las orde-

Nanzas del Plan Parciat,
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‘cion de |a Reforma del . Plan Parcial

256

JUSTIFICACION
—_— L ALIUN

CAUSAS DE LA MODIFICACION

A o largo del periode de tiempo tomprendido tras !a aproba.

Vittamartin por parte de

la gerencia éncargada de |a ejecucidn del Plan Parcial, se ha
podido Comprobar que |3 Zona afectada por ta Reforma piantea

Una problemdtica de puesta en servicio claramente diferenciada

del resto de los terrenos edificables'en el Plan Parcial.

Incluso dentre de |a Zona denominada Parceiacién Este "Las

Brisas”, €n cada una de tas dreas separadas por el Canal,

s ha percibide una clara diferenciacién de causas que han
afeclado al normal desenvofvimiento.del Proceso de urbaniza-
E

cién,

En "Las Brisag® Este, al hallarse Seéparada del resto de la ur-
banizacidn POr una barrera fisica franqueable sélo en un pun-
10 y ademds exterior a la zona, se ha detectado una falta de
alicientes Para les clientes de forma que ha reirasado su urba-

nizacién,

Hay que resaltar que tras la Reforma del Plan Parcial este a-

rea quedé cerrada en sf misma, sin mas uso que el residencial,

Y Ccon uso de viviendas unifamiliares aisladas,

Desde esta 20na, las vistas sobre el Campo de Golf son malas,
y lo que inicialmente pudo ser viabile por proximidad y alicien-

les de :zona, al Quedar descoigado del resto de! Ptan, resulta

inviabile.

S5e plantea Pues ia necesidad de, sin modificar las caracteristi.
cas del Plan Parciali aportar algdn tipo de uso diferenciado

que mejore ias condiciones de aislamiento de ta zona tanto deg-

-



de el objetivo de atraer a ella habitantes de otras, como de
dotar de elemenios suficientes para conseguir unma molivacién

suficiente para Su interés,

El' Plan Parciat Viltamar‘lt'n, independienlemente de la z2onifica-

cion Prevista en Jos planos, recoge dos lipos de ordenanzas:

- DOrdenanzas generates

1

Ordenanzas Particulares de cada zona

Las crdenanzas particulares definen Para cada zona los si-

guientes extremos;

- Superficie

~ Condiciones de uso

- Superficie mdxima de ocupacién.
- Volumen miaximo edificable

- Ndmero de plantas

- Condiciones especiates (en sy caso)

La riqueza: topogrifica paisajistica y ambiental de los lerre-
nos de Villamartin aconsejan potenciar |as caracieristicas del

medio natural sobre jas actuaciones con fuerte caracter artifi-
cial,

Debido a 1a diversidad cuatlitativa de parcelas, se hace conve-
Nniente el planteamiento de una variedad tipoldgica residencial

rica e integrada con el marco naturail soporte,

Todo ello reguiere una flexibilidad cempositiva para ubicar
tos vollimenes ‘edificables dentiro de cada parcela de forma que
5¢ consigan objetivos visuales vy ambientales de integracion

del conjunto de ias edificaciones en el 4mbito del medio fisico

actual,
En Iineas generales, l|as Ordenanzas Generales, en |lo que se
refiere a condiciones de volumen, limitan el aprovechamienlg

'a ocupacién maxima en Planta y el ndmero de plantas, procu-

rando fimitar !a densidad y |a importancia ambiental de los

L

edificios en e conjunte natural.

(o
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Por otra parte, la consideracién de que cualquier modificacidn
conllevaria !a adaptacign del Plan a 1ia vigenie Ley de! Suelo
Y con ello las consiguientes reformas en sSuUs determinaciones,
nos ha lievado a Dresentar esig modificacién del Plan Parcial

en los extremos que a continuacién se resefian.

"‘PROPUESTA DE MOD IFICACION

Cambios en !a Zonificacién

En primer fugar, vy con I3 finalidad de afectar, en la menor
manera el desarrolio de |a urbanizacién, con arreglo a las de-
terminaciones de| Pian Parcial, y en aras de proporcionar u-
nos equipamientos a |a zona Este de 'L gas Brisas", se propone
el tlraslado de Ia Zona deportiva, mesén y de reserva deporti-

va, ubicada junto a| club social, a esta zona,

L _ .
La superficie de que dispondriamos €5 segun el Plan Parcial
de: -

usos M2 Parcelas M2 viario M2 aparcamiento Total
Mesén 3.056 300 666 4,022
Tenis t frontones 13.566 1.140 634 15.340 -
Prscina . 4,668 1.247 720 6.635
Reserva deportiva 7.610 445 —— 8.055
Total zona ) 28.900 3.132 2.020 34.052

Que proponemos pPase a ocupar la superficie actualmente ocupa-
da por las parcelas n¢® E68, E69, E70, E71, E72, E73, E74, E75
E76, E77, E78, E79, B8O, E81, E82, ES83, E84, E85, €86, E&7,
E88; E89, E90, ESt, E92, cuyas -superficies resultan ser rea!l-

mente:
E68 1,143 m?2
EB69 1,073 m2
TE=70 1.073 m2

&y



E71 1.073 m2
£72 1.073 m2
E73 1.073 m2
E74 1.073 m2
E75 1.073 m2
E76 1.073 m2
E77 1.183 m2
£78 1.183 m2
E79 1.487 m2
E80 1.243 m2
EB1 1,761 m2
E82 1,183 m2
E83 1.183 m2
E84 1.073 m2
E85 1.073 m2
E86 1.073 m2 -
E87 1.073 m2
EBS8 1.073 m2
E89 1.073 m2
E90 1.073 m2
E9] 1.073 m2
_ £92 . . 1.366 m2 -

Resultando segln estoc un total de uso propuesto de:

Liso M2 parcela M2 viario M2 aparcamienta M2 Total

Zona depo_r:

tiva 28,900 3.928 1.224 34.052

Las parcelas de '"Las Brisas" que disponen de un usc residen-
cial, proponemos que se trasladen a ocupar la zona hasta es-—

te momento calificada por el Plan Parcial como hotelera.

Légicamente, se trasladaran los 34.052 m2 previamente occupa-
dos, dejando la superficie restante . en las proximidades del

barranco por las dificultades fisicas para su edificacidn.

10



260

Como segun el Plan Parciaj,

la zona hotelera disponia de una
superficie de

usos M2 parcela M2 viario M2 aparcamiento M2 total

Zona hole-

lera 31.025 2.947 1.500 - 35.472

Con 1o gue se cederan aj conjunio del campo de golf:

35.472 m2 - 34.052 m2 = 1.420 m2

La zona hotelera desplazada de SU anterior

emplazamiento pa-
saria a. ocupar

la superficie anteriormente ocupada por la zo-

na deporliva, mesdn Y reserva deportiva,

La superficie a ocupar serfa la misma con que anleriormente

contaba, es decir los 35,472 m2, recuperando por elio los
1,420 m2 cedidos previamente para uso deportive al conjunio

. o ; .
del campo de golif, e incoraorandn los servicios sociales y -carerciales .

Para la adaptacién del plan, se ha tenido Presente} partiendo

de un preajuste de 1.434

viviendas, las siguientes dotaciones
minimas:
Jardines 10% superficie ordenada 64.992 2
Nifios 6 m2/viv. B.604 m2
Guarderia 2 m2/viv, 2.868 m2
EGB 10 m2/viv. 14,340 m2
Parque Deportive 8 m2/viv. 11,472 m2
Comercial 3 m2 const./viv. 4.302 m?2
Sotial 6 m2 const./viv. ' B.E04 m2
Aparcamientos 10 m2/2 viv. 7.425 m2

Disponiendo. en: la realidad de:

Jardines 80.904 m2
NiRos 8.950 m?2
“ Guarderia 2.970 m2

_EGB 14,850 m2

11
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Parque deportivo 14.818 m?2
‘Comer_cial 4.325 m2
Social 8.825 m2
Aparcamientos 15.354 m2
Verde privado 4,530 m2

Resultando con ello una disponibilidad de superficie para edi-

.ficar con uso residencial de 376.229 m2, y de uso hotelero de

17.875 m2, lo que daria un totaj maximo de 1.434 viviendas,

Por oira parte, proponemos 1Ia descalificacién del drea ocupa-

da por et “ampo de golf, que resuita ser sensiblemente perju-—

dicial al adaptario a la vigente Ley del Suelo, ¥Yya que no po-~

dia catificarse cComo  zona verde, pues pasaria a4 ser de uso

puUblico y cuaiguier calificacidn Para uso privado implica su

inclusidén en ips % de superficies a ceder como verde puUblico.

La segunda modificacidn Propuesta, consiste en la reforma del
~

viario que acomete la zona Norte, “"Vistas de! Golf"

El' antiguo viario rodeaba perimetralmenie |Ia zona, dejando
en su  interior dos grupos -de parcelas, y se ha considerado

mas racional actuar penetrando por el centro de ambas, con

una roilonda en su zona fina,

- Se ha previstio asi mismo, aparcamientos laterales en igua! su-
perficie que !a anteriormente prevista, y que parecé suficiente

para abastecer la zona.

Las parcelas se reordenan, credndose una mds desde la N-0
a ia N-26

El cuadro de superficies generales Para esta zona, pasa a ser:

Superficie de parcelas et r i aiaiaenaes 26,734 m2

Superficie de viales 5.020 m?2

Superficie de aparcamiento 650 m?2
32.404 m2

12
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222 Cambios en jas Ordenanzasg

Ordenanzas particulares

Art, |4 Parcelacidn Este *{ a5 Brisas | y |n

al) Superficie Brisas 1  70.739 m2
Brisas || 69.555 m3

b) Condiciones de uso: Residencia Principal, viviendas unifami-
liares aisladas Yy adosadas.

¢} Superfjcie maxima de ocupacion: 25% de 1a parcela.

d) Volumen mMaximo edificable: j m3/m2

e} Nlmero midximo de plantas: 2 piantas

f} Parcela minima N
Para vivienda unifamiliar aislada, Ia parcelacidon existente,
Para vivienda unifamiliar adosada, ,ﬁuper'ficie. mayor de 2.000
m2.

Ari. V Parcela H-1 o

a} Superficie neta 23.200 m2

b} Condiciones . de uso: Zona hoteiera, de apartamentos turis-

licos y de servicios comerciales y sanitarios. . -

. - hd . -

€} Superficies maximas y minimas para cada wuso: la super-
ficie mimima para el uso social-sanitario serd de 1.000
m2t, La superficie minima para el uso comercial sera
de 4.325 m2t, La superficie maxima de uso hotelero-tu-

ristico serd de 17,875 mat.

El cardcter singular de ta parcela, hace necesario la
realizacidn expresa de wun Estudio de Cetalle que cum-
pliendo los méaximos dotacionales antes marcados, adecue

tas superficies a un programa de necesidades concreto.

d} Superficie madxima de ocupacidon: 50 3 del solar.
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e) Volumen méximo edificable: 3 m3/m2

F} Ndmero maximo de plantas: el cardcler singular de ia
parceia obliga a un analisis particutar y especifico cuan-
do las edificaciones superen las tres plantas, de marnera
dque no se rompa el tonjunto de |a zona de golf, v sy

paisaje,

- Articulo V bis Parcela H-2

a) Superficie 12.272 m2 (incluidos viales vy aparcamentos)

b} Condic;ones de uso: servicios de interés social de cardc-

ter administr‘ativo, recreativo y asistencial,

¢} Superficie mixima de ocupacién: 60 9 del solar.

d} Voiumen miximo edificabie: 3 m3/my

e} N2 de plantas maximo: 2 plantas

OTRAS CONSIDERACIONES

.

Habida cuenta de las modificaciones que ya ha tenido el origi-

nal Plan Parcial de Vitlamartin, a fin de facilitar ia compren—
sidn y seguimiento del Plan como instrumento operativo de pla-
neamiento, se ha procedido a la. recopilacion. y unificacién dei
material que compone cada uno de los documentos del Pian.,
a fin de qgue se pueda sustituir los ejemplares compietos en
las condiciones- sefhaladas por las diferentes aprobacione‘s. El

documenio que se adjunta es pues copia del original, modifica-

do en todos aquellos extremos que a lo largo del tiempo y en

sucesivas operaciones han resulttadg ados en su contenido

& especificaciones, incluyendo j en -este escrito,

Alicafve
Por Dé %@Ja e

4‘,,,

aano

Vicente Bolufer Pascual

Argquiltlecto

€3



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOs TERRENDS

"MILLA MARTIN" ORIHUELA

{ALICANTE) - .

{Documentacidn prescrita en el Art.

10 de ia Ley del Suelo)
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JUSTIFICACION Y DESCRIPCION
" T MESLRIPCION

RRENOS "VILLA MART [ N*

Antecedentes
S EeECENtes

En el terreno Hamado  "Vil|a Martin™ situado at sur de Ali-

cante, y en e! término municipal de Orihueta, a 2.500 metros
del mar, Y @ la altura del km 51 de 13 Carretera Nacionat

N332 de Alicante a3 Cartagena, se hs pPrevistio la creacién de

un' Campo de Golf "{e! primero de la provincia de Alicante),
de 18 agujeros, y a nivel de los mejores Campos de Golf Euro-
peos, El Campo de Golf, por Supuesto, da iugar a todo un
Complejo Turistico, Deportivo y Residencial de alto nivel, vya
que teniendo en cuenta el privilegia_do enclave del lerreno,
8ituado entire Alicante, Murcia, Aer‘opugrto -de Alicante, Aero-
puerto - de San Javier, La Manga vy Jas Urbanizaciones Coste-

ras como: Cabo Roig, La Zenia, Campeamor, Punta Prima, eic..

Las razones anteriormente apuntadas son [a tausa de que seg

haya pensado urbanizar la zona en  cuestion confeccionando

&' presente Plam Parcial de Ordenacidn deniro, por sSupuesio

del Plan General de Ordenacidn del Sur de Alicante.

Objetivos previstos

Teniendo en cuenta ta climatologia de Ia region, durante todo
el anfno, donde se pretende realizar todo este complejo, amen
de la belleza natursl del paisaje, y habida cuenta del gran
incremento que la prdactica del deporte del Golf esta cobrando
en los Ultimos afos en nuestra patria, y que precisamente en
esta provincia ésta es, el primero se prevee con gran éxito
€n cuanto a los aficionados naciocnales como extranjeros, que
tan‘;o én verano como, sobre igdo en inviernq, frecuentaran
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el Golf Villa Martin. Asi mismo, todo cuanto en el orden tu-
Tistico deportive rodee Y complemente &l Golf, tendrd una

gran aceptacion, no solamente por los Aiicaminos, sino por

todos tos Espanocles Y €exliranjeros de los Cuatiro puntos cardi-

nales, que vendrdn 3 incrementar e Ya8 muy oaromecionado

lurismo en el privilegiado {itoral levantineo.

Otras de las consecuencias que |a realizacién de este Ptan

trae consigo, es Que por tratarse del Primer Campo de Golf

de 1a Provincia de Alicante, todas |as urbanizaciones wveci-

nas al lugar, por ejemplo ia mas préxima La Zenia, declara-
da de interés turistico nacionatl, Campoamor, etc,, cobraran
LN ruevo interés sobre los que ya tienen, cual es la proximi-

dad del Club de Gotf Vilta Martin, que con todas sus instala-

ciones complemenlar—ias, deportivas, Fecreativas, serd un nue-

VO -atractivo turislico que se Sumara a los ya existentes en

esia zona. : *~

MEMORIA DESCRIPY VA )

Antecedentes

La empresa propietaria de los lerrencs objeto de este Plan,
"Urbénizaaora-\!i!la Martin, S§,A." es qui.en promociona esle
Plan Parcial de Ordenaciéon, cuyo cenitro pr'incipa_l de interés
es Ia creacidén de un Campo de Goif (el primero de la provin-

cia de Alicante) a escaia fnternacional, de 18 agujeros,

Como compliemento légico del Club de Golf, estd prevista toda
una Urbanizacidén para la construccion de Bungalows, Chalets,
una zona hotelera, vy diversas instalaciones deportivo-recrea-

livas como mas adelantie se detallaran.

,

Situacidén® geogrifica de los terrenos

El poligono Vitla Martin, objeto dz este estudio se encuentra
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vbicado en |ga Crovincia de Alicante, lerming municipal de (-

rihucla, 4 2.500 melros AProximadamenie det Qeste de fas
Playas v Urbanizacion (4 Zenta, en ef km 5]
Nacional N-332 de Alicanie a Cart

interior {oeste) el iridnguie

de ta Carreiera
agena, formando e| vertice
Que delerminman: "Urbanizacion

Punia Prima", "Cabo Roig" "Villa Maritiinn {véase pilanco ge-

neral de Situacion réspecloc a g comarca).

Las distancias Per carreterg desde e poligono a los puntos

Que se detatlan, son las siguientes:

Alicante et 53'500km

Aercpuerto de Alicante <v. 43km
Murcia

57km
Aeropuerto San Javier ., 17km
La Manga Mar Menor. , . 58km
Tor*r*evieja e aeiaaa .. 7' 6km
Orihuela I5km -

123 Descripcidn de los terrenos "
———————__F¢ 105 terrenos

Lz torma del terreno que s e prelende urbanizar €5 tolalmente
'rregular  {yer plancs), bPresentando una lopografiag irreguiar

CUyas diferencias Mmaximas de nivel son de unos 60m,

Nota caracteristica vV de gran betle7s en la” topografia de ‘es-
te polfgono, €s un barranco Que lo cruza en Su zoena Sur, de
Este a OQOeste Y qQue por sy fisionomfa Presenta una de las m4as

alractivas PErspectivas de lodo el conjunto.

Como quiers que en sus diferentes nivé!es, este terreno, sy
mayor .cola respecto al nivel de! mar €s de 175m,, presenta
unas vistas maravillosas, y puede contemplarse desde él, To-
rrevieja, Punta Prima, Lal Zenia, Cabo Reoig, Campoamer, La
Manga del Mar Menor vy Cabo de Patos, légﬁcamenle una
gran variedad de paisaje maritimo, que aunque a una distan-

cia,”’da un €ncanlto especial 3 este lerreno y en sy dia, a

cuantas censtrucciones se ejecuten en &l.
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El conjunio del poifgono a urbanizar, tiene una superficie ge

649,920 M2, es decir 64 Ha 99 a 20 c¢a.

124 Zonificacidn
siflicacion

Las distintas Z0Nas gue integran el conjunto, son en esencia

como sigue:
- Las cuatro zonas de parcelaciones o
nifamiliares (Parcelacign Norte, Parcelacién Sur, Parcelacién

Este y Parcelacién Oeste), todas ellas rodeando practicamente

al Campo de Golf.

- Zona Hotelera y de servicios saciales vy comerciales,
. Zona de ‘Edificacidn Comp!ementar‘ia, destinada a depdsitos
de agua, transformador eléctrico, pPequena industrial al

servicio de! automovil, posible estacion de servicio,

- Zonas de Verde Piblico. El verde publico, teniendo en cuen-
ta que la parcela minima es de BOO m2 en 'las urbanizaciones
seé ha tomado seqin Ia actuai ley vigente del 10% *de los te-
rrenos  catificados cuya superficie es de 649,920 ‘m2, a jo
que corresponde un verde piblico de 64,992 m2, Ahora bién
en las parcelas de verde pdblico qQue se han proyectado, la

Suma de metros llega a 80.904 m2, con lo cual existe un ex—

ceso de 15.912 m2 de verde pubtlico. :

£n cuanto ai Verde Pr‘ivado, las pequefas zonas Nno aptas pa-
ra fa ediﬂcécién, se han considerado como jardines, amén
-de los wverdes privados que segin ordenanzas debera tener

cada parcela 6 vivienda particular,

125 Descripcidn de las 2.0nas y sus superficies

a) Zona deporti vo-recreativa

Integrada por dos parcelas reservadas para ese uso,

Superficie: 14.818 m?2

R



b}

<}

d}

e}

Parcelaciones
la parcelacidn norte, que
La parcelacidn sur, que
lLa parcelacién este que

lLa parcelacién ceste que

A las cuairo Parcelaciones

nombre, a saber:

- Parcelacidén norte
- Parcelacién sur

- Parcelacién este

- Parcetacidén opeste

tieme una

271

superficie de 32.404 m2
ltiene una superficie de 92.598 m2
tiene una superficie de 169,025 m?2

tiene una superficie de 141.533 m2

citadas, se tfes ha puesto un

"Vistas del Golf"
"Canyon Hilig"

"lLas Brisas |"

"Las Brisas "
"Panorama Country Club

"Panorama Country Club

Zona hotelera y de sercvicios comerciales y sociales

La superficie de fa zona es de 31,025 m2

Zona de verde publico

La superficie de la zona es la siguiente: .
Parcela 1| 30.863 m2

Parcela 11 5,485 m2

Parceta 11 , 10.324 m2

Parcela v , 27.280 m2 . . .
Parceta V 6.552 m2 .
TOTAL 80.904 m2

Zona de verde privado de Urbanizadora Villamartin

La superficie de esta zona es

1 - 1,100 m?
2 ~ 2.880 m2
3 -

__ 550 m?2
4.530 m2

En‘ las superficies dadas en

superficies de |[a parcela,

las zonas, estan

ta siguiente:

incluidas

‘Ill

las

parte de viales y aparcamiento,



exceplo en las clasificadas como verdes,

272

qQue son superfi-

cies nelas.

Mas adelante, se dard un

todas las superficies. En

do
les

m?2

126 Cuadro

cuadro explicativo desglosando

la relacién anterior, han queda-

excluidos, en cuanto a superficies, los dos accesos via-

principales: Acceso Norie, con una superficie de 13.020

y el Acceso Sur con Una superficie de 20.904 m2.

resumen de zonas con viales Y aparcamiento,

Zonas Parcela Viales Aparcam. Totales
Parcelacién Norte ' 26,734 5.020 650 32.504
Parcelacién Sur 81.418 5.200 5.980 92.598
ParcelaciénlEs{e~ 139.794 24,481 A.VZSO 168.525
Parcelacién Oeste 128.283  9.945 1./650 139.878
Zona Hotel. v de servicio. 31.025 3.397 1.050 35.%72
Verde Publico BO.904 80.904
Juegos de Nifos 8.950 8.950
Guarderias 2.970 2.970
EGB 14,850 3.345 670 18,865
Parque Deportivo 14.818 3.4B0 1.104 19.402 . .
Verde Privado 4.530 ‘ 4.530
Acceso Norte : _ - 13.020 13.020
Acceso Sur - 20.804 _ : 20.904
Canat 11,498
TOTALES 534.276 88,792 15.354 6&9.920-

Cuadro volumétrico-Tndice general de .e¢dificabilidad

Zonas

M2 M3 M3/M2

Parcelaciones N.S.E,0. 376.229 376.229 1 m3/m?2
Zona Hotel.y de servicio 31.025 93.075 3 m3/m2



Zona Deportiva 14.818 14,818 I m3/m2
Jluegos de niros B.950 B.950 T m3/m2
Guarderias 2.970 2.970 T m3/m?2
EGB 14.850 14,850 P m3/m2
Verde PUblico 80. 904 8.090 0'V m3/m2
Verde Privado 4,530 453 0" m3/m2

534.276 519435
Edificabilidad media ~ 219435 _ 0'972 m3/m2
534.276
Densidad de habitantes
T—————=_3nles

Del cuadro de superficies anteriormente expuesto, se desprende de

- Zona Residencial 376.229 m2

Zona. kot ., y de ser. 31.025 m?
vicios
Por consiguieme, para la zona resider\ciai, dispondra’amos

s

ne viviendas = 376.229 _ .
100%3
Para la zona de uso hotelera v de servicios
Superficie edificable .= 31.0§5X3 = 31.025 mo
Superficie para dotaciones, .
minima 13.150 m2
Superficie restante méxima 17.875 m2
NUmero de viviendas = L?-—%gé = 179 viviendas
Nimero total de viviendas = 1,434
. 1,434 viv, . .
Censidad 547951 = 22 viv/Ha

127 Parcelario ¥ Superficies

Tal v como se indica en el plano ndmero Y plano general par-

celario, se ha dividido todo el lerreno a urbanizar en parce-
- i ” - - .

las que a continuacién pasamos a4 describir, Quedan excluidos

los viales, que mds adelante trataremos.,

10



Uso de Verdeipdblico

Parcelacidn Nerte "Vistas del Go!f“l

Vi 30.863 m2
V2 5.485 m2
V3 10.3246 m2
. Ve 27.280 m2
V5 - 6.952 m2
Uso de juegog de Nifios
N1 2,000 m2
N2 1.180 m2
N3 ' 1.760 m2
N4 ) 4.010 m2
Uso de Guarderia
G1 1.428 m2
G2 1.542 m2
Uso de £GB
B1 - T4.850 m?2
Uso de Parque Deportivo
' D1 5.750 m2
b2 10.858 m2
Uso de Verde Privado . -
- T+ 1,100 m2
J2 2.880 m2
J3 500 m2

N-0 1.224
N-1 a N-15 500
N-17 a N-18 1.340
N-19 a N-23 S00
N-24 | 1.290
N-25 4.260

N~286 1.380

274
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Eassziésiéa‘éez_:_géﬂxgahﬂiLiéﬁi

5-7 2.308B

5-8 1.720

S5-10 1.0650-

5-11 2.870

5-12 3.712

5-13 2.820

S-14 1.632

5-15 vy S~-186 4.015

5-17 y 5-18 4,216

5-19 3.300

5-20 3.628

5121 y 5-22 4.8923 -

5-23 3.080

5-2¢4 2.496

5-25 5.750

S5-26 3.182

5-27 J.618

5-28 3.381 .

5-209 2.754

5-30 3.588

5-33% 4,8B0

5-32 5.250

5-34 6.160
rarcelacifn  zona _hoielera y  de  servicios

comerciales vy sociales

H-t . 23.200
H-2 7.825



1.780
1.440
980
980
965
1:180
1.015
802
800
926
860
817
862
910
1.040
1.080
1.180
1.155
885
800
1.135
1.089
851
908
900
836
790
832

13



E-29
E-~-30
E-33
E-32
E-33
E-34
E-35
E-386

E-37

E-23B
E-239
‘E-40
E-4
E-42
E-43
E-44
E-45
E-48
E-47
E-48
£-50
E-51
E-52
E-53
E-54
E-55
E-56
E-57
E-58
£E-59
E-60
E~61
E-62
E-63
E-64

953

.270
204
.607
.225
2225
225

081
180

146

998
998

- 032

907

112

059

021
<149

043

057
.057
057
.085
.085
.085
.360

270
945
945
525
851
851
851
851
898




£-65

E-66

E-67

E-95

E-96

£-97

E-98

E-99

E-100
E-101
E-102
E-103
E-104
E-105
E-106
E-107
E~108
E-109
E-110
E-11]
E_112
E~113
E-114
E-11s
E-116
E-117
E-118
E-119
E-120
E~12]
E-122
E-123
E-124
E-125
E-126

959

.083
050
» 384
<424

955

.033

8935

044

993

.039
» 269

304

115

991

.013
279
. 123
. 185
301
473
.208
224

996

.08

971
937
838
989
891

.352
.o078

989
B76
S06

_—H'?B -
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E-127 945
E-128 2.017

E-129 1.228

E-t30 . 980

E-131 1.023

E-132 1.158

E-133 ‘968

E~134 1.538

E-135 1.258

E-136 1.960

E-137 1.088

E-138 1.258

E-139 1.038

E-140 1.008 :
E-141 966 )
E-142 1.057

E-143 1.184

E-144 981

E-145 1.167

E-146 914 .
E-147 - 9% . . ; .
E-148 | “1.199

E-149 1.303

E-150 1,247

E-15] 1,249

E-152 1.082

E-153 1,073

E-154 ‘ 1.001

E-155 1.578

Parcelacidn Oeste "Panorama Country Ciub™

Wel vy wo2 1.500
W-3 2,040
W- 4, 1.870
W-5 a w-9 1.500

W-10 1.900



W-11
Wo12
W-16
W-17
W-26
W-27
W-28
W-29
W-37
W-38
W-39
W-4,2
W-47
W-48

W-53
W-54
W-55
W-59
W--60

a W-15

a Ww-25

a2 W——35

a W-41
3 W-46

a W-52

a w-58

a W-62

W-63

W-64
W-65
W-66
W-67
W-68
W-69
W-70
W-71

W-73
W-74
W-76
W-77
W-79
W-80
W-81

y W-72

y W-75

y W-78

4.200
1.500
2.339
1.500
2.000
3.060
2.640
1.500
3.036
2.464
2.400
1.500
1.600
1.500
2.640
2.000
1.500
1.000
1.106
1.050
-1.061
911
867
900
976
1.154
1.180
1.066
1.041
880
1,093
1.067
1.221
1.453
1.995
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128 Resumen de superficies destinadas a parcelas +
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.W-82 1.316

Ww-83 1.224
Ww-84 1.199
W-85 1,041

viales + apar-

camientos
-erentlos

Amén de tas zonas destinadas para aparcamientio dentro de ca-

da parcela, ¢ |ote de parcelas, segin el pProyecto que en sy

dia se realizo en ellav, se han previslo unas zonas fijasde

aparcamientos, que son a 'as que nos vamos d referir enes

te resumen.

Superficie total en parceias 534,275 2
Superficie total en viales 86.792 ra2
Superficie total en aparcamientos 15,354 m2

Sistema viario

.

En la red viaria rodada, las vias colectoras que donfirman

el acceso principal del sistema rodado, esiructurando el es-
pacio urbano, son las tipo A y C. En elias se ha preferi-

do, seqin ifas Normas Subsidiarias y Complementarias de la

Provingia de Alicante, ampliar la éalzada en una pista pa-

ra bicicletas, conservando la anchura de ambas aceras en
Y50 m. Los viales de orden secundarioc son ios iipos B,

Dy E, que constiluyen !a malia principal del sistema roda-

do vy posibilitan el acceso a las parcelas.

Contiguos a la malla de red rodada, se disponen aparca-
mientos tipo, en bateria y longitudinatmente. Estos aparca-
mientos de dominio piblico se complementan con los de ca-

rdcter privadeo en el interior de las parcelas.

l.as dimensiones y nlmero de los aparcamientos de cardicler

privado vienmen dados en 1a tabla adjunta.

1B
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TIPO ' Ne DIMENSIONES
En bateria a 9g° ' 716 2'50 x 5'00
En disposicion longitudinal 242 2'20 x 4'50
Reserva minusvilidos 32 3'30 x 5'00

Total aparcamientos de dominio pulblico 990,

Viales lipo A Ancho total 15 m

Calzada 9 m y dos aceras, cada una de 1'50 m Para peatones,

Y uUna pista pz 'a ciclistas de 3 m,

Viales tipo ¢ Ancho totat 12 m
Z_2'k= 1tpo C
Calzada 7 M, ©Cs aceras de 1'5 m cada uria para peatones y u-

na pista para ciclistas de 2 m,

Viales tipo g Ancho total 10 m

Calzada 7 m y O3 aceras de 1'5 m cada una para peatones

Viales tipo D Ancho total 10 m

]

Caizada 6 m y dos aceras de 2 m cada una para pealones,

Viales tipo E Ancho total 9 m

Caizaga 6 m y dos aceras de 1'5 m cada una para peatones- . .

2

1210 Esquemas de servicics de infraestructura

a) Abastecimiento de agua potable

Diametros minimos: _
Arteria 175 mm
Distribuidor 100 mm

Ramales 50 mm

Presién minima:

Se garantizard el funcienamiento simultdneo de dos bo-
cas de incendio contiguos con un caudal y presiénn mi-
nima de 10 I/sg y 10 m.c.a., de forma que durante el
incendio el resto de los consumos nNno se vea reducido

en mds de un 50 9.

19



Presidén maxima-
La presién normalizada de las

serd igual ¢ mayor al doble de

trabajo, obtenida

presiones que les bpuedan afectar.
la presion maxima en la
superior a 60 mca.
Bocas de incendio:

Seran subterrineas y alojadas en arqueta y permitiran

el acoplamienio de manguetos ds bomberos. Separacidn

maxima en Zona edificable 200m,

Bocas de riego:

Blindado con tapa eénrasada en e} Pavimento cuando

estén en interior de séndas ¢ aceras

. Garantizaran

ta limpieza de ta red viaria vy Peatonal, asi como el

riego de la 20Na ajardinada.

Cantidad de agua necesaria:

=

Seglin el siguiente desglose:

Viviendas 1.255 viv. 4 h/viv 250 1/h/dia = 1.255m3/dfa
Hotel 17.875 m2t . 1m3/100 m2t = 178m3/dia
Jardines 8'5 Ha.20m3/Ha/dia = 174m3/dia
EGB 24 U. = 25m3/dia
Guarderia = ?m3/dia
Alcantariliado 18 cémaras.3m3/’c/dt’a = 48m3/dia
Comercial y social 13.150 m2t.4 {/m2t/dia = £E2m3/dia
Parque deportivo 1%14 Ha.&0 m3/Ha/dia = 68m3/dia

Total seresseeniet.. 1.807m3/dia

La demanda diaria maxima anual es de 1.807m3/dfa que e-

quivale para una poblacién de 5.728h a una dotacién de 315

I/h/dia y a un caudal continuo de 21 1/sg.

Abastecimiento:

Se dispone de agua propia con un caudal de 50 |/sg

Y una salinidad de ('37 gramos,

Elementos de regulacidn:

Se dispone de un depdsito a cota conveniente con una

capacidad de 3.200 m3 (equivalente 3 casi el doble

de! consumo diario) que asegura la regulacién diaria

¥ el servicio de incendios.

luberias de alimentacién
Su méxima presién de
teniendec en tuenia las posibles sobre-

En cualqguier caso,

red de distribucién no serd

283
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Caldales base:

Se repartira caudal base en diez horas para garantizar puntlas

Conducciones:

S5e situardn siempre bajo aceras.

Desagles:

Estaran Conectados a la red de saneamiento

Suministro. de energia eléctrica

Como vya anieriormente ge EXpuUsoc se prevee en Villa Martin

un conjunto de unos 5.200 habitanles; por lo tanto, y pa-

ra lener en cuenlas Y cumplir con
3787/1.970 dei 9 de Oiciembre,

lo previsio en el Decreto
sobre requisitos minimos

L - .- . ’ .
de infraestructurs en los alojamientos luristicos que en ma-

leria de suministro de energia eléctrica dice: ""Se dispen-
drd de acometida eléctrica de baja tensién con capacidad

no inferior a cien kilowatios, ¢ derivacién de alta fen-

Sidn con estacidn transformadora de Capacidad minima de

vn kilowatio/plaza.

Por lo tanto, para 5.200 habitantes, necesitamos cinco
mMmil  doscientas kiiowatios, io que se conseguira a base
de varias estaciones transformadoras comg se indican en el
lano + €strategicamente dislribuidas, para que tias
cafdas de lensidén no sean excesivas, de cuyas estacione.s
arrancan los correspondientes circuitos de baja lenSién,

tanto de alumbrado pdblico, como de alumbrado y fuerza
para las parcelas,

Ef suministro de energia a lasg eslaciones {ransformadoras
viene por un lendido aéreo de alta tensidén desde Torrevie-

ia, v vya una-* vez dentro del poligono, se reparte como

tendido subterrdneo.

El aislamiento del tendido de alta tensién, serd de 10kw,
v la disposicidn v dimensiones de ios elementos se ajusta-
rd a loprescrito en el Reglamento sobre instalacidémn y fun-
cionamiento de . estaciones transformadoras de! Minislerio

de !ndustiria de fecha 23 de Febraro de 1.945,

21
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Los tres circuitos de baja lensign ser3an subterrdneos {a-

fumbrady pUblico, iuz Yy fuerzaj.

En ios tendidos de baja tensidn, a3 distribucién a las dis-

tintas parcelas s¢ hara a paryip de cajas metdiicas estan-

cads con ias debidas Protecciones de las acometidas,
El cabie de baja tensidn, se colocars debidamente protegi-

do bajo tubo de cemenito de 15%¢m de didmetro interior, y

€N zanjas de 50cm de anche Y 50cm de profundidad,

Alcantarillado y red de saneamiento

Determinacién del caudal de fecales:
El cdliculo de 1a cantidad a evacuar serda igual al del
suministro de dgua potlabie Para usos domésticos con un

caudal punta de tres veces e} medig.

Determinacidén del caudal de pluviales:
Para el cédiculo de I3 cantidad a evacuar se recurrirg
a2 los métodos de -correlacidn enire precipitaciones Yy es-—

correntias, aplicando preferentementie el método racional.

Velocidades de circulacidn:

Se consideran los siguientes valores extremos
minima 0'5 m/sg

maxima 3'5 m/sg
Secciones:
Las secciones Circulares vendran limiladas por los si-

guientes .valores -

minimo  #20 cm

maximo P60 em

Pozos de registro:
Se colocardn en encuentro de conduclos, cambios de pen-

diente y seccidn. Distancia méxima enire pozos 50 m.

Pozos de resalto:

En cambios de cota mayores de 80 cm se colocaran po-
Zos de resalto., o

Profundidad ma'ni_ma:

La profundidad minima de la arista inferior serd de 1'5m.

22
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Vertido:

Se preveé |la ulitizacidén para riegoen fincas propias del efluen-

te Drevi_a.depuraciéﬂ, en condiciones de oxidacidén total.

Tal y como daparece en e} plarno corresoondieme, el sistema de
recogida de dguas tanias negras €omo pluviales est4 estudiado
segdn las pendientes nNaturales del terreno, siempre bajr las
cél[es, Y consta de un colector general que recorre en toda su

longitud y de Oeste a Este el barranco natural termimando en

la Estacidn Depuradora,

A este colectior general afiuyen cuatro coleciores principales,
que a su vez recogen la afluencia de las alcantarilias que sir-

ven a cada una de las parcelas Proyectadas,

Servicio telefénico

Ac!ua!menle, ya existe instalada Y &N servicio una linea telefd-

- . - £

nica que comunica con el meson actuat lantigua casa de labran-
“8, v hoy club social provisional de golf}, y que corresponde
4 la central de Dehesa, de Campoamor. En su dia, como es (6-

gico, se dispondra de cuantas lineas directias § mediante centira-

lita, sean necesarias.

e) Alumbrado pdblico

Niveles de luminancia: -
Vias principales 2 ¢cd/m?2

Vias secundarias 1 ¢d/m2

Uniformidad de lailuminancia:
Factor de unjformidad total 0'4

Factor de uniformidad longitudinat 0's5

Niveles deiluminancia:
Vias principales 20 Ix

Vias secundarias 10 tx

Uniformidad de Ia iluminancia:

Factor de uniformidad media Lo 003

Las lédmparas seridn VMC de 250 W en calles y 125 W en paseos.
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f} Sistema de .limpieza vy recogida de basuras

Se realiza Eor ia propia urbanizacidén medianie trasiado a ver

tederc aulorizads.

'3 ETAPAS DE REAL 1ZACION DEL PLAN

131 Antecedentes
—_—— i ENes

Como quiere que todo este Pian de Ordenacidn

tro v eje el Ctub de Golf Villa Martin,

tiene como cen-

lo primero que se inj-

Cid, sobre lo que todavia es un "terreno r-dstico" fue ia crea-

bajo Proyecto aprobado en el Minis-
terio de Agricultura, Ahora bién, era Preciso,

cidén de un Campo de Golf,

COmo paso pre-

vio, abrir una comoda via que Comunicase directamente con

la carretlers N-332 de Alicante g Cartagena con el Poligono

Villa Mariin.

Fue riecesar-ia la adquisicién de los terrenps Que en ios 2,500m
aproximadamente separan el Potigono de la citada carretera,

Hoy va 85 un heého la autovfa., aun cuando solamente estd
Pavimentada en 54U mitad, pues en sy dl'a serd una avenida

de dos bandas de 10m de anchura cada una, con un andén-

Jardin central de 1m,

Asi mismo fye necesario conseguir e} suficiente abaateczmlento
de agua Qque se cons&guno mediante per‘for‘aCtones y el yva e-
Xxistenle caudal que para ig agricultura dei terreno se emplea,
También 1ia energia elecirlca eéra necesaria Y Se consiguid co-
nectar con Torrevieja una linea de alta tension, 'y ia cons-
truccidén  de una estaclic'm transformadora de I20;Caveas, ya

en funcionamienlo.

Otra de las obras Previas, bajo régimen de terreno rdstico
Y necesarias para J|a conslruccion de un depodsito regulador
de una capacidad de 3.200.000 fitrosr.de fgua, para poder re-
gar todo el verde del Campo de Golf, que va el Excmo. Sr.

Minisire de 1nformacisn v Turismo, Sr. Sinchez Bella, presidid

24



288

ta ceremiiia de terminacién de las obrac del mismo, dando

e} simbélico 5aque de honor sy Excma. esposa,

132 Etapas vy Plazos de realizacién
———2 2205 de realizacidn

Etapa ne

Todo o anteriormente descrito en e spartado 131, es lo que

constituye la etapa ne 1, va realizada, de Ig que en su dia

serd una urbanizacién, pero como

lerreno rdstico aciluai, ha

sido posible el ganar tiempo, vy Promocionar dicha urbaniza-
cion con la creacion vy construcciéon del primer Campo de Golf
de Alicante,

Etapa ne 2

En ésta Gltima, figura toda 13 fnfraestructura de la Urbani-

. Zacion: Uiales, dgua, tuz, alcantarillado Y replanteo y marca-

cion de todas las parcelas dei Plan, todo ello en el plazo ma-

ximo & cuatro afos a partir de la aprobacidn del “Proyecto de

Urbanizacian Vilta Martin® previa aprobacién del presente

Plam Parcial de Ordenacién a partir de cuya -aprobacidn, en
el plazo miédximo de 1tres meses sera ‘Presentado el definitivo
"Proyeclo de Urbanizacién Villa Martin" con toda serie de de-

talles técnicos vy constructivoes,

14 MEDI10sS ECONOMICOSmFlNANCIEROS DISPONIBLES v PREVISTOS

141 Antecedentes ’ .
o Aetrdenies

La empresa promotora de esie Plan Parcial de Ord‘enacién,_ co-
mo ya se dijo al principio de esta Memoria, es "Urbanizadora
Vitla Marti'n', S.A." Que es qQuien ha promocionado ta creacidon
del! Club de Goif Villa Martin que va estd reconocido por la

Federacion Nacional de Golf y es una realidad,

142 Componentes de Urbanizadora Villa Martin, S.A, -

lLos socios Comporentes de la entidad propietaria son los si-

guignles sefores:

D. Manue] Muroz Aiemén, propietario de |os terrenos vy ia

urbanizacion tLa Zenia {declarada de interés turistico nacio-
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nall con domicilio en ta calle Tomas Gros, n? 3 teléfono

10510 en San Sebastidn, y en ta Plaza del Generalisimo,n?s

en Murcia.

D.Lorenzo Agudo Méndez, presidente dei Consejo de adminis-

lraciéon "Ciub de Golf Vitla Mariin"

Nunoz de Baiboa, 49-6¢

Con domicilio en ia catle
teléfono 226.48,51 de Madrid.

P ra - ~ PIrEa -
C.José Joaquin Irizar Pefia, con domicilio en la caflle Tomas

Gros n? 3 en san Sebastian.

143 Medios €conomico-financieros

a) Aportaciones Personales de capital

En primer lugar se Cuenta con las aportaciones personales

de los componentes de la sociedad "Urbanizadora Vitla Mar-

!’ 1"

*N" que proporciona un gran impulso econdmico inicial,

b} Cooperacién bancaria

o

Se cuenta también con la colaboracién de entidades banca-
rias tales como: Banco Espafol de Crédito, Banco Exterior
de Espara, Banco Popular Espafol y Banco Hispanoc Ameri-
cano, no soirameme €n cuanto a informacién financiera, si-

No a la concesién de posibles créditos.

c¢) Créditos vya concedidos

»

Por la construccién del Campo de Golf, ha sido ya concedi-

do un crédito de diez millones de pesetas,

d) Venta de parcelas

Son ya muchas las personas interesadas en ia compra de
parcelias en. Villa Marlfn, tanto nacionales como extranje-
ras, sobre todo dentiro del mundo de los aficionados a! de-
porte del Golf,. Por to tanto, teniendo er cuenta que se
dispone .entre las cualro parcelaciones de 419.695 m2 vendi-
bles, v que una vez esté el terreno urbanizado se puede
fFonsiderar como precio de venta medio B0Optas/m2, lo cual

Supone un potencial econdmico de 33%.756.00001 s,
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€) Venta de acciones de! "Club de Golf Vilta Martin®

f) Resumen medios ecopdémicos

Toda vez como ya se viene repitiendo a ‘o largo de esia
Memoria, es et Club de Golf el centro de atraccion y ng-
cleo de concentracion podriamos decir de todo este comple-
io, y teniendo en cuenta que en cuanto ai poligone se re-
fiere, el Golf es el 48'16%, en esta misma proporcién de-

bera participar vy contribuir a 1a 1ptal urbanizacién:

Pues bién Ia venta de acciones del Golf estd en marchs

y prevista como sigue:

500 acciones serie A a 35.000pts/accidén . 17.500. 000, -
500 acciones serie B 3 75.000pts/accidn 37.500.000.-
500 acciones serie C 3 125.000pts/accién 62.500.000.-

500 acciones serie D a 200,000pts/accidon 100.000.,000. -

) Total Pesetas por acciones 217,.500.000. -

Al porcentaje qQue ya hemos dicho del 48'16% esto supone

para Urbanizadora Viila Martin 1014?748.000;::!5.

La primera emisién de acciones de! Golf, serie A, ya esta
totalimente vendida, y en marcha ia venta de la serie B,
sucesivamente se iran poniendo en venta todas las restan-

tes series.

Resumiendo, el potencial econdmico actual previsto, sin te-

her en cuenta, las posibles aportaciones de los propieta-
rigs, asi como lampoco los créditos bancarios a que hubie-

ra lugar ascierde a la cantidad de:

Crédiro concedido 10.000.000. -
Venta parcelas 308.067.2C0. -
Venta acciones Golf 104,748,000, -
Total ............ 422.815.600, -

144 Regumen cumplimiento Art, 41.2 de la Ley del Suelo del 12 de

Mayo 1.956

El

Art. 41 de la Ley del Suelo dicei ™
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Los planes Y Provecios redactados por particulares deberan
canlener os documentos Que para cada clase indica el ca-

Pitulo primero,

A saber: Ari1. 10.2: Los planes parciales estaran integra-

dos por los documentos Siguientes:

- Mgmoria Justificativa de ia ordenacidn, de |las eta-

Pas para realizarlas y de los medios econdmico-finan—
cieros disponibles Y Qque deberdn quedar afeclos a

la ejecucidn dei plan.

~ Planos de informacién que muesiren el eslado de }os
terrenos objeto de ordenacidén en sy topografia, cons-

trucciones Y vegetacidon existenties ¥ UsS0 a que se
destinan,

- Planos de broyecto, normalmente a escala 1:2.000,
CON curvas de nivet de metro en metro, referidos a
. [
tos extremos Que sefalan |gs apartados al a d) del

parrafo anterior,

- Esquema de los servicios de agua, alcantarillado, a-
lumbrado, lransporte y en general de flos servicios

minimaos obligatorios asignados a ios ‘municipios por

ta Ley, )

. - . .
- . -
. .

~ Ordenanzas reguladoras de las materias enunciadas

.

en el apartado a) del parrafe anterior,

Cuando se refieran a urbanizaciones particulares se habran

de consignar, ademds los siguientes datos:

- Memoria justificativa de la necesidad & conveniencia

de la urbanizacién.

- Nombre, apellido y direccidn de los propietarios afec-

tados.

- Modo de ejecucién de tas obras de wurbanizacion vy

prevision sobre la fufura conservacién de las mismas.
; - i

Compromisos que hubieram. 4o contraer el urbaniza-
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dor v e Ayuntamiento, Y entre aquel y los futuros

propietarios de fos sclares,

- Garantias del €xacto cumpiimiento de dichos compro-
misos ,y

Medigs €condmicos de loda indoie',

1{;4] Resumen

Art. 10.2 de 13 Ley de! Suelq €N sus apartados a, b, c vy
d, han quedado debidamente Cumplimentados en el Presente

pProyecto, El apartado e 5€¢ redactara a continuacidon en p4-

ginas sucesivas,

Art., 41,2 de la Ley dei Suelo en Sus apartados 3, b, e vy
f también han Quedade actarados en péaginas anteriores de

esta Memoria.

1442 Apartados ¢ y d del art. 41,2

Se ha estudiado lo siguiente:

De los sistemas de acluacién previsios por la Ley dei Suelo,

se elige el de compensacién

1443 Compromisos segdn art. 46b Reglai’nento planeamiento

Se consideran en anejo aparte.

V444 GArantias segln art. 46¢ Regiamento planeamiento

Se consideran en anejo aparte.
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2  ORDENANZAS REGUL ADORAS

21 ORDENANZAS GENERALES

Articulo 1

. Estas ordenanzas serdn de observancia obiigatoria y wvinculan-

¢, no solo para Ja administracién, sino para |los particulares

como la propia Urbanizadora v los futuros propietarios de par-
celas.,

Articulo 2.

No se permitirdan edificaciones que desentonen del conjunio por
el uso de materiales pobres & mal ponderados. Salvo casos

especiales debidamente juslificados, no, se permitiran los colo-

res vivos en fachadas.

Articulo 3

~

Se prohiben {as obras de jardineria gue alleren sustancialmen-
te ta configuracién del lerreno, no correspondan al tipo adecua

do de jardineria para la zona de que se trate.

Articulo &

No se permitirdn muros de cerramiento & de medianerias con
fincas colindantes de allura superior a un meiro de obra de
mamposteria, pudiéndose afadir mayor altura, a base de setos

verdes 6 algun tipo de vegetacion.

Arifculo 5

Se prohibe sobre Jas azoteas o cubiertas, todo tipc de construc—

’

zion, aparie de posibles cajas de escalera y los elementos pu-

ramente decorativos.

L4

Los depdsitos particulares de agua , si los hubiese, en nin-
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gin caso deberdn ser visibles, desde niNngun punto.

Articulo 6

Las construcciones reunirin tas condiciones de salubridad, hi-
giene y normas de seguridad qQue estabhlezca ef Ministerio de

=

la Vivienda, asi como en general cuantas leyes 6 disposicio-

NEs estatales § municipales estén en vigencia.

Articulo 7

Se prohibe todo lipo de instalacién de cualquier {ndole que

produzca molestias, ruidos § malos olores.

Articulo B8

Se podran agrupar wvarias parcelfas para |a realizacion de un

solo proyecto Y@ sea en bloques aislados 6 en un solo wvolu-

men, siempre Y <cuando las Parcelas primitivas posean la mis-

ma or‘denanza, la cual se ap}:cara Para ta nueva parcela re-
sultante. Cuando se agrupen varias parcelas, deberan presen-

larse snmu!taneamenie ia escrilura de indivisibiiidad

A efectos de la iong:tud maxima de fachadas permitida, se es-
tablece la de 35rn maxtmos

Articulo 9

En ambos €as0s, no se permitirda que sobresaligan mdas de |

m de la rasanie del lerreno.

Computard como volumen el que dicho semisdtano. tenga sobre
la rasante del terreno, excliusivamente.

.

Articulo 10

A efeclos de interpretacién, se entenderd que en la superficie
maxima cubierta aulorizada en cada parcela, no se computa-
ran los voladizos, terrazas 6§ escaleras abiertas, cuarto me-

nos a dos wvientos,
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Articuleo 11

La separacién a linderos permitida en cada parcela se enlende-

Ta a partir dei elemento mas avanzado del edificio como ale-

rés lerrazas, elc.,.

) Articule 12

Las alturas maximas y minimas pPermitidas en edificios seran.

de: .
maximo 2'Bm

minimo 2'5m

entendiéndose |a medida de suelo a techo terminado

Articulo 13

.

La separacién minima de toda edificacidn a linderos serd como
sigue:

A medianeras teetreasaasiae.  4m
A viales ettt titeearnnneeas  5m
A finca colindante a Poiigono 10m

(Zona wverde de proteccién)

Ariiculo 14

Cuaiquier posible singularidad no prevista se lratara con las

normas vigentes y en especial las de remodelacidn.

Articuio 15

En todas las viviendas unifamiliares tipo chalet, serd obliga-
toria la construccion de garaje, por lo menos para un automd-
vil, dentro de 1ias normas que las presentes ordenanzas pres-—
criben en cuanlo a\ separacidon de linderos, ocupacidn y wvolu-

men. T
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-1
Se permitirdn garajes en sdtanos & semisdlanos,cuando cumplan

tas condiciomes del articuto 9. En lodo ¢aso, se conlard' como

superficie construida Y Como voiumaor edificado, segin. lo expues-~

l en el citado. articulo 9,

ORDENANZAS PART | CULARES

Generalidades

Las Ordenanzas Parliculares para consiruccion se wvan a redac-

tar segdn tas Z0Nnas que vya anter'lor-menle han quedado descri-
tas, siguiendo para caso los extremos siguientes:

~ Superficie

- Condiciones de yso

- Superficie mixima de ocupacién

- Velumen méaximo edificable

-~ Ndmero de plantas

- Condiciones especiales (si las hubiere)
-

Articulo 1 Parcelacién Norte "Vistas del Golf"

Superficie 26.734m72

Condiciones de Uso:Residencial principai. Viviendas unifamiliares

aisladas & agrupadas formando bungaiows :N0 superandola longitud

de fachadas-®35m, £n casd de agr‘upacaon separacidon minima

de los blogques igual a la altura en melros,

Superficie maxima de ocupacion 25% del solar

Volumen maximo edificable 1m3/m2

Nimero mdximo de plantas 2

Condiciones especiales : si se unieran varias parce-

las para un mismo propietario, podria proponerse, en su dia
Uuna nueva red viaria, en dicha Z0na, «que se tramitard, en
lodo caso’ a través de una modificacidn del presente Plan Parcial.

-

Articulo 2 Parcelacidn Sur “Canyon ‘Hilis®

.,

is
14
-

Super‘flcle 81.418 m? ‘ R

LR
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Condiciones de uso- Residencial principal o servicins. Vivienda
uniiamiliar aistada o a4grupada formando bungatlows {maxima
fachada 35 m). Separacian entre bloques igual a Sy allura en

ta parte mayor {segqin el desnivel) .

Superficie maxima de ocupacidn 25% de! solar
Volumen maximo edificable Im3/m2
Ndmero méximo de plantas 2

Gondiciones €speciales La parcela 5-34, caso de edificarse en

condiciones especiales diferentes a tas generales de la zona,

b 4 - # 3 . -
5S¢ sometera en sy dia, a 1Ia aprobacion de ia Comisién Provin-

cial de Urbanismo.

La separacién a linderos que se ha dicho sea de 4 m no es aplica
ble a ia zona Norte de las parcelas 5.7 4 S-9, en las que

se podra edificar hasta el Ifmite delf barranco,

Articulo 3 Parcelacién Este "Las Brisag"-

Superficie Brisas | 70.739m?2
Brisas 1] 69.055m2

Condiciones de uso: Residencial pPrincipal,. Vivienda unifamj-

liar aistada lipo chalet § adosadas tipo bungalows

Superficie maxima de ocupacidn: 25% del solar

Yiumen miaximo edificable: Im3/m2 )

NUmero méaximo de planias: 2

Parceia minima: Para viviends unifamiliar aislada, !a parce—
lacion exislen‘te. Para vivienda unifamitiar sdosada, parce-

ta mayor de 2.000m2.

Articulo 4 Parcelacién Oeste “Panorama Country Ciub™

Superficie Panorama Country Ciub | 100.557m2
Panorama Country Club i1 33.707m?2
Condiciones de uso: Residencial principal, viviendas unifami-

liares aisladas & adosadas formando cungalows.
Superficie_méxima de ocupacion: 25% de! solar
Volumen .mdximo edificable: tm3/m?2
Numerd méximo: de piantas 2

Condiciones especiales: .
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La parcela wW- 38, por su proximidad al Campo de Golf, no po-
dra tener construccidon alguna a mas de 12m del.campo de jue-
go. Es considerada como parcela "peligrosa', y se acenseja

sea anexionada a su colindante por el Norte,

Articulo 5 Parcela H-1 Zona Hotelera Vi!lamar‘lfn

* al} Superficie neta 23,200 m2

b} Condiciones de uso: Zona hotelera, de apartamentos turis-

ticos v de servicios comerciales y sanitarios.

¢) Superficies miaximas y minimas para cada uso: la super-
ficie minima para el uso social-sanitario serd de 1.000
m2t, La superficie minima para el uso comercial sera
de 4.325 m2t. La superficie mdxima de uso hotelero-tu-

ristico serd de 17.875 m2t,

E! caracter singular de Ila parcela, hace necesarioc la
realizacidn expresa de un Estudio de Detatle que cum-
ptiendo los mdaximos dotacionales anies marcados, adecue

tas superficies a un programa de necesidades concreto.

d) Superficie maxima de ocupacidon: 50 ) del solar.

€¢) Voiumen mdximo edificable: 3 m3/m2

) Ndmero mdximo de ‘plantas: el cardcler simguiar de t{a
Darceié obliga a un analisis particular y especifico cuan-
do las edificaciones superen las tres plantas, de manera
Gque no se rompa el conjunto de la zona de golf, v su

paisaje.

Articulo V bis Parcela H-2

a) Superficie 12.272 m2 {incluidos viales Y aparcamentos)

b) Condiciones de uso: servicios de interés social de cardc-

ter administirative, recreativo y asistencial.
c) Superficie maxima de ocupacidn: 60 % de! solar.
d} Volumen maximo edificable: 3 m3/me

e) N2 de piantas maximo: 2 plantas
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Articulo & Zona Deporiiva

Superficie 14.818 m?2

Condiciones de uso: Zona deportiva con tolerancia de resiau-

~

rante, bar, eic.,
Superficie mixima de ocupacién: 25% del solar

Volumen maximo edificable: tm3/m2

Nimerg maximo de plantas: Una planta exceplo en. R-1 que
Podran ser dos plantas,

Condiciones especiales: No se permitird ninguna construcceion

que no sea de caracter deportivo, recreativo & restaurante,

Tolerancia ern R-1 de peguefios Comercios relaciomnados con 1a

Zona deporitiva.

Articule 7 Zona de Verde Pablico

Superficie: 80.504m2

Condicicnes de uso: Zona de Verde Publico. Sélo se admi-

tirdn las construcciones y aprovechamientos previstas en las

Normas Compiementarias Y Subsidiarias de Planeamiento de Ia

Provincia. ’ -

Articulo B Parcela J_1 y J-2 Verde Privado- Jardin -

Superficie: 3.980m2

Condiciones de uso: Zona no edificable y para decoracidn det
paisaje, jardineria exclusivamente,

Articuio 9 Zona de Juegos de Nifios

Superficie: 8.950 m?2

Superficie méxima de ocupacion: 109

Volumen miximo edificable: 1 m3/m2

Ndmero mdximo de plantas: 1 planta

Condiciones de uso: Edificaciones destinadas a recreo de ni-

fios & auxiliares de este uso,

Articulo 10 Zona de Guarderias

Superficie: 2.970 m2

e

Superficie maxima de ocupacion: 50%
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Volumen méaximo edificable: t m3/m?2
NUmere maximo de plantas: 1 planta
Condiciones de uso:  Edificios para Suarderias infantiles,

Articulo 11 Zona de EGB

Superficie: 14,850 m32

Superficie mixima de ocupacién: 25%
Volumen mdximo edificable: 1 m3/m2
Nimero mdximo de pPlantas: 2 plantas

Condicones de uso: Edificaciones escolares complementarias

de 1a actividad.

Condiciones especiales: Habido cuenia de las ‘caracteristicas
de segunda residencia de uso veraniego de la parcelacion, no
parece que vaya a tener un uso rdpidg esta zona, por lo que
se podria estudiar cualquier otro uso alternativo, con e! con-

senllm:enlo de! Excmo. Ayuntamiento de Orihueta.

Articulo 12 Notas aclaratorias

Las superficies Que se han dado en cada una de las parcelas,

ha Sico sin- 3nclurr Ia su,_)er'flc‘se de viales y aparcamientos.

A efectos de volumen edificable, la superficie a tener en cuen-
ta serd la nela de parcela, Esta superficie estd determina-

da en el cuadro general que al efectlo figura en esta Mgmo—

ria.
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EST UBIO ECONOMICO APROXIMADO
—— Y AT RUAIMADO

EXPLICACION

El presente estudio econdmico del coslo de i3 intraestructura

de la Urbanizacién es a titulo orienlativo, loda vez que se

carece, de momento, de los datos eéxactos de: Estado de Medi-

ciones, Cuadro de Precios, Descomposicién de Precios, Precios
Unitarios, eltc..., que serin objeto del Proyecto de Urbaniza-

cion Villa Martin » Posterior, lbégicamente & ia aprobacian
del presente Plan Parcial de Ordenacion.

Los éoncepios con las unidades que los integrarn compliementd.-
riamente han producido un’ pr‘ecao media aproximado, que apli-
cdndolo a ia med:caon también aproximada {no de proyecto),
dan, como resultade unas cifras orientativas que sumadas nos
proporcionan un presupuesto, en pr1r1c1pto aceptlable, aunque

provisicnal .

Este estudio que hemos mencionado queda reflejado en un cua-
dro esquemadtico en el Que se consideran: conceplos, comple-
mentos inlegranles, unidades (ya sean m3 m2, mi & unidades
de obra), precios por cada una de estas umdades descritas,
v los presupuestos parciales cuya suma nos da el presupuesto

total aproximado.

32 CUADRO RESUMEN DE PRESUPUESTO

Conceptos Complerﬁehtos Unidades Precio Presupuesto
integrantes pesetas con .
‘ valor afo 1.972

Explanacién Desmonte y te-
: rrapienado . 65.656m3 75 4.924,200.-

4

Valor ano 1.983, igual a 5 wvalor ano 1,972
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Pavimentacidn

Alcantariliado

Agua potable

Electricidad

Alumbrado
publico

Pavimento as_
faltico inclui-
do bordiilo y
aceras 88,856m2

Conduccidn inc
luidos. Pozos 5
Registro,sumide
rFos vy camara

det:limpieza 8.600m?2

Conduccién vai-
vulas arquetas
y bocas de rie-
go 7.800m!

Red de alta ten
sién Transforma
dores y red de
baja tensién 10.600m!

Farolas inclui-
dos registros,
cajas de man -

dos, etc .... 300Ud 6.500

EJECUCION MATERIAL e ieeaa
BENEFICIO INDUSTRIAL .........
PRESUPUESTO DE CONTRATA .....

Redaccién original

Madria, Mayo 1.972

Viceénie Bol

Arquitecto

250

540

370

650

302

22.214,000.-

4.644,000._

2.886.000._

6.890.000._

1.950, 000, -

——— e

43.508,200.-
6.526,.230.—

50.034.430.-
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ESQUEMA RESUMEN MODIFICACIONES P.P. VILLAMARTIN QUE AJUST AN
EL CONTENIDO DEL PLAN A Lo DISPUESTO EN LA NOTIFICACION

DE 26.9.83 DEL AYUNTAMIENTO DE ORTHUELA, NR.6 7448 NEGOC | A-
DO U.G.u. REF.2.

1 USOS DEL SUELQ

En cuanto a ta prevision de reserva de dotaciones de intéres
social: Existia tal prévision de dotaciones en el documento
presentado., Se matiza ahora la distincién entre administrativo
Y sanitarioc ta! Y COmo se establece en el anexo del RP para
la unidad 1000-2000 viviendas. Ver Pag. 13-14 modificacién PP.
En cuanto a ia distincion gréafica de jardines y areas de juego:

quedaba establecida en el documento presentado.

2 INFRAESTRUCTURA

En cuanto a 1as secciones red viaria: se modifican de acuerdo
a la notificacidn del Ayuntamiento. Ver pag. 18 PP,

En  cuanto al estacionamiento: se justifica expresamente - de
acuerdo a la notificacidn del Ayuntamiento, Ver pag. 19 PP,
En cuantoe a tas éaracteristicas de la infraestructura: se de-

tailan'ca.r'acter‘isticas segun notificacidon  dei Ayuntamiento. Ver
pag. 19 a 23 pp,

3 EVALUACION ECONOMICA

Se matiza que los precios corresponden a fecha anterior. Ver
pag. 38 pp,

4 GARANTIAS

5¢  incluyen en anejo aparte. Ver pag. 2% vy anejo PP,

5 COMPROM|S0S

03
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Se incluyen en anejo aparte. Ver pag. 28 v anejo PP,

MODO DE EJECUCION

Se modifica segun notificacién de] Ayuntamientos. Ver pag. 2%
PP.

CRDENANZAS

Se modifican de acuerdo a la notificacién del Ayuntamiento.

Ver pag. 3p a a3 PP,



ANEJO A LA MODIFICACION DEL P.P. VILLAMARTIN

A COMPROMISOS A C-O-NTRAFTR SEGUN ART. 46b RP

T PLAZOS DE EJECUCION DE L AS OBRAS DE URBANIZACION

Los plazos de ejecucidén son los sefialados en el Plan de Eta-
bas que indica un plazo total de cuatro anos para la ejecu-
cion del P.P. a ‘partir de la aprobacidn definitiva del Proyec-
to de Urbanizacién. Dicho proyvecto se presentara en el Ayunta-

miento deniro de los tres meses siguientes a la aprobacidn de-
finitiva del Plan Parcial,

El sistema de actuacién sers el de compensacién.
2 CONSTRUCCION EN SU CASO DE EDIFICIOS DESTINADOS A DOTAC|O-

NES COMUN!TAR!AS DE LA URBANIZACION NO INCLUIDOS ENTRE
LAS OBL {GACIONES GENERALES IMPUESTAS POR LA LEY

Al contemplar este Punio un  compromiso oplativo, no obligato-
rio, y ne haberse exigido en ningin momento por el Ayunta-
miento la previsidn de esta obligacidon, que excede de las Iejga—

fes, no se contrae compromiso alguno en este punto.

3 CONSERVACION DE LA URBANIZAC I|ON EXPRESANDO ~ S 'CORRERA A
CARGO DEL AYUNTAMIENTO, DE LOS FUTUROS PROPIETARIOS DE
PARCELLAS O DE LOS PROMOTORES

- ) - . ) .’
Se creara, a este fin, una entidad para la conservacion de
la urbanizacidén, por iniciativa de la promolora y con partici-
pacion de los propietarios, hasta que el Ayuntamiento asuma

la conservacidn, como titular de la urbanizacidn.

B GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE -COMPROMISOS

La repercucion actualizada a 1983 dei coste de la urbanizacidn

es de 350 Ptas/m2. Las superficies pendientes a urbanizar

{alrededor del 30% del total) se desglosan a continuacién:
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En parcelacién Este

................................ ©+..103.140 m2
En parcelacién Qeste Panorama 1+ ... ... .. 00, 49,077 m2
En parcelacidn Oeste Panorama 11 ........ ... e 35.472 m2
En parcelacién Norte 22,588 m2
Total pendiente a urbanizar - ,..... Ceerei e ...210.277 m2

El- importe de los costes de urbanizacidn actualizado a 1983 es
de 73.596.950 Ptas. Yy se eslablece como garantia del exacto cum-
plimiento de ios compromisos la entrega de awval bancario al Mi]
Avuntamiento por wvalor det 6% de |a cantidad sefalada, (4.420.000

Ptas.)

ORIHUELA, 9 de Octubre de 1983
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equipo de planeamiento urbano

PUENTE ALTO
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12,~ CATEGORIA DI INDUSTRIA

I)IHDUSTRIA GANDE, con superficie
de parcela superior a _7.000 m2. Po
sibilidad de varios accesos y ap par

camiento en el interior de la Par—
cela.
Ademds del uso industrial, se per—
mite el de Terciario, Almacenes y=
Serviciog, definido en el articulo
12¢,

II)INDUSTRIA MEDIA, con superficie

de parcela comprendida entre 3,500

m2 a 7.000 m2. Un Vnico ascceso F==

aparcamientos en el interior de lag
parcelas.

IIL}INDUSTRIA PEQUEHA, parcelas -
con superficie comprendida enitre -
800 m2 a 3.500 m2. Formardn agrups
ciones de parcelas cuyo conjunte
no supere los 7.000 m2 de superflu
cie bruta. ‘
En estas agrunaciones de parceleas,
las cdificaci.nes podrédn estar ado
sadas. '

Tenérdn un Urico acceso y los ¢
canientos se resolverdn en la
de retrangueo de fachada.

t..
fe]
jaM]

i

1

12
o]
I~
13

!

v

28 .~ SHGREGACICN DE PARCHLAS

Se esteblece Da
divisible,; 1= de 800 m?, pud1enuo=

subdividir vrreelag resnctando o
limltzeidn snverior y siempre gue=
se respste ol p rovechamiento de -
ta parcela da= ocedencir. '

Cuando la qg%193301on aconseje pro-
yeetar un nuuvo viario dentro de —
las parcelas cue de acceso a las -
nuevas varcelag; se precentard el=
corregpondici:ie BSTUDIC DI DETALLE,

<




{w19.~ AGRUPACION I PARCELAS.

d

se permite el arsrunamicnito de
parcelas pars formar un: de miyores dimen—
siones. '

La agrupacidén no exime del cum
plimiento de todas las prescripeiones csta-—
blecidas en las presentes Ordeaan7as, ¥ en=
ningn caso el aprovechamiento de la narce-
la resultante podra ser superior que el de=
la suma de aprOVechanlcntos de las parcelas
originerias. .

Lﬁ 29 ,~ COMPOSICIOK D, LAS PARCELAS.

Dentro de las parcelas, se cg
tablecen los siguientes critarios de compo
sicidn.

A)Edificios para naves de Tabricacidn o aimg

cenaje.

B)Bloques représentativos.
C)Espacios libres vara aparcamientos.
D)Construcciones accesorias.

a) o rdificics para neves de fabricacidn o almacensie,

b) .~ Blogues renresentativos

Lo, superficiz a dedicar a es-—
tos edificics no tiene limitacidn, siempre
aue, en cualgui¢r caso se astguren los por
centajes establecidos en el epartado B) y=
silguicentes de la vresente Ordenanra.

pachos, oficina: 1o g :
renciss, laborstori e din “’53CJDP ¥, en
general, todos ¥ ier '
tivamente de T
procesos de Ta

4

Tog blocm'm ‘representativos ten
drédn coing maximo 10,00 metros de pfofundldud
en el caso de gque se nallen adosados & naves
u otros edificios 15,00 metros en el caso=
de cue sean eventoo

ST
o
&

bandos.

Y EIT
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nados s deg
1 v confe

con 1lam1na01én ner ambos
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c).~ Esnacios Libres naro zparcnnientos.

La superficie librec destinada
para aparcamienlos previstos dentro de ca-—-
da parcela no serd inferior azl 10% de la -
superflicie en planta destinada a 188 naves
de fabricacidn y almacenaje, incluidas ens=
el apartado a), y como minimo deber=a preve
exse una plaza de aparcamientos por cada -
200 m2 comstruidos, lo que equivale al 50%
de la dotacidn necesaria, situsndose el otr
50% en los aparcamientos previstos en el 4-
Plan, y en las bandas laterales de las cal~
/adap denominadas zonas de servicios ¥y apar’
camleQuou, pudiendose utilizar el 80% de 1o
frentes de cada parcela, cusndo existan, ——
para leste fin, y el 20% restante debers que
dar libre para accesos a 1la misma.

Las plazass de aparcamiento ten-/
drna Unas dimensiones minimas de 2420x4,50
metros mds las zonas corresmondientes de ——
acceso{y maniobra.

- Quedan excluidag de estas normas .
las industrias pecueilas nertenecientes g —-—
IIT cabepoer, en las curles ge considerars

suficiente, a fines de aparcanientog, la —
zona de rebra queo dispucsta en la Ordenan~ *
wa e

d) on Construccionss sccesorias.

Son todas lse necesariss para - -
el adecvado funcionamierto de las industrias
tales como dendsitos elevados, torres relri
cidn, chineneag, viviendas, etbo.

Su gplazanicnto, forma y volumm

op libres siempre que eaten debidamente Jus
14 1cgcos ¥ Tesponda a wi disefio acertado.

™

Lz altura de las chimeneans serd
ndo h. la altura
. R _

ccono miniro H = 1,5 h., ~ie
del edificio vecino mis =1t

i
i
!
1

(39

|
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5%.— LSTPACIOS CONUNES.,

Correguponden a:

a).Espacios Libres
b) .Centros comunales
— ¢).Red viaria

'a).— Esvacios libres.

A ellos pertenecen las zonas verdes de
uso publico.

, Queda prohibida la edificacidn sobre -
los mismos. '

. se permite el paso de tendidos adreoss
de conduccidn eléctrica.

Su cuidado y montenimiento correrdan por
cuenta de la Administracidn del Poiigono.

b) e~ Centros comunales.

Corresponden a las zonas reservadas a -~
edificios de cardcter adninistrativo, dewortivo o cul
tural,

Los centros comunales son de uso publico
s1 bien ese prohibe construir en ellos cualguier edifi
cacidn ajena a las necesidades propias del nollgono.i

B1 uso comercinl se reducird exclusiva—f
mente a esleblecimienios dedicados a exposicidn y ven
ta de prOﬁUCLOb industriales y a los destinados a es-
tanco, venta de periodicos, farmacia y cafceteria, ete.

_ Quedardn ubicados en el recinto reserva-
do a centros adminis trativos.

)= Reg viavia.
balvo en casos cxcepeionales debidamento
JHStlflCMQOU, queda prohibido el estacionamisnto en -~

las vias piblicas dec trdfico. :

Las operaciones de -c: 2rez y descargae de -
mercavcias deberdn efectuarse en el int2rior de las -
rarcelag.

Upicamente se permite £l aparcamiento de
veh{culos e¢n los espacios cue dentro del poligono se=

rstablecon a2 cate Tin.

( 4)
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|\‘T-

2o~ SDIPTCACTCH PARCT.Y, Dy Pt SLAS,

Curidto, conm ar:
ma ace desoryolio de oo dixernnusr
RO =ee necevoria para dotas edificar intersra

]

de log prrceles, lags

nente ¢l BER
emprecas interesadas podrdn optor por la edi
Ticacidn parcial de las mismeasiy pero en cual
quier caso deberdn cubrir el 30% en plenta -—
de los m2. de la p:reela, uns ves deducidees
las zonas Correapondicnites a log retranqueos
en fachadas y colindantes ¥y 2tenerse a log -
porcentajes seiialados en los anartados de la
Ordenanza 40 ¥ a todas las normazs ¥ prescrin.
ciones de las restontes.

o]

<~ COI'POSICIONZES DE LOS FRENTES DE FACHADA.

Los frenies de fachade de las
edificaciones se ajust-=dn a los siguientes
normas:

a).s Los blocues representaztivos debe—
rén ubicarse junto a 1z via de acceso a la -
parcela, con su faehaods mrincinael dentro de="
la dlincacidn establecidsn.

ntalmente; los blocues represen
e retranguesrdn 10 wetros, como =1hi
"' ——

tativos ¢
no, conta

. - a - . - . - :
aos & gariir de la 1lines de Ffachadh,

Ko se odgmite
5orenresentativos oo
to 1o ese
2rbe apdin
con91oerumao éSub como e
vie de accego.

tado o basge
ag miemnsgs
junto a la=

D) e— B ::“ 2o cormitido, con rea-
pecto a los wvo supericr a log -

2,00 netros v

gerd continua.

rtes en las fdue el -
frente de 1o ¢ halla cubierto con
el cdificio repregente aquel dcberd com-
pletarse con neves de fohricacidn o almacena-
Je cn su totalidad, wrewio retranqueo minimo=
de 16,00 ¥ miximo de 3% matros conrtadogs demnde

C)e— En

. fomm A Fos T - S
@& Mined de fuchode en irr e T categoris.
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#n lag de I y 11I no scrdén precison cstos rebron

qUCOS.

Pn los solores en conuina, s los rofectos rolo -
tives a las condicioncs de edificncidn de loro blogues

representativos, se podrd considerar cowo linca de ——
fuchada, una sola de ellas, que ¢l promotor considore
mas adecuada.

En cualquier caso, el limite de la parcela se ma
terializara con el cerramiénto tino que se fije para=
el poligono,

d).—~ Los espacios libres obtemidos a causa de los
retrangueos, vodran destinars: a aparcamientos, zona
verde o ambos, Su cuidado y mentenimiento correrdn -
por cuventa de la empresa beneTiciaria y la Adminigtra
cidn del poligono velard por el correcto cuaplimiento
de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los eswvacios libres indica
dog en el pirrafo anterior couo depdsitos de materia
les, vertidos de desperdicios o, e general, todo lo
gue pueda dafiar la estética del moiigono.

8¢ .- SOLUCICHES DE ESQUII

Con objeto de asegurar la debida visibilidad -
para el trénsito en el encuentro de cal les aie se ——
cruzan las edificaciones que constituyen la esguina=
estardn obligadas a dejar libres, como minino - al -
menos con plenta baja - el segments formado por la -
cuerda que unc los dos puritos de feneencia, de la —
zonz curva de los dos tramos rectes.

- g

92, EDIFICACION DE LAS PARCHTAS.

a).~ Todas lasg cdificeciones oue se reslicen -~
-1

dentro de las 1??001&3, ectardn ob"rruﬂv a un retlron
‘qued lateral minimo de 5 metros. Good ohibido ugor
estrs espacios comoe dendsitos de = te Lales 0 veriido

de desperdicios.

lgualmente,; las edificzmciorncs deberdn re—
retranguearse posteriormente 5 méiros como minimo en
el caso de parcelas colindantes ern ous limites irasz
roSl V ’

&

(6)
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las cdificucio-
denlbre -

crrupicioness de parcelns gue se -~

crilo

Oy

Ty e

unacicncs de parcelas,
ctragueo correspondicnte.

1.2

respecto

a

cxeenco en log lindoros —

cn

sicmpre se respetara el retra-—
los linderos posteriores.

de los frentes de Tachada, y las
lineas medisneras laterales, objeto de retrangueos —-

rd ser de 2 M. cdnbados

en ¢l punto mediol dei
Cuzndol los

determine.
|

una diferencia suverior a 1 m. entre

Fean necesariog

]
1
LR

La construccidn del cerramiento comdn =
correrdn por cuentz de la incdustria gue primero

celag

“n con cerca tino, excepto en los lu-/ -
acceso a las industrias que habrdn de cubmim

o

nas ¥y altura de 2 me—

d:de tela metdlica sobre basa
comprendido entre 0,20 y 0,50
nmedia tetal de la cerca debe-
desde la rasante del terreno=
frente principal o linde gue se
accidentes del terreno acusen -
los puntos extre
mos, la cerca deberd escalonarso er1 los “tramos que
para no sobrepasasr el limite.

dos par—

se establezcan, debiendo abonarle = segunda ¢l gasto
proporcional de la obra asntss de gie proceda a la ——-
conglruceidn de edificio algunc.

En el supuesto de parceleas
cotasg

des diferencinag
del {frente de fachad

contencidn de tizrras a sufrasar
entre log propletarios de las dos p:icelas. En caso
2 log colindantes

antre

A,

las

L

dal

<.

de construir un propiletario antes ot

Geberd justitic.r en

2]

nroyecto

T

——

diferencias

cot’ndantes con gran-
terrenc medidas —
se consiruiridn muros para las=
pert partes iguales -

de

nivel cou fcuniios ¥ colocrrd uan TUrCh provislonnl -

de tela metdlicn en

cias de cola soa mayor

el linite
de

gue

Toe

. ]

aiferen

b).— En el czso de que dentro ds las parcelas, -

no vayan adqozados a otros; losg edif
como minim
lida o visibiliged desde el viario, y 3 metros,
80 de ¢alles de serviecio interior

rarse entre uf

de £1 viario,

5 metros

wl

ilclos deberdn sepa
ern

con sa--
en ca

callcs

£:n visibilidad des



¢).— La altura maxima del b]OOOu representalivo
constitutivo del frente de Frachndn serd de bres nliy
tas.

En las parcelas guperiores a los 15,000 m2.,
la ' - composicidn de los bloguos representat:voo
serd libre, giempre que el relrangueo fIOlidl de los
mismos sea sunerlor alb>m. ¥y a 25 m. el rei srangueo=
de lag naves gue constituyan ¢l frente de Ffaochads ~—
no cubierto por los blogues repregentatives.

La altvra minima libre de cada uvna de las —
plantas serd de 2,50 m.

En planta baja, el piso deberi elevarse O 50
m. sobre la cota del terregno, medida en el runto-medio
‘del frente de fachada.

d).~ In el interior de las parcelas, la altura de
las edificaciones serd de 12 metros como mdximo.

e).- Se permiten patios abiertos o cerrados. la —
dlmen51on.m1n1ma de estos patios se fija con la condi
cidn de que en la planta de agudél se pueda 1nsc*3b1r-
un circulo cuyo difmetro ses igual e la altuvra de la=
mas alta de las edificaciones rue lo limiten y éstas=
tengan hueccos des tirados a habitaciones viviendas o

locales de trabajo.

En caso que no existan huecos o éstos pPertC--
nezcan a zonas de paso o almacenes, los vpatios pueden
componerse seguin el criterio anterior, reduciendo el=
diametro del circulo a la mitad de la mds alte de las
edificaciones. La dimensidn minima de log netios no -~
serd nunca inferior a 4 metros.

).~ Se permiten semisdtanos qua se podran dedi-/
car a locales de trabajo cuendo los hueccos de ventila
= f o
cion tengan uns superficie ne menor de 1/3 de 1a “U~/
perficie Util del local.

£).— Se 1c1ﬂlueﬂ soteros, guedendo vrohibido eu —
utilizocidn coro loceles de trobajo.

h).- Los indices de edific“bilidad de marcelas se
obtendran aplicando los retra quecs ecstablecido en —-
las presentes ordenanzas y con el giguiente criterio:

® (38)
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PYorceloo dinduotr -

~ In blogue renrerent:tivo- Tres plaﬂt”° ¥ con
un fondo mdximo de
diez metros. —

- Con naves— Resto de superficic en una sola -
plenta una vez aplicndos los re-/
tranqueos laterales (excepto ens=
el caso de edificacioncs odosadas
en industrias de categoria III)
¥ posteriores.

Eouipamiznto comsrcial-socizl .~

405 de ocupncidn en plents como mdximo, con btres
alturas y un indice de edificabilidad de 1,20 m2,/m2.

Zonze dewortivas .-

imo, con dog
0,4 m2/m2.

20% de ocupncidn en planta como mdxii
alturas y un indice de edificuabilidad de

T

El cuadro I, presenta el calculo de la edifica
bilidsd del =ector 4, resultendo:

Suelo industrial: 0,MM2/m2.ceeeeceace 152,061 m?
Bguipamiento comercial-social:l,20m2/m2 5.850 m2
Zonas deportivas: 0,40 m2/MP.eereeens 1950 m2

Bdificabilidad media= 159,881 m? =056 m2 /a2
242,001 m2
100~ ESTRTICA DE LOS EOIFTICIOS ITDUSTRTALRS

8) .~ Se prohiben los elementos cetilisti-

cos. -
).~ Sz admiten log elementos prefabrica—
dos acepta iz buens cong

truceidn.

c).~ (ueda vrouibido el folseamiento de —
los materinles emplendos, los cuslcs se presen
tardn en su verdadero valor.

d) .~ Se periniten losg ypevocos siempre cues=
coten blcen terminadeos. Las
quedardn obligadas a su buen mand

conservecidn.
e) - Tunto las paredes rzdianerns como los
e paromentos eugcentiblas de roterior ——————mem
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amplioccian, debords bratioo como woer inebe s de- [/
i N . k: ) ) - ) el £ e R ; e
biendo oir-cer colidad G e KRREETER SN
L)e— Se nrokibe el o A At o wnmbado o

e~

Loz woractros E,u,rjOﬂas. 52

directanents nobre 1 6D
- R g
] —~ . i~ - - -
o caso, log rétulos enplefos so reoiizardn o base
3 PR T , . P [ ! 7
de matericlce incliterables o lon coenten atnooctdri-

cos. Lac cmnrecng beneticiaerias son lng resnonsohles
—-en todo-momento— de su buen esledo de mantenimien-—
to ¥ conservacidn.

112, COFDICIONZES DE SICURIDAD.

Como proteceidn del drea de
parcela, serd obligatorio insta
lar un hidrante cada 1.000 3 -
edificados, teniendo cade pa rccA
la dog como minimo.

129.- U508,

a) Uso de indugtriz.— Unices
mente guedan excluidas las defi
nidas comec ingalubres v peligrg
sas en el Dmereto de 30 de Ho~/
vienbre de 1..2861 (Decreto 2.414-
/1061), no shstante nodrdn sers
avtorizadas zguelles industrias
aue ectando ‘ectvadas nor el ci
tedo Regler. - :
solicitud ¢
me Taveorail. ¢
vincizl de “ielahb
tado com 1o C

.|

dicacidn inf T
la Comlolon Pro
o n

H
sg pelnitve =1 Terciario, C
nes y Serviﬂinv, gue gse deline
lguicentes grados:

19,~ A3:ucengs v ﬂerv1cios
b

B o/
® cuc pusder: ncluir ertoblcciriia

Y ddabei i e e o i :
tor digtriyn Lhoren w o da comeredn

- . (RN Losd



livneidn al wor maeyor, Yiaermeren
dog, crendes exnosiciomern | aabo—
movilea, mucblern, etc..

dQD— Tguineaienton comuiita-/
rioz, roferidos a aguellon rmae co
rresnonden 2l scrviclo de T pobla
cidn del Funicinio. -

9,- Servicios de tnrvoeleras=
ligados a la funcidn d:l trdfico=
trangvortes, admitiendose uweos de
estacidn de servicio, tallcres de
reparadéida, etc.

D.~ Uso de viviendas.~ Queda=
-prohibido el uso de vivienda. Se=
excluyen de esta prescriveldn las
destinedas & personal encrrrado -
de la vigilancia y couscrvoceidn -
de las diferentes industring.

. En este caso, se toleraran 300
m2. construidos de viviendn nor -
cada hectorea de terreno, come md

1,

ximo. La superficie congstiruida to
tal destinada & cada vivicnda no=
serd inferior a 45,-m2 ni guperior
a 150,-m2. '

En las industrias del qrupo 1
las viviendas sc consideran den-—/
.tro de coda indusvria, cowma cons-
trucciones mcccoorians ¥ deberan -
ubicnrse en edificacionres indepan

dientes.

lio podrdn incluirse en los e-
dificiocs represcntativos, ni alo-
jerse en semicoianos.

Tn las industrins d2 los Grlm
pos LI v 11X ec ;OT : shruire
un meximo de 2 vivi bndqs, o1 el e
gruno reares:ntetivo, slianvre y -
on entrado iderondiente
de oflecirra.

cuendo tan

de la

c).- Uso de serajes.— Se per-
mite el uso de marajes.

a) .- Uso ds comercios.-Se per
mite ¢l uvco coorcial ¢ol las res
Trincior oo imsaood

(1)

3272
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o

za 5%, apartado h).

).~ Ugo de ofi :
te el umo de olicinns maol:

rectomente con leg induvetrics

523

VoL

cidasy con arreslo a lo nreceptundo -

en las Ordenanzas 42 y L2,

£) e~ Uso miblico v cul

tural.— oe

permite la censefianza dentr

recinto iIndustrial ¥y uniga
~tria egtablecigea.

Quedan prohidos los ecepe

piblicos con fines luerati

£) .~ Se nrohiben laog
deportivas con fines lucra

«~ CONDICIONES HUGIFBNICAS,

2) .~ Residuos raseosn

0 de coda=
a la indug

pectdculos=
VOS.

iagtalaciones

Livosg.

Lz centi

dad maxima de polvo conten
gases 0 humos emanados por
tries, no excederd a 1,50
metro cdbico.

EL peso total de polvo

una misme unided indvsteias
ser inferior a 50 Kr. pox

Quedan totalmente prohi

emanacionzs de polvoe o gas

D) e Afvns roglds
riales en gusnensidn ¢
gguas residuales no cixeede
a 30 miligramos por Litro.

grcer

La D.B.0. (dementn bio
oxigeno) en milisracos vow

-

inferior a 40 wmilizronios d
disuelto absorvido er. 5 ai

Bl nitr "o eno  exprIzado
no gord sunerior a 10 y 15
por litro regsncctivarente.

i .
i

¥l ailuente no contendr
capacses de nrovoonay 1ooaay

™ .
Omann simn o ] Ay 2 7
[SSENCRE ST 4 ,;}O ek TR0 G0 Vo

ida enn los:s
las indus-—
£ramos por=

cnanado por
1, deberd -
hora. .

.~ Los note-—

nidag en las
r£n en peso

suinlen des
iitro, serd
e OX 1"eno -

cn Wy (H-14)

milisramos

rd
o suatanclas
TLE e meces
CTUILAD .



En copo de cue la evacseidn !
aguas regsiduales g2 hopo o e rod i
poligono —sin estneidn de wur dora~ —-
el afluonte deberd se desprovisto o

todos los wnroductos sucewntibles de

324

judicar las tuberias de red, asi coxno

las mateiras flotantes, scdimentales=

0 precinitables aue al mezclnrse coii=
otros afluentes, pueden atentar, direg
ta o indirectamente, el funcionamicn-

to de las rede° generales de alcanta-

rillado. )
| -
E1l aflucnte doberd bencr su pi -
icomprendido entre 5,5 y &, b Exoewcig
almente, en caso de que la neutrali-
sacion se haga mediante cal, gl pl
odrd estar comorendido entre 5,5 ¥y -
EPER
EX afluente no tendrd cn ningun
chgo una temperatura suvperior a 308=
qéudando obligadas las industriss a=
realizar los procesos de re rfgeva—/
cidn necesarios pura rio sobrepasar
dicho limite. R
Quedan prohibiGOﬁ los vertidos de
compuestos ciclicos hidroxilcs ¥y sus -
gexrivados halogenos.
Queda prohibide el vérltido de sus
tancias gue favoregcan los olores, Sj

bores y coloracioncs del agua cuando

éste pueda ser utilizada con v1shuu -

£ 1z alimentacidn hunona.
). Se mermits
ouE 1o sob* de logw 55
lios medid en =21 elic de
calies contigua 1z narcela
triscl gue oc considere.
GENENATES .
Adenmds de lo nrecepntuade en las::
presentes ordensnzas Hegulodoras, -——-



e

Los vmanrios de Lo induastrins dobe-

rin sloneree - loo restontes FETCR N RER S oo

¥ precceripeiones ectablecidns on o) —
Reglemento General de seruridod e Ui-
giene del T”abdjo (Orden de . de ¥ine
ro dc 1.940) ¥y Reglamento do ActLvldq
des Molestas, insalubres; nocivas Yy -
religrosas, de 30 de noviembre de —ww
1961 (Deereto 2114/1961) y Re colamento
de Policia de Aguas y sus cauces Y -
demds disposiciones complementariag .-

Lo dispuesto en las presentes oxr
denanzas podrd reajustarse nor el Or—
ganismo legaliente competente o lag —
"necesidades de cads caso concreto six
circunstonciag *ﬁpeCLaJev zei Lo de—/

mandaran.

(14 )
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