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JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

1. ANTECEDENTES ¥ CIRCUNSTANCTIAS QUE JUSTIFICAN L& REDACCION
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION ADAPTADO Y REVI-

3.

SADO .

lnlo
1.2,

Antecedentes
La presente Adaptacidén v Revisidén del Plan General.

RESULTADC DEL TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA SUSCITADO/
CON MOTIVO DE LA REDACCION DEL AVANCE DE PLANEAMIENTO.

Las diversas formas en que se ha manifestado la par-
ticipacidn piblica.

Alegaciones y sugerencias formuladas con motivo de -
la exposicidén pdblica del Avance de Planeamiento.
Criterios municipales resolutorios de la fase de exw-
posicién piblica y definitérios de las pautas a se~/
guir para la redaccidén del proyecto de Plan General.

Alegaciones formuladas +tras la aprobacidén inicial e

del Plan General,

Alegaciones formuladas tras la nueva exposicidn pdi-/
blica (Enero=Febrero 1987).

Alegaciones formuladas durante la exposicidn piblica
de Octubre de 1988.

Alegaciones formuladas durante la exposicidn piblica
diciembre de 18989,

CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA: DIAGNOSTICO -
DE LA SITUACION,
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3,1, Territorio
3.2. Marco socioecondmico.

3.3. El1 marco Urbano

4, OBJETIVOS.

4,1, Objetivos generales.

4.2. Objetives concretos
4.2,1, Para la Ciudad de Orihuela
4.2.2., Para las pedanias
4,2,3, Para la zona costera

4,2,4, Para el campo

5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

5.1. Enfogque General,
5.2, La Ciudad de Orihuela.
'5.2.l. Criterios de ordenacidn.
5.2.2. Ordenacién propuesta.
5.2.2.1. Elementos de la propuesta;
5.2.,2.,2, Rg@erencia a las zonas de edificam
cidne. '
5.2.2,3. Nicleos aledafios a Orihuela.
5.2.3, Magnitudes de la ordenacién propuesta.
5.3. Las pedanias. '
5.3.1, Rincén de Bonanza.
5.3.2. Torremendo.
5.3.3. Arneva.

5.3.4. Molins.
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5.3.5. Mudamiento.

5.3.6. La Matanza (Siete Casas y La Parroquia).
5.3.7. La Campanetd.,

5.3.8. San Bartolome.,

5.3,9. Desamparados,

5.3.10. La Murada (Los Rocamora, Los Vicentes vy
Los Riquelmes).

5.3.11, Hurchillo.
5.3.,12, La Aparecida, Raiguero de Levante y Rai
guero de Poniente.
5.4, Zona Costera.

5.5, E1 Campo.

6e LA ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO PROPUESTA EN EL -
PLAN: LOS SISTEMAS GENERALES,

6.1, Sistema general de comunicaciones.
f.l.l. Sistema general viario.
6.1.1.1, Descripecién general.

6.1l.1.2., Propuestas sobre leos elementos del
sistema.

6.1.2. Sistema general ferroviario.
6.2. Sistema general hidrdulico.

6.2.1, Descripecidn general.

6.2.2. Propuestas sobre los elementos del sistema;
6+3. Sistema general de equipamiento comunitario;

6.3.1, Descripcidn general, '

6£.3.2. Propuestas scbre los elementos del sistema.
6.4. Sistema general de Infraestructuras,

6.4.1. Sistema general de saneamiento.

F.hd2, Oras infraestructuras.

. -Z;. .'o-
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6.5, Sistema general de Zonas Verdes,

7. CLASIFPICACION DE SUELOS,

7.1. Suele Urbanc.

7+2. Suele Urbanizable Programado.
7.2.1. Suelo Urbanizable en ejecucién.
7.2.2+ Primer Cuatrienio.
7.2.3. Segundo Cuatrienio.

7.3. Suele Urbanizable No Programade.

744 Caadro resumen de superficies por clasificaciones
de sueles.

7.4 .1. Superficies de suelos por grandes &mbitos,
7.4.1.1, Ciudad de Orihuela y aledafios.
T7e4al.2, Zona Costera;
7+4.1.3. Pedanias,
7.4,1.4., Resto de Término Municipal.

7.4.2, Superficies totales por clases de Suelos;

8. DETERMINACION DEL APRCVECHAMIENTC MEDIC.

8.1. Congideraciones generales.,
8.2, Coeficientes de uso,
8.3. Coeficientes de sector.

8.4, Cdlculo del aprovechamiento medio,
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El Término Municipal de Crihuela, con ~

44%,5 Kn2 es no sdlo el de mayor extesidn superficial
de la provincia de Alicante, sino el segunde de toda-

la Comunidad Valenciana,

En contraste con este dato aaantitativo, el-

nivel de regulacidn del tearritoric a través de instru
jam] —

mentos de ordenacidn urbanistica es francamente esca~

so y, en tedo caso, puntual y fragmentado.

Segln se expresa con mayor detalle en el -
epigrafe 4.2.1. del Tomo III de la informacién Urba -
nistica del presente Plan General, el primer intento-
moderno de¢ ordenacidn urbanistica de laCiudad de Cri-

huela lo constituye el Proyecto de Ensanche redactado

en 1.926 por el Arquitecto Severiano Banchez Bgllesta
Dicho Proyecto, aungue no llegd a ser formalmente -~
aprcbado y ejecutado, disefic las lineas maestras de -
lo cue constituye el ensanche de la Ciudad, desde el-

rio hasta el ferrocarril.

Entre 1.857 ¥ 1.959 se redactd el primer -
Plen General de Crdenacidn Urbana homologade con la -
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entonces reciente Ley del Suelo de 1.956; el redactor-
del Plan fue el Arquitecto Antonio Orts, y el conteni-
do del mismo se puede calificar como exXpansivo y desa-
rrollista, previendo un crecimiento de la Ciudad hacia
el otro lado del rio, a Levante, Sur y Poniente, esta-
bleciendo poligonos y unas intensidades de edificacidn

muy fuertes.

En 1.97% se aprobd una revisidn o, mejor -

rectificacibén del Flan General de 1.957, gue pretendia

per una parte rebajar en aslgo las intensidades ¥ por -
otra regular, aungue sélo fuera a nivel normativo, la-
edificacidn en otras &reas del término municipal dig -
tintag de la Ciudad de Orihuela,

Ta realidad en Crihuela ha ido muy vpoer delan

te de la ordenacidbdn urbanistica, ¥y se ha desarrollado-
planeamniento & nivel inferior y edificacibn, con o sin
soporte en é&l, en varias zonas del territorio munici -
pal, Quedan, por otro lado, numerosas &reas sin encua-
drar en &mbito de planeamiento slguno, lo gue no impi-
de la ejecucidn de actividades urbanisticas en las mig
mas (las pedanfas o nficleos urbanos en el campo) que -
vienen a atender a parte de la dinémica poblacional -

exigtente,

La consecuencia de las circunstancias apunta
das ~alas gue se volverad a hacer mencidn y a las gue -

s

ya se aludid en la Informascidn Urbanistica- es una fal
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ta total de estructura urbanistica del territorio muni

cipal, en €1 -gue se desarrollan una serie de actuacio-
nes urbanisticas puntuales y desagregadas, sin relg -
cidn entre si y sin obedecer a planificacida previa -

con una visidn territorial de conjunto.

En pocos casos puede resultar tan necesaria-
vna revisidén o, mejor, una formulacidn de un Plan Gene
ral Municipal de Crdenacidén, como en el casc de Crihug
la, dada la necesidad de regular con un enfoque global
y coherente & nivel territorial las distintas activida
des y usos del suelo, de forma que éstas seorienten -
desde un puntc de partida de prevalencia del interes -

general sobre lcs intereses particulares.
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LA PRESENTE ADAPTACIOCH Y REVISIONW DEL PLAN GENERAL,

- £1 2 de Mayo de 1.975 se promulgd la Ley-
de Eeforma de la Ley del Suelo de 1.956. La Disposi -
cibn Trahsitoria Primera del Texto Refundido que re -
sultd de ambas leyes ordenaba a los Ayuntamientos -
adaptar sus planes generales a los preceptos de la -

nueva lLey.

— El Ayuntamientc de Orihuela considerd =
oportuno aprovechar esta ocasidn de imperativo legal-
de adaptacidn para proceder asimismo a la Revisibén -
del Plan General, solicitando a la Administracidn fon
dos para subvencionar el trabajo. la seleccidn del -
equipo la realizd la Diputaeidn Provincial en Octubre
de 1.972 v se formalizd el oportuno contrato el 16 de

Junio de 1.98C.

—- En Harzo de 1,98l se presentd en el Ayun-
tamiento la Informscidn Urbanistica y el Avance de -
Planeamiento, habiéndose realizado previamente algu -
nes trabajos preliminares consistentes en avances de-
crdenacibn de partes del términc municipal, como la -

zona costera y algunas pedanias.,

- 4 partir de 1.982 el Ayuntamiento de Cri
huela sufrid ciertas convulsiones de orden politico -
interno, que culminaron incluso en el cambio del titu~

lar de la Alcaldia. Esta dinfmica afectd al procesc -
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de formulacidn del Plan General que se raelentizd -
-precisamente en un momento en gue correspondia al -
Auntamiento el impulso, con la prhctica de la partici
pacidn pGblica ¥ el sefialamiento de criterios— ¥ no -
retomd vuelos hasta mis de 1 afio y medio despuds de -
la presentacidn del Avance. Posteriormente, y con mo-
tivo de la Elecciocnes Municipales de 1.983%, la Alcal-
dia, y la mayor parte de las Delegaciones HMunicipales

volvieron a cambiar de titular.

El proceso de formulacibn del Pran General-
ha contadoy pues, con dificultades afiadidas a las que
va de por si presentaba (ausencia de planeamiento ge-
neral y extensidn y complejidad del Términc Munieli -
pal), lo que ha producido una dilatacidn de este pro-
ceso y, como consecuencia de ello, un incremento de -
la necesidad de ordenacidn conjunta y coherente del -
Término Municipal, a pesar incluso del ligero desfase
temporal gue se haya pedido producir entre el momento
de la toma de datos para la Informacibn Urbanistica -
(1.980 § 14989) y la actuslidad, desfase que se ha -~
ido subsanando en lo posible con la obtencidn de da -
tos actualizados gue se plasman a lo largo de esta Me
noria de ordenacidn.

— 4 lo largo de 1.982 ¥y 1.98%, ¥ con bage a
en ¢l Real Decreto 16/1.981, el Ayuntamiento ha ido =
formulando una serie de delimitaciones de suelo urba-

no para las pedanias con mayor entidad de poblacidn,-
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a fin de ir paliando la carencia de instrumentos urba
nisticos graficos gque ordenaran lz edificacidn en las
mismas, Bstas delimitaciones, si bien realizadas con
criterics muy ajustados y nada expansionistas,; tienen
la vertiente negativa, de cara al Plan General, de --
que permiten la ocupécién por la edificacidn de los -
espacios previsiblemente necesarios para lograr una -
ubicacidn adecuada de los equipamientos. No obstante,
resulta comprensible la Fformulacidén de tales delimita
ciones y ello constituye un exponente més de la indi-
gencia de planeamiento urbanfstico que soportaba y so
porta buena parte del municipio de Oruhuela.

- ®n Abril de 1.983, el Ayuntamiento adop-
té una serie de acuerdos de impulso a la prosecucién/
del Plan General, gue dieron como resultado la aproba
cidén inicial del mismo en Octubre de 1.984.

-~ Como consecuencia del periodo de exposi-
cidn pdblica, nuevos criterios técnicos de nuevos ase
sores municipales provocaron la redaccidn de una se—-—
rie de rectificaciones tan extensas e intensas que w—
configuraban de hecho un nuevo Plan Gereral; este no/
llegdé a aprobarse por las congtantes convulsiones po-
1iticas internas del Consistorio oriolano, gue culmi-
naron con la dimisidn del Alcalde.

~ Con nuevo Alcalde y nueva mayoria munieci
pal se reiniciaron los trabajos de modificaciones del
Plsn Generszl, con nueves criterios téenicog de nuevos
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asesores municipales. Cuando el proceso de formaliza-
cidn de estas muevas correcciones estaba encauzado, se
produjo otro hecho de singular relevancia: la segrega-
cién de parte del territorio municipal constituyendo -
el nueve Municipio de Pilar de la Horadada, 1lo gque Ob-
viamente tiene no poca incideneia en la documentacién/
y contenide del Plan General,

- Tras todo este sinfin de avatares se -
llega a finales de 1986 con la refundicidn de la docu-
mentacién objeto de aprobacidn inicial, més las recbi-
ficaciones de 1985 més las rectificaciones de 1986, —-
confecciondndose un Plan formalmente nmuevo en la mayor
parte de su documentacién que se presenta a la conside
racién del Ayuntamiento Pleno para su nueva exposicidn
piblica, dada la entidad de las modificaciones introdu

cidas.

_ Dicho Plan refundido se sometid a expo
sicién piblica durante parte de los meses de Enero y -
Pebrero de 1987, formuléndose en dicho plazo 218 alega

clones.

La Corporacién resolvié sobre tales ale-
gaciones cOIL unos criterios relativamente limitatives,
en aras de no provocar nuevas modificaciones sustancia
les gue requiriesen nuevos procesos expositivos, y con
el objetivo de poner fin al proceso de tramitacidén del
Plan.

vonf oo
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— Estando précticamente encuadernado el -
Plan, con la inclusién de las variaciones habidas tras/-
el dltimo periodo expositivo citado, la Corporacién ——
acordd$ aprobar una nueva Delimitacidn de Suelo Urbano -
en la Zona Costera, 2l amparo del Real Decreto-Ley ——
16/1981, por la que se incrementaba el Suelo Urbano de
primera 1linea en 998.406 m?2, sobre los 3.648,097 m2 ya
clasificados previamente., Tal aprobacidén definitiva —-—
acascié el 20 de julio de 1988 y requiere la inclusién/
ernn el Plan General del contenido del nuevo Suelo Urbano
y un nuevo trémite de exposicién pUblica, que se aprove
cha para introducir determinaciones de importancia, co-
mo el muevo trazado de la Circunvalacién a Orihuela.

- La nueva expogicidén publica tuvo lugar/
del 6 de Octubre al 5 de Neviembre de 1.888, y motivé -
160 escritos de alegaciones, reincidiendo en muches as-
pectos ya tratados en ocasiones anteriores y planteando/
también pretensiones nuevas en orden a calificaciones -
vy clasificaciones de suelo, refiriéndose la mayoria de/
ellas a temas relativos al casco urbano de Orihuela. La
Corporacién decidié, en el acuerdo de aprobacidén provi-
sional recaido el 29 de Noviembre de 1.9838, estimar casi
un tercio de dichas alegaciones, que versaban bdsicamen
te sobre aspectos puntuales; en el referido acuerdo de/
aprobacidn provisional se precisaban claramente las wva-
riaciones a introducir en la documentacién como conse——

cuencia de la estimacién de dichas alegaciones,

coe/ue
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- Efectuada la aprobacidn provisional per acuer-
do plenario de fecha 29 de noviembre de 1.988 y remitida/
la documentacidn a la Comisidn Territorial de Urbanismo /
para su aprobacidén definitiva, se produjo acuerdo de di-/
cho centro directivo adoptado en sesién celebrada el 26 de
julio de 1;989, por el gue se resolvid suspender la aprow-
bacidén definitiva del Plan General Municipal de Ordenacidn
Urbana hasta gue fueran corregidas las deficiencias sefiala

das en el mismo.

E]l Excmo. Ayuntamienteo de Orihuela, tras intro-
ducir las modificaciones a que hacia referencia el citado/
acusrdo de la Comisién Territorial de Urbanismo, acordd en
sesidn celebrada el 19 de diciembre de 1.989 gue se lleva-
rd a cabo una nueva exposicién pdblieca, gque realizada dum/
rante los meses de diciembre de 1.989 y enero de 1.990 pro
dujo como consecuencia la presentacién de ciento setenta y

siete (177) alegaciones.

A la vista de éstos antecedentes, se happrocedi
do a la redaccidn de un texto refundido de P.G.M.0.U. en =
el gue se introducen la correccién de errores materiales -
‘detectados; las modificaciones gue son censecuencia del w=
acuerdo de la Comilsidn Territorial de Urbanismo de 26 de -
julio de 1,989 y las gue son consecuencia de las alegaciow

nes estimadas por la Comisidén Informativa de Urbanismo.

Asimismo se han corregido inexactitudes consis-/
tentes en la falta de adecuacidn a la normativa en vigor -
dado el largo tiempo transcurrido desde que se empezara la

redacecidn del Flan.

Dicho documento deberd ser sometido al Pleno Cor-
porativo y posteriormente a la Ceomisién Territorial de Ur-

banismo para su aprobacidn definitiva.
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- Quizéis este documento, aunque se han in
tensificado los esfuerzos para ir hilvanando la serie -
de criterios sucesivos, adolezca de falta de cohesidn,/
producto del proceso interminable de cambios que hemos/
descrito someramente. EL papel del Equipo Redactor se
ha ido reduciendo con el tiempo précticamente al de me-
ro sistematizador y transcriptor del cimulo de directri
ces emanadas del Ayuntamientd a través de cauces Torma-
les variados (acuerdos plenarios, de Comisidén de Gobier
no, 6rdenes de lz Alcaldfa, de los Concejales Delegados,
de Técnicos Municipales...). Con todo y con eso, aun -
consideramos al Plan, con su ingente documentacidén es-—-—
crita v grifica, un instrumento adecuado y necesario pa
ra el Municipio de Orihuela, gue no puede permitirse -
por mis tiempo la presidén del auge inmobiliario de los
Wltimos afios sin disponer de un medio para encauzaxy y -

controlar los efectos del mismo,
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LAS DIVERSAS FORMAS EN QU SE HA MANIFESTADC LA PARTI
CIFACICN PUBLICA,

Las viecisitudes ¥ dilaclones a que se acaba
de hacer referencia en el proceso de formacibén del -
Plan General han tenido, por otra parte, la virtud de
dilatar la exposicidn de la documentacidn presentada-
v de contrastar los criterios de la misma con diver -
sas personas y entidades. Ta participacién pGblica, -
por tanto, © al menos 1as oportunidades gue se han -

rindado para ella, ha sido extensa y variada.

- ¥n un primer momento, previo a la presen-
tacidn de la Informacidn Urbanistica y del Avance de-
Planeamiento, el eguipo redactor del Plan General rea
1izd a instancias del Ayuntamiento, ciertos trabajos-
preliminares gue supusieran una primera toma de con -
tacto ¥ contraste en la materia por parte del Propiom
Ayuntamiento y de los destinatarios del planeamiento.
Betos trabajos preliminares consigtieron en avances -

de ordenacibén para la zona costera, Pilar de la Hora-

dada, Torre de la Horadada y Arneva. Se expusieron al
plblico y suscitaron las correspondientes alegaciones

v sugerencias a las que més edelante se haré mencidm.

- Fn Julio de 1.981 se publicd el edicto =
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por el gue se sometia a exposicidn phblica el Avance-
de Flaneamiento; el plazo inicial era de 4 meses, aun
gue de hecho se prolongd durante practicamente 1 afio,
A continuacibn nos referivemog al contenido de las -

alegaciones y sugerencias presentadas.

- En los momentos previos y sucesivos a la~
redaccidn del Avance de Planeamien®to se mantuvieron -
varias reuniones, auspiciadas por el Ayuntamiento, =
con la entidad organizada que mis activamente manifeg
t6 su sentir ante la redaccidn del Plan Genersl: la -
Asociacidn Profesional de Urbanizadores de la Zona =

Costera,

A partir de 1.983 las reuniones se inten-—
gificaron ¥ el espectro de asistentes a las mismas ge

amplié considerablemente: vecinos de pedanias, del -

Casco Antiguo, del Ensanche, etc.

— Una vez que el Ayuntemiento dio por con -
cluido el proceso de participacidn plblica derivado -
del Avance y sefiald los criterios para redaccidn del-~
Plan {4bril de 1,983) y una vez que se constituyd la—
nueva Corporacidén surgida de las Eleccilones Municipg~
ies de Mayo de 1.983, el Ayuntamiento asumid un inten
so protagonismo en el proceso de formulacidn del Plan

General, designando una Comisidn de Seguimiento de =

los trabajos del mismo, integrada por miembros de la-

Corporacidn, por funcionsrios municipales y por profe
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sionales oriolanos, gque han venido manteniendo inten-
sos e ininterrumpidos contactos con el equipo red&ag =
tor (reuniones en némero superior a ls treintena), de
batiendo y criticando en profundidad las sucesivas -
pro?uestas v dandoc las pautas de lo gue en definitiva
ha resultadec el Plan. En este sentido, pues, entende~
mos que el Plan General es "del Ayuntamiento" y no un
Plan "presentado al Ayuntamiento", de lo que este -~
equipo redactor se congratula clertamente y agradece-
los esfuerzos y dedicacidén de los miembros de la indi

cada Comisidn de Seguimiento.

- Por Gltime la participacidn piGblica ha te
nido otra manifestacibén més directa y populista, con-
sistente en la expogicibén por parte de miembros de la

Corporacidn de las prepuestasg de ordenacibn de cada =

pedania "in situ®, en las mismas pedanias, susciténdo

se debates espenthneos gue han dado como resultado la
rechtificacidn de varios extremos de las propuestas =

inicialmente presentadas.

La divulgacibn de las propuestas de ordg-
naeidn y de los criterios generales del Flan, y la = -
participacidbn en la gestacién y critica de las mismas
ror agentes distintos del equipo redactor e incluso -
del propioc Ayuntamiento, ha sido extensa y variada, -
como se acaba de welatar. Nos referimos a continua -
cidn mhs en detalle al contenido de los dos momentos—

participativos consagrado por la legislacibn vigente,
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como son las alegaciones y sugerencias y los crite -

rios municipales para la redaccidn del Plan.
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2.2, ALEGACICHES Y SUGERENCIAZS FORMULADAS CCOK MOTIVC DE LA

EXPCSICICN PUBLICA DEL AVANCE DE PLANEAMIENTO.

‘ total, entre las fases de exposicidn ph -
biica de los avances de ordenacidn de partes puntuales
del términs municipal (zona costera, Pilar de la Hora-
dada, Torre de la Horadada ¥ Arneva) v la fase de expo.
sibn phiblica del Avance de Planeamiente General, se -

formularon 57 escritos de alegaciones y/o sugerencisas.

-~ 28 de estos escritos correspondian a temas

relacionados con la Zona Costera, proponiendo la mayor

parte de los mismos, mejorzs en'las clasificacicnes de
suelo, en el sentido de mayores expectativas urbanistl
cas. Otros.escriftog, singularmente el presentade por -
la isociacidén de urbanizadores, criticaban la previ -
8ién de sistemas generales en dicha zona, baséndose en

la suficiencia de previsiones de los Planes Parciales.

- 17 de 1lcs escritos versaban sobre 1la orde—~

nacidn propuesta para Pilar de la Horadada, criticando

aspectos puntuales de la misma,oponiéndose a la ubica-
cién de ciertas reservas para equipamiento, solicitan-
do aumento de alturas y solicitando la supresidn del -~
cardcter de edificables de terrenos aledaifios a la ram-
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~ 5 de los escritos se referian a la ordena
cibn de la Ciudad de Crihuela ~hay que aclarar que la
ordenacibn de la misma contenida en el Avance se limi
taba pricticamente a la mera clasificacién de suelos,
porQue ehtoaces se mantenia el criterio, que poste -
riormente se varid, de encomendar la ordenacidmn deta-
1lada de Crihuela a un P.E.R.I. ulterior-. Estos es -
critos tenian, pues, el carfcter de sugerencias para-

1a ordenzcibdn gue resultase.

~ 2 de los escritos pretendian la clagifica

cibn como urhanizables de terrenos propuestos como -~

Suelo No Urbanizable.

-~ 2 de los escritos, entre ellos el del Co-
legio de Arguitectos, criticaban varios aspectos del~
Avance, como el tratamiento de las viviendas en hile-
ra, el an&dlisis de la Ciudad de Orihuela, la previ ‘-
sibn de exceso de Suelo Urbano enlas pedanias, inci -

dencia del Pantano de la Pedrera, etc,

~ 1 escrito, de la Asociacidn de Vecinos de
\rneva, se oponis a la ubicacibdn de las reservas pa -
ra equipamiento y, en general, a las cargas urbanisti
cag derivadas de la ordenacidn solicitando aumento de

alturas.

-~ 1 escrito, de la Asociacidn de Vecinos de

La Aparecida, solicitaba nuevos emplazamientcs de Zg-

L

nas edificables, incrementando el suelo propuesto co-
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mo urbano, disminuyendo la parcela minima en Suelo -
Yo Urbanizable, y provoniendo la creacidn de una zona

industrial.

— 1 escrito sgolicitaba el incremento del Sug

lo Urbano previsto en San Bartolomé.

La préctica totalidad de escritos presenta-
dos se referian a temas puntuales, y buena parte de -
ellos pretendian mejoras (incrementos de edificabili-
dad o clasificaciones de guelos urbanos y urbaniza =
bles programades) en el tratamiento de sus respecti -
vas propiedades. La ausencia de planteamientcs alter-
nativos o de alusidn a los objetivos y criterios gene
rales expuestos en el Avance mis bien cabe interpre -
tar -huyendo de triunfalismos estériles—~ comoc desinte
res o falta de mobivacidn al respecto gue como coinci

dencia con los planfteamientos del Avance.

Fn febrerc de 1.982 el equipo redactor pre-
sento el correspondiente informe a los citados escri-
tos, aclarando, ratifichndose ¢ proponiendo la varia-

cidn de las propuestas contenidas en el Avance.
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CRITERICS MUNICI PATLES RESOLUTORICS

Il LA TASE DE EXFO
SICION PURBRLICA Y DEFINITCORIOS DE L.AS PAUTAS A SBEGUIR-

PARA LA REDACCIOF DEL PrROYECTC DE PLAN GENERAT,

Como conclugibn de la fase de Avance de -~
Planeamiento y de la participacidn pfiblica suscitada-
con motivo de la misma, el Ayuntamiento de Crihuela,-
en sesidn plensria de 14 de Abril de 1.983, formuld -
los "criterios y soluciones generales para la culmina
cién de los trabajos de Revigidn y Adaptacibdn del -~

Plan Generel de Ordenacidn Urbana de Crihusla',

De entre estos criterios pueden ressltarse-

como més relevantes los siguientes?

a) Zona {Costera:

- Las clasificaciones de suelo deberén ate-
nerse a la Delimitacidn de Suelo Urbano aprobada por-
el Ayuntamiento, completéndose con el resultado de -
compromigos serios de actuacidn por la iniciativa pri

vada.

- Se acepta la propuesta de reduccidn de al
turss hasta un méximo de tres, respedtando lag edifi -

clios ya construidos con altura superior.

” - -’ : -
- la vias de comunicacidn, peatonal .y roda-

da, entre urbanizacilonesse consideran positivas, pero
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las scluciones concretas deberdn fle¥ibilizarse, -

o

respetande actuaciones existentes y evitando gue la-

circulacidn rodada discurra por el interior de las -

urbanizacicnes.

~ Se disminuiré la superficie total pre -

vista para sistemas generales de eguipamiento y de -

espacios libres.

b) Ciudad de Crihuela,

c)

— No es procedente relegar la ordenacibn -
finitiva del Centre Histdrico a un P.ER.I., =
lo gue el propio Plan Generszl lo ordensri en-

r
talle, con un finalidad revitalizadorea.

~ Las clasificaciones de suelo deben toc -
mar como base la Delimitacidn de Suelo Urbzno -
aprobada por el Ayuntamiento, integrando actuacig

nes existentes.

- ¥l Pzlmeral debe ser zons protegida, Tre—
cociéndose, no obsgtante, los equipamientos actual

nmente exisgtentes en el mismo,.

Pedaniss.

- Ho es procedente la regulacidn de peda -

1

as a través de P.B.R.I., por lo gue el propio -

L]

-
1
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Plan General las ordenard en detalle.

- Se seflalarén una serie de aspectos y reco
mendaciones para la ordenacidn de &reas puntuales. den

tro de cada nlcleo de pedania,
d) Huerta.

- Las viviendas en hilera existentes, gi -~
bien no debieran proliferar, incrementando las situa-
ciones actuales, por las deficiencias de servicios ur
banisticos qiue padecen y la dificultvad de dotarles de
los mismos, si habrén de contemplarse en el Flan Gene
ral, permitiéndose la edificacidn en los nlclecs de ~

mis entidad.

Egtos criterios generales se han ido matizan
do entre Ayuntsmiento y equipo redactor y complemen -
tando desde el momento mismo de su formulaeidn, hasta
cristalizar en los criterios de ordenacidn que se ex-

ponen més adelante
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2.4,

ATEGACTONES FORMULADAS TRAS LA APROBACICH INICTAL DEL
PLAN GENERAT.

Tl presente Plan General se aprueba inicial
mente el 20 de Qctubre de 1.984. La exposicidn pibli-
ca del mismoc ocupd un periode dilatado (précticamente/
4 neses) y durante el mismo se formularon 296 escritos
de alegaciones. Una breve sinopsis del contenido de -
las mismas puede ser como sigue:

a) Alegzciones gue versaban sobre agspectos de la Ciu--

dad de Orihuels: 123, de las gue 20 se oponian a gra--—

dos de catalogacidn, 9 planteaban alternativas de crde
nacién y/c catalogacidn, 28 solicitaban nuevas clasifi
caciones urbanas, 30 solicitaban incrementos de =2lturs,
29 ge oponian a afecciones por viario o equipamientos,
v 7 se oponian al tratamiento protector otorgado al —
Palmeral,

o) Alegacionés que versabsn sobre puntos de la fona ——

Costera: 33, de las que 18 solicitaban clasificaciones
de suelos més ventajosas, 8 se oponian a modificacio~-
nes de Planes Parciales aprobados, y 7 solicitaban mo-

dificaciones en la normativa {densidades, etc.).

¢) Alegaciones gue versaban sobre los nudcleos ds las -

pedanias: 126, de las que 4 se referian al Raiguero de
Levante, 11 al Raiguero de Poniente, 17 al Rincdn de -
Bonanza, 6 a La Aparecida, 4 a Correntias, 1 a Hurchi-
1lo, 5 a Armeva, 10 a Torremendo, & a La Lurada, 2 a -
Desamparados, 2 a La Campaneta, 1 a la Matarza, 7 a -

San Bartolomé, 1 al Camino de Beniel, 2 a Escorratel,/



238

(BEmtoame

equipo de planeamiento urbano

c/. castahos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

12 a Torre de la Horadada y 33 2 Pilar de la Horadeada.

d) Alegaciones gue versaban sobre otros temas diver—
sos: 14.

=1 Equipb Redactor emitié el correspondien
te informe a dichas alegaciones, y el Ayuntamiento, -
por acuerdo de Comisidén de Gobiernmo de 25 de Julio de
1.985 ~posteriormente complementado, ampliado y mati-
zado por dicha Comisidén y por représentantes politi—-
cos y técnicos municipales—~ sefiald una serie de cri——
terios a introducir en la documentscién del Plan. Di
chos criterios se volvieron a replantear en parte al/
acceder al Gobierno municipal la nueva mayoria, ¥ el/
resultado de todo ello es el Plan que ahoras se presen
ta, que requiere de wna nueva exposicidén piblica por/
los numerosos y sustanciales cambios introducidos res
pecto al Plan aprobado inic¢ialmente, entre los que —-
oeupa luger preminente la segregacidn de parte del te
rritorio municipal (7.811 Ha.) para formar el nuevo ~

Muniecipio de Pilar de la Horadada,
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2.5, ALEGACTONES FORMULADAS TRAS LA NUEVA EXPOSICION PUBLI
¢cA (ENERO - FEBRERO 1987).

E1l 19 de Enero de 1987 el Ayuntamiento/
acordé someter de nuevo el Plan General a exposicidn/
péblica, debido a las variaciones introducidds en el/
mismo tras la aprobacidn iniecial.

En esta nueva fase se presentaron 218 -
alegaciones, de las que un 51% se referian a la Ciu—
dad de Orihuela, un 16% a 1la Zona Costera, otro 16% -
al Suelo Urbano de las Pedanfas, un 11% al resto del/
Término NMunicipal, y un 6% a temas variados y presen-
tadas fuera de plazo.

La temdtica de estas alegaciones, en —
términos generales y salvo excepciones, reincide en -
solicitudes de nuevas clasificaciocnes de suelos y de/
mayores intensidades edificatorias, acentuando el pro
ceso de desgaste del Plan por las sucesivas generacio
nes de expectativas que motivan las dilaciones en su/

tramitacién.

Como se expuso en el Capftulo anterior/
de esta Memoria, el Ayuntamiento siguié un criterio -
més restrietivo gque en ocasiones anteriores en rela——
gibdn con la resolucidén de alegaciones. Donde se esti
maron mas pretensiones fue en la Zona Costera, aunque
va con la clasificacién de Suelo Urbanizable No Pro—
gramado. Por lo demds las variaciones introducidas -

eee/oe
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fueron ligeras y se debieron en buena medida a actug
lizaciones y ajustes del contenido de la documentaw-—
cidén integrante del Plan.
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' 2.6.ALEGACTONES FORMULADAS DURANTE LA EXPOSICION PUBLICA =
DE OCTUBRE DE 1.988.

Como ya se ha relatado en el apartado --
1.2, *in fine" de esta Memoria, desde el 6 de Octubre/
al 5 de Noviembre de 1,988 el Plan se sometid a un nue
ve procese de exposicién pdblica, gque motivé la form-
lacién de 160 escritos de alegaciones, con un conteni-
do bastante similar, tanto en la temdtica como en los/
dmbitos de loealizacidn, al de las alegaciones presen—
tadas durante la exposicién piblica habida afioc y medio
atrés.

¥n efecto, de las 160 alegaciones, un —-—
40% pretendfan la variacibén de determinadas ordenacio-
nes, un 29% solicitaban clasificaciones de suelos més/
favorables, un 11% pretendfan incrementos de edificabi
lidad, un 3% descatalogaciones, y un 17% se referian a
temas diversos, méds hetereogéneos. Con respecto a los
dmbitos de localizacién de las mismas, un 41% se refe-
rian a la Ciudad de Orihuela, un 23% a la Zona Costera,
un 16% a los micleos de las pedanfas, un 15% al resto/
del territorio, y un 5 % no era identificable con loca

lizaciones concretas.

E1l Ayuntamiento en el acuerdo de aproba-—
¢ién provisional del Plan, estimé aproximadamente un -~
30% de dichas alegaciones, pero con referencias a con-

tenidos muy puntuales, gue no alteraban los criterios/

generales del Plan.
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2.7. ALEGACIONES FORMULADAS DURANTE LA EXPOSICION PUBLICA
CELEBRADA EN DICIEMBRE DE 1,989 ~ ENERC DE 1.990.-

E1 contenido de las ciento setenta y sie-
te alegaciones formuladas durante éste periodo de in
formacién pdblica presenta andlogas caracteristicas/
gue las presentadas en anteriores exposSiciones pdbli
cas, (solicitudes de clasificaciones de suelo urbano
y urbanizable programado, contra alineaciones del =-
Plan, contra zonificacién, solicitando mayores altue
ras, contra las delimitaciones de unidades de actua-
cidén, contra la inclusidn en el catdlogo de edificios

protegibles, etc. etc.).

Dichas alegaciones fueron objeto de estu~
dio v dictdmen en diversas sesiones celebradas por =
la Comisién Informativa de Urbanismo, habiéndose es=-

timado un niimero miy reducideo de ellas.
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CONCLUSICKHES DE LA INFORMACION URBANISTICA: DIAGNOSTICC DE
LA SITUACION,

£l presente capitulo guiere tener un carfcter ar
ticulador entre la Informacidn Urbanistica y las poepueg -

tas de ordenacidn, demostrando la congruencia entre ambas.

Se resaltengul log aspectos mis relevantes de -
la Informacibén Urbanistica, especialmente en las facetas =~
que mAs incidencia directa puedan tener sobre las determi~
naciones propiamente urbanisticas, es decir, de todas lagw
variables gque puedan derivarse de la ocupacidn y uso del -

suelo actuales y sobre todo futuras.

be dividen estas conclusionasy., 2 efectos de su-
expogicidn crdenada, en tres grades apartados: territorio,
marco socioecondémico y marco urbane, prescindiendo por eg—
ta vez de la clasificacidén del Término Municipal que ha hg
blamos venido utilizando a efectos morfolbgicos -descriptl
vos de Ciudad, Costa, Pedanias y Caumpo, por creer que en -
este momento debe prevalecer una visibn uniteria del Térmi
no Municipal, sin perjuicic de gue partiendo de la misma -

se desclienda y pormenorice cuantce sea oportuno,
5.1. TERRITICRIC.
~ E1 Término Municipal de Orihuela, con una ex -

tensibén de 365,40Km2., es el.mayor no sdlo de la Pro
vinclis sino @4 defda la Comunidad Vglenciana. Ello de-
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termina por una parbte una gran complejidad y variedad
morfelégica (huerta, conjuntos urbanos, sierras, lito
ral) y por otra unz irregularidad en sus limites, con
dreas territorialmente discontinuas incluso, determi-
nada por las sucesivas segregaciones histéricas de te
rritorics. Las circungtancias apuntadas acongejan un-

2

esfuerzo por aportar una estructura y cohesidn al Mu-

nicipio -tarea en la gue el Plan General es un instru
mento prioritario- asi como, desde el punto de vista-
fisico, la necesidad de proceder a un deslinde y amo-~

jonamiento claro del Término.

—~ Desde el punto de vista de la estructura-
del terreno caben destacar dos cardcteristicas impor-

tantes: un alto grado de sismicidad, por laz zona don-

de se encuentra Orihuela, ¥y un elevado nivel frefti -

co.

Las consecuencias urbanisticas de ello de =
terminan la necegidad de evitar alturas considerables
en las edificaciones, asi como la dificultad de exca-
vacibn de sbétanos en buena parte del Término Munici -

s F 4 = . rd .
pal. La expansidn urbana debe realizarse més en hori-

zontal que en vertical, en suelo ¥y no en vuelo.,.

- El elemento geogr&fico dominante y carac—
1 T

teristico del Término es el rio Segura, que lo atra -

viesa de Ceste a Egte. Las aguas del rio, capilariza-
das mediante un vasto sistema hidréulico cuyos orige-

nes datan de los &rabes, han constituido el factor ge
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nerador de la riqueza agricola, sustento de la econg-

mia oriolana.

- La poca pendiente del cauce, la falta de -
obras de canalizacibn y rectificacién del mismo, no -
sblo en el Término Municipal sino en trames de cHras-
localicades, y el régimen pluviométrico extremado en-
cuantc a escasez y concentracidn de dfas lluviosos e-
intensidad de precipitaciones, han determinado numero

sas inundaciones del Segura y del canal del Reguerén,

inundaciones que pueden volver s repetirse,

-~ Jomo complemento &l exhausgto caudal del ~

rio Segura, se realizd la obra del Trasvase desde el

Tajo, que suscitd grandes perspectivas de mejora de -
la renta agraria al permitir la conversidn en regadio
de nuevas &reas. El excepcional periodo de sequia que
hemos venido padeciendo en estos Gltimos 4 afios limi-
t6 buena parte de las aportaciones del Trasvase, y -
sensibilizd a otras Comunidades Autbnomas respecto al

reparto de un elemento tan escaso y necesario a todas

L)
[

las. Zllec hace gque haya que evaluar con prudencia -

las expectativas generadas en un principio por el - -

I'rasvase. Hoy resulta muy dificil predecir el rumbo -

que tomardn los acontecimientos, aungue si cabe espe~
oo > . - F I 4 ) '

rar gue con la finalizaciOn de la época de sequia -

aumenten los caudsles del Trasvase.

~ Crihuels se encuentrs en la r»uta de lag -
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comunicaciones entre Andalucia Criental y la cornisa-
nediterrinez, por lo que es atravesado su territorio-
por importantes sistemas de transporte viario y ferro
viario, en direccibén N.E.-S.0. La Aubovia Alicante- -
Murcia reforzaris alin més estas conexiones, a la vez -
que acrecentari la barrers que segrega a las partidas
rarales del Norte del Término Municipal (La Murada, -

La Matanza, Barbarroja).

Las comunicaclones de Ambito local o comar~
cal tienen un acusado caracter radial en torne a la -
Ciudad de Orihuela, lo que produce en é&sta una fuerte
congestién de triéfico. Es compleba la red de caminoge
¥ carreberas locsles en 1z zona de regadios tradicig-
nales, en torno a la Ciudad de Orihuela, pero no asi-
en lag zonas de secano, al Hforte y Sur del Término, -
El ric Segura supone una fuerte barrera de divisibn -
entre ambosg mérgeneg del mismo, dada la escasez de -

puentesa.
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3.2. MARCO SOCTOECONOKICO.

— La poblacidén de derecho del Término Wuni
cipal seglin el padrén de 1.985 era de casi 53.000 ha-
bitantes; a éstos hay que restar los 6,000 habitantes
del nuevo Municipio de Pilar de la Horadada, por Jlo -
que a Tinales de 1.986 el Municipio de Orihuela cuan-
ta con una poblacidn de derecho del orden de 47.000 ~
habitentes., ¥l tamafio de femilia medio es de 3'7miem
bros, superdndose esta cifra en algunos ntcleos como/
La Murada (4'35). La densidad del Término Muniecipal/
(128'6 habitantes/Km2) es inferior a la media provin-
eial (159 habitantes/Em2), debide fundamentalmente az/
la gran extensién del secano.

- La caracteristica mas definitoriz del mo

vimiento demogréfico de Orihuela en este siglo es la/

estabilidad. 5i bien durante la primera mitad de si——

glo la poblacidn experimentd un incremento del 53%, a
partir de 1.940 el cregimiento ha =ido igual o inclu-
go inferior al'vegetativo, con retroceso incluso de -
los valores absolutos en las décadas de los 50 y los/

60.

Las causas principales de esta falta de ~-
crecimiento deben achacarse al vredominio del Sector/
Primario, con una deficiente egtructura productiva, -
gue no pudo competir con el despegue industrial y tu-
ristico de otras zonas a la que emigré la poblacidn,

—~ Existen en la actualidad factores que ~—
permiten prever una variacidén en esa atonia demogrifi
ca, y calcular la poblacidén del Término Municipal pars
el afio 2000 jen torno a los 75000 nabitantes. Tstos fac
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tores son: creacidén del Poligono Industrial "Puente -
Alto*, entrada en Bspafia en la Comunidad Econdmica —-
Europea, Trasvase Tajo-Segura y construceidén de la Re
sidencia Comarcal de la Seguridad Social,

- La poblacién municipal se concentra prin
cipalmente en la Ciudad de Orihuela (casi un 50% de -
la poblacidén del NMunicipio). EL resto se esparce por
la vega, agrupéndose un 32¢% en los principales ndcleos
de las pedanias (Torremendo, Molins, Hurchillo, Arne-
va, Degamparados, Raiguero de Bonanza, La Aparecida,/
Raiguerc de Arriba, Raiguero de Abajo, San Bartolomé/
v La Murada); finalmente, un 14% de la poblacidén vive
en diseminado y, dentro de &1, bdsicamente en las an-
tiguas veredas.

Se aprecia claramente, pues, una tendencia

de la poblacidén a concentrarse en nidcleos de menor a/

mayor entidad: del campo a los nlcleos de las pedg-—-
nfas, y de éstos a Orihuela. Fn buena medida tal fe—
némeno puede achacarse al deseo de disponer de servi~
cios y equipamientos, unido a los deficits que en ta-
les aspectos se han venido padeciendo en los ntdcleos/

de las pedanias.,

~ Un ultimo aspecto destacable en el apar-
tado demogréfico lo constituye el velativo al Turismo,
sector al que nos referiremos més adelante sl anali-—
zar ¢l marco urbano. Quede constancia agui de qus e€l/
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aporte demogrifico de _temporadg del turismo supone =
40,000 persocnas en época estival, de procedencia mayo

iteriamente nacional, aungue el turismo internacio -
nal comlienza a tefna?notable presencia. Las proyeccio
nes a este respecto, aun con el nivel de incertidum -~
bre de las previsiones en este campo, apunta a un jn-

cremento de 3,000 a 4,000 personas/afio durante el prd

ximo decenio.

Es necesario corregir la fuerte estacionali
dad del fenébmeno turistico, muy acusada en esta zona,
previendo los oportunos servicios y dotaciones que ga
ranticen la sabisfaccidn de necesidades de forma con-

tinuada durante todo el sfio.

-~ La tasa de poblacibn activa (37,5%) es ba

ja, existiendo un alto indice de subempleo y de paro-
encubierto, debido en gran medida a las propias carac
teristicas de las explotaciones agricclas, y también~

a la estacionalidad del sector turistico.

~ Dentro de las actividades econbmicas pre-—

domina el Sector Primario (45% de la poblacidn acti -

va) y, dentro de &1, la sgmicdtura, Fn extensibn super-
ficial estédn equiparados el secano {frutales, olivar,
almendro, vid) y el regadio (citricos, hortalizas, -
frutales, cerales), mientras que en renta, aquél supo
ne un 15% de la de éste., Estén surgiendo Gltimamente-

los cultivos en invernadero, sobre todo en la zona -
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prbéxima a la costa, de alta rentabilidad. La rentabi-
lidad agricola es muy baja ¥ se encuentra en declive.
Como causas pueden apuntarse, entre otras: el caric -
ter minifundista de las explotaciones {el tamafio més=-
frecuente de lag parcelas es de 1 tahulla = 1.185 e
m2.), la falta de innovacién de las formas tradicicna
les de explotacidn, el cardcter individualista y tra-
dicional del agricultor {(en COrihuela apenas existen -
cooperativas agricolas), el exceso de mano de obra -
agricela, el abuso del monocultivo, la deficiente co-
mercializacidn de los productos agricolas, unido a =
otras causas de mds dificil solucidn como son la esca
sez de agua y la contaminacidn de lag del rio Segura-

gue provocan una fuerte salinizacidn de los terrenos.

Parece claro que la explotacidn agricola -
tradieional, individual y excesivamente minifundista,
no tiene futuro. Es necesario limitar la fragmenta =
cibn intensiva del suelo agricola. Lag perspectivas -
dei Tragvase hacen albergar esperanzas de nuevas -
transformacicnes en regadio organizadas con estructu-

ra vy técnicas modernas,.

—~ Bl Sector Secundario emplea al 21% de la-

poblacibn activa. Las actividades destacables, dentro
de la escasa importancia @ue tlene hoy este sector en
Orihuela, son las indusirias derivadag de la agricul-

tura y la construccidn,
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Las previsiones respecto a este sector son-
halaguefias, con la entrada en funclonamiento del Poll
gono Industrial "Puente Alto", declarado zcna de pre-
ferente localizacidn industrial, Estudios especificos
a este respecto recomiendan especial atencidn a las -
industrias derivadas del Sector Primaric (envasados -

agricolas, lécteas, embutidos, conservas).

~ El Sector Terciario (34% de la poblacidn-

activa) estid absorbido principalmente por las activi-

dades y servicios turistices que se encuentran en ~ -

franco auge y localigzados en la zona Cogtera del Tér-
mino Munieciapl. Se echan en falta servicios e instalg
elones que eviten a este respecto dependencias de mu-
nicipios limitrofes. D,ntro de la falta de organizg -
cidén del ocio, parece también lamentable la no promo-
cibn de vigitas =z la Ciudad de Orihuels, lo que supon
dria un factor de revitalizacibn de su O ntro Histdri

co de gran riqueza arguitectdnica.
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3,3. EL MARCO URBANO.

_ -~ El Municipio de Orihuela integra numero -
S08 ¥ variados fendmenos urbanos: La Ciudad de Orihue

la, una serie de ndicleos que constituyen, por exXpre-——

sarlo de forma grifica, cabeceras de las pedanias rura
les, unas veredas que responden a vestigios histérices
de colonizacidn agricola, y una zona litoeral con fuer
te importancia turistica. '

Ta heterogeneidad de tales fenbmenos urba -
nos, esparcildos en un territorio muy extenso, COITE =
paralela con una falta .de cohesibn municipal,lo cue =

ha determinado serios problemas.

Parece muy necesaria una reafirmacidén del -
concepto municipal que refuerce los vinculos sociales
¥ territoriales y sé tpaduzca en un arraigo de la po-
blacidn oriolana. Para ello resulta imprescindible -

una descentralizacién municipal que haga llegar la -

presencia ¥y servicios del Ayuntamiento de forma conti
nuada y aseguible a toda la poblacidn del terriftorio-

municipal.

a) La Ciudad de Orihuela.

- Quinientos afios de dominacibn &rabe -
dicen de por si bastante de cualguier lugar. Con . -

ellos se inicia la caracterizacibn de Orihuela.
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- Ya Ciudad de Orihuela ha tenido gran -
relevancia histdérica, lo que le ha aportado un singu-
lar patrimoniec arquitectdédnico y un indudable caricter
de cabecerade comarca. Rgte papel de capitalidad co -

marcal debe potenciarse, ubicando servicios y equipa-
mientos acordes con tal funcibén. Resuita indispensa -
ble gue los poderes municipales oriolancs insten de ~
las Agministraciones supramunicipales el estableci -~
miento en Orihvela de instalaciones y dotaciones acor
des con su cardcter y que refuercen el mismo, particu
larmente en estos momentos en que el fenbmeno comar -

cal ectéd en auge.

-~ La Ciudad de Crihuela nace ¥ se desarro
1la en tornc al lMonte de San Miguel, hasta finales del
siglo XiX. Durante la Edad Media y hasta &1 siglo -
¥VIII pasa por épocas de gran esplendor, ostentando -
incluso el caracter de capitalidad, lo gue se va rg =~

flejando en un rico patrimonio arqguibectdnicec, buena-

parte del cual todavia se conserva, aunque normalmen

te en franco estado de deterioroce.

- A partir de comienzos del presente si~

glo, la expansidn urbana de Orihuela atraviesa el

ric y se extiende hacila el S5.E., ejerciendc como PO~
lo de ghreocidfl. la Fstacibn del Ferrocarril de Alican
te=Murcia. Zsta expansidn urbana del siglo XXy ade -
més de realizarse sobre terrenos de 2lto valor agri-

cola, ha supuesto un abandono del casco tradicional-
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v fuertes desequilibrios volumétricos en la zona del-
Ensanche. Las nuevaes &reas de posible crecimiento ur-
banc se encuentran muy condicionasdas por barreras fi-
sicas (Monte, Rio, Palmeral)} o artificiales (linea fe
rrea, carretera Alicante-Murcia); le fmica direccidn—
posible es la 8.0,, pero a costa de ocupar terrenos -
agricolas en produccidén., Ello, unido a la capacidad -
~muy leios de ser agotada~ del actual Suelo Urbano y-
al previsible corte de la tendencia migratoria desde-
las pedanias, hace que se-deba planltear con gran pru-
dencia la expansibn de la Ciudad, siendo preferible -

estructurar y equipar la Ciudad actual y revitalizar-

el Casco Antiguo,.

- Agresiones, Bl Casco Antiguo de Orihuela-

se encuentra sumido en un comstante procesc de despo-
blamiento, gue tuvo sus primeras causas en el afén de
la poblacidn de disponer de viviendas modernas, con -
comodidades y servicios urbanos. La concentracidn e -
intensidades de edificacidn en el Ensanche (con ejem—
plos tan lamentables como la del Trifngulo Glorieta—-—
Dugue de Tamames~QObispo Rocamora) estén produciendo -
situaciones de saturacidn, infraequipamiento y mala -

calidad de vida, que empliegan a motivar afloranzas del
Casco tradicional.

~ FEl estado de deterioro (edificaciones en -
mal estado, solares sin ocupar ni urbanizar) del Cage

co Antiguo, motivade por su abandono, unideo a las -



¢/ castarios,|7 - oficna 405

I
@l

~equipo de planeamiento urbano

alicante

agresicnes que soporta por el trafico intenso en und-
trama viaria estrecha y por la falta de saneamiento -
del Rio Segura, son obstéculos de entidad que dificul
tan un retorno de la poblacidn.

Ta actuacidén urbanistica correctora de es -
tos dos fGltimos factores puede producir resultados im

portantes a corto y medio plazo.

~ Usos. En la Ciudad de Orihuela prodomina=
el uso residencial, Existe algunas actividades indus-
triales de pequetfia entidad en la periferia, con apoyo
en los caminos de acceso. Orihuela, como capital de -
la Vega Bzja, conserva todavia una cierta concentrg -
cidn de establecimientos comerciales del ramo textil,
calzado y confececidn con atraccidn de usuarios de las
freas rurales prdéximas del Término Municipal; este -
comercio, ubicado en buena medida en las calles Mayor
v San Pascual, encuentra obsticulos a su expansidn -
por el drenaje gque se obgerva en este sentido por los
polos de atraccibdn que generan las Ciudades de Alican

te y Murcia.

— Trifico. La Ciudad de Urihuela sugre una-
fuerte congestidn de trifico, mls acentuada si cabe,-
por la ilnadecuads escalz de la trama, en el Casco An~
tiguo. Las causas de ello estriban en el cardcter ra-
dial de las carreteras confluyentes en la Ciuvdad de -
Crihuela (12) y en lz escasez de puentes sobre el rio

Segura (2). Se carece asimismo de Estacidn de Autobu.
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ses, siendo las paradas actuales de los mismos en si-
tios absolutamente inadecuados. La estrechez de mu -
chas calles del Casco Antiguo, asi como la elevada -
pendientes de las qgue se sithan en la falda de San -
Miguel, aconseja una decidida peatonalizacibén de par
te del Casco Antiguo, lo gque redundaria en un aumento

de la czlidad de wvida del mismo.

Los aparcecamisntos son altamente deficita -
rios, debido en buena parte a la difjicultad de ubicarp
los en sbétanos por la altura del nivel freédtico (2 m,

de medis en la Ciudad de QOrihuela).

En el tema del trafico se requiere una ac.=
tuacidn intensa y urgente (ronda de circunvalacidn, -
tercer puente del Segura, previsidn de Estacidn de -
Autobuses, previsiin de aparcamientos en superficie -

v en altura, liberacién de tréfico de paso en Casco -

.Antigue ceatonelizaciones, etc.), pues los efectos -
? I Je L

de una reordenacidn de este sector se dejardn sentir-

bteneficiogsamente de manera radical.

- Dengidades.

Datos de partida.

w- Poblacibn del nficleo: 22.416 Habitantes
- Viviendas del nficleo: 5.887 Viv. ocupadas y
e 2.%518 Viv, vaclias.
8.205 Viv, EN TOTAL
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~ Poblacibn del . Centro Histbdrico: 7.946 habitantes
- Viviendas del Centro Hiatbdrico: 2.253 Viv. ocupadas
796 Viv. Vacias
3,048 Vive en el CGH

-~ Porcentaje de viviendas desocupadas:
- en el nficleo urbano: 28,25%
~ &n el Centro Histbrico: 26,10%
—~ en el Ensanche: 29,50%

- Superficie del suelo abarcado por la Delimitacidn -
de Suelo Urbano aprobada por el Ayuntamiento:

956,550 m2,

-~ Equipnamientos existentes. (marcados con -

un asterisco en el anilisis pormenorizado final que -
més adelante se hace)

~ Espacios libres 235,145 m2,
-~ Uso deportivo 1%2.87C mZ2,
- Yso docente 127590 m2,
~ Usc social-ésistencial 17.750 m2,
- Uso religioso 87.069 m2.,
- Ugo administrativo C624 m2.,
-~ Uso cultural 2.288 m2,
- Uso sanitario 4,850 m2.
-~ Mercado~Lonja 28472 m2,
— Cementerio 24,050 m2.

TOTAL EQUIPAMIENTO ACTUAL 212,678 r2.
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~ Esténdar de eguipamiento actual (incluidcs espacios

libres): 1%,95 m2. equipasmiento/habitante.

. En base a los anteriores datos, y ratifican
do las conclusiones de la Informacién Urbanistica, po
demos afirmar:

-~ Lz insuficiencia de Sistema General de &
paciog Idbres.

- El reparto poco homogeneo en la trama ur~
bana del eguipamiento docente.

—~ La parquedad del resto de egquipamisntes,-
fundamentalmente el cultural, el sanitg -~

ric y el de mercado-ionja.

-~ Egtructura Urbana. La estructura radisl -

de Orihuela y su amorfo crecimiento son la causa de -
que todavia sean los ejes del Centro Histdrico los -

soportes fundamentales tanto de la vida urbana como

i

de las comunicaciones de dentroc de la Ciudad y de la-

ciudad en relacidn con el exterior.

Bl problema reside en gue la ciudad no es -
va s6lo el Centro Histérico. lo son las mismas necesi
dades, devociones y circunstancias medio-ambientales-—
lag gue la configuran.

La "vuelta a los puenbtes" sigue efectuéndg-

L
se pero ahora come obligacidn. La Calle Mayor ha per-—
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dido el carécter residencizl y més aln el de lugar de
encuentro., Lo mismo ocurre con las plazas y, en gene-
ral, contodo el barrio entiguo. Tgn sblo en las fal -
das de la Sierra gue dan vestigios aisladecs de vida,-
de una vida en la que el marco fisico y el social se-

corresponden. E1 resto ha sido invadido e invalidado.

Por otro lado la zecna del ensanche, ademis—
de ajena a planteamientos urbanisticos, resulta pocow
afortunada fisicamente y dependiente del nficleo ini -

cizl,

Conclusiones: el Casco Antiguc resulba inhg
bitable ¥y el Moderno congestionado y no autosuficien-
te., E1 Eio, & motacaballo entre unc y otro, resulta -
testigo adecuado y exponente final de la reconver - -~

sibén: lo que circula por su cauce nNo es agua.

Ruido v vibraciones producidas por el trafi
co, junto con la pestilencia gque emena del rio, son ~
shora las presencias mhg fuertes. La Huerta, el aza -

har v la vida urbana no cuentan. Orihuela es un caso-

ed

de desgamor.

b) Las pedaniss,

A1 hablar de pedanias nosestamos refiriendo
a los 17 nficleos clasificados como Suelo Urbano ——m——-—

— ( Torremendo, Molins, Hurchille, Ar

wnee
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neva, Desamparados, Raiguerc de Bonanza, La Aparecids
Raiguero de Arriba o de Levante, R, iguero de Abajo o=~
de Poniente, La Campaneta, la Matanma, el limite con-
Rafal, Barbarroja; Correntias, San Bartolomé, Ta Murs
da-Los Riquelmes~105 vicents) en razfn de gu pobla -
cidn v estructura urbana, donde se concentra un 43% -
de la poblacidn del Término Municipal.

Nog limitamos en este momento a dar una vi-
sidn general de la situacibn de las mismas, abundan-
do en los rasgos que les son comunes, conalguna espe-
cificacidn obligada, Ia pormenorizacibn de losg datos-
v caracteristicas se contienen en las propuestas de ~
ordenacibn respectivas que se presentan como Anejos -

de estas Memoria.

- El origen de estos nficleos de poblacién -
data del asentamiento de los colonizadores, ligado a
las "Fias Fundaciones™ del Cardenal Belluga (S.S5. -
XVII y XVITI), que puso en cultivo mhas de 40,000 tahu
las en la Vega Baja. El tipo de contrato era un pacto
enfiténtico al que se la afiadian una serie de condi -
ciones, algunas de ellas consistentes en embrionarias
ordenanzas de edificacidn y uso del suelo., EL aumento
del nivel de vida experimentado en este siglo, con la
consiguiente demanda de equipamientos y semvicios, -
produjo el crecimiento de zlgunas de las agrupaciones
lineales o veredas existentes, configurando nlicleos -
con trama més urbana ¥y la paulatina dotacidn de ser -

vicics.
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~ Tendencias. Zstas mismas razones de densn
da de servicios son las que han provocado en las deos-
tltimas décadas, como se expresd anteriormente, un -
incremento de la tendepc;a de cencentracidn en nﬁ ~

cleos, despobléndose incluso lghnas de estas pedz -

nias en favor de Crihuelaqﬁ et o et e s et o e e e
bre todo. Le entidad de las pedanias se mantiene a tz
sar de todo ¥ es previsible en generzal un increnenco-
de sus respectivas.poblaciones, al ser dotadas de iz~
fraestructuras y equipamisnios comunitarios, tal cemo
se prevé en el presente Flan General, gque aconst

ordenacidn pormenorizada de cada una de ellas (inejcs

al Capitulo & de esta lMemoria)e.

- Tivologia., La tipologia de las pedanies =~
es de vivienda unifamiliar adosada, generalmente con-—

c
un patio trasero ¥ con altura de 1 & 2 plantas. Co -

mienzan a surglir cdesviaclones de esa pauta General &z

il i i i e s 118, MuTrada y San ZRartolomé en -

I 7 en précticamente la 2

4

talidad de pedarias en cuanto a pérdida de la Tin

gia de fachadas, ruptura de lineas de corniss, ma

riales, etc. {Cono excep01ones més destacszbles de

tipologie indicada, cabe citar & los Railgueros, conds

predomina la vivi g2 unifamiliar ailslada con una Tz-
a

o semilleroc).

in

a
querna parcela, ajardinad

~ Xpouipamieontos. Las oedanias cuentan en -

Im
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colar, E.G.B.), aunque varias de estas instalaciones-
se encuentran en deficiente estado, por la inadecug -
cidn de los edificios, por la titularidad de los mig-
mos 0, simplemente, por la falta de supsrficie. E1 =~
Ayuhtamiento viene acometiendo una dura Jlaber para-
dotar v renovar el eguipo docente de las pedanias, -
aungue la carencia de una ordenacidén urbanistica de -

lag mismag determine ubicaciones inadecuadas.

El resto de equipamientos (culbural, depor-—
tivo, espacios libres, sanibtario) resulta en general-

bastante deficiente,

- Infraestructurags. No es bueno el gradec de

urbanizacidn de las pedanias. Disponen en su totali -
dad de red de agua potable y de suministro de energla
eléctrica, pero no asi, salvo contadas excepciones, -
de red de alcantarillado, careciendo aln en estos ca-
sos de depuradora, Tl pavimentado de las calles es =
desigual y, generslmente, abarca a un reducido némero
de calles. Similares caracteristicas de insuficiencia

revisten las instalaciones de alumbrado pfblicc.

-~ Estructura Urbana. La pedanias constiftu -

ven el desarrollc de los poblados colones de la Edad-
Moderna. Fn la actualidad agrupan en nicleos urbanos-
a la mayor parte de la poblacidn de cada partida ru -
ral destinada mayoribariamente a actividades égricg -

la (ya se ha reiterado a lo largo de esta exposicidn-
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la fuerte tendencia de la poblacidn oriolana a con -
centrarse en nficleos: del diseminadoc a los nlicleos de
las pedanias y de éstas 2 los nficleos principales: Ori
huela, La Murada y San Bartolomé.)

El elemento estructurante de cada pedaniz -
congigte normalmente en la correspondiente carretera,
local o comarcal, gue constituye, adembs, el princi =
pal eje urbano, gue generalmente presenta problemas -
por la existencia de trificos de paso ¥y usog urbanos.
Suele existir, con mayor ¢ mencr definicién, un cen -
tro representativo que se configura en torno a una -

plaza donde se encuentra la Iglesia.

c¢) La zona costera.

- Las urbanizaciones de la zona costera -
constituyen cuantitativamente el fenbmenc urbanc de -
mayor entidad del municipio oriolano. Comprende una -
franja, al Sur del Términc Municipal, de 15 Em. de -
longitud y de profundidad muy variable, situada & ap-
bos lados de la C.N. 332 de Alicante a Cartagena.

¥n dicha zona existen 12 urbanizaciones con
plansamiento aprobado definitivamente, amén de otra-
serie de actbuaciones més o menos clandestinas. Fn te—
tal resultan 1.300 Ha. ordenadas con planeamiento par
cigl, lo gue representa una capacidad potencial méxi-

ma de 105.000 habitantes, de los que un tercic se con
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centran ya en la zona en é&pocs estival.

~ Configuracidn de las actuaciones. Log 1i-

mites de los planes parciales aprbbados coinciden con
linderos de propliedades, lo gue les confiere una nota
ble irregularidad. La promocidn ha sido, en todos los
cascs, de iniciativa privada y, generalmente, anteg -
rior a la Ley del Suelo de 1,975, por lo gque los com-
promisos urbanisticos y la programacidn de actuacio -
nes son, generalmente, difusos. Ultimamente se apre -
cia un esfuerzo municipal por exigir el cumplimiento-
de las cargas urbanisticas legalmente establecidas.
-

3

Bl tamsfio de los gectores suele ser de gran
extensidén, sobrepasando todos ellos las 10 Ha. y llg-
gando algunos a dimensiocnes entorno a ias 3500 Ha., =
por lo gque el desfase entre sueloc clasificadec y suelo

urbanizado es evidente.

~ Tipologfa. Predomins la vivienda unifami-
liar de 1 & 2 plantas, con fuerte auge en los Oltimos
sfics de las viviendas adosadas. Casli todos los Planes
Parciales prevén zonas de viviendas colectivas en -
blogues o de hoteles con fuertes alturas (hasta 18 -
plantas), aunque de &stas se han materializado hoy -~

una minims parte (bisicamente en la urbanizacidn Dehe
a

Ta bondad de las condiciones de la zona pa-~
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ra comstituir un enclave turistico de primer orden, -
unido a2 la sbundante extensibn superficial de las ac-—
tuaciones y al predominioc de vivienda unifamiliar ——
existente, =zconsejan frenar los desarrollog en altu—
ra gue suponen innecesarias agresiones a un paisaje -
gue conserve su atractivo.

~ Eguipamientos. En general la zona estd -

bien surtida de equipamientos propios de las activida
des de oecio y esparcimiente (comercies, zonas deporti
vas, restaurantes, pubs, discotecas, etc.), todos de/
Jiniciativa privada y gque constituyen los pequefios éeg
tros civicos de cada urbanizacidn.

En 1lo que a eguipamientos y servicios pl--
blicos dotacionales se refiere, 1la situacién es suma-
mente deficitaria, hasta el punto de gque en este cam-
po la zona depende en buena medida del vecino munici-

pio de Torrevieja,

Resulta de todo punto necesario el implan~—
tar en la zona un centro de servicios, cen una locali

zacidn estratégica, como elemento clave para la confi

25
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guracibén de la zona de un centro turistico de primer-
orden, y con los usos phblicos necesarios para garan-—
tizar un adecuado nivel de asistencia de las necesida
des bAsicas de los habitantes de la zona (administra-
tivo, btelecomunicaciocnes, seguridad, sanitario, cultu

ral, etc.)

En lo relativo a espacios libres también se
observan carencias, tanto en cuanto a la implantacidn
real de los mismos como, sobre ‘vodo, a su ubicacidn,.-
Si partimos de la base de gue la mayorla de viviendas
disponen de espacios libres privados (en parcelas uni
familiares o en zonas comunes), los espacios libres -
piblicos de cada urbanizacibn deberén estar concentra
dos, en Areas utilizables; en las urbanizaciones con-
frente litoral, los espacios libres deberén agruparse
pars resaltar el .elemento mis atractivo: el mar. Se -
carece, asimismo, de un gran espacio~libre que supon~
gza un elemento de atraccidn y ocio alternativo a los-

puramrente maritimos,

~ Infraestructuras. &l estado de la urbani-

zacibn interna de cada sector es, en general, bueno -
(en las &reas gue se han desarrollado, pues queda bas
tante parte por ejecubtar de las urbanizacliones aprobsz
das)e

Ios servicios de infraestructura de &mbito

superior, gue excede del propio de cada urbanizacién,
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son deficientes en cuanto a su organizscidn, pues rg-
flejan. el cardcter individualista y autosuficiente de
cada promocidn, lo que redunda en una falta de autén-—

tica estructura urbanz de la zona.

El abastecimiento de agua poltable se na ve-
nido realizando mediante pozos aforados por cada urba
nizacidn, cuyos caudales Gienen ya un albto grado de -

salinidad. Se necesita con la mixima urgencia redac -

tar ejecultar un provecto de abastecimiento de agua-
[ il 27

para toda la zona (existe una iniciativa de 1la Asocig

. . 4 - .
cidn de Urbanizadores que, con los necesarios ajustes
v ampliaciones y, con la asuncidn de la iniciativa -~

por el Ayuntamiento, puede constituir un punto de -

arranqgue. s

Ia evacuacidn de aguas rvesiduales tampoco

|

resultza globazlmente satisfactoria, pues son minoria -
las depuradoras que funcionan, y en bastantes casos -
ni siguiera existe red de saneamiento. En este aspeg—
tc son mAs aconsejables las soluciones individuales,-
de cade urbanizacibén, por la gran extensidn e innece-
sariedad de un sistema de evacuacidn general para la-

Z0OI3 «

La red de comunicaciones resulta satisfac -

toria en el interior de las urbanizaciones, pPero no -
permite la permeabilidad entre las mismas, reiterando

el carécter cerrado y sutosuficiente, privatizador, -
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que constituye un fuerte invariante de la mayoria de -
ellas, particularmente las costeras.

Debe evitarse gue la Carretera Nacional —-
constituya la via de comunicacidn entre urbanizaciones,/
por el peligro que su utilizacidn representa en época es

tival. Se necesitan, por tanto, alternativas de comuni-
cacidn rodada entre las diversas urbanizaciones.

Ctro tanto cabe deeir en lo referente a ——
itinerarios peatonales: existen dentro de cada urbaniza-~

cién, pero se carece de permeabilidad entre las mismas,/
desaprovechéndose la oportunidad de configurar un paseo/
maritime a lo largo del litoral, lo gue sinduda consti——
tuird un elemento de singular atraectivo.

- Proyvecciones. No resulta sencillo estg-——

blecer unas previsiones de cremimiento fiables en una 20
na cuyo componente poblacional tnico es el turistico. -
Hay que significar gque, en lo que llevamos de década, se
ha producido una reactivacién muy acusada de la dindmica
inmobiliaria a nivel estatal, con especial incidencila en
la Provincia de Alicante y, dentro de ella, en las zonas

costeras,

Orihuela no ha permanecido al margen de es
ta dindmica, que ha sorprendido al Municipio sin Plan Ge
neral aprobado, lo gue sin duda se acusard en un futuro/
en la ordenacidén urbana resultante, que'en la practica -

oeafee
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ha sido imposible contener y sujetarla a un planeamien
to global preestablecido que no existia. ILa realidad/
estd yendo por delante del planeamiento en no pocos ca
sos, lo gue constituye la antitesis de las premisas de

una ordenacidn territorial adecuada.

ILas previsiones poblacionales de la Zona
Costera se han disparado y desbordan con mucho a las -
4000 personas/afio que se calemlaban en el Avance, re--—
dactado antes de esta eelosién inmobiliaria generaliza
da. S6lo el Suelo Urbanizable Programado previsto ——
arroja una densidad total superior a los 178.000 habi-
tantes, lo que exigird un esfuerzo municipal denodado/
para implantar los servicios. generales que permitan a/
la poblacién que se vaya asentando un nivel de calidad
nedioambiental aceptable.

¢) E1l diseminado: las Veredas.

Cabe referirse como dltimo esealdén del -
marco urbanc 0, mejory COmMO Una categoria confusa entre
nfcleo urbano v vivienda rural diseminada, a las Vere-
das, que consisten en tramos de viviendas en hilera, -
alineadas con frente a una carretera o camino y que en
nmero pricticamente indefinible, dada la multiplici--
dad y heterogeneidad, se esparcen a lo largo y ancho -
del suelo de regadio.

E1 origen de las Veredas es comin en la/
mayoria de los casos al de las pedanias: las coloniza-
ciones de la Vega en la Edad Moderna. Los poblados de
colonizadores gque crecieron y adquirieron' estructura/
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urbana son los actuales nlicleos de laspedanias, mien-—
tras que los restantes constituyen las Veredas. Este-
origen com(n determina que en muchos casos sea practi
camente imperceptible la diferencia entre Vereda y -
nlicleo de pedania, asl como entre Vereda y edifica "L
cidn diseminada. A losefectos urbanisticos, de este -
Plan General, ha primado para la consideracidn como -
niélec urbano la entided sociocecondmica y la trama ur
bana (una nueva alineacidn de viviendas a2 lo largo de

un camino no conforma trama urbana).

TLa significacibén de las Veredasgs es hoy mbg~-
higtbrica y sentimental que urbana o socioecondmica.—
Ia poblacibn de les mismas, dificil de calcular por -
la propia dificultad en la definicidn de Vereds, no -
sobrepase en conjunto el 10% de la del Términoc Munici
pal, y ello a través de mis de una veintena de agrupa

ones de este tipo.

Ta tipologia consiste en viviendas adosadas
en hilera, de 1 & 2 pilantas, alineadas en los mérge -
nes de uns via y gue frewientemente dan espalda a una
acequia que sirve como primario sistema de evacuacidn

de aguas regiduales.

=)

n la actusiidad lag Veredas representan -
una forma d¢e vida desfageda y superada, incluso en el
medio rural. Sus habitantes carecen de buena parbte de

servicics urbanisticeos y de equipamientos, adembs de-
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estar anclados al borde de primitivos caminos gue hoy
constituyen en numerosos casos carreteras locales de-
cierto trifico, con lo que las agresiones {ruidos, hu
mog) son continuas y el peligro constante. Prueba de-
ello es el fuerte despoblamiento gque Oltimamentse eg -
t4n sufriendo -dentrc de la tendencia de la poblacidn
a concentrarse en nlcleos urbanocs- y gque parece irre-
versible. Como dato significativo a este respecto cag-
be destacar que de las 72 entidades de poblacién que-
se distingufisn en el Municipio de Orihuela a efectos-
censales en 1,940, hoy sblec se distinguen 26.
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No sblo como recordatorio sino especialmente co-
mo guia e hilo conductor del presente Plan, se regeflan ene
este momento los objetivos del migmo. Bien enténdido,gue -
estos objetivos no se corresponden exactamente con los -
planteados en el Avance de Planeamiento, sino que hsn sido
incorporadas las correcciones y matizaciones aportadas en-
el acuerdo municipal gue concluyd la fase de exposicidn fa
se de exposicidn plblica suseitada con motivo del menciona

do Avancs.
4,1, QBRJIETIVOS GENERATLES,

- Crdenacibn del Término Municipal de su in
tegridad, configurando una estructura- general del te
rritorio, clasificando suelo y seifialando las normas -

para su utilizacidn,

-~ Proporcionar oferta de suelo suficiente =

para los distintos usos.

~ Programar las inversiones urbanisticas mu
nicipales para los prdéximos 8 afios, asignando asimis-
mo actuaclones a otros entes phblicos y privados ¥ re
cogiendo, en lo posible, las previsiones de inversidn

de log mismos.
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VYOS CONCRETOS.

Para la Ciudad de Crihuelae.

- Evitar el debterioro de 1la imagen -
urbana y la progresiva pérdida de la fisonomia

tradicional.

~ Revitalizar el Casco Antiguo, cg -

rrigiendo la degradacidn gue padece.

~ Evitar no obstante, que la finica -
alternativa residencisl se reduzca al Casco iAn

tiguo.

-~ Prever un sistema de equipamientos
que corrija déficits actuvales, muy acusados eg
pecialmente en lo relastivo a espacios libres.-
Potenciar con el gistema de eguipamientos el =
caradcter de capitalidad comarcal de Orihuela.

- Corregir la estructura viaria ra -~
dioconcéntrica, previéndo vias que permitan -
eludir el trafico de paso por el Centro de la-
Ciuded.,

Para las pedanias.

- Aportar una ordenacidn pOrmenoriza

dza de sus nlicleos urbanos, con la dotaciones -
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correspondientes, que organice el funcionamien
to de los mismos con pautas cliaras, desde el -
mismo momento de la entrada en vigor del Plan-

Revisado.

L,2.,%3. Para la Zons Costé?a.

- Evitar agresiones al medio natural
procurando un desarrollo sin edificaciones en-
altura y con salvaguarda de los elementos natu
rales atractivos: playas, pinadas.

—~ Configurar las sctuaciones urbanig
ticas como hechos interdependientes, superando
el actual aislamiento de las urbanizaciones -

existentes,

— Egstructurar la zona mediante los -
sistemas genersles necesarios (infraestructu -
ras, equipamientos) que la transformen en un -
&drea turistica conservicios suficientes y pro-
porcionados a su entidad, evitandc dependen . -

ciag de Municipios vecinos.,.

. - Articular los medios mecesarios pa
ra lograr la reversidn de parte de las plusva-

lias urbanisticas a la Comunidad.
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Para el campo,

- Tmbar &l Suelo No Urbanizable en =
funcibén de sus caractéristicas propiass, distin-
guiendo los tipos necesarios y definiendo en ca
da uno de ellos uswvs admigibles e incompatibles
de forma que prevalezca la actividad agropecua-
ria propia de la naturaleza de este tipo de sue
loa. l

~ Impedir la progresidn del procesc -
de fraccionamiento minifundista de las &reas -

cultivables.

- Proteger los elementos naturales de

interés,

- Recoger los fenbmenos de edifica =
¢idn tradicional en hilera -~Veredas-—, de manera
gue, sin fomentar un crecimiento de los mismos-
por representar formas de asentamiento en via -
de guperacidn, no se estrangule la dinfmica de-

lag existentes.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACICON D& LA ORDENACICH PRCPUESTA,

5.1. ENFOQUE GENERAL,

Se trata en este apartado de proporcionar -
una visidn explicativa de los criterios de ordenacidn
del presente Plan General, gue sirva como complemento
y apostilla de los documentos propiamente dispositi -
vos como son los. planos de ordenacidén y las Normas Ur

banisticas.

Para conseguir una vigidn més asequible se-
centra esta exposicidn en las 4 partes en gue se vie~
ne dividiendo el Término Municipal a efectos morfold-
gicosdescriptivos: Ciudad de Orihuela, Pedanias, Zona
Costera y Campo, sin perjulcioc de afiadir otros aspeg-
tos que requieren exposicién unitaria (infraestructu-

ras, etc.)

£l objetivo general que persigue el Plan @e
neral es muy simple en su enunciacidbn: ordenar todo -
el Término Municipal, ya gue en la actualidad, como -~
se ha expresado anteriormente, dicho Término carece -

de una ordenacidn urbanistica integral.

Las dificultades para logar ese objetive -
son mGltiples, dada la extensidn y variedad del terri
A

torio. ellas se afiadirén otro tipo de dificultades-—
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subjetivas, derivadas del lbégico rechazo que en cier-
tos &mbitos producirén la implantacidén de una ordena~
cién urbanistica, necesariamente més restrictiva (1i-
mitaciones en extensidn y alturaj sefialamiento de -
treas no edificables) que le préctica ausencia de or-—

denacibn gue hoy prima.

La estrategia general para el logrc del ob-
jetivo global del Plan se traduce en buscar una es -
tructura al Término Municipal, superando los fenéme -
nos de aislamiento y desconexiln, no sélo fisica sinc
soeial, economica y administrative que en la actuali-

dad fienen lugar en ciertos casos.
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5.2, LA CTUDAD DE ORTHUELA,

5.2.1., Criterios de ordenacidn.

103 eriterios que sustentan la ordenacidn pro-
puesta parz la Ciudad de Orilmela se corresponden, légieg
mente, con los defectos més acusados aectualmente a los ——
'que ge hize refereneia en el Diagndstico contenido en el/
Gapitulo 3 de esta Memoria,

Una erumeracidn resumida —gue se ampliard en -
el apartado siguiente, descriptive de la srdenacidn pro—
puesta~ de tales criterios es la siguientes

- Ordenar la CGiudad partiendo de la existente/
nero definiendo la planificacidn 3 largo plazo. Se han -
pueste los limites al creecimiemte future de la Ciudad, -
eonjugande direcciones en gue la expansidn urbana era im-
posible o francamente desaconsejable (Monte, Carretera Na
cional, Ferrocarril, Palmeral) con la previsién de un ele
mente que, 2 la vez de constituir wn claro limite urbano,
sirviera de estructurante a la future Ciudad, como es la/
via de ronda ¢ eircunvalacidn. No parece previsidble que/
ses neecesario sobrepasar tales confines al menos en va~——

rias décadas, con lo cual se define un modelo urbano & =
largo plazo, que puede servir de atemperante a tensiones/
de hipotétieons desarrcllos espontineos y punbuales,

oS es
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— Bquilibrar la Ciudad. Sin perjuicio de que ca

da zona tenga su especificidad, deben evitarse dependencias
de unas respecto a otras en lo que se refiere & servicios -
bésicos (educacidn, comercioc diario, plazas urbanas). Este
criterio lleva implfcito el de reequipar la Ciundad.

-~ Estruecturar la Ciudad., Al definir les elemen~

tos integrantes de los sistemas generales se permite uwna ——
lectura urbana clara y vertebrada.

5.2.2. Ordenacidén propuesta.

5.2.2,1, Elementos de la propuesta,

Ta determinacidn mis relevante que establece el
Plan General para la Ciudad de Orihmela es la via de circun

valacidén. La trascendencia de la misma es tal, gue sus con
secuencias se dejardn notar no s6lo en aspectos de tréfico/
¥ ordenacidén urbana, sino también de forma sensible en la -
propia cealidad de vida de la Ciudad.

La via de circunvalacidn discurre en su primer/
tramo (CWW 340 — Rio Segura), al Este de la Ciudad, a través
de Suelo No Urbanizable, por necesidades técnicas de solu—
cionar el cruce de dicha via sobre el Rio y la supresidn ——
del paso a nivel del ferrocarril sobre la Carretéra de Bi——
gastro. Los problemas de cotas que generdba un nudo tan ——

eeeSas
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complicado determinaron el desplazamiento del trazado mas
hacia el Este gue lo inicialmente previsto, recogiendo su
gerencias formuladas al efecto por 1z Conselleria y por -
RENFE,

E1 anterior trazade previsto, como remabte urba
no de la Ciudad por su frente Este, se mantiene, confi-—-
riendo a dicha via un cardeter netamente urbano, como pa-
seo o bulevar, por sus condiciones éptimas respecto a 1a

ordenacién de la zona.

El segunde tramo de la circunvalacién, al Sur/
de la Ciudad, coincide bisicamente con el Paseo de la Es-
tacidn y sus prolongaciones a ambos lados.

Bl tercer y dltimo tramo, al Oeste, discurre -
en su mayor parte a través de Swelo Urbanizable No Progra
mado, como limites de los futuros crecimientos de la Ciu-
dad, vy sin que su necesidad sea tan acuciante a corto pla
zo, pues con los dos primeros tramos de la Circunvalascién
quedardn resueltos la mayor parte de movimientos de trafi
co {intracomarcales, entre diversas pedanfas y Municipios

21 Sur y Este de Orilmela) que hoy atraviesan la Ciudad,

Con la Circunvalacién —complementada en la par
te Este con la ronda urbana o bulevar citado- la Ciudad -
queda por fin ordenada, con un elemento gue sirva de refe
rencia y sostén en cuestién de trafico rodado, pero tam--

bién como pieza de remate de una serie de zonas de la Ciu

ceefe
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dad donde éstz se iba difuminando (Carretera de Beniel, Ca——
rretera de Arneva, ete.). Asi un conjunto de vias trazadas/
cuando el desarrollo del Ensanche, encuentran su destino y -
permiten formar trama urbana. La Circunvalacién supone, ade
més, dos ruevos puentes sobre el Rio, incrementando con ———
ellos la relacién entre las dos partes en que aguél divide -
la Ciudad,

La ordenacién urbana asi configurada se refuer—

za con una serie de eguipamientos distribuides con un crite-

rio eguilibrador, como se expresd en el apartado anterior. -
Se revitaliza la parte Oeste (Ravaloche, San Isidro) con la
previsidén de reservas tan importantes como el mumevo Parque —
de TLas Espefietas y un Centro de Formacién Profesional. TLa -
parte Sur, entre Los Andenes y la Carretera de Arneva, donde
la Ciuwdad adin era incipiente ecomo tal, se salpica de amplias
zonas verdes de Barrio, as{ como de una reserva para Centro/
de BUP. En la parte Norte, cuya sobrecarga de equipamientos
gse realizaba a costa de ir mermando El Palmeral, se define -
el cardcter de é&ste como parque piblico natural, eliminando/
mievas perspectivas de invasidn por el preceso urbanizador./
Bl Centro Histérice, con el reequipamiento previsto y con ——
las inversiones piiblicas que se destinaradn a su adecentamien
to y rehabilitacién, puede recuperar la vida que iba perdien
do.

La tercera de las propuestas que caracteriza la
ordenacidn es la calificacién pormenorizada del Suelo Urbang

distinguiendo 12 zonas que se corresponden con Unidades mor-
foldgicas homogéneas, delimitadas tras un largo proceso ite-
rativo en el gue se llegaron a distinguir 26 unidades morfo-

18gicas denbro de la Ciudad para posteriormente ir sinteti—-

cos/an
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zando. TLa calificacidn as{ propuesta permite un andlisis -
previo de las caracteristicas morfolégicas de la Ciudad y -
unas consecuentés definiciones y tratamientos normativeos, -
Dicha normativa es de una expresién formal prélija y a ve——
ces complicada, may lejos de las regulaciones estandartiza—‘
das, debido a la propia multiformidad y variedad de la Ciu-
dad construida.

Se han rebajado las alturas permitidas en pla-
neamientos anteriores y que no podian soportar las diferen-
tes tramas urbanas concebidas para otras densidades. Se —
hace prevalecer la altura media de cada manzana y, dentro de
6stas, para armonizar las lineas de cornisa, la altura del/
edificio catalogado de mis entidad existente en la misma.

Si bien el Plan Especial del Centro Histérico,
gue podrd abarcar en su Ambito las zonas 2 a 10 ambas inclu
sive, tendrd amplias facultades para la variacién de las de
terminaciones de este Plan General —como légica consecuen——
cia de la reduccién del objetive a tratar—, la ordenacién -
gque el Plan General propone para el Centro Histérico supone
une mejora considerable respecto a la anterior y elimina en
buena medida las amenazas de desfiguracién que se cernian -
sobre dicho é&mbito.

5.2.2.,2., HReferencia a las zonas de c¢alifica—

Cidl’l.

Una somera referencia a las zonas delimitadas/
a efectos de calificacidén y a sus caracteristicas princi-

vee/un
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pales seria la siguiente:

a) Zona l: Fl Palmeral, Comprende el Palmeral y el -
Barrio de San Antén. (E1 Palmeral fue declarado Paraje -
Pintoresco por Decreto 2262/1963, de 24 de julio BOE 7 Sep.)

En el Palmersal se encueniran ubicadas en la -
aetualidad una serie de instalaciones dotacionales que -~
van estrangulando al propio parque ~buena parte del eual
es de titwlaridad privada—, ademés de encontrarse aleja-
das de la poblacidén a le que sirven. ILa propuesta del -
Plan es la adquisicién de la totalidad del Palmeral y su
destine a Pargque FNatural piblico.

¥l Barrioc de San Antdn, de gran sabor ambien-—
tal y tradieional, se ordena por 8l Plan, mejorando su -
accesibilidad y reforzando sus dotaciones. Se regula ——
tambidn el tipo de edifiecacién, de forma similar & 13 —
existente.

Esta Zona 1 comprende también una gran manza-
na edificable, en la Prolongacidn de le Ronda de Santo -
Domingo, gue nada tiene que ver desde un punto de vista/
morfoldgico con San Antén ni eon El Palmeral, pero que -
se inelmye en esta Zona, con una regulacidn normativa 4i
ferenciada, por razones operativas, a fin de no hacer ex
cesivamente extensa la relacidn de gonas.

b) Zona 2: Santo Domingo, E1l Colegio de-Santo Domingo
ez el elemento dominante de esta zona, que zbarca tamw—

eee/en
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bién des calles sumamente interesantes, como la calle de
Zyrriba y Adelfo Clavarana, gue configuran una pieza de -~
edificaciones muy homogénez y de valor estético y ambien
tal,

ILas propuestas del Plan se concretan por una/
parge en despojar a Santo Domingo de algin elemento ado-
sado, dejando exento a dicho edificio monumental; por —
otra parte la normativa de la edificacién pretende corm—
servar las caracteristicas externas actualss de la mige—
ma.

¢) Zona 3: 1la Sierra., Esta zona recoge las dlbimas -
estrivaciones de wvida urbana anterior reconoeibles en —
Orihuela, concentréndose en unas azpretadas y estrechas -
manzanas de edificacidén en las faldas de ls Sierra. E1/
Plan pretende conservar el carfcter de esta Zona asi co-
0o los mmmerosos equipamientos existentes gque se ealifi-
can para evitar reconversiones,

d) Zomna 4: San Isidro: Comprende ademds del Barrio -
de San Isidro —cuya trama se completa en su borde FRorees
te con alguna manzana rueva y con abundantes espaeics 1i
bres- Las Eopefietas y su entorne. EL monte de Las Espe-
fietas vy las edificaciones gue lo cirecundan, son respeta—
dos y conservados con sus caracteristicas respeetivas; -
En el vacfo existente en el lado Este de dicho monte tie

cielse
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ne lugar una importante operacién de renovacién urbana -
con la creacidén de varias manzanss edificebles, un Cen-—
tro de Formacién Profesional y un Parque Urbamo rodeado,/
de 5 bloques de edificacién que configurard su fachada -~
urbana; todo ello como fruto de un reciente convenic en~
tre Ayuntamiento y titular mayoritarie de terrenos. Con
tal operacidén se cierra la Ciudad por su parte Geste ¥y -
ge ecrea un impertante nfcleo dobtacional en una zZona bas-
tante desaguilibrada, por defecto, hasta la feeha;

e) Zona 5: San Juan. Los rasgos definitorios de esta/
zona es l1la parcelacidn mermda, con muy eseasa longitud -
de fachade y con formaeciones de patios didfanos en el in
terior de grandes masnzanas., Hoy sflo resulta posible ——
rescatar uno de dichos paties, que se ealifica como zona
verde pﬁblica'y gse inclmye en una Unidad de Actuwacién, -

La normativa para esta Zona considera al parcelario comeo
un rasgo formal a respetar.

f) Zona 6: Sants Imcfe, Esta zona constituye una arti
eulacidn entre la de la Sierra y 1la del Rfo. El Palacic
de Teocdomire y la Plaza de Santa Lucf{a son los elementos
relevantes., Ia principal propuesia del Plan, ademés de/

la conservacién del cardcter de la trams urbana, es la -
recuperacién del patioc de 1la manzana donde se encuentra/
el Palscio de PTeodemire come espacio libre piblico, eon/
lo gue se favorece la permeabilidad entre las partes an-
tigua y moderna de la Ciuda&i
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2) Zona T: El1 Rfo. Es probablemente la Zona més rele-—
vante de la Ciudad desde mn punto de vista de la estruc—
tura urbana. Hoy la proximidad al Rfo ain constituye —
sintoma de degradacidén, dzde el aspecto que aguél ofre-——
ce. Pero si alguna de las propuestzs del Plan puede me-
jorar més sensiblemente la magen de la Ciudad, esz e8, -
indudablemente, la ordenacidén y adecentamiento del Rfo.

¥l Plan parte de la base de que serd un Plan
Especial de Saneamiento el que no sélo sanee ¥ canalice/
el cauce del Rio, sino también el que contemplard la ur-
banizacién de sus mérgenes creando paseos de alto valor/
estaneial, e incidird en la trama urbana colindante in-—-—
troduciende en laz misma las reordenaciones y regulacio~—
nes necesarias para lograr el ebjetive de que esta Zona,/
censﬁituya la ecolumna veritebral de la Ciudad.

No obstante, en tanto se redacte ¥ ejecute -
dicho Plan Especial, el Plar General contaﬁpla una regu-
lacikén de la Zona gue incremenfe su accesibilidad y que/
evite la proliferacidén de traseras.

También se contempla en esta Zona la cons-———
truceidn de un rmevo Puente (el de la ronda de Cirvunva-
lacidn) y una mueva pasarela peatonal, gque incrementan -
la relacidn entre las dos partes en que el Rfio divide a/
la Ciudad.

Tn lo que a nuevos eguipairientes se refiere,

T
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cabe destacar la adquisicidn municipal del Teatro Circo,
con lo gque se garantiza para la Ciudad un importante cen
tro cultural.

h) Zona 8: Hospital. ¥s una Zona muy relacionada con
el Rfo y que btambién podrd ser incluida en el dmbito del

Plan Especial correspondiente. TLa restauracidn y conser
vacibén de los restos de la muralla y las torres situadas
en los mérgenes del Rio deben ser actuaciones a contem——
plar en dicho Plan Especial.

i) Zona 9: Pfo V. Comprende en su mayor parte 4reas/

de nmuevo crecimiento urbanc hasta la ronda urbana Este,--
por lo que buena parte del suelo de esta zona se incluye
dentro de unidades de actuaeidn,

Para esta zona de cierre de la Ciudad por el
Este el Plan prevé una tipologfa de edificacién cerrada
con grandes patios de manzana (salve las ya consolida——-
das} y unas zonas verdes lineales que configurarén un ——
largo paseo paralelo a la ronda de circunvalacién. Los/
equipamientos existentes en E1 Palmeral dardn serviecio a
esta zona, convirtiéndose con el tiempo en equipamientos
a nivel Barrio y no a nivel Ciudad, al cumplirse el obje
tivo egquilibrador de las distintas partes de la misma, -

expuesto en el apartado anterior.

coesus
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j) Zona 10: Jesiis Maria. Esta Zona incluye, como ele—-
mentos més relevantes los poles dotacionales creados para

dar servicio a2l Ensanche (de uno de cuyas dotaciones toma
su nombre la Zona). Ia morfelogia urbana es ain predomi~
nantemente tradicienszal, salvo en las tres grandes manza—
ras més meridionales.

Como es una zZona con suficiente equipamiento/
dentre de su 4mbito, el Plan se limita en este aspecto a/
proponer mejoras puntuales en los equipamientes existen—-
tes, como la ampliacidn del Colegio Andrés Manjén y la 1i
berzacidn de edificaciones adosadas a la Iglesia de San ——
sgustin, dejdndola exenta.

k) Zona 11. Los Andenes. Es la Zona més extensa de to-
das las delimitadas, Gomprende el Ensanche y la amplige-
eiédn prevista del mismo. Al ser wna zona miy congestiona
da, se clasifica abundante suelo Vacante para intentar pa
lier en &1 los defectos (infraeguipamiento, desproporcio-
nes de eseala, tipoleogias smorfas entremezcladas, ete.) -

de las Areas consolidadas.

Ta zona queda ahora erdenada con referencias/
més completas: la calle Obispo Recamora, la Carretera de/
Arneva y la Ronda de Cirecunvalacidn constituyen sus 1imi-
tes; el Paseo de Los Andenes contimia siendo su eje, aun-
que relativizendo su imporitancia respecto a la actualidad
en gne constituye casi la tinica calle de la Zona con prin

ces/en
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eipie y final definidos; las calles Duque de Tamames ¥ -
Avenida de la Vega completan su trazado, e incrementan su
importancia ecomo partes importantes denirc de una estruc-—
tura global mds s6élida. Hay que destacar el importante -
mmdo de comnicaciones al Este de la zona, donde desapare
ce el paso a nivel de la Carretera de Bigastro con la via
férrea.

El tipo de edificaecién en las éreas vacantes/
es el de manzana cerrada con amplios patios en su intew——
rior. Como otro aspecto de la galificacidn hay que sefig-
lar que se recogen como tales las instalaciones industria
les existentes hoy ern la zZona, para pesibilitarles su nor
mal desenvolvimiento y evitar reconversiones inmobiligre—
rias. econ alto. coste soeial.

La propuesta de equipamientos es en esta =zZona
intensa y de imporiancia: en la parte Qeste de la Zona, ~
la mds vacante, se prevén dos amplias manzanas para zonas
verdes; un Centro de BUP junto a la Carretera de Arneva;/
la Estacidn de Autobuses en 2l mudo de comnicaciones an-
tes citado; 1a reconversién de la Lonja en Hercado; la —
Plaza de Toros como equipamiento de ¥titularidad piblica.

1) Zona 12: Zona de Almacenaje junto al Sistema Ferro-
viario. La elasificacibén de esta Zona obedece miz/

a recoger situaciones exXistentes y tendencias referidas a
la sitvacién actual, gque a un rlanbeamiento cecherente con
la previsidn de desplazar la Bstacidn de Nercancias hacia

G-'o/tt
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el Este. Como no estd definido el momento en que la nue
va Estacidn de Mercanciss entre sn funcionamiento (y es/
una decisidén que no depende de la voluntad municipal), ¥y
en la situacidn actual resulta muy necesario disponer de
almacenes prdéximos al ferrocarril, Hampoco cabe oponer -
reparos a una propuesta de este tipo, que es @hinenteméa
te realista. ILa unica condicidén relevante impuesta en -
el Plan para esta zona es la limitacidén del ndmero de —

“instalaciones a implantar, lo gue se logra con una regu—

lacién exigente de los parfmetros de forma y superficie/
de las parcelas, '

(Hay que sefialar que la Zona Histérico-Artis

tica, segin delimitacidn que consta en los planos de or-

-denacién, fue declarada Conjunto Urbanc por Decreto publi

cado en el BOE de 24 de abril de 1969, En dicha zona las

licencias @e edificacidén estén sometidas a informe de la

‘Don. Gral. de Patrimonio de la Conselleria de Cultura).

5.2.2¢3. Niicleos aledafios a Orihuela.

Se clasifican también como suelos urbanos a/
cuatro ndecleos muy préximos a la Ciudad, aunque no intew
grados en ella ni en ninguna de sus ramas; dichos miclecs
son el existente al lado del Cementerio, el de Correnw——-—
tias, el de 1a Carretera de Hurchillo ¥ el de la Carrete
rz de Beniel. Su_clasifiéacién es procedente, ya que —-
son fenémenos de mis entidad que las Veredas, aunque no/
constituyen ndcleos de pedanfas.

Ia ordenacidén que se les ha asignado ha sido

- elemental, partiendo de la situacidn existente y clarifi

cando un sistema viario que definiera las correspondien=—
tes manzanas edificables. Ia normativa es comiin a la de
los micleos de las pedanias.

see/oe
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5.2.3. Hagnitudes de la ordenacién nropuesta.

81

Las cifras més destacables en lo que a2 la =

Ciudad de Orihuela se refiere son las siguientes:

— Superfieie de suelo consolidada actualmente por la -

- Poblacién actual = 23,625 habitantes,

- Héxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordena—

do = 570420 habitanteS-

— Superfiecie total del Suele Urbano ordenado

2,089,730 m2.

—~ Relacidén comparativa entre equipamientos existentes
¥y propuestos (sume de los existentes y de les pre—

.vistes de nueva greacidn),

Existente Propuesto
Bspacios libres: 23,145 m2 163,569 m2
Uso docente: 124.750 m2 207,863 m2
Uso Social y/o Asistencial: 17.740 m2 31.453 m2
Uso €ultural 2,288 m2 3.004 me
Uso Administrative: 9.679 m2 9.679 m2
Uso Sanitarioc: | | 4.005 m2 4.523 m2
Uso Religioso: 43,159 m2 43,159 m2
Use Deportivo: 42,444 m2 47.792 m2
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5.3. LAS PHEDANIAS,

Las pedanias -los micleos de las partidas rTu
rales— tienen en el Plan el tratamiento propio de un -
Suelo Urbano; guiere ello decir gue el nivel de porme-
norizacidn de dada una de sus ordenaciones correspon--—

dientes es el mismo que el de la Ciudad de Orihuela.

Bl criterio general de ordenacidén para las -~
pedanias es doble y complementario: conlfigurar la tra—
me urbana partiendo de la ya existente y establecer —-
los eguipamientos suficientes pars completar un nivel/

dotacional adecuazdo,

La variedad de tipologias existente ha deter

minado que la pretensidn de configurar una trama urba-

na nay resultado sencilla en algunos casos en que ya/
existe una estructura sélida (Arneva, Hurchillo, Torre
mendo, La Aparecida) y, vor el contrario, sumamente —-—
compleja en 1os casos en que 1la edificacidn es de Eipo

més extensivo (Los Raigueros).

La configuracidn de la trama urbana ha comen
zado en todos los casos por definir, organizar y jersar
guizar la malla viaria, cuya situacidn =zctual, por ~-
efecto en buens medida de numerosos supuestos de edifi
cacidn esponténea, puede calificarse enel mejor de los
cascs como difusa. Se han proyectade vias distribuido
ras de tréfico v rondas de circunvalazcidn en los casos
en gue el ndcleo en cuestidn es arravesado por alguna/

carretera., Se ha nrocurado en lo posible respetar el/
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viario interior de cada nlcleo, en 1los casos en gue -—-
constituia un elemento caracteristico de la morfologia
urbana, y evitando siempre la afeccidn a edificios ——

construidos.

Por lo gue respecta z la previsidbn de eguipsa

mientos, las propuestas consisten en completar los ——
existentes (en general existe un nivel aceptable de w-—
eguipo docente y de guarderias) con los necesarios pa-
ra reunir un nivel adecuzdo a la entidad de cada ni-—

cleo,.

Los esténdurs de equipamiento de los que se/
ha partido pars dotar az les pedanias han pretendido ga
rantizar un minimo de 10 m?2 de equipamiento y espacios
libres por habitante (calculado el nimero totzl de &s-

tos resultantes de la ordenszcidn propuesta).

Los criterios de ubicacidn de los nuevos =——-
equipamientos han venido condicionados en bastantes —-
ocasiones por la disponibilidad de suelo vacante, muy/
escaso en lo gue pudidramos denominar el centro de 1la/
pedania. Se ha procurado evitar costes en lo posible/
v @81 se provnonen varias reutilizaciones de edificios/
existentes (antiguas escuelas cuyas instalaciones remo
zadas servirdn parz guasrderias, casetas de peones eami
nerocs sin uso actual gque con poco gasto de acondiciona
miento servirdn pars centro civico, etec.), asi como am

pliaciones de eguipamientos actuales,

Lias zZonas verdes, cuya importancia se ve en —
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muchos casos relativizada al tratarse de un medio ne-—
tamente rural, se hapdispuesto en varios cesos en for
ma lineal, para gue constituyan paseos que cuadran me
jor con la vida peculiar del micleo; también se ha in
tentado definir vy ampliar los espacios pdblicos emis-—
tentes frente a la Iglesia del lugar, para conformar/
la carascteristica "plaza del pueblo®.

En cuanto a normativa edificatoria, se ha -
sido respetuoso con la predominante, por lo que entre
otros aspectos, las alturzs méximas no excederdn de -
2 plantas (salvo en determinadas calles de los nuclecs

de mayor entidad urbana, como San Bartolomé ¥ Rincénf

una medida innscesaria que alteraria sin justifica——

cidn formas de vida tradicionales,

Los criterios de gestidn para la adquisSiw—e
cién del suelo destinado a equipamientos se basan en/
el predominio de las expropiaciones aisladas cuando -
se trate de suelo incrustado en el tejido urbano, y -
en 1a delimitzcidn de unidades de actwvacidn qus con—
llevan la cesidn obligatoria y gratuita de los suelos
para equipamientos legalmente estableeidos, cuando se

trate de dreas libres incorporadas al Suelo Urbano.

Tos aiterios de clasificacidn de Suelo Urba
no han intentado zgotar el tercio de incremento legal
~mente admitido, aungue evitando crecimientos artifi-—

- ciales, ya que ello posibilitaré un desarrollo en ex-—
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tensidén —-no en altura~ sin tensiones provocadas por -
la escasez de suelo, sin necesidad de formulacidn de/
Planes Parciales, instrumentog de dificil implanta———

cidén en un medio como el que nos ocupa.

Las propuestas contienen también los esque—
mas de las infraestructuras de servicios urbanisticos,
de las gue se han disefiado redes proporcionzdas la te

cho poblacional del suelo clasificado.

Se han ordenado en total 16 ndcleos urbanos
de partidas rurales, mds algunos aledafios s le Ciudad
de Orihuela. Wo ha sido posible laerdenacidn de al~-
gin otro micleo en principio apto, cemo Mudamiento, -
Carretera de Beniei, Barbarroja, E1l Tocino y Las Capi
tas, por carecerze de cartografia adecuada (a escala/
1/2.00C) de los mismos; estos nidcleos se clasifican -
como Suelo Urbano, debiéndose acometer su ordenacidn/
mediante los correspondientes Planes Especiales de Re
formz Interior cuando se disponga de la referida car-

tografia.

Las superficies de cada uno de estos N/
cleos se expregan en el Capitulo siguiente de esta He

moriz.
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5.3.1ANEJO. ORDENACION DEL NUCLEO URBANO DE RINCON DE BONANZA.

1o~ ESTADO ACTUAL.
- Poblacidn: 1,338 habitantes
~ Viviendas: 357

— Superficie del swlo consolidade por la edificacidn:
110.500 m=2

-~ Bgquipamientos existentes:
Centro de EGB ("San José.Obrero“, fuera del nfcleo)
Parvulario: 600 m2 -
Iglesia: 240 m?2

Infraestructuras.

La red de agua potable resulta algo escasa, -
pues aungue llega a la mayor parte de los habitentes del -
nicleo, carece de depdsito regulador propic y por tanto la
calidad en el servicio queda a expensas de las circunstan—
cias que concurren en la vecina Ciudad de Orihuela, de don
de procede la tuberia,

La red de saneamiento es inexistente, vertiéndg

s
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se a fosas sépticas y pozos absorbentes.

Ts escaso el viario que cuenta con pavimenta—
cién y alumbrado piblico, y aiin asi, los existentes sue--

len ser de mala calidad.
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2.~ CRITERIOS DE ORDENACTION.

El criterio general de ordenacién para los ni-
cleos de las pedanfas es doble y complementario: configu-—
rar la trama urbana partiendo de la que ya existe y esta-
blecer los equipamientos suficientes para completar un ni
vel dotacional adecuado.

, La trama urbana actual del Rinedén de Benanza -
es difusa, contribuyendo a ello la tipologia predominante
mente extensiva de la edificacién, que se esparce en de—
elive sobre la C.N. 340, la cual constituye el principal/
eje urbano. Los aeccesog desde la misma al ndicleo son en/
peine, contando con mayores dificultades las partes més -
elevadas, La parte Sur de la Carretera consiste en ape—-
nas una linea de edificacidn adosada a2 la misma.

Las dificultades topogréficas aconsejan estruc
turar la trama urbana configurando grandes manzanas donde
habré de predominar la edificacién extensiva, sin perjui-
cio de gque se admitan las restantes tipologias, incluso -
una planta més con fachada a la Carretera.

Se refuerzan las comuhicaciones en sentide pa-
ralelo a la Carxretera, hoy bastante débiles. Dicha Carre
tera se convertird a corto plazo en un verdadero eje urba
no desprovisto del peligroso trdfico de paso gue hoy S0—-
porta, al ejecutarse el desvio proyectado al Sur del nii—-

ees/en
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cleo., ©Se preservan de la edificacidén dos barrancos gue -
atraviesan el micleo y que aportan abundantes escorren———
tias de la Sierra en dias lluviosos. La red viaria pre~—
vista conserva la sinuosidad propia de las condiciones ——
orograficas dificiles; se le han incorporado ciertos en—
sanches, particularmente en los cruces, a fin de dar flui
dez a la circulacién y a la vez de crear pequefias replace
tas aptas para un amueblamiento urbano elemental (bancos,
érboles, farolas, etc.).

La propuesta de dotaciones ha aprovechado un -
convenio existente entre el Ayuntamiento y una entidad —
privada, segin el cual se clasifica y ordena un 4rea al —
Noreste del nicleo, incluyéndola en una unidad de actua—
cién a desarrollar por sistema de compensacién, donde se/
ubican unas zonas verde y deportiva de cierta entidad su-

] la casa junt
perficial. 3 calificasocial y easisteneial -2l actuai Moli
no, provisto de abundante arbolade. La actual caseta de/
Peones Cemineros se destina a Centro C{ivico, por su situa
cién adecuada y por la viabilidad quc presenta su acondi-
cionamiento para tal fin.

Infraestructuras.

Se proyecta una nueva conduccidn de agua pota-—
ble desde Orihuela, por la cota 65 de la Sierra; dicha —

conduccién abastecerd un nuevo Depdsito de 300 m3 con ca-
pacidad para 36 horas de reserva de consumo, que distri--—
buird el agua a través de 3 mallas cerradas, las dos pri-

voe/ae
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meras al Norte de la Carretera actual y la tercera al Sur
de la misma. Tante los anilles principales como la dis—-
tribucién secundaria tienen en cuenta la red de btuberias/
existente.,

" La red de saneamiente se basa en un colector -~

general que discurre junto a la actual Carretera Nacional
y que recogerd, a través de numerosas acometidas, el al——
cantarillado de pequefle didmetro eon les afluentes de ca-
da calle servida, lo gque abaratard el coste de ejecucidn.
Este colector conducird las aguas negras hasta la nmeva -
Estaeién Depuradora prevista junto al Rio, cercana al 1i-
mite con la Provineia de Murcia,
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3.— MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROFPJESTA,

(1)

(2)

—~ Méxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordena—
do: 3,090 habitantes. i

- Superficie total del Suelo Urbano ordenado:
261.320 m2 (1)

Uso residencial: - 178.634 m?

Zona verde: 7.020 m2
Uso deportivo: 7.000 m2
Uso docente: 1.320 m2 (2)
Uso religioso: 280 m2

Uso social y asistencial: 4,204 m2-
Proteccidn de cauces: 5.784 m2

Viario: 56,988 m2 : L

(Hay que considerar, para justificar este incremento —
tan intenso del Suelo Urbano, qu:s la tipologia predomi
nante es extensiva con 200 m2 de parcela minima, lo ——
que esponjard la densidad aparente a primera vista).

El Centro de EGB, como se expuso anteriormente, se en-
cuentra fuera del nicleo, por lo que no se ha computa-

do en estas cifras.
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1l,- ESTADO ACTUAL.

- Poblacidn:
Néclee: 625 habitantes
Pedanfa: 780 habitantes

- Viviendas:
‘Nideleo: 178
Pedania: 222

~ Superficie de suelo consolidado por la edificacidn:
90,720 m2

- Equipamientos existentes:
Zona verde: 420 m2
Decentes 958 m2 (EGB y Guarderia)
Religioso: 316 m2 (Iglesia y Saldén parroquial)
Deportivos 800 m2 (pelideportive)

(més un campo de fuatbol de 6000 m2
fuera del nfcleo)

Cementerie: 1.240 m2

Infraestrueturas.

Dispone de agua potable a partir de una traida

ees/us
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desde el Término Municipal de San Miguel de Salinas, por/
donde discurre el Canal principal de la Mancomunidad de -
Canales del Taibilla. Estas aguas van a un depdsito des-
de donde son suministradas por una red que abastece a to-
do el ndcleo urbano. '

Dispone también de red de saneamiento, pavimen
tade y alumbradeo pdbliceo en la casi totalidad del miicleo/
consolidado. '
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2.— CRITERIOS DE ORDENACION.

E1l eriterio general de ordenacidn para los ni-
cleos de las pedanias es doble y complementario: configu-
rar la trama urbana partiende de la ya existente y esta--
blecer los equipamientos suficientes para configurar un - -
nivel dotacional adeeuado.

En el caso de Torremendo la configuracidn de -
la trama urbana estd materializada en la actualidad., E1/
Plan General se limita a dar cardcter oficial 2l viario -
existente que no lo tenia y a prever um anillo viario pe-—
rimetral gque pueda descargar el centro del miclee del tr§
fico de paso que hoy soporta.

Se prolenga el Suelo Urbano por una banda de -
la Carretera, englobando una serie de instalaciones exis-
tentes (polideportivo, cementerio, talleres, gasolinera)/
para configurar una zona de pequeila industria, talleres y
almacenes, inmediata al nifcleo pero no inerustada en €1,/
liberéndole de las consiguientes molestias (ruidos, trafi
co) que producen lag referidas actividades.

En lo gre & equipamientos se refiere, la pro—
puesta de ordenacién trata bédsicamente de asignar suelo - “
para la ampliacién de los equipamientos existentes, cuyo/
nivel de servieio se ve hoy dificultado por el reducide -
espacio en que Se desenvuelven, Se crean nuevos espacios
libres, en forma de plazas piblicas de poéa extensibn, pe

evefee
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ro suficientes para la escala del ndclec y la funcidn a -
desempefiar.

En cuestién de infraestructuras, ademds de com

pletar las redes existentes, el Plan prevé la ejecucidn -
de un colector gque conducird las aguas negras a una Esta-
c¢idn Depuradora localizada junto al Embalse de La Pedrera,
que depurard las aguas mediante el sistema de "filtro ver
de".

O
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3.~ MAGNITUDES DE LA ORDENACTION PROPUESTA.

~ M#Axima capacidad potencial del Suele Urbano ordena~
do: 3.236 habitantes,

-~ Superfiecie total del Suelo Urbano ordenado:
145,620 m2

Uso resideneials 73.975 m2
Uso industrials: 12,540 m2

Docente: 1.948 m2
Asisteneial: 100 m2
Zonz verde: 2.772 m2
Religioso: 216 m2
Cementerios 1.600 m2
Deportivo: T.960 m2

Viario: ‘ 44,509 m2
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5.3.3, ANEJO. ORDENACION DEL_KUCLEO URBANO DE ARNEVA.

1,

ESTADO ACTUAL,

Poblaeidns
Nicleo: 1.128 habitantes

Eedania: 1.405 habitantes

Viviendas:
Ndeleo: 338
Pedania: 413

Superficie de suelo consolidado por la edificacién:
92.500 m2

Equipamientos existentes:
Centro de EGB: 2.468 m2
Religioso: 276 m2
Preescolar: 1.000 m2

Social y administrativo: 256 m2

Infraestructuras.

Existe red de abastecimiento de agua, red de sa

eve/on
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neamiento, alumbrado piiblico y pavimentado de calles en la

préactica totalidad del micleo consolidagdo.

98
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2.~ CRITERIOS DE ORDENACION.

Bl criterio general de ordenacidn para los nyd-
cleos de las pedanias es doble y complementario: configu—-—
rar la trama urbana partiendo de la ya existente y estable
cer los equipamientos suficientes para completar un nivel/

dotacional adecnado,

En el caso de Arneva la consecucién de los dos
objetivos apuntados no presenta demasiadas dificultades, -
ya gue la trama urbana es sélida en la actualidad y, en —
cuanto & equipamientos, dispone de los bédsicos, aungue con
clerta estrechez de superfieie, y carece sobre todo de es-

pacios libres urbanos.

Se prevén dos sentidos del creeimiento urbano/
del niteleo, al Este y 2l Qeste, dreas en las que se delimi
tan sendas unidades de actuacidén por itratarse de terrenos/
en la zctuazlidad desecupados y que, en virtud de las deter
minaciones del Plan, adquirirdn el cardcter de urbanos, —-
por lo que deberédn soportar ciertas cargas ufbanisticas —_—
gque equilibren los beneficios otorgados por el Plan. Las/
cargas a satisfacer en dichas unidades se concretan en la/
cewidn de sendas zZonas verdes para plazas urbanas, amplia-
¢ién de zona escolar y cesidn y urbanizacién por iniciati-
va privada (sistema de compensacién) de los espacios desti

nados a viales.
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Infraestructuras.

La red de agua potable existente se respeta, -

proyecténdose ramales gue abastescan los nmevos suelos cla-
gificados, mediante mallas cerradas con apoye en la actual/

tuberia general,

De similar ferma se opera con la red de sanea—

miento, gue parte de la actual, incrementéndola para los ——
nuevos suelos. Se recoge también el colector general gque,/
fuera del ndcleo., se une al que procede de Hurchillo y con-
duciréd las aguas negras a la futura Bstacidn Depuradora a -
emplazar a orillas del Rio Segura, junto al limite con la -

Provineia de Wurcia.

La pavimentacidn y el alumbrado piblico no pre-

sentan mayores problemas que la conservacidn y mejora de 1lo
existente y la realizacidén de los nuevos tramos urbancs cu-
ya urbanizacién, como antes se apunté, correrd a cargo de —
la iniciativa privada por el sistema de compensacién, me-—-
diante el desarrolle de las Unidades de Actuacidén delimita~

das.
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3. MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

- Méxima capacided potencial del Suelo Urbano ordenados .

3.100 habitantes

-~ Superficie total del Suelc Urbano ordenado: 140.957 m2

- Use resideneial: 977.098 m2

- Zona verdes 2.678 m2
-~ Uso religioso: 276 m2
— Uso secial y asistencial:s 36 m2
'— Uso docente: 6.640 m2
- Viario: 53.231 m2

(La aparente escasez de Zonas verdes publicas se justifica
por encontrarse Arneva en la falda de un monte de propie—-
dad pibliea ealificado como suelo protegido, que tradicio-

nalmente sirve a la pedania como lugar de esparcimiento).
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5.3.4% ANEJO. ORDENACION DEL KUCLEQ URBANO DE_MOLINS.

l.,~ ESTADO ACTUAL,

~ Poblacidén:
Ndcleo: 977 habitantes
Pedanfa: 1.246 habitantes

- Viviendas:
Micleo: 269
Pedanfa: 345

- Superficie de suelo consolidado por la edificacidn:
82,700 m2

— Equipamientos existentes:
Zona verde: 325 m2
Centro de EGB: 4.200 m2
Preescolar: 310 m2
Religiosoe: 350 m2
Deportivo: 5.760 m2 (fuera del mieleo urbano)

Infraestrueturas.

- La totalidad del micleo dispone de red de abag
tecimiento de agua, red de saneamiento, pavimentacién y -
alumbrade pdblico, siendo estos dog dlbtimos servicios més
completos en la parte central del niclec. La red de sSam-
neamiento vierte directamente al terreno o a las aceguias.
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2.~ CRITERIOS DE ORDENACION,

El criterio general de ordenseién para los ni-
cleos de las pedanfas es doble y complementario: configu-
rar la trama urbana partiendo de la ya existente y esta—-
blecer los equipamientos suficientes para completar un ni
vel dotacional adecuado.

La disposicidn de la edificaciédn en el mnfcleo/
urbane de Molins en buena parte a amboes lados de la carre
tera gue lo une eon la Ciudad de Orihuela, dificulta cual
guier intento serio de conformar una trama urbana propia-
mente dicha,

Se ha optado, por lo tanto, por clasificar las
bandas de edificacién més consolidada existentes junto a/
la Carretera, sin prever ampliaciones a ellas, y reforzar
el ndeleo o parte menos lineal del conjunto, donde se con
centran los’equipamientos;

La propuesta de equipamientos consiste en una/
ampliacién de la reserva para uso escolar y para zZonas ——
verdes pdblicas. Se recoge asimismo un edifiecio que ac—-
tualmente cumple la funcidn de oficina municipal y una zo
na deportiva que estd fuera del Suelo Urbano.

En lo relativo a infraestructuras, la ampligw-

cién de la red de agua potable tampoco ha sido posible ——

cee/ee
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mallarla debido a la linealidad del mieleo.

Las aguas negras se conducirdn mediante un bom
beo a la actual Estacién Depuradora de Orihuela,

El pavimentado y alumbrado se limitard a com-—
pletar los suelos carentes de dichos servicios.
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3.~ MAGNTTUDES DE LA ORDENACTION PROPUESTA.

- Méxima capacidad potencial del Suele Urbano ordena—

do:

3,174 habitantes.

~ Superficie tetal del Suelo Urbano ordenado:

121.440 m2.

Uso residencial: T7.552 m2

Zonas verdes: 1.800 m2

Uso deportivo: 5.760 m2 (fuera del micleo)
Uso doeentet T.300 m2

Uso religioso: 350 m2

Useo soecial y asisteneial: 80 m2

Viario: 34,358 m2q
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5.3.5. ANEJO. ORDENACION DE L0S NUCLEOS URBANOS DE LA MATANZA.

1.~ ESTADO ACTUAL,

En este caso se expone conjuntamente la situa-
e¢ién y propmestas de los dos ndcleos mds importantes de -
la Pedanfa de La Matanza, que son Siete Casas y La Parro—
gquia de La Matanza, debido a gue, por su proximidad {500m
aproximadamente) el dmbito de influeneia de sus equipa~——
mientos es reefproco.

Se difereneian, no obstante, los datos numéri-
cos de ambos ndcleos para una mayor pormenorizacidn, pero
teniendo en tode case presente 1a complementariedad de —-
las reépectivas prepuestas de equipamientos.

1.1. Siete Cas=as,

— Poblaecién: 89 habitantes (total de 1a Pedanfa:
983 habitantes)

-~ Viviendas: 26 ({total de la Pedanfa: 275 vivien
das)

- Superfiecie de suelo consolidado por la edifica-
cidn: 39,400 n?2

vee/ee
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- Equipamientos existentes:
Zona verde: 430 m2
Campo de fithol: 14.000 m2

l.2, La Parroguia.

~ Poblacién: 558 habitantes
- Viviendas: 156

~ Superficie de suelo consclidade por la edifica-
eidn: 29,500 m2

- Equipamientos existentes:
Paseo: 4.780 m2
Iglesia: 320 m2
Doeentes2.000 n2

La situaeidén aetual de ambos nmicleos en lo que
a infraestructuras se refiere es desigual, pues si bien -

se encuentran correctamente abastecidos de red de agua po
table y de alumbrade piblico, el pavimentado de calles es
més completo en Siete Casas (alrededor de un 80% del nil—-
e¢leo) que en La Parroquia (alrededor de un 50% del ndcleo
¥ en mal estade); mds acusada ailn es la diferencia en lo/
tocante a saneamiento, ya que Siete Casas dispone de red/
recien ejecutada, mientras que La Parroquia carece total-
mente de ella,
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2.— CRITERIOS DE ORDENACION.

El criterio general de ordenacidn para los nti-
eleos de las pedanias es doble y complementario: configu~
rar una trama urbana partiendo de la ya existente y esta-
blecer los equipamientos sufieientes para completar un ni
vel dotacional adecuade.

En el presente caso La Parroguia es el ntficleo/
con una estructura urbana més sélida, mayor densidad de -
peblaéidn y mis nivel dotacional. ¥l criterio munieipal/
ha consistido en reforzar al ndcleo de Siete Casas, para/
equilibrar ambes y lograr un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras y equipamientos;

Asi en La Parreoquia se amplia la Plaza junto -
a las Bscuelas; acentuando el carfcter central de dicha -
zona (Iglesia-Escuelas-Paseo).

En Siete Casas se crean una Plaza y un Paseo,/
asi como un Centro CGivieo y, sobre todo, se erganiza una/
elemental trama urbana, intentando ordenar de alguna for-
ma la anarguia edificatoria existente. Se delimita una -
Unidad de Actuacidn gue comprende las manzanas vacantes —

‘que se clasifican como Suelo Urbano, asf como los espa—~——
cios libres de nueva creacién,

En lo tocante a infraestructuras, la propuesta

del Plan General consiste en completar las redes existen-—

ees/oe
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tes, y de implantar el saneamiento en ILa Parroguia. Las -
aguas negras de ambos micleos verterdn a un colector que -
se prevé que conduzca las aguas a la Estacién Depuradora -
Mancomunada de Benferri. |
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3.— MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPURSTA,
3.1l. Siete Casas.

—- Méxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordena—
do: 992 habitantes,

— Superficie total del Suelo Urbano ordenado: 65.240 m2
Uso residencial: 22,695 m2
Zonas verdes: 4,060 m2
Social—-asistencials: 2,000 m2
Deportivo: 14,000 m2
Viario: 22.485 m?2

3.2, La Parroguia.

- Méxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordena—
do: 678 habitantes.

- Suﬁefficie total del Suelo Urbano ordenado: 35.880 m?2
Uso residencial: 15.505 m2

Uso docentes 2.000 m?2
Uso religioso: 320 m2
Zonas verdess: 2.610 m2

Viarios 15,345 m2
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1.~ ESTADO ACTUAL.

— Poblacidén:
Nicleo: 311 habitantes
Pedanfa: 1.241 habitantes

— Viviendas:
Nicleo: 82
Pedanfa: 320

—~ Superficie de suelo consolidado por la edificacidn:
- 29.500 m2

— Equipamientos existentes: Religioso: 200 m2 (fuera-
del ndcleo).

E.G.B.: 6.500 m2

— Infraestrueturas:

La red de agua potable es completa, y se abaste
ce de la conduccidn a San Bartolomé.

Carecce de red de saneamiento.

El pavimentado y el alumbrado pdblico son esca-

0S8, no sobrepasando del 50% de calles existentes.
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2, CRITERIOS DE ORDENACION.

El criterio general de ordenacién para los nu-
cleos de las pedanias enunciado en la Memoria del Plen es
doble y complementario: configurar la trama urbana par—-—-
tiendo de la ya existente y establecer los equipamientos/

suficientes para completar un nivel dotacional adecuado.

En el caso de La Campaneta la reciente cons——-
truccidén de un Centro de E.G.B. al Sur del micleo, en un/
emplazamiento cuestionable en su momento, ha supuesto un/
tirén de las expectativas urbanas en esa direccidén, exis-—
tiendo ya varias edificaciones en la zona, lo gque ha acon
sejédo la clasificacién urbana del espacio entre la carre
teré y el BE.G.B., para recoger lo existente y para propor
cionar una ordenacidén a la que se adapten las nuevas ac—-
tuaéibnes.

Se configuran asi dos partes bien definidas —-
del ndcleo clasificado como urbano: una, al Norte de la -
carretera, que se corresponde con los asentamientos més -~
tradicionales; y otra, al Sur, donde se han localizado -——
las actuaciones més recientes,

_ En cuestidén de equipamientes se reducen €stos/
al yé citado centro de E.G.B. y a2 dos zZcnas verdes, una -
en cada parte del ndcleo., Ta razén de no prever més equi
pamientos se justifica en el carécter muy diseminado de -
1a pdblacidn de la pedania (de la que sélo una cuarta par
te wive en el ndcleo urbano) y en la proximidad a la Ciu-

ees/vs
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dad de Orihuela; de cuyos equipamientos se sirve esta pe—
danfa mayoritariamente.

Se han delimitado dos unidades de actuacidén pa
ra conseguir la cesién del viario y de los espacios publi

COS.

La propuesta de infraestructuras consiste en,/
ademds de completar el pavimentado y alumbrado piblico, -
redactar la red de saneamiento, que verterd a un colector
gue discurre junto a la Carretera de Almoradf hasta conec
tar con el colector de San Bartolomé, yendo a desembocar/
a la ¥stacién Depuradora prevista en los Saladares de Al-
batera.

{rd
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3. MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPULSTA,

- NMéxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordena—
do: 1.150 habitantes.

— Superficie total del Suelo Urbano ordenados
61.940 m2

Uso residencial: 26,340 m?2
Zona verde: 2,600 m2

Uso docente: 6.400 m2
Viario: 26,600 m2

(A estos usos dotacionales hay que afiadir el Uso Religio-—
so, que 6cupa una superficie de 200 m2, ubicado en la pe-
danfa; pero fuera del Suelo Urbano).

114
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1.~ ESTADO ACTUAL,

— Poblacidn:
Nicleo: 1.665 habitantes
Pedania: 2.082 habitantes

—~ Viviendas:
Micleo: 464
Pedanias: 573

— Superficie de suelo consolidado por la edificacién:

185,000 m2

~ Equipamientos existentes:

Centro de EGB (12 Unidades): 6.000 m2

Preescolar: 1.100 m2
Iglesia y local anejos 480 m2
Paseos 500 m2
Polideportivo: 9.000 m2
Cementerio: 2.080 m2

Social-asistencial (en construccidn): 800 m2

Infraegtructuras.

Posee red de abastecimiento de agua potable, -

15
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red de saneamiento y pavimentado y alumbrado piblico en la

préctica totalidad del nticlec consolidado.
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2. CRITERIOS DE ORDENACION.

Bl criterio general de ordenacién pars los ni-
cleos de las pedanfas es doble y complementario: configu—-—
rar l= trama urbana partiendo de la ya existente y estable

cer los eguipamientos suficientes para completar un nivel/

dotacional adecuado.

En el caso de San Bartolomé cobra més relevan-—
cia el objetive de configurar la trama que el de implanta-
cidn de eguipamientos, pues el nivel dotacicnal existente/
—salvo en lo guec a espacios libres se refiere- puede cali-

ficarse de satisfactorio.

Ta estructura urbana actual del micleo de San/
Rartolomé se vertebra en torno a la calle Mayor, gque pene—
tra desde la Carretera. Orihuecla-Almoradi y atraviesa longl
tudinalmente la totalidad del micleo, constituyendo su -——
auténtico eje; al final de éste, en la parte Horte, se en-
cuentran los usos representativos: la Iglesia, las anti———
guas escuelas y el paseo. A ambos lados de la calle Maycr
la trama urbana se debilita, con muchas edificaciones, pe-
ro irregularmente dispuestas. Las alturas dominantes son/
1 y 2 plantas, aungue en torno a la calle Mayor han surgi-
do edificaciones de 3 v 4 plantas. A la entrada al nucleo,
junto a la Carretera, existe una serie de naves destinadas

principalmente a almacenamiento,

cess/ws
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Ta propuesta de ordenacidén que plantea el Plan
General para el nicleo de San Bartolomé consiste en refor-
zar el cardcter urbano del micleo, previendo una trama via
ria ortogonal al eje principal, aungue con algunas sinuosi
dades debidas al criterio de evitar afecciones a edificios
construidos. Se trazan también dos anillos viarios parale
los a la calle Mayor, para la formacidn de ejes alternati-
vos. El desarrollo urbano, en general, se dispone llenan-
do vapios en la trama, para lograr el pretendido reforza—-—

miento y consolidacidén de la misma.

Se consolida como zona industrial la existente.
junto a la Garretera Orihuela-Almoradf, ampliéndose en al-
gunas mangzanas, a fin de que descarguen al nicleo de las -

molestias del trafico pesado que tales actividades generan.

La propuesta de equipamientos se limita practi
camente a los espacios libres,. distribuyendo varios de —-
ellos a lo largo y ancho del micleo, para configurar pla—-

zas urbanas.

Se delimitan 3 Unidades de Actuacidn, abarcan-

do a la mayor parte de nuevos suelos urbanos vacantes, a -

fin de llevar a la préctica el principio de equitativa dis

tribucidén de beneficios y cargas urbanisticas.

, Hay que sefialar, por dltimo, gue la construc-—
!

ees/on
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cién del nuevo Hospital Comarcal en lugar muy préximo al -
nicleo, conferird a éste una dindmica ariadida a la que, de

por si, ha ido experimentando en los Ultimos afios.,

Bn lo gue a infraestructuras se refiere, la —-

propuesta del Plan General contempla la ampliacién de las/
redes existentes para abastecer a los nuevos suelos urba—
nos. Se prevé, ademds, un colector general gque, unido al/
procedente de IT.a Campaneta, conduzca las aguas negras de -
ambos micleos a la Estacién Depuradora proyectada en Térmi
no Municipal de Albatera, siguiendo las directrices del —

Plan de Saneamientd Integral de la Vega Baja del Segura.
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3.~ MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

—~ Wéxima capzcidad potencial del Suelo Urbano Ordenados
5.250 habitantes.

- Superficie fotal del Suelo Urbano Ordenado: 340.720 m2
Uso residencials 147.719 m2

Uso industrials 33.636 m2
Uso docentes 7.054 m2
Usc asistencial: 860 m2
Uso religioso: 500 m2
Cementerio: 3.300 m2
Uso &eportivo: 9.000 m2
Zonas verdes: 11.560 m2

Viarios 127.091 m?2
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5.3.8. ANEJO. ORDENACTION DEL_NUCLEO URBANQ DE 105 DESAMPARADOS

1.~ ESTADO ACTUAL,

— Poblacién:
flicleo: 450 habitantes
Pedan{a: 1.524 habitantes

—~ Viviendas:
Micleo: 150
Pedanfa: 428

- Superficie de suelo consolidado por la edificacidn:
104.500 m2

— Bquipamientos existentes:

Centro de EGB: 10.900 m2 (fuera del Suelo Urbano)
Tglesia: 513 m2

Infraestructuras.

La red de azua potable se basa en una conduc——
cién de pequefio didmetro que parte, junto a la orilla del/
Rio, de la conduceidn a La Aparecida y Los Raigueros; el -

oo/ en
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suministro es total al nidcleo, aungue de baja calidad en -

1o referente a caudales y previsiones disponibles.

Ta red de saneamiento se extiende a un 70% ——-

aproximadamente del micleo consolidado.

La pavimentacidn de la red viaria y el alumbra
do péblico comprenden la Carretera de Beniel y varias ca--—
lles més, pudiéndose cifrar en un 60% aproximadamente del/

micleo consolidado.
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2.~ CRITERIOS DE ORDENACION.

F1l criterio general de ordenacidén para los ni-
cleos de las pedanfas es doble y complementario: configu——
rar la trama urbana partiendo de la ya existente y estable
cer los equipamientos suficientes para completar un nivel/

dotacional adecuado.

El ndcleo de Los Desamparados no tiene una es-
tructura urbana clara, sino que consiste bdsicamente en —
una condensacidén del diseminado gue lo circunda y que con-—
tiene a la mayor parte de la poblacién de la partida rural.
Ta propia definicién del perimetro urbano constituye de —-
por si una labor harto dificultosa, por el problema que en

trafia el deslindar las tipologfas de edificacién més 0 me-
nos compactas de las veredas y del diseminado propiamente/
dicho. 7Puede distinguirse, no obstante, un foco de activi

dad m&s urbana en torno a la Iglesia, que es la pauta que/

se ha seguido como referencia de la delimitacidén realizada.

Esta delimitacién toma también como referencia
la Delimitacidn de Suelo Urbano aprobada hace 6 afios por -

el Ayuntamiento, clasificando como urbanos los dos nidcleos
(uno de ellos, a su vez partido en dos por la carretera) -
de mayor entidad que se apoyan en la Carretera de Beniel y
que poseen una elemental trama, no basada exclusivamente -

en dicha carretera. De esos nidcleos, el menor, mis aisla-

do, se delimita con un criterio estricto, potencidndose el

.
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otro micleo donde se encuentran los equipamientos, para -—-

fque constituya el centro urbano y dotacional de la pedania

v para que canalice el trasvase de poblacidn del campo a -
los ndcleos que constituye una constante en el Término de/
Orihuela.

Los criterios generales de ordenacién antes —-
apuntados se concretan en el caso de Los Desamparados por/
una parte, como se ha dicho, en el reforzamiento del caréc
ter urbano del nlcleo mayor, donde se configura una trama/
urbana adyacente a la Carretera Orihuela-Beniel, evitando/
en lo posible el crecimiento a ambos lados y optando por -
la parte Sur de la misma. "Por otra parte, en lo que &  —
equipamientos se refiere, y una vez constatada la reciente
construccién de un Centro de EGB muy préximo al niicleo ma-—
yor pero fuera del Suelo Urbano, hay que hacer referencia/
al destino para Centro C{vico que se propone para la ant -
gua CGuarderia, y a la previsidén de 3 zonas verdes, una de
ellas de considerable extensidn.(casi-9,000‘m2).que permi-
tiréd la practica deportiva al aire libre.

Se adscriben las dos zonas de expansién, donde/
se crea nuevo suelo urbano, a la cesién de dos de las zZo—
nas verdes previstas, mediante sendas unidades de actug——-m—

cidn.

En lo referente a infraestructura, y en concre-

to al abastecimiento de agua potable, el nescesario incre-—-—

mento del caudal puede obtenerse bien por la conexién di--

cee/ e
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recta con la conduccidn Orihuela-Beniel de la Mancomunidad
de canales del Taibilla, bien manteniendo el actual sumi-—-
nistro que mejorarfia notablemente con la ejecucién del nue
vo abastecimiento proyectado para La Aparecida y Los Rai—
gueros; en ese caso habria que reparar la conduccién para/
evitar las numercsas fugas que hoy tiene nor la gran canti
dad de acometidas que soporta.

Ta red de saneamiento existente deberd desembo-—

car en un colector general al que se prevé que acometan ——
los ramales de cada una de las calles, conectando con el -
colector que, procedente de Armeva y Hurchillo, llevard —-—
las aguas negras a la Estacién Depuradora prevista junto -
al Rio, cercana al limite con la Provincia de Murcia.

Las pavimentaciones y alumbrados que se prevén/
consisten en completar los suelos que actualmente carecen/
de esos serv101os, asi como los nuevos suelos gue se cla—/
sifican; se recomienda que los pavimentados se ejecuten —
con afirmados sencillos y sub-bases fuertes, dada la cons /
titucién del suelo y la cercanfa a la superficie del nivel
fredtico.
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3.~ MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

- Méxima capacidad potencial del Suelc Urbano ordena-
do: 2.670 habitantes.

~ Superficie total del Suelo Urbano ordenado:

136.000 m2

Uso residencial: 76.538 m2
Zona verde: 11.760 m?2
Uso religioso: 513 m2

Uso social y asistencial: 546 m2
Viario: - 47,043 m2

(A ello hay que afiadir 11.760 m2 de uso docente enclavado
fuera de la delimitacidén del Suelo Urbano).
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5.3.9. ANEJO, ORDENACION DEL NUCLEO URBANC DE MUDAKMIENTO,

1. BESTADO ACTUAL.
- Poblacidn:
Nidcleo: 183 habitantes
Pedania: 610 habitantes

- Viviendas:
Ndcleo: 52
Pedanfa: 191
— Superficie de suelo consolidado por la edificacidn:

26,4 3C0 m2.

Infrasstructuras:

_ El nivel de infraestructuras es algo deficiente,
sobre todo en lo que & pavimentado y alcantarillado se -
refiere., Dispone de red de agua.potable y suministro de
energfa eléctrica provinientes de las redes de servicios
de Rafal,
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2. CRITZERIOS DL ORDENACION.

El eriterio general de ordenacién para los nd—
cleos de las pedanfas es doble y complementario: confi-
gurar la trama urbanea partiendo de la ya existente y es
tablecer los equipamientos suficientes para completar -
un nivel dotacional adecuado.

El caso de Mudamiento es un tanto singular, va/
que consiste en una pedania con una poblacidén disemina-
da y concentrada en veredas, de la cual el mayor contin
gente no se concentra en el nicleo, que a su vez esti -
unido sl nmicleo urbano del lfunicipio de Rafal.

La ordenacién propuesta reconoce las viviendas/

e instalaciones existentes, creando dos nuevas manzanas

? edificables y una pequefla zZona verde de manera gque pue-
| da tramarse con el nificleo de Rafal.

En lo que respecta a infraestruocturas, la pro——
! puesta del Plan consiste .en completar los servicios que
: faltan, siempre conectédndolos con las redes de Rafal.
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3. MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

- NMaxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordena~-
do: 473 habitantes.

- Superficie total del Suelo Urbano ordenado: 35440 ml.

Uso residencial: 11,505 m2
Uso industrial: 11,600 m2
Zona verde: 480 m2
Viario: 11.855 m2
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5.3 10. aAN“JO ORDENAbION DE 105 NWUCLEOS URBANOS DE LA MURADA (1L0S

E
P

l.- ESTADO ACTUAL,

La pedanfa de La Murada es, junto con San Barto
lomé, la de mayor entidad poblacional del Municipio de Ori-

huela y con una actividad que permite prever un crecimiento

~de la misma por encima de la media del Término Municipal.

La mayor parte de la poblacidn de la pedania —
—que dista una decena de Kildmetros de la Ciudad de Orihue-—

la—- se concentra en los tres micleos de Los Rocamora, Los —

" Vicentes vy Los Riquelme, colindantes entre si pero no uni—

dos, conservando sus respeciivas morfologias e idiosincra——

sias.

E1l micleo de Los Vicentes es el que poéee una -
mayor entidad poblacional y una trama urbana més consolida—
da, en buena parte por agregaciones sucesivas de edifica——-
cién esponténea sin ordenacidn previa. VEl eje urbano prin-
cipal es la Carretera de Abanilla —Avda. del Marqués de La-
cy en su trayecto urbano- a partir de la cual se va dispo——

niendo la trama de manera aproximadamente ortogonal. Ulti-
D g

oo/ v
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mamente han surgido edificaciones de 3 y 4 alturas que han
contribuido a hacer méds heterogénea la tipologia edificato

ria,

En Los Rocamora, el miclec de menor extensidén/
de los 3, el eje en el gque se apoya la trama urbana es el/
Camino de Los Vives, junto al que se ha constituido un mi-
cleo de edificacidén unifamiliar, formando una serie de man
zanas a Levante, mientras gue a Poniente de dicho Camino -
la formacidn de manzanas es todavia incipiente.

En Los Riquelme predomina la vivienda inifami-
liar aislada, dispuesta sobre mayor superficie que en Los/
Rocamora, pero con mencs organizacidn urbana, siendo abun-

dantes las viviendas de segunda residencia,

Los datos numéricos de ‘1la situacién actual, ——
agrupados los de los 3 nficleos frente a los totales de la/

pedania, son:

— Poblacidéns:
— Micleos: 2.154 habitantes
- Pedanfa: 2,389 habitantes

- Viviendas:
~ Ntcleos: 554

- Pedania: 613

cei/ee
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- Superficie de suelo consolidado por la edificacidns:
235.600 m2,

— Bquipamientos existentes:
-~ (entro de EGB: 10.000 m2
- Preescolar: 1.000 m2
- Iglesias 700 m2
- Polideportivo: 8,000 m2 {fuera de los nicleos)
— Zonas Verdes: 44304 m2

- (ementerio: 4.040 m2

| Infraestructuras.

El eastado de urbanizacidén de los 3 nlcleos es -

Eaceptable, siendo Los Vicentes el gue cuenta con un mayor -
' grado de servicios. En conjunto puede cifrarse el porcenta
gje de cobertura de servicios a los 3 micleos en un 100% de/
red de agua potable, un 60% de red -de -alcantarillado, un --—

60% de pavimentado de calles y un 85% de alumbrado pdblico,
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2.,— CRITERICS DX ORDENACICN,

El criterio general de ordenacidn para los ni-
cleos de las pedanias es doble y complementario: configu—-—
rar la trama urbana partiendo de la ya existente y estable
cer los eguipamientos suficientes parz establecer un nivel
dotacional adecuado,

Tl objetivo de configurar la trama urbana no -
pasa necesariamente en este caso por integrar fisicamente/
los 3 nicleos, sino en reforzar el cardcter urbano de cada

uno de ellos, a fin de mantener las respectivas identida-—

des.

En Los Vicentes y en Lios Rocamora la trama ur—
bana se configura disponiendo manzanas gque normalmente al-
bergarén edificacién con fachadas dispuestas sobre la ali-
neacidén oficial. En Los Riguelmes se adopta una trama de/
edificacidn més extensiva, continuando ‘con la tendencia de
vivienda unifamiliar aislada que allf se manifiesta; con -
ello se consigue, ademds, proporcionar una oferta de Vi———
vienda de segunda residencia en una zona localizada y con/
previsién de infraestructura de servicios urbanisticos, in
tentando evitar asentamientos de este tipo en el Suelo No/

Urbanizable.

Ta propuesta de eguipamientos consiste bédsica-—
mente en la previsidn de varias zonas verdes dispersas en—

tre los nidcleos, alguna de las cuales con dimensiones sufi

ceosee
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cientes para la practica deportiva al aire libre., Se pre-
'vé también un Centro Civico en un local anejo a la Iglesia.
'Se han delimitado unidades de actuacidn comprensivas de ——
‘los suelos vacantes clasificados, para lograr un eguitati-

vo reparto de beneficios y cargas urbanisticas.

Se han sustituido las franjas de uso industiial
previstas en la dltima versién del P.G.M.0. a la entrada -

de Los Vicentes junto a la Carretera, por un 4rea de 3Suelo
Urbanizable No Programado industrial, satisfaciendo as{ —
las reiteradas solicitudes en ese sentido manifestadas por

vecinos de la pedania durante el proceso de formulacidén al
: Plan General.

Por lo gue respecta a infraestructuras, la pro

ipuesta del Plan consiste en completar las redes existentes
épara que. abarguen todo el Suelo Urbano clasificado, asi co
mo en proyectar un colector'que,ﬁrecogiendo las aguasg ne—-
 gras de los 3 nicleos, las traslade hasta la Estacién Depu
' radora mancomunada prevista en el Término Municipal de Ben

ferri.

(N
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3¢~ MAGNITUDES D& LA ORDENACION PROPU=STA,

—X

— MAxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordenado:
9.069 habitantes

)

— Superficie total del Suelo Urbano ordenado: 402.685 m2

Jso residencial:
- Tipologia mixta: 202,474 m?

—~ Unifamiliar asislada: 35.714 m?2

Zonas ‘verdes: 13.560 m2

Uso docenter 11.125 m2

Uso religioso: 4.640 m2

Uso social y asistencial: 1.240 m?
Viario: 133.802 m2
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S.3.1l1. ANEHJO. ORDENACION DEL_NUCLEO URBANO DE_HURCHILIO.

1.~ ESTADO ACTUAL.

- Poblacidn:
Micleo: 864
Pedania: 1.061

— Viviendas:
Ntdcleo: 291
Pedania: 323

— Superficie del suelo consolidado por la edificacidén:
65,000 m2

— Eguipamientos existentes:
Plaza Nueva: 1.000 m2
5 Preescolar y EGB: 1.000 m2
Iglesia: 320 m2

‘Infraestructuras.

Posee red de agua potable a la totalidad del -

nicleo consolidado,

S
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La red de saneamiento abastece asimismo a Ja —

totalidad del nficleo, vertiendo a una Estacidn Depuradora.
b

La pavimentacién y el alumbrado piblico son —-—
correctos, alcanzando a un 75% aproximadamente de calles -
existentes., ZExisten algunos problemas de inundacién en —

las partes bajas.

(&8
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2.~ CRITERTIOS DX ORDENACION,.

El criterio general de ordenacién para los nid-
cleos de las pedanias es doble y complementario: configu—
rar la irama urbana partiendo de la ya existente y estable
cer los equipamientos suficientes para completar un nivel/

‘dotacional adecuado.

La trama urbana de Hurchillo estd bastante de-
finida en la actualidad, aunque con lias irregularidades —-—
propias de un prbceso de edificacidén y asentamiento pobla-
cional bastante esponténeos, en el sentido de que no han -
gobedecido 2 ninguna ordenacidén preestablecida,
| El problema mayor que se detecta en el funcio-—
‘namiento del micleo urbano es, ademis del bajo nivel de ——
;equipamiento, la confluencia en su interior de 3 carrete——
ras locales (OrihuelauTorremendo,-Orihuela—Bigastro y Ori-
huela—ﬁrnevanHurchillo), lo que provoca inconvenientes y -
griesgos innecesarios en una poblacidn cuya dindmica no los

requiere,

Para paliar el problema apuntado se prevén ——-
;unos ramales viarios, al N. y S.0. que, sirviendo como re-—
‘mate al Suelo Urbano, funcionardn como desvios de las cita
das carreteras, evitando el tréfico de paso por el centro/
ide Hurchillo,

;‘ I3 - r -
| La propuesta de equipamiento del nicleo consis

ceo/ e
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te en ampliaciones del centro docente y de la Plaza Nueva;
en la creacidén de dos nuevas plazas; y en la calificacidén/
como Centro Civico de la actual caseta de peones camineros,
hoy obsoleta y que presenta condiciones favorables para su

reutilizacién con un coste minimo.

5e prevén dos unidades de actuacidn, afectando
las cesiones de las dos nuevas zonas verdes a terrenos va-—

cantes sobre los qus se amplia el nidcleo.

En lo referente a infraestructuras, las pro——

puestas del Plan se reducen a completar las redes existen—
tes, hééiéndolas llegar a los nuevos sﬁélos clasificados./
Como Unica novedad destacable cabe citar la prevista desa—
paricién de la actual Depuradora, debiendo verter las —-——
aguas negras a un cclector gque las itransportard, junto con
las de Arneva, Desamparados y varias veredas cercanas a di
chos miclecos, a la Estacién Depuradora prevista junto al -

Rio en las proximidades del 1limite con la Provincia de Mur

.

CHhd.
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J.— MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

- — Maxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordenado:
2.330 habitantes

~ Superficie total del Suelo Urbano ordenado:
104,360 m2

Uso residencial: 53,350 m?

Zona verde: 6.760 m2
Uso docente: 4,320 m2
Usc religioso: 320 m2

Uso social y asistencial: 720 m?2

Uso infraestructuras (depbsito y proteceidn del cauce):
1.600 m2

Viario: 37.290 m?
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LA APARECTIDA (1A APARBCIDA, RATGUERO DE_ LEVANTE_Y RAIGUE-

RO DF_PONIENTE).

l.—- ESTADO ACTUAL.

Resulta conveniente una consideracién conjunta
de los tres niicleos integrantes de la pedanfa de La Apare
cida, porque su proximidad determina unas necesarias in——
terrelaciones y una complementariedad mutua sobre todo en
lo referente al 4mbito de servicio de los equipamientos -
respectivos, !

Los datos numéricos del estado actual, diferen
ciados por nieleos, son:

l.1l. ILa Aparecida.

—~ Poblacidn:
Nidecleo: 735 habitantes
Pedanfa: 2.011 habitantes

-~ Viviendas:

Ndcleo: 219
Pedania: 604

ees/on
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— Superficie de suelo consolidado por la edifica-~
cién: 76.000 m2

— FEquipamientos existentes:
EGB: 8.560 m2
Preescolar: 1.050 m2
Plaza: 270 m2

Raiguero de Levante.

— Poblacidén del nidcleo: 441 habitantes
— Viviendas del nticleo: 139

— Superficie de suelo consolidada por la edifica-
cién: 134.000 m2 (en este caso resulta muy difi
cil el cémputo, ya que estéd consolidada la prac
tica totalidad del micleo,.aunque con numerosos

vacios, al tratarse de edificacién no compacta).

-~ BEquipamientos existentes:

Preescolar: 1.000 m?

Raiguero de Poniente.

- Poblacidén del rnicleo: 732 habitantes

— Viviendas del ndcleo: 215

eve/en
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~ Superficie de suelo consolidada por la edificacidn:
190.000 m2 aproximadamente, en edificacidén no compacta.

— Eguipamientos existentes:

Preesceolar: 400 m?

Infraestructuras.

Existe red de saneamiento recientemente ejecu-~

tada en los 3 micleos, aunque carecen de colector general.

7 . Las redes de agua potable son insuficientes e/
:irregular%s en los Raigueros y‘algo més completa en La —-
Aparecida; aﬁnque lo cierto es gque abastecen a la totali-
dad de los micleos consolidados. En La Aparecida el fun~
cionamiento de la red de agua potable deja inservible el/
depdsito Tegﬁlador existente, .al producirse las acometi-—
das direétamente desde la tuberia general que discurre —
por la Carretera Nacional, procedente de Orihuela.

El alumbrado pdblico y las pavimentaciones se/
encuentran en deficiente estade en Los Raigueros y algo -
me jor en La Aparecida (en este dltimo nicleo el pavimenta
do alcanza a un 50% aproximadamente de calles).
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2.~ CRITZRIOS DE ORDENACION.

2.1, Criterios generales.

El criterio general de ordenacidn para los ni-
cleos de las pedanias es doble y complementario: configu-
rar la trama urbana partiendo de la ya existente y esta—
blecer los equipamientos suficientes para completar un ni
vel dotacional adecuado.

En la pedania de La Aparecida, se considera la
Carretera Nacional como una barrera que debe limitar el -
desarrollo urbano. A este respecto cabe sefialar la desa-
fortunada circunstancia de la ubicacién del nuevo Centro/
de EGB al otro lado del desvio proyectado de la C.N. 340,
1o gue supone una fuerte ruptura de este criterio general
apuntado.

O0tro criterio general en la ordenacién de los/
3 micleos citados consiste en potenciar la unién entre —
ellos. Como la entidad de los mismos y su poblacién no -
resultan suficientes para justificar una calificacidn re-
sidencial para los vacios existentes entre los 3 micleos,
v como, por otra parte, ha sido undnime el clemor de los/
vecinos en pos de una reserva de suelo industrizl, se ha/
clasificado como Suelo Urbanizable No Programado -ya que,/
no se evidenciaban expectativas a corto plazo- un &rea -

entre el Raiguero de Levante y La Aparecida; dicha zona -—

coefns
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albergard usos industriales, talleres e instalaciones de
almacenaje.

2.2, La Aparecida,

La consolidacidén de l=z trama urbana existente
no presenta mayores problemas, al contar con una tipolo-
gia homologable a la edificacidén en manzana cerrada y al
verse favorecido el ndcleo con la desaparicidn del peli-—
groso tramo de Carretera Nacional gue lo atraviesa y que
serd sustituido por un desvio més lineal y exterior, pa-
sando la actual Carretera a constituir el principal eje/
urbano. :

. Aprovechando esta circunstancia, se prevé co-
mo zona de expansién del nidcleo un drea al Oeste del mig
mo, apoyada en el actual trazado de la Carretera y esquil
vando el montfculo existente que constituye una barrera/
para el crecimiento hacia el Sur y se califica como zona
verde publica. En la referida zona de expansién se pre—
vé otra zona verde y un equipamiento social-asistencial.
Una tercera zona verde lineal se configura adosada a la/
nueva Carretera de Circunvalacidn.

Hay que sefialar, por dltimo, la franja de pro
teccién del cauce que se ha dispuesto al Este del ndcleo
¥y que debe ser preservado de la edificacidn por las ave-
nidas y torrenteras que se producen en los dfas lluvio——

i

cee/ s
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sos. Dicho cauce, en la medida en gue pueda ser de titu—
laridad privada, podrd destinarse a cualquier uso no edi-
ficatorio.

- En lo relativo a la gestidn de la ordenacidn -
propuesta, hay que hacer constar que  se delimitan dos uni
dades de actuacidn que engloban la mayor parte de suelos/
vacantes clasificados.

2.3. Raiguero de ILevante.

En este caso la pretensidn de configurar una -
trama urbana cuenta con més dificultades que en el vecino
nfcleo de La Aparecida, debido a la distribucidn actual -
de la edificacidén, gque se encuentra esparcida sobre una -
topograffa con fuerte inclinacidn hacia la Carretera Na—
cional, comunicada entre sf por un viario diffeil, perpen
dicular a dicha Carretera. Si a ello .afiadimos el cardc——
ter extensivo de la edificaecidn, lo gue hace que la dispo
sicidn de la misma y de sus accesos sea completamente ———
anfrquica, nos encontramos con una situacidn myy opuesta/

a lo gue pudiera considerarse trama urbana.

Se ha intentado, para lograr una mfnima estruc
tura urbana del ntcleo, jerarguizar el viario y reforzar/
la estructura paralela a la Carretera, creando un anillo/
perimetral que puede funcionar como via colectiva de tri-

fico, como alternativa a la vfa de servicio de la Carrete

evi/ e
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ra, que también se proyecta. El mismo cardcter de colec/
toraside trifico -légicamente, a escala del nucleo— tie-—
nen otras dosg vias previstas, una en sentido N.-S. y otra
en sentido ®.-0., que, junto con las citadas, constituyen
el Unico viario con cierta continuidad. Para dar permea-
bilidad y fluidez en lo posible a este sistema viario, se
prevén en numerosos puntos del mismo —~donde el espacio va
cante lo permitfa- ciertos ensanchamientos o replacetas,/
aprovechando los cruces y las proplas sinuosidades de 1a/
trama; estos ensanchamientos, ademds de servir como des-—-—
congestidén del tréafico (posibilitan giros, cruces entre -
vehfculos, aparcamientcs, etc.), pueden albergar en los -
mismos elementos de mobiliario urbano y ornato (bancos, -
érboies).

: Los equipamientos previstos (Centro Civico po-—
livaiente, Preescolar, Deportive, Plazas) contimdan la t6
nica general de los nficleos de lespedanfas, pretendiendo/
reforzar el cardcter del nidcleo con las dotaciones que po
tencien los lazos urbanos y de relacidn y que satisfagan/
las necesidades cotidianas.

La tipologfa edificatoria que se propone, con/

base en la existente, es de vivienda unifamiliar, aislada
o adosada, con altura mixima de 2 plantas.

2.4, Raiguero de Poniente.

Los criterios de partida para este micleo son/

veesen
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idénticos a los expresados para el Raiguero de Levante.
No obstante, la relidad existente ha motivado ciertas -
alteraciones, como Son la imposibilidad de prever una -
via perimetral, para no afectar a dos huertos en produc
cifn, lo qus determina también una mis irregular delimi
tacibén del nidcleo urbano,

En el Raiguero de Poniente los movivientos cir
culatorios se efectlan en la actualidad en sentido S-N,
a partir de un camino que nace en la Carretera Nacional
y contimia por la Provincia de Murcia. Se ha intentado
posibilitar cierta permeabilidad en sentido O-E y mejo-
rar la del sentido S-N, pretensiones que han sido via—-
bles tan sélo en cierta medida, al encontrarse el via——
Trio muy condicionado por la edificacidén existente, y ——
adoptan como premisa bdsica la de evitar afecciones a —
viviendas,

Los equipamientos previstos son miy similares/
a los del Raiguero de Levante (Centro Civico polivalen-
te, Deportivo, pequefios espacios libres aprovechando en
sanches del viario, Guarderfa existemte que se conser—-—
va), asf como la tipologfa edificatoria (vivienda unifa
miliar).

cee/ao

Qo
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2,5.. Infraestructuras proyectadas.

2.5.1. Ia Aparecida.

La red de agua potable es casi pricticamente —

- nueva, ya que se pretende la reutilizacién del depdsito
existente, abasteciéndolo desde la nuava conduccién pro
yectada., Desde el depésito se realizard la distribu——-
cién total a través de 3 grandes mallas al N, S y O de/
la CN-340, la primera de ellas ya précticamente consoli
dada y que aprovecha totalmente las condicciones exis—

s; la segunda, al 5. de la Carretera, consolidada/

1a red de saneamiento ‘se limitarfa a ir comple

mentando la actual con nuevos ramales gue servirdn a ——
s me ae 108 SUe108 que se vayan.desarrollando, y principalmente

a la ﬁrgente necesidad de construir la estacidén depura-
dora proyectada y el colector que conduzca a la misma -
las aguas negras.,

En lo que respecta al tratamiento de la red ——
viaria y a la red de alumbrado piiblico, las actuaciones

previstas consisten simplemente en completar su ejecu—
cidn de acuerdo con el desarrollo del Suelo Urbano.

ves/ e
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2.5.2. Raiguero de Levante.

La red de agua potable proyectada se basa en -

un nuevo depédsito de 300 m3, con ldminz de agua sobre -—
la cota 60, abastecido por una nueva conduccidén de Ori-—
huela hasta el Raiguero de Poniente. De este depésito/
parte una conduccidn gue, al entrar en el suelo clasifi
cado como urbano, da origen a 3 mallas cerradas: la cen
tral utiliza al mdximo y se basa en las conducciones —
existentes, mientras que las dos mallas colaterales se/
apoyan en las calles gue circundan el ndcleo y en la —
CN-340 gue cierra el Suelo Urbano por el Sur..

la pavimentacidn de la red viaria, que serd —

sencilla por la ligereza del trAfico y la buena capaci-
dad portante de los suelos, se realizard con urgencia -
en el suelo consolidado, y el resto a medida gue se va—
ya desarrollando, de acuerdo con las prioridades en el/

Programa de Actuacidn.

2.5.3. Raiguero de Poniente.

La red de agua, de forma similar a lo propues-—

to para los otros dos nidcleos, se abastgqgré de una nue
va tuberfa general, por la cota 65-60, Que llevari el -
nuevo depdésito proyectado, el cual alimentarid las 3 ma-
llas propuestas de las que partirdn los ramales para to
da 1la poblacidn.

cee/en
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La red de sancamiento se limitaréd a completar

la actual a medida que se vaya desarrollando el Suelo/
Urbano.

El tratamiento de la red viaria y la red de -

alumbrado pudblico se acometerén a corto y medio plazo,

segin se trate de suzlo consolidado o de nuevo desarro
1llo, respectivamente.

Se proyecta un Colector General que llevard/

las aguas negras de los 3 micleos a la Bstacidn Depura
dora prevista junto al Rfo Segura, en las proximidades
de la Provincia de Murcia.
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3. MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA,

3«.1l. La Aparecida.

- Mé&xima capacidad potencial del Suelo Urbano or
denado: 2,355 habitantes.

— Superficie del Suelo Urbanoc ordenado:
135.920 me

Uso residencial: 53.838 m?

Zonas verdes: 16.680 m2
Uso docente: 9.618 m2
Uso deportivo: 3.960 m2

Uso social y asistencial: 1,100 m?

Uso religioso: 609 m?2

Proteccidn de cauce y depésito: 1.120 m?
Viario: 47.195 m2

Ve

3.2 Raiguero de Levante.

- Méxima capacidad potencial del Suelo Urbano or
denado: 2.079 habitantes.

— Superficie del Suelo Urbanc ordenado:
184.040 m?2

Uso residencial: 118.814 m?
Zonas verdes: 5.360 m?2
Preescolar: 560 m2

vee/ o
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Uso deportivo: 2.300 m?
Proteccidn de cauces: 6.240 m?2
Viario: 49,766 m?

3.3. Raiguero de Poniente.

- Méxima capacidad potencial del Suelo Urbano or
denado: 2,727 habitantes.

~ Superficie del Suelo Urbano ordenado:
242.440 m2

Uso residencial: 155,850 m?
Zonas verdes: 7.260 m2

Usao deportivo: 2.820 m2
Preescolar: 285 m?2

Uso social y asistencial: 670 m2
Viario: 75.555 m2
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el

ZCNA COSTERA,

Como se dejd apuntado en el Capftulo 3 re-
lativo al diagnéstico, la Zona Costera de Orihuela ha/
tenido que soportar el irresistible embate de la reac—
tivacidn immobiliaria, sin tener aprobado un n1Aane ge——
miento general qus encauzase las actuaciones bajo unas
pautas de visidn global del territorio.

El Plan Genarel a estas alturas debe olvi-
dar los planteamientos idflicos de las primeras fases/
de su TYormulacidn —cuando adn no se habia desencadena—
do 1s din&mica inmobiliaria del @ltime lustro— y zfron
tar la realidad, intentanlo encauzar el desarrollo ur—
bano ya iniciado y palizndo en 1lo vosible algunos efec
tos de este proceso que se encuentran en situacién —
irreversible,

sentadas estas premisas, se expresan = con
tinuacidn las determinaciones mAs relevantes propues——

tas por el P.G.M.0. para la Zona Costeras

12, Preservar para el piblico disfrute los elemun~—

tOo naturales mds atractivos. Tales elasmentos son el -—

litoral y las pinadas, sin olvidar 1ls relevancia —aug/
que no pPor sus atractivos, sino por sus peligros esta—
cionales— de los numerosos barrancos gue atraviesan la
ZONAa.

Para intentar preservar el litoral de las/
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edificaciones excesivamente préximas al mar, con la~—

privatizacién de la primera linea que ello conllevaria,
se ha establecido la obligacién de acumular en primera/
linea las reservas para usos piblicos que sean de ce-//
sién en los Planes Parciales nuevos, de manera que con~
figure una franja libre piblica de 5C m. de anchura me-
dia. Asimismo se han regulado las distancias méxi-//
mas entre los accesos viarios al mar y se ha impuesto /
la obligacién de ejecutar paseos peatonales en le refe-
rida franja, que conecten con los existentes en secto-/
res colindantes.

La proteccién de las pinadas adopta las fdrmu-
las de concentrar en ellas las cesiones de suelo para -
espacios libres y de establecer la obligacidén de repo-/
blar en los cases excepcionales en los que se tale arbo
lado previa obtencidén de licencia municipal.

Por lo que respecta a las ramblas y barrancos,
se establece la prohibicidn.de :edificar en sus margenes
con €l fin de evitar las ocupaciones de los mismo que//
tan drasticas consecuencias tienen con ocasgién de lag -
periddicas lluvias torrenciales.

29, Estructurar el territorio mediante un sistema —-

viarioc.  El Gran incremento que ha experimentado en -
las ultimas versiones del Plan General el suelo interior
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clasificado, unido 2 las delimitaciones tan poco cohe-
rentes desde un punto de vista urbanistico, que han —

adoptado las diferentes actuaciones ejecutadas, en ej

fo

s

cucibn ¥ por ejecutar (las referencias a efectos de 1

nites la han constituido en la préctica totalidad de —
los casos los linderos de propiedad del suelo}, a la -
vez due hacen necesario de todo punto un sistema via——
rio que estructure 4reas donde se prevén fuertes con—-—
tingentes de poblacidn, dificultan considerablemente —
la tarea de configurar dicho viario sin causar ateccio

nes de importancia a edificaciones existentes.

| ' Fartiendo de umos elementos existentes (ca
| rretera de Villamartin a la CN-332, Canal del Prasva——
se, Carretera A-350 a San Miguel de Salinas vy algunos/
caminos rurales) gue a la vez de configurar una rudi--—
mentaria estructura viaria, comstitufan 1{mites de pro
piedades, se ha disefiado un sistema wiario gue interco
munica las actuales y futuras actuaciones, crea mallas
y constituye alternativas a la CN-332, insuficiente y/
peligrosa en cualquier &poca del afio (se prevé tambidn
una amplia banda de reserva viaria junto a la CN-332 —

que permitird su ya necesaria ampliazcidn).

32, O%ros sistemas generales. Ya se expresd con an--

terioridad que la Zona Costera corstituia un claro ——
ejerplo de actuaciones uvrbanfsticas aisladas v autosu-
ficientes, cuyo Unico cordén umbilical era la CN-332./

Tl incremento del suelo clasificado hace més necesariag
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si cabe la previsidn de servicios con una éptica de ge-—
neralidad, pensados para un abastecimiento suficiente y
equitatﬂvo para todo el suelo clasificado como urbano y
urbanizable.

En ese orden de cosas,.la implantacidn que
se revela como mis acuciante es la de una red de abaste
cimiento de agua potable, ya que la proliferacién de ur
banizacidnes puede producir situaciones de desabasteci-~
miento por agotamiento de los pozos gque actualmente exig
ten, claramente insuficientes para el suelo clasifica-/
do.

En lo referente al sistema general de es-/
paclos llbres, ya se ha apuntado que éstos se concen-//
tran:en}las pinadas existentes. Se prevee asimismo ——-
junto a;la'carretera-de acceso a Villamartin,. de una zo
na para la ubicacién de equipamiento c¢omunitario.

Los Programas de. Actuacidn. Urbanistica ——-
deberdn contener para.gu.desarrollo, en cada caso, la -
prev151@n de mayores dotaciones que.-las exigibles para/
el Suelo Urbanizable Programado, en orden a la obten—--
cidén de espacios de uso y dominio pdblico con el carac-
ter de espacios libres y dotaciones comunitarias, para/
atender las necesidades de la poblacién y/o la previ-//
sibn de |terrenocs para la implantacidén de campos de golf,
de caraia una oferta turistica de calidad.
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42, Clarificacidn del régimen urbanistico de las dis

tintas actuaciones. Al no disponer hasta la fecha ———

Orihuela de un planeamiento general mmnicipal, las ac—
tuaciones llevadas a czbo han revestido férrmalas varia—
das: desde el previo planeamiento parcial aprobado has
ta la parcelacidén y edificacibdn espontdnea sin licencia
municipal.,

E1l Plan General pretende encauzar a todas
l2s actuaciones, realizadas y por realizar, a un mismo/
resultado final: urbanizaciones con adecusdo nivel de
Servicios, equipamientos y edificaciones. T.os medios -
para conseguir dicho fin varfian segdn la génesis y desa
rrollo de cada caso:

a) Suelos urbanos. Los gue contaban con planeamiento -

parcial previo y se encuentran consolidados ¥ urbaniza-
dos se plasman en el Plan General como Suelo Urbano Or—
denado, incorporando las ordenaciones y normativa al am
paro de las cuales se desarrollaron, con las variacio-—-—
nes necesarias, en su caso, en funcién del tiempo trans
currido,

Las actuaciones espontdneas, o los pequeics

ver/ s
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retales junto a suelos ordenados, sin &anbito suficiente
para la redaccidén de planeamiento parcial, se incluyen/
con la obligacién de redactar sendos P.E.R.I. gque lega-
licen las ordenaciones, y las doten de un nivel de ser-

viclios y eguipamiento adecuado.

b) Suelos urbanizables programados. Se incluyen en esta

categoria tanto las partes de planss parciales aproba——
dos hace afios gue atn no cstén ejecutadas (estos suelos
conservan los aprovechamientos medios que resultan de —
sus propios émbitos), como sectores susceptibles de nue
vo planeamiento parcial, sea porgue nunca lo han teni——

do, sea porque lo tuvieron pero se encuentra obsoleto.

Los suelos clasificados dentro de este grupo

de urbanizable programado tienen una motivacidn diversa

—dentro de la actitud global municipal, manifestada a -

lo largo de la formulacidn del Plan, de ser en priaci——

pio receptivos ante las pretensiones promotoras de la -

iniciativa privada~ desde los &mbitos desgajados de pla

neamientos parciales sin ejecutar (partes de Campoamor,

La Zenia, Playa Flamenca y Las Filipinas), como secto——

res nuevos agrupados en torno a 1los dos polos de mayor/

- : atractivo de la zona, como son el mar y las 4reas mis —

interiores de topografia méds movida y arbolada.

¢) Suelos urbanizables no programados. Su clasificacidn

ceit s
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responde, en general, a Gltimas solicitudes de actua-
cidén, dentro de este largo proceso de sucesivas expo-
siciones y addendas que ha sufrido el Plan.

d) Incidencia de la nueva Ley de Cogtas. Hay que sig

nificar que el Plan General, bastante antes de que se
comenzase a hablar incluso de la Ley de Costas, conte
nia unas determinaciones (art? 113, a y b, de las Nor
mas Urbanisticas) tendentes a la proteccién de la pri
mera linea litoral, fijando distancias de la edifica-
cidén, intervalos méximos entre accesos, concentra-///
cién de espacios piblicos en primera linea y creacién
en ella de un paseo peatonal.

La Ley de Costas de 1988 ha incidido, -
no obstante, en los sectores de primera linea litoral,
al aplicarles el régimen de servidumbres (transito, -—-
proteccidén), lo que entrafia. unas franjas de 100 m. des
de el linde del dominio piblico litoral donde se esta-
blece la prohibicidn de edificar. '

Por lo demés, tanto en aprovechamientos/
(concentraciones de edificabilidad, formacién de panta
llas) como en accesos (penetraciones al litoral), la -
incidencia de la referida Ley sobre lzs determinaciones
del Flan General es poco acusada, debido a que no se ——
prevén mayores intensidades edificatorias para los sec-—



161

| @G@G@@

equipo de planeamiento wbano

tores de primera linea, y a que a las referidas normas
protectoras del P.G.0.U. coinciden completamente con -
las correspondientes de la Ley de Costas, que obviamen
te, es norma de aplicacidén prioritaria.
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6. LA ESTRUCTURA GENERAT DEL TERRITORIO PROPUESTA EN EL
PLAN: LO3 SISTEMAS GENERALES,

Un territorio tan extenso a ordenar como es el
Municipio de Orihuela, hace gue cualquier descripcidn de/
las determinaciones del Plan sea necesariamente prolija y
que se pierda con facilidad la visién global del Funici—-
pio como un todo.

Se trata por ello en este capftulo de abordar/
una descripcidn sintética del Municipio como tal Ambito —
territorial unitario, describiendo someramente los elemen
tos més relevantes de dicha 4dmbito pero haciendo hincapié
en los sistemas, o conjunto de tales elementos que confor
man la estructura territorial propiamente dicha.

El Término -Municipal de Orihuela se divide en/
dos partes muy diferenciadas desde todos. los puntos de —-
vista: la parte que’ tiene. como soporte un suelo agricola/
productivo, donde se localizan los asentamientos poblacig
nales tradicionales (la Ciudad de Orihuela y las Pedanias)
¥ una parte costera, mds yerma, que al hilo de una nuy —
fuerte actividad inmfbiliaria se est4 constituyendo en ——
una fuente de actividad econémica importante ¥y en un asen
tamiento poblacional de més entidad cuantitativa —-aungue/

concentrada en época estival- gue el resto del WMunicipio.

cesses
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Este territorio ha sido vertebrado por el Plan
General a través de los denominados sistemas generales, -
cuya descripcidén temdtica se aborda a continuacidn, de jan
do sentado previamente que, de todos ellos, los dos gru-——
pos més relevantes, dadas las circunstancias territoria—-
les apuntadas, son el sistema general viario, que propor—
ciona movilidad y acceso entre las distintas dreas del Mu
nicipio, y el sistema general hidrdulico, que aporta un -
elesmento motriz de la economfa municipal.
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6.1. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACICNES,

6.1.1l. Sistema general viario.

6.1l.1.1. Descripcion general.

Los elementos que engarzan el Término Munici——
pal de Orihuela dentro del sistema de comunicaciones roda
do de #mbito estatal, son la Carretera Nacional 340 y la/

Carretera Nacional 332, que atraviesan el Término en sen—

tido Norte-Sur, la primera conectando la Ciudad de Orihue
la y las pedanfas cercanas con el eje Alicante-Elche-ur/
cia, 'y la segunda, que hoy se estd convirtiendo en una —
via de importancia eminentemente turistica, conecta el 11

toral Sur alicantino con Cartagena y el Mar Menor.

Como refuerzo a este sistema supraminicipal se
prevé la Autovia Alicante-Murcia, con el doble efecto de/
me jorar el trdfico que servia la CN-340, y de convertir -
el trazado de ésta en una via mucho més doméstica, y me—
nos interurbana.

Las comunicaciones entre los dos dementos via-
rios citados, que coinciden a su vez con las dos partes -
gue hemos diferenciado del Municipio, se ven dificultadas

o por la distancia y por los accidentes orogrificos que me-
dian entre ellas. La necesaria, pese a todo, mejora de -
dicha conexién pasari por la mejora de la Carretera Orilue

la—-Bigastro—3San Miguel de Salinas, conectando a partir de

eafn
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este Ultimo Municipio con la malla viaria prevista en la
Zona Costera.

Un segundo nivel dentro del sistema general -
viario lo constituye la red de carreteras de ambito co—-

marcal, que. enlazan las distintas poblaciones de la Vega
Baja del Segura y gue, en el caso concreto de la Ciudad/
de Orihuela, cabecera de comarca, configura una malla ra
dioconcéntrica que afixia a la propia Ciudad, condicio--
nando fuertemente el funcionamiento de la misma, como ya

hemos referido en el Capitulo anterior,

Esta red viaria comarcal se complementa ¥y en—

trelaza con la red intramunicipal, constituida por vie——

rios rural%s de conexién entre las distintas pedanfas v/
de éstas con la metrépoli. TUna faceta importante dentro
de esta red, a partir de la aprobacidén del Plan General,
sera la mdlla viaria prevista en la Zona Costera para co
nectar la% distintas urbanizaciones.

f 6.1.1.2. Propuestas sobre los elementos del -

sistema,

; Una vez esbozada la estructura viaria del Tu-

nicipio, donde se ha entremezclado la situacibn existen-

- te con laé previsiones del Plan General, se describe bre

vemente l% incidencia del Plan General sobre los princi-
pales eleﬁentos integrantes de dicho sistemas

;
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a) Autovfa del Mediterrdneo. Su trazado responde, obvia

mente, a una decisién de dmbito supramunicipal, por lo que
el P.G.M.0.U. no ha hecho sino reflejar tal previsién.

b) Carretera Nacional 340. Su trazado ya es més contro-

lable desde el Municipio, aungue la decisidn sigue corres—
pondiendo a la Administracién periférica estatal. E1 ——
P.G.M.0.U. recoge una importante variante proyectada por -
el M.0.P.U. al Oeste del Municipio, gque libera del peso —-—
del tréfico de paso a los micleos de Rincén de Bonanza, La
Aparecida, Rajiguero de ITevante y Raiguero de Poniente; en/
todos ellos el actual trazado se convertird en la princi——
pal via urbana. Otra previsién del Plan a este respecto —
es el disefio del nudo de acceso a Orihuela y al Poligono -
Industrial Puente Alto desde la CN-340.

¢} Carretera Nacional 332, Los principales problemas de

esta via son su casi saturacién y su caricter de espina —
dorsal de las urbanizaciones de la %Zona Costera. Ante ——
ello el P.G.M.0.U. prevé una reserva de anchura considera—
ble gue permita eventuales ampliaciones en su dfa, o, al -
menos, la ejecucibn de una via de servicio a través de la/
Zona Costera. Asimismo se limitan los accesos de las urba
nizaciones a la Carretera y, en casos de actuaciones de —
una cierta densidad, se obliga a gque tales accesos sean a/
- distinto nivel. Ello unido a la previsidén de una malla ——
viaria que evite la utilizacidén de la Carretera para des—

plazamientos entre urbanizaciones, completa el cuadro de —

cesS/as
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medidas que el Plan ha podido adoptar para paliar los pro
blemas de esta vifa a que se ha hecho referencia..

d) Viario comarcal., En general el mimero de vias y el/

estado de las mismas puede considerarse suficiente para -
la funcidén que desempefian. E1 Plan propone una importan-—
te mejora qﬁe redundaréd en el funcionamiento del sistema,
como es la Circunvalacién de Orihuela, A medio plazo pue
de ser necesaria una ampliacidén de la Carretera Orihuela-
Almoradf, en cuya fachada se ubicard el nuevo Hospital Co
marcal; no debe existir mayor problema para acometer tal/
ampliacién, debido a las 1lfneas de prohibicidn de edifica
‘cidn anejas a dicha Carreters; con la salvedad de cieritas
Veredas pxi$tentes.
R

L. N : o .
e) Viario intramunicipal. Ta propuesta mds significati

va del Pian@en este nivel es la creacidén de una malla via
ria en l? ana Costera que estructure el territorio y per
mita la comunicacién entre las diversas urbanizaciones, -
8in recurrix necesariamente a la CN-340,

|

En otro orden de cosas, se prevé una Estacidn/
de Autobuses, junto a la Circunvalacidn de Orihuela,

6.1.2. Bistema general ferroviario.

ﬁl Plan propone el destino exclusivo para via—

jeros dé 1@ actual Estacidn, desplazando aproximadamente/

i

e/ on
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2 Fm. en direccidn hacia Alicante la prevista Hstacidn de
Wercancfas, un acceso viario directo al Polfgono Indus———
trial "Puente Alto". Esta propuesta permitird eliminar -
vias en la Ciudad, adecentando la fachada Sur de la misma,
as{ como disponer de un amplic espacio para la §tacién -
de HMercancias, sin interferencias con el funcionamiento -
de la Ciudad y préxime a la zonaz industrial que producird

la mayor parte de su movimiento.

Por lo demds, sc contempla la supresién de los
pasos a nivel existentes en Orihuela, acondicionando la -
infraestructura viaria (en especial la Circunvalacién y -
carreteras de Arneva y Bigastro) para el cumplimiento de/
tal objetivo., |
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6.2, SISTEMA GENERAL HTDRAULICO.

6.2,1., Descripcién general.

Dentro de este sistema, vital para el Municipio,
se 1ncluye lo concerniente a la infraestructura de rega——
dios y al abastecimiento de agua potable.

El sistema de regadios aglutina al Rfo Segura vy

su vasta red de capilarizacién proveniente del tiempo de -
los 4rabes, junto con el trasvase Tajo-Segura, como obra -
de ingenierfa moderna destinada a la redistribucidn nacio-
nal de acuffercs paliando la insuficiencia #el sifema de -
regadfos tradicionales proviniente del Rio y COnétituyendo

una decisiva fuente de abastecimiento de agua potable.

El Rio Segura constituye el elemento geogréfico

méds relevante del Término Municipal con notable inecidencia
econémica, fisica (frecuentes inundaciones por lluvias es—
Ttacionales) y urbana (en él tramo que atraviesa la Giudad/
de Orihuela). Necesitan tomar cuerpo a corto plazo las ac
tuaciones que palien los peligros del Rfo y que lo conviég
Tan en su tramo urbano en un elemento significativo que mo
tive atraccidn y no el rechazo actual por su aspecto degra
dado e insalubre. El sistema de regadio que lleva apareja
do el Rio se densifica en las 4reas en torno a Orihuela, -

donde se hallan la mayor parte de micleos de pedanias.

El trasvase Tajo—-Segura comprende las instala—

conf e
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ciones de conduccidén (una tuberia que atraviesa el Térmi-
no Municipal en direccidn Oeste-Este), depdsito (el embal
se de la Pedrera situado en una localizacibn céntrica den
del Munieipio) y distribucidn (Canal desde La Pedrera al/
Campo de Cartagena).

En lo relativo al abastecimiento de agus pota~

ble, la entidad suministradora es la Mancomunidad de Cana
les del Taibilla, que se nutre de caudales de 1a propia -
cuenca del Segura (rio Taibilla) y de caudales provinien—
tes del citado Trasvase Tajo-Segura (embalses de la cabe-
cera del Rio Tajo). Se consideran como elementos inte———
grantes de la red de . abastecimiento de agua potable las -
conducciones importantes de 1a Mancomunidad, como son el/
Canal de Alicante (al Norte del Término Municipal) del —
que parte una conduccidn para Torrevieja de la que nacen/
varios ramales que abastecen a diversas dreas del Munici-
pio, el Nueve Canal de Alicante, y la conduccidn desde La
‘Pedrera hasta Cartagena.

La.tinica zona que jpresenta dificultades de —-
abastecimiento de agua potable es la Zona Costera, donde/
‘todavia la fuente predominante 1a constituyen los pozos -
existentes, con el grave riesgo de potabilidad —existen -
ciertas épocas de acusada salinizacidn- ¥y de insuficien—-—
cia que ello supone, mixime si se congidera el gran incre

mento de densidad que el Plan prevé para dicha zona.

et
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6.2.%. Propuestas sobre los elementos del sistema.

Lias previsiones del Plar General con respecto a
los elementos més relevantes del sistema hidriulico se con

centran de la siguiente forma:

a) Rio Segura. Serd objeto de una doble actuacidbn: un -

Plan Especial de Saneamiento para prevenir avenidas, que -
sunrima meandros, organice actusciones de limpieza, etc.,/
y otro Plan Especial que, partiendo del mismo objetivo que
el anterior, se centre en el tratamiento del Rio en su dis
currir urbano por Orihuela; este Wltimo comprenderd actua-
ciones de saneamiento, encéﬁiamiento vy ordenacidn.urbana,/
diseﬁando los bordes e incluso estableciendo normativa de/
edificaéidn para las edificaciones o manzanas lindantes —

con el Rio.
I

b) Resto de sistema de riegos. La incidencia del Plan -
en é1, ina vez constatada.la suficiencia y adecuzcidn de -
1z red bédsica, consiste en la clasificacidn de suelos no -
'urbanizébles con unas condiciones acordss con el cardcter/
del sistema de regadfo respectivo (los suelos de regadfios/
tradicionales parten de una realidad més minifundista, -——
mientrag que los suelos susceptibles de explotacién, préxi
mos al Embalse de La Pedrera, son objeto de condiciones de
parcelaéidn mé&s rigidas gque eviten la fragmentacidn de fin
cas en unidades de cultivo no rentables por su poca exten—
sién), asf como en la plasmacidén de las conducciones prin-
cipales‘ asigndndoles un régimen de distancias a las mis——

1

Yy
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mas a la edificacidn que se corstruya en sus orillas.

c) Abastecimiento de agua potable. La propuesta mas sig

nificativa del Plan General a este respecto es la previ——

sién de una red de abastecimiento rara la Zona Costeras di
cha red parte del Canal de la Mancemunidad de Canales del/
Taibilla en dos puntos, uno al Sur del Término Munieipal y
otro fuera del MWunicipio, y, mediante una serie de mallas/
abastece a los suelos clasificados., Otras propuestas cuan
titativamente menores consisten en 1a me jora del abasteci-
mientce de ciertas pedanias, como Rinedn de Bonanza, La Apa
recida y los Raigueros, y en una serie de Estaciones Depu~—
radoras con funciones potabilizadoras, de las gue se trata
en el apartadc relativo al saneamiento.
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6.3, SISTEMA GE NERAT DE EQUIPANMITNTC COMUNITARTO.

6.3.1. Descripcidén general,

En ¢l Municipio de Orihuela pueden distinguir-
se 3 niveles en cuanto al sistema general de equipamien—-
to comunitario {(en el que a estos efectos se incluyen las
zonas verdes) se refiere: nivel comarcal, nivel urbano mu
nicipal y nivel turfstico. Cada uno de estos niveles, ~—
gue se eXponen sin jerarquizar, cumple una funcién distin
ta, por lo gue las caracteristicas de los elementos que —.
los integran han de ser asimismo diferentes.

§ EL nivel comarcal lo constltuyen aquellos equi

paulentos propios de 1a cabecera de comarca, que TLienen -
ese 4mbito de servicio. Entre ellos se encuentran el Hos
pital Comarcal en el eje Orihuela-Almoradf, las dos ciuda
des més relevantes de la Comarca, la Escuela de Ingenie——
ros Técnicos Agrfcolas en una ubicacién menos adecuada -——
con relacién a la Comarca en si o a la proximidad de  —
Orihuelai el Parque Comarcal de Bomberos prdéximo a carre-—
teras importantes, y el Seminario Diocesano, de #fmbito ——
provincial,

El nivel urbano municipal es aqguel cuyo &ambito

- : de SerV1010 es el Municipio propiamente dicho, aungue en/
el caso de Orihuela esta afirmacién es susceptible de mu-

chas matizacionss y reservas dada la gran extensidén del -

ees/en
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Término v la dificultad de que partes del mismo se -

sirvan cotidianamente de equipamientos que sSe encuentran
a decenas de kildmetros de distancia. Dentro de este -~
nivel de equipamientos generales podemos distinguir: a)

el sistema docente, integrado por los Centros de Forma-

cidn Profesional, Centros de BUP, Centro de Educacidn -
Especial, situados la préctica totalidad de los mismo -
en la Ciudad de Orihuela, lo que resulta comprensible ~
si tenemos en cuenta que la poblacién de ésta es igual/
a la del resto del Municipal y es 10 veces mayor dque la
del ntcleo md&s poblado, asi como que la Ciudad es el --
nlicleo urbano mas accesible desde el resto del término/
debido a la ya comentado estructura viaria radioconcén-

trica; b) el sistema de equipamiento no docente que -—--

integra el resto de equipamientocs (cultural, religioso,
administrativo, social), se concentra también en la Cip

dad de Orihuela, por las razones antes expuestas.

El nivel gue hemos denominado turistico =
comprende los elementos. prévistos. en la Zona Costera --
con un dmbito de servicio para todas las urbanizaciones
que allf se implanten. El tipo de equipamientos encua-—
drados en este nivel es ciertamente peculiaf, pues es-/
+t4 destinado a un contingente de poblacidén gue, hoy por
hoy v también a medio v largo plazo, se concentra en -—-—
época estivai; permaneciendo i1a zona dhiéﬁﬁgrél“rééto'-
del afio con una densidad infima. Por otra parte la fun
¢idén propia de los sistemas generales de equipamiento -
la cumplen en estos casos determinadas instalaciones ne
tamente privadas, como campos de golf y puertos deporti

VOS -

ceaSene
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Por ello el sistema general de equipamiento comunita-
rio que contempla el Plan General se reduce a la pre-
visién'de un Centro de Servicios donde se concentren/
las instalaciones de la Administracidén y otros usos -
terciarios que no tienen acomodo en las diversas urba
nigaciones. Estas previsiones se completarén con la
‘ejecucibén de los diversos Programas de Actuacidn Urba
nistica.

6.%.2. Propuestas sobre los.elementos del sis-—

tema,

La principal aportacién‘del‘P}an General al —-—-
sistema General de equipamiento comunitario es tan elg
mentalicomo definir y grafiar todos los elementos que/
lo intégran, ya que hasta la fecha, Orihuela no ha dis
puestogde un Plan General Municipal.

iﬂparte‘dexesta primera aportacidn, se seiialan a
continuacién los elementos de este sistema general que
son previsiones del Plan, por no existir hasta la fecha,
o serlb con distinto cardcter:

. a) Nivel comarcal. Como elemento ain no materia

lizado en su integridad, aunque sus obras ya han comen
zado, solo cabe sefialar el Hospital Comarcal .cuyo em-/
plazamiento ha cambisdo desde la versidém del Plam ini-
cialmente aprobado (desde las proximidades a Montepi-/
ner a San Bartolome).

%
|

i
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b) Nivel municipal urbanc. Se crean los nuevos

Centros de Yormacién Profesional, equilibrando en ese
sentido la Ciudad, cuyos centros de segundo ciclo de/
ensefanza se encontraban en el Palmeral. La Plaza /
de Toros se califica como tal equipamiento pdblico, —
asl como el Teatro Circo y los demés centros adminis-
trativos y culturales situados preferentemente en el/
Casco Antiguo.

¢) Nivel Turistico. Se prevee la clasificacidn/

como Sistema General, de una zona situada en la Carre
tera de acceso a Villamartin para albergar las dota—/
ciones comunitarias de la zona como Servicios de la -

Mministracidén y otros de usos terciarios.

La técnica que se propone ademds para la im-
plantacién paulatina de los diversos elementos inte-/
grantes del sistema, es la ejecucidn de los diversos/
Programas  de Actuacidn Urbanistica, cada uno de los -
cuales llevara aparejada una carga .adicional a la pro
pias de los Planes Parciales.

La superficie del citado Sistema General -—-
que se propone dentro del Programa de Actuacidn, es/
de 30.000 m2,
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6.4, SISTHMA GENERAT DE INFTRAESTRUCTURAS.

6L4.i. Sistema general de saneamiento.,

Una vez descrito lo referente a2l sigtema gene-—-—
ral hidrdulico, en el gue incluimos los aspectos relativos
al abastecimiento de agua potable y a los regadfos, sélo -
queda un sistema de infraestructura de eierta entidad a —
gue referirse: el sistema general de saneamiento.

En este sentido cabe resaltar la reciente apro-
bacidn por las autoridades de la Comunidad Valenciana del/
Plan Dir?ctor de Saneamiento Integral de la Vega Baja del/
Segurg, Que contiene una serie de propuestas acerca del sa
neami@nt§ con una $éptica comarcal, lo gue resulta sumamen—
te conveniente para el Municipio de Orihuela por la gran -
exteﬁsidﬁ del mismo.

. Tos principales elementos contemplados en el —-
Plan General de este sistema son:

a) Ciudad de Orihuela. Tiene su saneamiento y depura——-—

¢idén funcionando correctamente. Se incluye en este siste-
ma el colector proveniente de Molins.

b) Pédanias al Sur y QOeste de Orihuela, Hurchillo, Arne
va, Desamparados y las Veredas mds importanites existentes/
er ese trayecto, verterdn a un Colector gue llevari las —-

aguas negras a una Estacidn Depuradora prevista junbto al -
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Rfio Segura en las proximidades con el 1fmite de la Provin
cia de Murcia. De forma similar se realizard el vertido/
v conduccidén de las pedanias del Oeste: Ta Aparecida y -
los Raigueros, que dispondrdn de otro colector a la cita—
da Depuradora. Esta Depuradora de cabecera tiene la mi—
sidén adicional de sanear el Ultimo tramo del Rfo, concen-

trando un caudal importante y constante de agua depurada.

c) Pedanfas al Norte de Orihuela. Las pedanfas de La -

Murada y La Matanza verterén a un Colector gue conduciri/
las aguas a una Estacidén Depuradora mancomunada prevista/
en el Términc Hunicipal de Benferri.

d) Pedanfas al Este de Orihuela. Las aguas negras de -

La Campaneta y San Bartolomé verterdn a un colector que,/
recogiendo también los vertidos de Rafal ¥ Callosa de Se-
gura, los conducird hasta la Estacidén Depuradora prevista

en Lcs Saladares de Albatera.

e) Zona Costera. 1La gran extensién de esta zona desa~—

conseja prever un sistema global de saneamisnto, por la -
gran inversidn que ello requeriria v las propias d&ficul-
tades de la zona a abarcar (longitud de conducciones, im~—
pulsiones, ubicacién de Depuradora), lo que, en definiti-
va, resuvltaria poco operativo, desarrollédndose la mayvor -
parsve de actuaciomnes urbanisticas antes de gue pudiese ——
funcionar el sistema general de sansamiento. Por ello se
propone soluciones individuales de depuracidén para las re
des de sansamiento propias de cada urbanizacién. Esta so

luecidn, ademds de ser més operativa, permitird la reutili

ces/as
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zacidn de aguas depuradas para el riego de jardines o cam
pos de golf; como contrapartida requisre una eficaz ins——
peccidn mhnicipal para asegurar el Tuncionamiento —=la res
ponsabilidad la ostentardn las respectivas Entidades Urba
nisticas de Conservacién de cada urbanizacidn— y para san
cionar las posibles irregularidades.

6.4.2. Otras infraestructuras.

Poco més puede decirse en relacidn con oiras -
infraestructuras (electricidad, telsfonfa), vya que las ——
compafifas sumlnwstradoras aseguran que no existe problema
alguno para Cfa,rn'a,rfc:L ar los abaste01m1entos, pero rbsqua/
1mp031ble5que faciliten sus previsiones de futuro, Hay -
gue confihr,?pues, que el nivel de dichos servicios vaya/
acoPléndoée é las demandas que se produzcan. F1 Plan Ge—
neral, pof st parte, obliga a la subterraneizacidn de ten

didos en todas las nuevas' urbanizaciones,
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6e5He SISTEMA GENERAL, DE ZONAS VERDES.

Bl sistema general de zonas verdes esta 1in-
tegrados por un lado por los pargques -urbancs que Se —-
e¢rean en torno a la ciudad de Orihuela y que eonsisten
en el Palmeral y el Seminario, ¥y por otro el que sirve
a la zona costera formado por una parte por la zona —-—
situada junto a Campoamor ya de propiedad municipal, ¥
por otra la previsién de dichas zonas verdes como exXi-
gencia para el desarrollo de los P.A.U. de los Suelos/
Urbanizables Programados, adecuando de esta manera su/
obtencién conforme a su demanda.

De la capacidad potencial total del Plan, -—-
que se justifica al final de la presente Memoria, Se -
desprende la poblacibn siguiente:

- EI] Suelo urbano e & & ® & =& = s a = 16]-‘957 hab.
~ En suelo urbanizable programado . . 148..735 ©

TOTAL o & ® & & & & 8 © *+ B 2 @ e o 310’0 692 hab.

Lo gue hace necesaria la previsidén de - - - =
1.553.460 m2, como sistema general de zonas verdes en -
razén de 5 m2/hab.

Para su cumplimiento se han previsto las ———-
siguientes:

cee/enn
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LA PENA DEL AGUILA
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120,000 m2.
LAS MOJADAS 133,700 m2.
LAS RAMBLAS 153,670 m2.
C AMPO AMOR 50.000 m2.
EL PAIMERAL 376,250 m2.
SEMINARIO 936,250 m2.
TOTAL SISTEMA GENERAL DE ZONAS

] 1.569.870 m2.

VERDES

|
Gumpli?endo con el estandar exigido.
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c/. castafios, 17 - oficina 405 - teféfono 212099
03001 - alicante
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7.

CLASIFPICACION D3 SUZLOS.

Lxpuestos ya los criterios de ordenacidn, -

&)
®
@
#4
6}
H
o
0
=

3
@
[}
®

sse Canitulo, como consecuencis instru
mental d: zguéllios, los criterics ceguidos pars 28—

i sas clesificacionus de suelos, asi como -
idn de las distintas A eas clasificades, con —

c
sus superficies respectivas.

Los criterios seguidos pars la clasifica——
cibén como Suelo Urbano se derivan del crifterio legal -
establecido en el zrticule 78 de 1a Ley del Suelc, por
lo gue lag circunsbancias que modivan dicha clasifica—
cidn son la existencia de servicios de infraestructura
implentados con un nivel suficiente, o la existencia -
de consolidacidn wor la edificacidn 2l menos en las ——

dos terceras partes del 4mbito clasificado.

No hay que silencisr a este respecto dos ——
circunstancias que han introducido cicrtos factores de
tensidn en las clnsificaciones de suelo: por un lado -
1s vigencia en la mayor parte de nidcleos de sendas De—
limitaciones de Suelo Urbanc aprobadas al arpero del -
Real Decrete-Ley 16/1981, ciertamente permisivo; por -
otre lado, el excesivo periodo de confeccidn y tramits
cién del Plan General, cuyos avasares han sido eXpues—
tos sintéticamente en el epigrafe 1.2 de csta Memoria,
que ha propiciado la generacidn de miltiples expextati

vas v de alegaciones, solicitudes, rresiones, etc, por
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;

parte de log interesados, varias de las cuales han ido
haclendo mella en los sucesivos responsables municipa--
les, que no han podido contener esta 1légica avalancha,
auspiciada, se insiste, por la demora tan prolongada —
en‘la aprobacién del Plan, en un proceso en el que de
hecho lleva mds de dos zfios abjierta la posibilidad de
introducir rectificaciones al Plan.

En la Ciudad de Orihuela el Suelo Urbano ——
abarca el casco consolidado y pequefias expansiones del

nlsmo ha01a el Sur o Suroeste principalmente.
i &

|
i
i _
: En la Zona Costera los suslos urbanos cor——-—
préndén bdsicamente los Planes Parciales ejecutados y
consolidados por la edificacidén. Se mantienen vigen—-
tes las ordenaciones de dichos Planes Parciales, con -—
llgeras variaciones de régimen y normativa, que se es-—
pecifican er las Normas Urbanisticas del presente Plan
General.

In las pedanias es donde probablemente se —
haya apurado en mayor medida el criterio legal para la
clasificacidén urbana, dado que en tales micleos €l creci

mientd a base de Planes Parciales serin irwiable, por la/

N
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propia estructura de la propiedad y la dindmica urbana
actual; se ha preferido por ellc ampliar el caso conso
lidado con suelos adosados al mismo, delimitando unida
des de actuacidn cuando as{ %o permitf{a le entidad de/

las areas wvacantes.,

La relacidn y superficies de los suelos ure
banos se indica en los cuadros resumenes al final de -

este capitulo.
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T.2. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

i El suelo asi clasificado por el Plan General
se concentra casi exclusivamente en la Zona Costera -—-—
donde, partiendo de una inicial vocacidén.de suelo resi
dencial de dicha 4rea, el Ayuntamiento.ha ido aceptan—
do las solicitudes de clasificacidén de -suelo que le me
recian solvencia, de entre una vérdaderaravalancha de
estas solicitudes,

La sectorizacidn ha tomado como referencias/
el mar, las infraestructuras existentes, como la CN -~
332, y los 1limites de los Planes Parciales aprobados -
definitivamente con anterioridad.

f Los limites de los sectores gue contaban con
Plan Pafcial‘aprobado coinciden generalmente con lin——
des de propiedades. - Esta tendencia se ha pretendido -
segulr ﬁor buena parte de las solicitudes de nuevas —-
clasificaciones, en aras de. facilitar .la gestidn del —
planeamiento. Para ‘corregir ¥y encauzar en 1lo posible/
esa'ten@encia, se ha intentado estructurar el territo-
rio con un mallado viario que conecte las futuras urba
-nizaciones y que aporte una cierta c¢laridad al conjun-
to. Tales vias, que se consideran integrantes del sis
tema”general'correépondiente,rdeberén ser ejecutadas,/
en desérrollo de cada Plan Parcial en la parte de via
que séfincluya dentro del dmbito de cada sector y en -
1a parte, aungue no esté incluida, necesaria para co-——
nectar;con la infraestructura viaria més préxima en —
funcio#amiento.
|

cee/oe
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‘Se han incorporado nuevamente a esta clase de suew
lo los 3 sectores que fueron objeto de clasificacién urbana
mediante la D.S5.U. de julio de 1988, al haber impuesto la -
Comisién Territorial :de Urbanismo .su.clasificacién como Sue
lo Urbanizable, habiendose rectificado-la denominacién que/
aparecia duplicada pararalguno.de.ellos,

La relacién de sectores de Suelo.Urbanizable Pro-

gramado, con indicacién del Cuatrienio respectivo y de la -

superficie de los mismo, es la.que se indica en los cuadros
restimenes al fincal de este capitulol
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7s%. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO,

: Comprende Areas susceptibles de ser urbani-
zadas, perc su desarrollo no se prevé en el Programa -
del Plan General por razones diversas (menores expecta
tivas por suficiente oferta de suelo programado, nece-
sidad\de-ejecuciénwprevia de infradéstructuras o de de-
sarrollo de sectores contiguos, conveniencia de no sa-
turacién del mercado, etc.).

" La distribucién de estas Areas es més dis-
persa a lo largo del Términe Municipal. . El mgyor —-
contingente de ellas sigue concentréndose en la Zona/
Costera,pero las hay junto a Orihuela, La Murada, La/
Aparbcida, limitrofes con el Término Municipal de Al-

.moraﬁi. Los. usos predominantes ya no sbn exclusiva—-/
menqe los residenciales, que siguen predominando, ——-
pueé se prevén Areas de desarrollo industrial en algu
nas@pedanias*y como reservas para ampliacién del Pali
gono Puente Alto.

1 Para el desarrollo de los P.A.U. se propon

drén en cada caso las cargas complementarias que se =
-gefialen en el apartado 5.4. de esta Memoria.

; La relacién de &reas de Suelo Urbanizable/
Proéramado -que son los &mbites minimos y méximos -—=
para el desarrolle de los PAU correspondientes, sin -
perjuicio de que éstos puedan subdividirse en varios/
sectores de planeamiento parcial, se indican en los /
cua@ros restimenes al final de este capitulo.
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7.4.- CUADRO RESUMEN DE SUFERFICIES FOR CLABRIFICADIONES

A& la hora de resumir en cifras totales

las determinacionss de cl%gificaciﬁﬁ de suelos gue Sz

sgbyan  de edponer, para ayudas a uns composicion  de

gar, necesaria ante i Mumicipioc tan extensoc.,

=C F I
a

ompondremos en primer  lugar dichas ©i
rdes  ambitos en gue se kan  venido i
f iGad, | t

grmino Municipal {Ciudad, Costa, Feda
Brming}, p2ra  despuds  totalizar las
clases de Zuslcs, =in mas distincion.

Tad supErficies, parciales '

resadas Capitulo 7 para los diversos

=uscepti : 1@ conoyrenidn y  variaciom. en

Consedusncia de  una medicitn a escalas mas

ampliss que la de 1/75.000, & 1/2.000 =i ze trata de Susloc

itrhano.
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- Duperficies del T=.Mpal. E5H.55845 Ha.
= buslo UHrban i. Ha. g L
- Urbanizable Frog. LoO7Z71400 Ha {2 %4 ¥
- Suelo Urb.No Frog LLA3E7A325 Ha {2709 %)
- Suelo No Urb.Froteg. G§.104° 2500 Ha. (22 17 £

+

to

v H.0, 25.12¢

= Huelo No Urb, {res




193

0%z°T  O¥9°¥ 09S"ET SZI*TT ZOBEET 690°6 88T°8€Z S89°20V Gynl o

- T . - ™ — OPH_

ogd GGEe*TT ELY QO9°*TT SOS*TT OF¥F°Gt RETHvann

_ soa

ova £€TGC QaL*TT OGL*TT Ec£P%0O*L¥ 0.9z BEG 9L OQ00°*9¢T UVAWYS

=30 <071

Q0g*°¢ 09g 008 000°6 09S°"TT ¥60O°L T60*LZT 0SZ°*S 9EQTEE O6TL°LYT OZL°O¥E _HdWOTOL

uvd N¥sS

Q0g*z ©O0P*9 QQg* 9z 0ST*T . OPE*97 OP6° 19 YLINvYd

' WYD ¥'1

(ST AN OTe*'z 000*7 SHE*CST BLS GOG*GT 088*SE vwINDOoHY

~vd ¥l

000°7 000°*PT 090*% G8Y°Zz 266 §69°zz O¥Z'S9 mmmwm

o8 0ogg 0g9L"§ 008°T OOQOE*L BSE°*FE LT E Z8S*LL OPP"TZ2T SNITOW

19 a1z 8.9 0%9°*9 TEC*ES O0T*¢ 660°LL LG6°0OFT VYAXN¥Y

009 T 00T 006" . . . . . . . OaNHEW

9Tz 06° L ¢elLl*z 8y6°T 606 7l . 9gz* ¢ OPG*eT GL6°EL 0Z9*SHT —THOL

. YZNvNod

¥8L*S y0z°y 08z 000°L 0z0°L OZe'T 886°9S  060°f PEQBLT OZE*T9Z -0

$32NV2 30 [ ) NaWaD %1008 4 0301938 | oatrwodza| S29¥3M | 5ina00a O1YVIA .ﬂm%ﬁﬂu mqo%%_>_> Z_zoww%az_ é_ozwmﬁ_muz nsqmﬂwﬂwmo SERKEL
NOIDd310dd 1VION3LSISY SvNOZ . avalovdva| avaisnza | 3101483d0s| 31013u3dns | 3101483408

S3ANDIOVLO0Q




194

1

a FLNIINOCG
OL9 0zZ8*Z 09Z°L  G§SS°SL  LZL°Z 0§8‘65T OPP°zve - FQ OU
~gNOIvd
: TLNYATT
ovz*°9 00g®z O09E°S 096 °6 6L0° roye . - =0 oY
09L%6¥ LO*?Z PT8°8IT O0O¥0° 98T -ENOT VY
. . . | v | YaIOEY
0ZT T 00T*T 609 096°¢ 089*9T 8T9°6 G6T'LY . GSE°"Z BEBES 0Z6°SET ~vdv¥ V1
. 011
009°1 ozZL oze 09L*9 OZE*F 06Z°LE oteE*z 05€°€g O09€° 0T ~IHDUMH
$39nv9 30 viaes 4 ‘ s30u3A LIBYHXYK| svoNaIAIA| TvidLSnaNt fivioN3 Q1S 3Y [WivayNaayo
OI¥ILNANSD 03019134 | OAILY¥O43a 3L1N300a | O18viA | Tvion3lod|  a3d osn 0sn 1vi0L | OFTINA
NOKI93L0Hd TVIINALSISY Synoz. avatovava| avaisnaa [310i4¥3dns] 3191483dns | 3191 4¥3dns

SANCIOVLIOd




195

Y SYNIAIT
LV 2T 6%z TL TO9T°0ET ¢€e9°2Z¥hT I4 8Y1
NILEYKW
£ESO* LY 8I8°¥T ¥G8°68 0Z8°*LT 9PT"#0OT 9f£L°S PEV T ' BZZYOLE 0zZ6*6F9 -gT11IA
. N¥nr*a
OET* 9 C0C*TT 085°ST S6S 89T 00E* $L OTS* LOT SYHOT
. . _ ¥ID
L99°%6 EVE"'T C88* 9T 068° ZE PPE*T 9E€ 0G9°80T OTP°69T qE ¥l
: YHWI¥dg
08Tt Om¢-h o¥rg* L Lg%*gg CoP*T Ooo¥ €9Z*6ST OLB*ZEZ YINNg
(STI0TI
>8) ¥O
8vz*9 096°TT 0z5*zE P8%*TS  z68°T - S£E 86€°LET OT96gy NV
: -2 VAY'Id
| (¥ns)
008* 9T 0089°*ST OgE"LZ GOT"ZET GL9*E 0G0* T GLG* €Lz O0G*L9E HWNﬁMM
00g*8z 00%" 00G* . . - 9I0Y
Z 08°9 000*8TT 0¥9°8ST OTS"4 2O6*T O06*STL OFPO°QEO*T = od¥D
_ JOWYOd
958° 05 SOE*99 9P €61 162 LSG*BT 6LE® . *1oge 1M€o A4
[PTTI6T LSGTBT 6LET6 2867668 008°T0S'T yqmugg

$30093 304 3 NawaD ._wmw_wm » 030101134 | oatlyod3za| ~2%¥3A 1 5 N3a00 OIYVIA .ﬁﬁmﬂ_wﬁu m«om__,_%;; ,_Szowﬁnz_ Jq_uzwm}mum @ﬁﬁwmzo CERERL

NODIJD310Yd TVIINILSISY] SVNOZ OvOIOYdYa | AVAISNIA | 3126483dNs| 31014834NS | 31914x83dNS

SAINQIOVLIO0Q




196

(V0EIA
~HWI0L)
T6G6°T os¥~z 191 9% 60Z° ¥ 08z*8 “= YWI¥d
== WYILN{ld
Yayvd
STL -¥o8 €0z 8% ¥sv° 9 £E0*8 =00 ¥'i¥D
" . - (0TI0HY
ON¢.m, T 0Z6*9T 9622 9g9 GZG*0S G98°2ZL 'S) YONIW
¥Id YAYId
L ] - Y - mmz
000*9 0£6°T2  ¥%9S 191 0L8°82T 008*9GT BovE SOT
SONLOD A . . '
539nv3 30 ory3Lnawsa| 008 A 0301973y | oaitnoazal 2093 14 Na000 OI¥VIA .wﬁw‘ﬂwhﬂu w«aw_%;; ._Smoww%oz_ Mqazwmﬁ_ummm ﬂeﬁm\mwmmo CEREFNL]
NOIJ2310¥d 1VION3ALSISY) SvNoz 0vaIovdva| avdisN3a | 310148340S| 3101483dNS | 3101383dns

S3NOIovioa




SUQELD URBANO
ZONA NUCLED RESIDENCIAL INDUSTRIAL N* HABITANTES
) , ESTIMADO
CIUDAD DE ORIHUELA Z0BYY7 54,857
giIgggE CTRA. DE BENIEL 1122 244
NADO —|CTRA., DE HURCHILLO 2955 “510
PUENTE ALTO . 29
TOTAL ORIHUELA ORDENADO 21274 29 55.608
.} ORIHUE= | CORRENTIAS . (P.E.ReT.) 2108 596
LX SUJE|EL OASIS (P.E.R.I.) 485 146
TO A -~ |EL SECANO (P.E.R.T.) 15*'30 459
(P.E.R.IMONTEPINAR (l2 FASE)
' "(PuEeReIo) 47467 1.430
B2 CONCEPCICON (P.E.R.I.) 6'11 1.222
TOTAL ORIBUELA SUJETO Al
(P.E.RoT.) “76%91 3.853
RINCON DE BONANZA 26'13 3.090
TORREMENDO 13t30 125 3.236
ARNEVA 1409 3.100
MOL INS _ 1214 3.174
LA MATANZA (SIETE CASAS) 6125 992
LA MATANZA (LA PARRO-
| . QUTA) 3%59 678
[+
gﬁggggggLA CAMPANETA . 6'19 1.150
| SAN BARTOLOME 3070 3'36 54250
DESAMPARADOS 13160 2.670
EL MUDAMIENTO 24138 1¢16 473
LA MURADA | 40'27 9,068
|HURCHILLO | 10%'43 2,330
LA APARECIDA 13159 24355
RAIGUERO DE; LEVANTE 18%40 2.079
RATIGUEROC DE: PONIENTE 24124 2,727
' TOTAL PEDANIAS ORDENADO| 235157 5V77 42,373
LAS CAPITAS (TORREMENDO 1'10. 220
EL TOCINO 1t40 280
BARBARROJA 5120 1.040
.ggggﬁgAEJUNTo HOSPITAL COMARCAL 0'45 90
'(P E.R,]YEREDA MUDAMIENTO 2'90 580
tHette TO NUCLEQO BIGASTRO 200 400
"{LA VIRGEN DEL CAMINO 1162 324
LA MURADA 1: 161 322
LA MURADA 2 2195 599
TOTAL PEDANIAS SUJETO A .
(P.EJR.T.) | 1923 3.846
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TMODIFICACION PUNTUAL NUM. 2, AL P.G-M:O.U. .,rn  ssasun

DE ORIHUELA-
' N HABITANTES
ZONA NUCLEO RESIDENCIAL INDUSTRIAL ESTIMADO
DEHESA DE CAMPOAMOR 150%18 _ 18.557
CABO ROIG 10300 - ) 7.510
LA ZENIA (ESTE) 36'75 3.675
PLAYA FLAMENCA (SECTOR |. ]
FLORES) 23796 1.892
DIUNTA TRIMA . 23%28 1.400
LA REGIA : 16'49 1.344
LOMAS DE DON JUAN 10'7s . 595
. 1ZONA COSVILLAMARTIN ) 64199 - 54736
“ITERA ORHLAS FILIPINAS 14126 249
DENADC |L.OS BALCONES 15%68 564
PLAYA FLAMENCA (S. RECRED) - 7+¢28 2.296
_ |CALA DORADA 0'80 .}t o 203
|PUNTA PRIMA (TORREVIEJA} -0'93 . {7 77 - 11
. [FOTAL ZONA COSTERA . - ORDE _ SN D
NADO 468v25 - 44182
'MONTEZENIA 1 ‘ 6157 ) 1.150
MONTEZENIA 2 1585 22774
CASTILLO DON JUAN (ESTE) 9402 - 1,579
-{ CASTILLO DON . JUAN. (OESTE)11%67 . 270420
{ FILIPINAS (ESTE) 2'50 ‘ - 438
FILIPINAS {OESTE) 2943 425
. BONA "COS| JUNTO LOS. BALCONES R'85 849
".[FERA SU-| HOTELERO JUNTO CeN.-333  2¢92 . 511
JETO “A" —| SANTA “BARBARA © 1'55 2717
- KP.E.R.IL)LAS MIMOSAS . }.21r25 1.968
TOTAL ZONA COSTERA SU-
JETO A (P.E.R.T.) . 68161 : 12,007
BLIGENCIA:

- Alos efectos del Aft® 130 del Reglamdnto
e Planeamiento se Hace constar que la pre-'
ente documentacion ha sido cbjeto de apro-
acién. provisicnzl pgr scuerdo. plenarid de

echa UL 55
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MARGEN DERECHA CANAL
CTRA.VILLAMARTIN SUR
CTRA.VILLAMARTIN NORTE
MARGEN IZQUIERDA CANAL
LAS ™MOJADAS

VILLAMRTIN NORTE
CANAL NDORTE

EL GARBANZUELQ
ALCOLER

ORIHUELA DESTE

CRIHUELA SUR
INDUSTRIAL LA SEAT
INDUSTRIAL LA MURADA
LA! AFARECIDA

INDUSTRIQL FUENTE ALTO ESTE

18709
16735
18° 90
&6 87
1475925

29" 30
7547
17597°Q0
2283
1¢0° 30

INDUSTRIAL FUENTE ALTD OESTE

AZAHAR-Z

AZAHAR-Z

VILLA RDSA

LA| FEfA DEL AGUILA

INDUSTRIAL ESCORRATEL
INDUSTRIAL LA APARECIDA
CASTILLD DE DON JUAN
LDS ALMENDROS

FILIFINAS (NORTE)

FTE0
267445
o4 26
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3430
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CRITERIOS SEGUIDOS PARA LA DETERMINACION DEL N2 DE
HABITANTES ¢ ~

- SUELOSQURBANGS DE ORIHUHLA CIUDAD Y PEDANIAS:

Los que se derivan ‘de la-capacidad de suelo orde-
nado, siendo tales parfmetros y los que:de elloa se deri-/
van meramente indicativos.

- SUELOS URBANGS SUJETOS A P.E.R.I.-

a) Los que se han de desarrollar conforme al art@
91.de las Normas Urbanisticas. : BEn base a considerar la —-
densidad media del resto.de las pedanias (200 hab/ha).

'b) Los que se han de desarrollar conforme al art?
112 de las Normas Urbanisticas : El mismo- eriterio que el/
senalado para el S.U.N.P. en zona interior.
i %

- SUEIOS URBANOS DE LA ZONA COSTERA.-~

| Los que: se derivan de los. propios planeamientos/
’ aprobados, siendo tales parfmetros y-los que de elles se/
derivan meramente . indicativos.
~SUELOS URBANOS DE LA ZONA COSTERA SUJETOS A& PeEeReIle, /
QUE ‘SE HAN DE DESARROLLAR CONFORME AL ART® 110 DE LAS /
NORHAS URBANISTICAS.

de la_zona costera.

- SUELOS?URBANIZABIES PROGRAMABOS EN EJRCUCION.-

Los que se derivan de los propios planeamientos -
aprobados, siendo tales parfmetros y los que de ellos se/



204

m&cz)G@@

equipo de planeamiento wbano

derivan meramente indicativos.

- SUELOS URBANIZABLES PROGRAMADOS DE LA ZONA COSTERA. -~

El resultado de aplicar la densidad méxima per-
mitida (50 viv/ha) considerando una media familiar de «-—-
3,5 hab/viv = 175 hab/ha.

- SUELOS URBANIZABIES PROGRAMADOS DE URBANIZACIONES INTE-
RICRES., -

El mismo criterio seifialade para el S.U.,N.P. en -
zona interior.

- SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADC EN ZONA COSTERA.-

El resultado de aplicar la edificabilidad previs
ta 0,17 m2/m2 estimando una superficie construida de ——-—-
100 m2/viv. y una unidad familiar de 3,5 hab/viv., lo que
arroja un total de 60 hab/ha,

Como excepecidn por su distinta edificabilidad de
los P.A.U. 11 y 12 =e ha tenido. en cuenta dicha edificabi
lidad.

- SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADOC EN ZONA INTERIOR.-

El resultado de considerar un 65% del 4mbito del/
PeA.U. como suelo lucrativo dividiendo el resultade por /
800 m2., considerando como parcela minima y estimandc una
unidad femiliar de 3,5 hab., le qﬁe affoja unAtotal de -
30 hab/ha,
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8. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO,

! [ . . .
' 8,1, Consideraciénes generales.

De acuerdo con el contenido del articulo 12 de -

la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Los
Planes Generales de Ordenacién Urbana contendrédn la de——
‘terminacién en el Suelo Urbanizable Programadorde la fi-
jacién del aprovechamiento medio de la superficie total/
y de cada uno de los sectores en funcién de las intensi-
dades y usos sefialados a los terrenos no destinados a ——
viarioc, zonas verdes y dotaciones de interés general, -—-—
homogenelzados segin sus valores relativos.
E i Este precepto, se desarrolla en el Reglamento de
Planéamiento en sus artfeculos 30-b y 31, con la descrip-
cidnfde los coeficientes de zona, sector y homogeneiza—
cién; | '

Teniendo en cuenta el imperative legal y la in—
tgnclén del legislador de igualar el beneficio final que
cada promotor puede extraer del desarrolle del suelo, s=
han determinado los cédlculos que se justifican y reali—
zan en el presente ecapftulo.

Lo Para ello, se han tenido en cuenta diversos paréd
métrbs que tratan de "medir® las diversas desigualdades/
de partlda, como son la posicidén geogréfica, los costes/
de urbanlzacldn en funcién de las caracterfsticas topo——
gréﬁlcas y geoldgicas del suelo, las expectativas comer—

1
|

cesfoo
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ciales que el propio Plan condiciona en alguna medida y
otros que se detallan mds pormenorizedamente en la jus—
tificacién de la determinacién de coeficientes.
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?.2 COEFICIENTES DE USQ

Los usos permitides en los Suelos Urbanizables ~
Programados son el residencial, el terciario y el indus-
trial. '

Para potenciar el terciario gue es uno de los op
'jetivos del Plan, se contempla en las ordenanzas el in-—
cremento de un 20% en la edificabilidad bruta. Este por
centaje ha quedado determinado precisamente tras el estn
dio de 1a rentabilidad comercial de inversiones en usos/
residenciales, comerciales y hoteleros por lo que se con
sidera que en el_pr0pio_parémetro se incorpora la menor/
rentebilidad, de esta forma, se considera el valor 1 pa~
ra el uso residencial y terciario y el de 0,80 para el -
nso industrial.
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COEFICIENTE DE SECTOR.

Para la obtencién de los meficientes de sector, —
se han tenido en cuenta las variables siguientes:

- Caracterf{sticas del suelo desde el punto de visia —
geolégico y toppgrafico.

- Expectativas més o menos favorables por la situacién
con relacidn & sistemas generales previstos o existentes.

- Situacién con relacién al mar y a la orientacién en/
lo que se viene llamando zona costera.

- Situacién .con relacidén a su orientacién per vistas -
en los sectores interiores.

- Garacter{sticas del entorno de los sectores en lo rg
1ativo & usos del suelo, asentamientos de poblaciém, etce,
teniendo en cuenta barreras fi{sicas existentes, agresio—
nes por ruidos, ete.

Para la evaluacién de cada coeficiente, se han ——
considerado para cada cuatrienio los gectores c¢on mayor -
vy menor aproximacién al ideal de cada una de las caracte~
ri{sticas antedichas, es decir: se considera como mejor ——
suelo el que tenga una composicién homogénea y con resis-—
tencia caracter{stica mayor de 2'5 kg/m2. y cuya forma ——
sea la de uwn plano con inclinacién no mayor de 102; la me

T
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jor orientacién, la Mediodia seguida de Levante, Norte y
Poniente; en la zona costera la proximidad a la 1inea de
costa R playas considerando los suelos entre carretera -
N—332 y el mar y los situados tras la carretera;

De esata forma, se ha determinado para cada “sub-
coeficiente"” un médximoe y un mfnimo y los intermedios or-
_denando segﬁn egse criteric cada uno de los sectores.

El producto de los tres "subcoeficientes"” asi ob
tenidos, da como resultado el coeficiente de sector.

En el caso particular que nos ccupa, no existen/
grandes diferencias entre los subcoéficientes porque, en
gene%alg las caracteristicas antes emunciadas no produ—
cen ﬁicﬁaa diferencias entre los sectores que componen -
el Suelo Urbanizable Programado.,
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3.4. CALCULO DE LOS APROVECHAMIERTOS.

En los cuadros que siguen se determinan —-

~los aprovechamientos totales y los medios del suele urbani

zable programado para los dos cuatrienios.

El significade de cada columna, es el si-/

guiente:

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9

Letra identificativa del sector en los planos de orde
naeidén a escala 1/5000,

Titulo asignado al Sector.

Superficie bruta del Sector en Ha.

Coeficiente de edifiecabilidad m2/m2. --

Edificgbilided total del Sector m2/1000.

Uso R= Residencial T= Terciario I= I dustrial.
Coeficiente de useo.

Coeficiente de Sector. 7

(7) x (8) = Coeficiente .de homogeneizacibn,

(lﬁ)é (9) x (5) =, Aprovechamiente de Sector.
(11)= (11):(3) = Aprovechamiento medio .del Sector.
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