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CAPITUIO I. NORMAS DE CARACTFR GENERAL.
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ARTICULO 1l.- OBJETC Y AMBITO DE APLICACION,

l. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por obje
to la regulacidn de las actividades de edificacidn y uso del/
suelo, tanto publicas como privadas, en el Términe WMunicipal/
de Orihuela,

2. La aplicacidn e interpretacidén de estas Normas co
rresponden al Ayuntamiento de Orihuela y, subsidiariamente, a
la Conselleria de Obrds P¥blicas, Urbanismo y Transportes de/
la Comunidad Auténoma Valenciana. Como disposiciones supleto
rias para lo previsto en las presentes Normas se estard a lo/
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado
por Real Deereto 1346/1976, de 9 de abril, a sus Reglamentos/
de Planeamiento, Disciplina y Gestidn Urbanistica, y & las ——
Normas Complementariass y Subsidiarias de Planeamiento de la -
Provincia de Alicante; as{ como =z las dis?osiciones posterio-
res que completen, modifiquen o sustituyan a las citadas.

3. En caso de contradiccidn, real o aparente, entre/
determinaciones de la documentacidén de este Plan General, se/
sefialan como documentos de valor prioritario a efectos inter—
pretatives los planos de ordenacidn, las Normas Urbanisticas,
la Memoria, el Programa y el Bstudio Econdmico-~Financisro, —-
por este orden. 5i existiese contradiceidn entre vplanocs, pre-

valecerdn los redactados a mayor escala,
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ARTICULO 2,~ LICENCIAS.

1. Tos actos de edificaeidn y uso del suelo, enten—-—
diédndose como tales los relacionados en el artfculo 1 del Re-
glamente de Disciplina Urbanistica, tanto de carfcter privado
como pdblice, que se pretendan realizar en el Término Muniei-
pal de Orihuela hebrédn dé contar con la autorizacidén previa -

del Ayuntamiento.

2. Los actos de edificacidn calificados como obras -
mayores (obras de nueva planta, reforma sustancial o estruetu
ral de las existentes, demoliciones, instalsciones industria-
les) observardn la siguiente tramitacidn previa:

a) La solicitud de licencis se hard mediante instancia al/
Ayuntamiento acompafiada por dos sjemplares del proyecto co———
rrespondiente, firmado por faculbativo autorizado y viszdo —-
por el Colegioc Profesional respectivo, as{ como del tftulo de
propiedad de los terrenos, duandocsduirate de edificacidn en/
cualquiera de las tategorias de suelo no urbanizable, de la -
cédula urbanistica y los restantes documentos gue procedieran
en su casc. Cuando el proyecto deba ser conocido ademéds por/
otros organismos, se acompafiardn ejemplares adicicnales de -
aquél, ¥n el momento de presentecibén en el Ayuntemiento del/
proyecto de obras se abonar#n por el peticionario las tasas -~
correspondientes; si no se obtuviera posteriormente la licen—
cia, le seria reembolsado el 80% de las tasas abonadas,

i b) Bl Ayuntamiento recesbard los informes que sean precepti
» vos en cada caso y resolverdn la solicitud presentada en los/
plazos establecidos a2l efecto por 2l Reglamento de Servicios/
.de las Corporaciones Locales. Toda resolucidn denegatoria de
berd ser motivada, con la expresidn de 1los precepbos de la #-—

normativa en vigor que se entiendan vulnerados con la actua—-
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cidén pretendida. Ias licencias de obra mayer se otorgarén ——
por acuerdo de la Comisidn Municipal Permanente.

c) La licenecia municipal se dard acompafiada de un ejemplar
del proyecto, debidamente diligenciado, y previo pago de las/
tasas correspondientes. ¥l citado ejemplar del proyecto de—-—
berd estar siempre en la obra mientras dure ésta, a dispesi-—-
cién de los inspectores autorizados por el Ayuntamiento.

3. A los efectos prevenidos en el pérrafo anterior -
se entenderén'por elementos estructurales las fachadas, forja

dos, cubiertas, mmros de carga, pilares, Jdcenas y escaleras.

4. Las demoliciones tendrén el caricter de obra ma—-
yor. K1 proyecto de demolicién vendrd acompafizdo de fetoco—-—
pias de la Tachada del edificio a demoler. Asimismo se inelui
rén en el proyecto de demolicidn plano parcelario de la manza
na donde se encuentre la edificacidn a demoler, en situacidén/
actual.

5. Las licencias de parcelzcidén, irdn acompafiadas de
cédula urbanistica con las condiciones de edificacidn de la -

parcela en cuestidn.

6. BEn suelo urbano, cuando la parcela sobre la gue -
se proyecta la edificacidn careciera de alguno de los servi-—-
clos de infraestructura, pars gue la parcela tenga la condi—-—
cidén de solar y se trate de actuaciones =zisladas, el Proyvecto
de edificacidn contendrd un anexo que contemple el desarrollo
de dichos servicios, que deberdn someterse a lc dispuesto en/

‘las normas de urbanizZacidn contenidas en las presentes Orde—-
nanzas, asi como garanbtizar su ejecucidn segin lo dispuesto -

en el Art? 40 del Reglamento de Gestidn.
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7. En el suelo urbano, en el caso de gue la paercela/
se hallase incluida en un poligono o unidad de actuwacidn, pa-
ra el otorgamiento de la correspondiente licencia debersd ese—
tar aprobado el correspondiente Proyectoc de Urbanizacidn gue/
deberéd sometarse a lo disvuesto en las Normas de Urbanizacién
contenidas en las presentes Ordenanzas, ademéds de darse las -
circunstancias que se establecen en el Art?2 41 del Reglamento
de Gestidn Urbanistica,
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ARTICULC 3.~ OBRAS MENORES.

1. Las obras no incluidas en el articulo anterior —-
habrdn de obtener asimismo autorizacidén municipal, que podrsi/
otorgarse mediante Decretc de la Alcaldia, presentando sclici
tud al respecto donde se concrete el emplazamienteo y la clase

de obrz a reglizar.

2. De estas obras menores, reguerirdn direccidn fam—
cultativa las de: colecacién de andamios, colocacién o repara
cién ds repisa de baleén o elementos de fachada, obras de re-
forma €n interiores gue no afecten a la seguridad de la edifi

cacifén y apertura o cierre de huecos en muros exteriores.

3. 8i las obras citadas en el pérrafo anterior se -
realizaran en las zonas 2 g 8 inclusive ¥y la zona 10 de la ——
Ciudad de QOrihuela, reguerirdn ademds la redaccién del corres
pondiente proyecto téenico, cuando se refieran a alteracidn -
de elementos exteriores (fachadas oAcubiertas).
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ARTICULO 4.~ LICENCIAS DE OCUPACTIOHN.

1. Al término de cualguier obra mayor, y antes de po
nerla en uso, deberd solicitarse del Ayuntamiento licencia de

ocupacidn, que se concederi previa inspeccidn y eon comproba-

cidn de gue la misma se ajusta al proyecto aprobado y de gque/
se han cumplido las condiciones impueetas, en su caso, en la/

licencia de obra mayor.

2. En las obras menores, una vez realizadas, se pro-
cederd a una inspeceidn municipal para comprobar el ajuste de
lo ejecutado con lo solicitado. Para ello el promotor asumiw
rd la obligacidn, como condicidn de la licencia, de cursar —-—

aviso al Ayuntamiento de la finalizacién de lz= obra rezlizada,
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ARTICULO 5.— LICENCIAS DE APERTURA.

1. De conformidad con leo establecido en el articulo
22 del Reglamentc de Servicios dz las Corporaciones Locales,
cuando con arreglo al proyecto presentado la edificzcidn de/
un inmueble se destinard especificamente a establecimiento o
actividad comercial o industrial, no se conceders licencia -
de obras sin la autorizacidén previa de la licencia de apertu

Ia.

2. Se congiderardn inocuas las actividades respecto

a las cuales no cabe presumir gue vayan a producir molestias,
alterar las condiciones normales de salubridad o higiene del/
medio ambiente, ocasionar dsfios a bienes pidblicos o privados,
ni entrafiar riesgos para las personas. JSe incluyen en este -
grupce as actividades industriales de Categoria Primera, se——
gin la definicidn que de la misma se realize en el artfculo -
34 de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Bl resto de actividades se denominardén calificaw—
das y cbservardn las determinaciones del Reglamento de Activi
dades Wolestas, Wocivas, Insaluvbres y Peligrosas,

4. Para la obtencién de licencia de apertura de acti

vidades se reguerird la siguiente documentacién:
a) Instancia.

'b) Planc de emplazamiento del local en gue se ejercerd la/
actividad.

c) Recibo zecreditative del alta en la Licencia Fisczl.

d) Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del/
local donde se haya de ejercer la actividad.

e) Iscritura de constitucidén de la sociedad,; en su caso.
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f) Fotocopia de las licencias de construccidn o instala——
cién del edifieio, cuandc existen dudas por parte de -
la Administracidn de la legalidad.

g) Cuando se trabte de actividades calificadas se regueri-
ré, ademés, certificado de direecidn facultztiva de 1a
instalacién y proyecto técnico susecrito por Facultati-
vo compefente y visado por el Colegio Oficial respectli
VO, '

5. Para toda instalacidén o actividad, sea calificaés
da o inocua, se requerird la formulacidn de proyecto téenico
para la obtencidén de la oportuna licencia de obras, cuando -
dichas obras no puedan ser considerzdas como obras menores,/
de acuerdo con el articuio 3 de las presentes Ordenanzas, di
che proyecto técnico especificard, ademds de las obras pro--—
piamente dichas, las condiciones de la instalacidén a reali-—

zZar.,
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ARTICULC 6,- INFRACCICNES URBANISTICAS,

Log actos de edificacidn y uso del suelo que sSe rea
licen sin autorizacidén municirval o sin ajustarse a las deter
minaciones de la misma, serdn suspendides inmediatamente por
el Alcalde, En los dos meses siguientes z la orden de para-
lizacidn los promotores habrdn de solicitar le legalizacidén/
de los mismos. De no ser asi, o no poder legalizarse, el -
Lyuntamiento ordenard su demolicidn o, en su caso, 21 cese -
definitivo de la actividad, ejecuténdose la orden subsidig——
riamente por medios municipales ¥y a costa del promotor, si -
éste no cumpliers tal orden. E1l plazo méximo pars iniciar -
estas actuaciones serd el de 4 afios desde la total termins——
cibén de la obra.

Paralelamente a sstas actuaciones, y sin perjuicio/
de las mismas, el Alczalde ordenard incoar expediente de ine-—
fraccibn urbanistica, que alcamzard al promotor, al téenico/
director ¥ &l constructor de las obrss. Dicho expediente se
tremiterd y sancionard, en su caso, de acuerdo con lo dige——
puesto en el Titulo ITIT del Reglamento de Disciplina Urbanis

tica.
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ARTICULO 7.~ CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

Las licencizs caducarin cuando transcurranun afio —-
desde su otorgamiento sin haber hecho uso de ellas o, cuando
iniciadas las obras se paralicen durante dichc plazo por cau
sa imputable al promotor. La solicitud de renovacidén de 1li——
cencia habré de ser suscrita por el promotor v téonico direc
tor de las obras y se resclverd por el Ayuntamiento de acusr
do econ 1s situaoidn urbanistica vigente en el momentec de so-
licitar 1la renovacidén. En casc de ser cencedida motivard el

nuevo zabone de tasas municipales.
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ARTICULC 8.- INDIVISIBILIDAD,

n las zonas en gue la edificabilidad sea en fun-—-
eidén de un coefieiente aplicable a 1z superficie, serd condi
cidn pare obtener la licencia municipal de edificacidén lg —-
previa inseripcidn en el Registro de la Propiedad del Compro
mizo de indivisibilidad de la parcela minima o, en su caso,/
de la afectada por el volumen gue se pretenda construir ate-
niéndose a lo dispuesto en el artfculo 95 de la Ley del Sue-
lo.
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ARTICULO Q.- VIGENCIA DEL PLAN GENERAL; CAUSAS QUE DETERMI-
NAN 5U REVISION.

1., E1 Plan General tiene vigencia indefinida, & ——
partir de la publicacidén del acto de aprobacidn definitiva/

del mismo en forma reglamentaria.

_ 2. Las causas que determinan la revisidén del Plan/
General son:

= a) Transcurso del plazo de 15 afios a partir de su entra—
da en vigor.

b) Aparicidn de circunstancias no previstas, de caricter
demogréfico o econdmico, de noiable importancis, que/
incidan sustancialmente sobre la ordenaecidn, determi-
nando nuevos criterios sotre la estructura general ——
del territorio o sobre el modelo territorizl,

¢) Saturascidn de las dos terceras partes del Suelo Urba—
nizable clasificado por el Plan.

d) Cuando alguna disposicidén legal asi lo establezca,

3. En los demds casos, cuando no se afecte la es—-—
tructura general del territorio ni se pretendan cambios def
clagificacidn de suelos de entidad, la alkeracién del conte
nido del Plan General podréd acomesterse por la via de modifi
cacidén del mismo, de conformidad con la tramitacidn estaeble
cida en los articulos 43 y 50 ée la Ley del Suelo,

A los efectos de lo previsto en este parrafo, se en
tiende por cambics de entidad en la clasificacidn de suelos:
desde el punto de vista cualitativo, la clagificacidn de Sue
lo Urbano o Urbanizable del previsto como No Urbanizable en
el presente Plan General, y viceversa; y desde el punto de/
vista cuantitativo el incremento o disminucién en més del -

= 50% respecto a la clasificacidén del Plan, del Suelo Urbano/
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o Urbanizable en sus dos categorias, salvo que tal altera——
cidn se produZca como consecuencia de la revisidn cuatrie——
nal del Programa del propio Plan General.

4, También podrdn motivar la revisidn del Plan
General, si las variaciones que entrafiasen en su contenido/
fueran sustanciales y no pudiesen incluirse en el concepto
de modificaciones puntuales, la redaccidn y ejecucidn de «-—
ciertos proyectos de gran importancia para el Municipio: -—-—
Plan Especial del Casco Histdrico, Plan Especial de Encauza
miento del Rio, Proyecto de Circunvalacidén de la Ciudad de
Orihuela, y Supresidén de Pasos a Nivel de la via férrea.
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CAPITULC II, REGINEN DEL SUFELO.
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ARTICULO 0. CLASIFICACION DEL SUELO.

A partir de la entrads en vigor del presente Plan/
General Municipal de Ordenacidn Revisado, el territorio mu-
nicipal gquedard clasificado en alguno de los siguientes ti-
pos de suelo: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Pragramado, -
Suelo Urbanizablie No Programadc y Suelo No Urbanizable, cu-
yos respectivos regimenes urbanisticos vienen definidos eon
caridcter general en la legislacidn urbanistica vigente, y'—
con cardchber especifico en lez presentes Normas Urbanisti--

cas.
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ARTICULO 11, CALTIFICACION DEL SUELO.

La calificacidn urbanistica del suelo viene defini

da por los sistemas, usos y Zonas.

El P.G.M.0, establece a nivel de t4rmino municipal
los usos globales, los usos incompatibles y ios sistemas ge
nerales; a nivel de Suelo Urnano establace la zoqlflcaclén,

Uuses pormenorlzados v sistemas loecales.
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MODIFICACION PUNTUAL NUM. 2 , PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
URBANA DE ORIHUELA. -

ARTICUIO 12. SISTEMAS,

1. Son los elementos determinantes de la estructu-
ra general, orgénica y estructurante dei territorio.
Se dividen en generales y locales, segin el tamafio del
Zrea y el grado de servicio que representen respecto al
Municipio. En los planos de ordenacién correspondientes
del presente FP.G.M.C. se designa a estos sistemas con -

las siglas S.G.
2. Los sistemas se clasifican en:

a) Sistema viario.

b) Sistema ferroviario.

¢) Sistema de espacios libres. _
d) Sistema de equipamientos comunitarios. i
e) Sistema de servicios de infraestructura.
£) Sistema hidriulico.

DILIGENCIA: _
A los efectos del Art? 130 do! Reglamento

de Plarcomianto se hace cor aue la pre-
~tocidn ha o ohjzto de &pro-

bacién prov ol por acuerd Y HENIhe de

Fecha

-

9 4L 2

EL SECRJITATIO Gnti. |




MODIFICACION PUNTUAL NUM. 2 , PLAN GENERAL MU'NICI]?AL_ DE ORDENAC_ION

URBANA DE ORIHUELA.-
ARTICULC 13. SISTEMA VIARIO.

1. Comprende los espacios e instalaciones destinados

al trazado de la red viaria, con objeto de permitir la -

accesibilidad y movilidad entre las diversas &reas.

2.~ el F.G.M.O. establece el sistema genéral viario -
existente de todo el término municipal Y el sistema local
viario estructurante del Suelec Urbanizable Y del Suelo Ur
bano. Los Planes Farciales y P.E.R.I. definirén el siste-

ma local viario del Suelo Urbanlzable Programado, v del -

Suelo Urbvano.

5. Los terrencs colindantes con carreteras observa-
rédn las limitaciones y servidumbres establecidas en la -
N Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras.

4. A los efectos de las distancias de cérramientos Yy
edificaciones establecidos en el Reglamento de Carreteras,
se concideran como vias locales los restantes caminos pu-

blicos existentes en el Término Municipal.

5. Los terrenos delimitados bajo la denominacién Sefe
[ estan sujetos a no poder ser edificados, y solamente podran
- destinarse al uso viario previsto o ampliacién del existen

6. nstos terrenos serédn de cesidn obligatoria y gra-
tuita en el caso que esten comprendidos en Unidades de -
Ejecucidén o se encuentre clasificado como Suelo Urbano o
Urbanizable, pudiendc en estos casos generar aprovechamien
tc que podréd ser materispmzgeaCciuera del suelo sefialado -

s del Art? 120 71 Reglamento
como Sistema Vlarlo (s. g&ﬁhmemmo el Art ala

Plarcamionto g2 haco o T ianre-
sente caoumeniacion ha el aipEin 2.
batién provisionz! por scunr - nlonsrio O

Fecha - 9 UL .2

EL SECTEFAIIS GRA

Ba.bhis Uinfria.. o
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ARTTICUTO14. STSTEMA FERROVIARIO.

1, Comprende los espacios e instalaciones desti
nadas al trazado y servicio de las lIneas de ferrocarril,
incluyéndose las estaciones de viajeros y mercancias exis
tentes y en proyecto y demés instalacioﬁes anejas. Den——
tro del sigtema sélo podrdn construirse edificaciones o =
instalaciones de servicio directo a la red ferréviaria, -
no pudiendo sobrepasar las edificaciones la altura de 10-
metros, con excepeidn de las instalaciones téenicas nece-

gsarias de los edificios.

2. Las actuaciones urbanisticas en suelo urbani
zable incluirdn dentro de las mismas la obligaecidén por —-

parte del ente urbanfstico actuante del vallado de la 1i-
nea férrea que pase por las inmediaciones de este suelo -

v, de acuerdo con la normative establecida por el Ministe
rio de Transportes, ne creardn ningin nuevo paso a nivel,
planedndose los cruces de la red viaria con la via férrea

a distinto nivel.

7 3. En el Suelo No Urbanizable, las nuevas actua
ciones de edificacién y cerramiento guardarin las siguien

tes distancias:

cer/ue
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a) Prohibieidn de

rior a 7'5 m. & cada

b} Prohibicidn de

20 m. contados desde

21

cerramientos a una distancia infe—-—

lado del eje de la via férrea.

edificar a una distancia inferior a

el eje de la via férrea,.
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{' ARTICULO 15. SISTEMA DR ESPACTIOS LIBRES.

[ | 1. Comprende las £reas destinadas a las activida——

“ _ des de juego, descansgo y ocio en general, al aire libre.

Dentro de este sistema se incluyen las zZonas ver——
des pulblicas (parques, jardines y dreas de juego de nifics)/
v las playaes.

2. E1 Plan CGeneral sstablece el sistema general de
espaciocs libres y, en el Suelo Urbano, los sistemas locales
de espacios libres. I.os Planes Parciales establecerén los/
gistemas locales de espacios libres en los respectivos sec-—

Tores.

3. Tos usos admisibles en el sistema de espacios ~
libres, que serd de usc y dominio publico, son los recreati
vos, de ocio y esparcimiento, admitiéndose la préctica de -
deportes al aire libre cuando el suele del sistema en cues—
tién sea superior a 5.000 m2. y la superficie destinada a -
préctica deportiva no exceda del 30% de la total del espa-——

cio libre respectivo.

4, Se permiten construcciones acordes con los usos
admigibles, como guioscos, bares y restaurantes, cuya aliu-
ra no sobrepase los 5 m. y cuya superficie en planta no ex-

ceds del 1% de la del espacio libre correspondiente.

5. Ia ordenacidén normal y vrioritaris de los espa-

cios libres serd a base de arbolado y jardineria,

6. En las playas no se permitirdn ninguna utiliza-
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eidn que suponga restriccién del uso piublice, En 1la zona -
maritime-terrestre Unicamente podrén autorizarse edifieacio
nes con caricter de puesic de socorro ¥ construcclones O -

instalaciones provisionales con cardcter de temporada,
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{ ARTICULO 16, SISTEMA DE EQUIPAMIENTCS COMUNITARIOS.

1. Comprende los suelos e instalaciones destinadas
a actividades gue proporcionen a la comunidad servicios pa-
‘ra la satisfaccidn de sus necesidades distintas a las de vi

vienda y trabajo.

2, Los equipamientos podrdn ser piblicos o priva——
dog, determindndese tal cardcter en 2l Plan de ordenacidn -

correspondiente. En caso de gue tal extremo guedara sin de

finir, resultard admisible cualquiera de los dog regimenes/

de titularidad.

3. La tipeclogia constructiva de los equipamientos,
as{ como sus condiciones de edificabilidad, serdn, como —

norma general, las mismas de la zZons en gue se ubiguen. Se

exceptian-de ezta regle los eguipamientos docentes, depor-
tivos, l1as clinicas y hospitales, los templos, cementerios
v teatros. Eh estos casos, y salvo normativa obligatoria/
en razén de la actividad o normas especificas para zonas -
establecidas en el presente Plan General, se observardn -
las siguientes condiciones: parcela minima: 1.000 m2.; edi
ficabilidad méxima: 0'8 m2./m2.; tipo de edificacidn: exen
ta; méxima ocupacidn de parcela: 60%; altura mdxima: 5 ~—
plantas y 18 m. para eguipamientos sanitarios y administra

tivos, vy 3 plantas y 12 m. para el resto de equipamientos.

4, T0s eguipamientos se clasifican en los siguien

tes tipos, & titulo ejemplificativos

&) Docente: guarderias, centros de ensefiansza.

b) Deportivo: instalaciones pars la préctica del depor—
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te, tanto al aire libre como en pabellones cubiertos, - -
as! como sus anejos de servicio.

c) Sanitarioc: hespitales, c¢linices, dispensarios, ambulato
rios.

d4) Asistencial: centros destinmedos a zctividades benéficas,
asilo de ancianos.,

e) Religiosc: templos, edificios destinados a lugares de -
culto, cementerios.

=y
~—

Social: instalaciones destinadas a fomentar las relacio
nes de convivencias, como casinos localesS para reurnioe
nes de asoclaciones de veclnos, y demds entidades civi-
cas. '

g) Cultural: museos, salas de exposicilones, teatros, bibliio
teeas, auditorios,

h) Administrativo: edificios para servicios de las adminis
traciones piblicas, seguridad, bombercs.

i) Comercial: mercados, abasftescimientos.,

j) Estacionamientos y garajes—aparcamientos.
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ARTICULO 17. SISTEMA DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.

1. Comprende los suelos y las instalaciones desti

nadas a la localizacién de las redes de servicios urbanos:
 abastecimiento de agua potable, evacuacidn y depuracidn de
sguas residuales, suministro de energfa eléctrica, alumbra

do pidblico, eliminacidén de vesiduos sélidos, etc.

2. Los sistemas generales de servicics de infraéE
tructura que se graffan en lcs planos de ordenacidn del P.
G.M.0. tienen cardcter de esquema, pudiéndose variar lige-—
ramente sus desarrollos en los proyectos de ejecucidn co--

rrespondientes.

3. La ejecucidn de estos sistemas y las servidum-
bres que llevan aparejados sobre los precios correspondien
tes se ajustardn a su normativa especifica reguladora, sin
perjuicio de las servidumbres establecidas a2l respecto en/
el artfculo de estas Normas para los sistemas gue discu———
rren por Suelo No Urbanizable, y de las lineas delimitado-
ras de zonas de preteccidén que se grafian en los planos de

ordenacidn correspondientes de este P.G.M.C.
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ARTICULO 18. SISTEMA HIDRAULICO.

1. Comprende los suelos e instalaciones destina-
das al transporte, almacenamiente y distribucién del agua
para el riego, inecluide el rio Segura y la red de encauza
miento y canalizaciones para regadio derivadas del mismo/

v del Trasvase Tajo-Segura,

2, En cuanto a ejecuecidén y servidumbres relacio-
nadas con este sistema, Se estard a lo dispuesto en el pd

rrafo tercero del articule anterior,

3. E1 Bio Segura, en su transcurso por el Térmi-
no Munieipal, serd cbjetoc de un Plan Especial de Saneamien
to, que podrd establecer las medidas oportunas en el rio/
v en la totalidad del sistema hidrdulico conectado con é1,

a fin de garantizar el cumplimiento de sSus objetivos,

En la parte del cauce que atraviesa la Ciudad/
de Orihuela, el Plan Especial del Rio tendrd también efecw
tos en la ordenacidn urbana, disefiando los bordes del rio/

'y estableciendo incluso las condiciones de edificabilidad/
de las zZonas recayentes al mismo. En tanto no entre en vi
gor dicho Blan, las determinaciones aplicables a la zona /

serdn las establecidas en el presente P.G.M.0.

4. Serd de aplicacidn en tode caso, la Ley 29/1985
de 2 de agosto de Aguas, asi como el R.D, 927/1988 de 29/

de julio del Reglamente que la desarrolla,
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ARTTCUIO 19. USOS.

1. Se entiende por uso urbanistico la actividad
a que se destinma un suelo, edificio o instalacidén determi

nada,

2. La regulacién de los usos del presente Plaﬁ/
General distingue, segfin la generalidad de actividades —
gue comprenden y el dmbito territorial de aplicacién, en—
tre usos globales y usos pormenorizados. Segin el grado/
de posibilidades de impiantacidn, se distinguen usos admi

sibles, prohibides y compatibles.

3. Los usos pormenorizados, gue se definen en -
los articulos siguientes, son el residencial, hotelero, =
comercial, oficinas, sanitario, docente, cultural, asis—
tencial, social, deportive, religicsc, vialidad, adminis-

trativo,; rural industrial y garaje-aparcamiento,

Diches usos pueden agruparse en los siguientes/
usos globales: residencial (vivienda, hotelero), tercia—

rio (comerecial, oficinas), industrial, dotacional (sanita

v/ e
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rio, doecente, eultural, asistencial, social, deportivo, -~
religieso, administrativo, vialidad y garaje~aparcamien——

to0), y agropecuario (rural).
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ARTICULC 20, USO RESIDENCIAL,

1. Comprende el edificio destinado = vivienda o -
residencia de peraoras.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda wmifamiliar: es el edificioc para vivienda si

- tuado o agrupado horigzontalmente, albergando & un S0-

le micleo familiar y con aceeso exclusivo ¢ indepen—-
diente.

.

b) Vivienda plurifamiliar: es el edificio para viviendas
0 apartamentos, con accesgo y elementos comunes.

3. Se pnodrd sustituir 1la construceidn de vivienda
plurifamiliar donde se autorice por la de vivienda uvnifami-
liar aislada o adosada, perc no al contrario, y siempre gue
se regpete el resto de las condiciones de edificacidn,
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ARTICULC 21, USC HOTELERO.

1. Corresponde a los edificios de servieio al pd
blico destinados al alojamiento temporal, como hoteles,/
apartoteles, moteles, residencias, pensiones y alojamien

tos turisticos (segin Real Decreto 2545/82, del Ministe-

rio de Turismo, Transportes y Comunicaciones).

2. Salvo cuande en estas Normas se dispone 1o ==
contrario, las condiciones de edificabilidad para el uso
hotelero serdn las mismas que las que se establecen en =
cada zona para el uso residencial. Los establecimientos
destinados a uso hotelero estén sujetos también al cum=/

plimiento de su legislacidén especifica.
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ARPICULC 22, USC COMERCTAL.

l. Corresponde a los locales o edificios de servi
cio 2l publico destinados =z la compraventa, al pormayor o -~
al detalle, o permmwta de mercancias. Se incluyen en este -
uso los locales destinados a la prestacidén de servicios pri
vados al pdblico, como pelugueria, lavanderias, saunas, etcy
se incluyen ssimismo los establecimientos dedicados a2 1la ——

restauracidn, como bares, cafeterias y restaurantes.

2. Se permite el uso comercial en edificios exclu
sivos y, si se desarrclla en edifiecios donde existan tam—-——
bién uso residencial, los locales comerciales no podrdn ubi
carse més que en plantas bajas y semisdtanos, y dispondrin/

de accesos independientes de los de las viviendas.

3. Los usos comerciales gue @or las caracteristi-
cas de las materias manipuladas o almacenadas o por los me-
dics utilizados originen molestias o generen riesgos a la -
salubridad o a la seguridad de las personas o de las cosgs,

se regirdn por lo establecido para el uso industrial.
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ARTICULO 23. USO DE OFICINA.

1. Comprende las actividades administrativas y -
burocrdticas, de cardcter pdblico o privado. Si se trata/
de actividades de la Agministrzcidn piblica, se calificard
como uso de ofiecina si se realizan en pisos o locales gue/
no ocupen la totaliidad de un edificio; si el edificio se -
destina execlusivamente a actividades de la Administracidn/
PiUblica se calificard como uso administrative (art. 32 de/
estas Normas). | |

2. Sin perjuieio del cumplimiento de su normzti-
va especifica, por razzdn de ls actividad, este tipo de uso
participa de las reglas establecidas en el articulo 22 de/

las presentes Normas nara el uso comercial,

Se autoriza el usgo de oficina en plantas distin-
tas a la planta bajs de edificiecs destinados a viviendas -
siempre quée dicha actividad sea@éompatible conn el de View-
vienda, asf{ comoc comparitir diche usc en edificio exclusivo

con otros usos, por ejemplo con plantas comercisgles.
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ARTTCULO 24, US0 SOCIAL.

l. Comprende los locales destinados al desarrollo

de la vida de relacidn, a actividades de oeio, recreativas/
v espectéculos, tales como casinos, locales de reunidn de -
entidades efvicas, salas de fissta, discotecas, especticu——

los.

2. 3in perjuicio del cumplimiento de su normativa
| especifica, por razén de la actividad, este tipo de uso par
ticipa de las reglas establecidas en el articulo 22 de es--

tas Normas para el uso comercial,
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ARTICULO 25. USO SANITARIC.

1. Corresponde & edificios e instalaciones desti

nadas al tratamiento y/c alojamientoc de enfermos.

2. Las condiciones de emplazamiento y eaificébi-

1idad del uso sanitario serédn las mismas que las estableci

| das 'en el articulo 22 de estas Normas para el uso comer——-—
cial,
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ARTICULO 26. U30 DOCENTE.

1. Corresponde a los edificics destinados a la/
ensefianza en todos sus grados, incluido el preescolar, y/

sus instalaciones anejas.

2. Los usos docentes previstos en el P.G.F.0. -
tendein la superficie que se establece en la parcela co—-
rrespondiente. Los gmesse prevean en los nuevos Planes ~
Parciales observardn las varcelas minimas establecidas en
el Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3. Con excepcidn de los yz construidos, cuyas -
condiciones se respetan, y de los previstos en edificdos/
existentes, la tipologia de . las edificaciones destinadas/
a uscs docentes, uso gue serd exclusivo, serd exenta, con
altura méxima de 3 plantas, edificabilidad méxima de ———
0'8 m2./m2. v méxima ocupacidén de parcela de 60% de la —-

misma,
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ARTICULC 27. USO CULTURAT,

1. Comprende los edificios y locales destinados/
exclusivamente a actividades y manifestaciones culturales,
tales como museos, salas de exposicidn, asuditoriocs, tea——-—

trog, bibliotecas, etc.

5 : 2., Los locales destinados a uss cultural observa
rédn las mismas condiciones de emplazamiento gue las esta-—-—
lecidas en el articulo 22 de estas Normas para el uso co-

mercial.
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ARTICULC 28. US0 ASISTENCIAL.

1. Comprende los edificios y locales destinados
a actividades benédficas, tales como asilos, cenitros de -——

reinsercidn socizl, ete.

2. Las ceondiciones de edificabilidad serdn las/
mismas que las establecidas en =1 artieulo 22 de estas -

Normas para el usc comercial.
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ARTICULO 29, USO DEPCRTIVO.

1. Comprende los locales, edificios e imstalacio
nes acondicionados para la prictica y la ensefianza de los/

ejercicios de cultura fisica y deportes,

2. Cuando se %trate de edificios o locales, las -
condieciones de edificebilidad serédn las establecidas en el
articulec 22 de estas Normas para el uso comercial.

2. BEn las parcelas destinadas expresamente por -
el P.G.K.0. & usc deportivo, se permitirén indistintamente
las instalsciones al aire libre con sus dependencias ane—-—
jas (vestuarios, bar, etc.) y los edificios exentos desti-
nados asimismo & la prdctica del deperte (polideportives -
cubiertos). ¥n todo caso se preverdn aparcamientos sufi--

cientes para los potenciales usuarios y espectadores.,
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ARTICULC 3C. US0O RELIGIOSO,.

1, Comprende 1lgos locales edificios e instalacio-
nes destinadas 21 culto, de cualguier religidn, asi como -

los cementerios,

2, Cuando se trate de locales destinados al uso/
religiosec, las condiciones de edificabilidad serdn las esw
tablecidas en el articulo 22 de estas Noxmas pars el uso -

egmercial.,

3. 8i el uso religioso se realiza en edificio ex
clusiveo, las condiciones de edificsbilidad serdn las esta-
blecidas en el parrafo 3 del artfculo 16 de estas Normas.
Se exceptﬁa de esta regla a los edificios existentes desti
nados a uwso religiosa, & los gue se respeltan sus condicio-

nes actuales.

A. Bn los cementerios podrdn edificarse los edi-
ficios e instalaciones propios de su especial finalidad, -

de acuerdo con las formas y condiciones tradicionales,
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ARTICULC 31. USC DE VIALIDAD,

1. Comprende los espacios destinados exclusiva-

mente para el transito de vehieulos y personas.

2, En las 4dreas destinadas al uso de vialidad -
ne podréd erigirse edificacidn alguna. En las 4dreas peato
nales se autorizan los quioscos, con la preceptiwa licen—
cia muniecipal, siempre que no ohsfaculicen el trénsito ——
fluido y que, como minimo, dejen un espacio libre de paso

de 3 metros.
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ARTICULC 32, US0 ADMINISTRATIVO.

1. Comprende los edificios destinados exclusiva-
mente a las actividades de algdn ente u organismo de la —-

Administracidn Publics.

2, Las condicionss de edificabilidzd serdn las -
mismas que las establecidas para el uso residencial en la/
zona en gue Se upiguen. 3i el uso administrativo se desa—m
rrollase en una manzena exclusiva, 1a tipologia ¥ condicio
nes de edificabilidad serdn las establecidas en el pérrarto

3 del artieulo 16 de estas Normas.
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ARTICULO 33. US0O RURAL,

1. Comprende los terrenos e instalaciones des-
+inados a las actividades relacionadas con la naturaleza

de la tierra: agricola, forestal, ganadero y extractivo.

2. Sin perjuicio de 1a necesidad de licencia —=
para la construccidn de los edificios e instalaciones ==
aparejados a este uso, segin se establece en las Normas/
para el Sueloc No Urbanizable, la mera actividad extracti
va, transformaciones y movimientos de tierras, asi como/
la tala de arbolado en &reas boscosas, estdn sujetas asi

mismo a licencia municipal. expresa e independiente.

3. En los suelos clasificados como de Proteccidn
Estricta (1.1 en los planes), serd preceptivo ademds el/
informe favorable por la Conselleria de Cul tura, Educa-/

cidén y Ciencia.
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ARTICULO 34. USO INDUSTRIAL.

1, Comprende Jlos edificios e instalaciones des
tinados al conjunto de operaciones que se ejecutan para/
la obtencidn y trensformacidn de miterias primas, asi co-
mo su preparacidn para pesteriores transformsciones, in-

cluido el envasado, transporte v distribucidn.

2. Comprende las siguientes actividades:

g) Industrias de obtencidén; transformacidn y btranspor
te. -

b) Almacenes, enbtendiendo eomo tales los espacios des
tinados exclusivamente a la conservacidén y distri-
bucidén de materias primas o productos manufactura-
des, sin servicio de venba directa 21 piblico. Se
exceptian los almacenes anejos a comercios y ofici
nas.,

¢} TLos talleres de reparacidn.

d) Las estacionss de servicio y lavado de vehfeculos y
garsjes.

e) Las actividades gue, por los materiales utilizados
manipulados o suministrados, o por los elementos -
técnicos utilizados, puedsn ocasionar molestias, -
peligros o incomodidades a las personas,; o0 dailos a
los bienes,

3. A log efectos de la regulacidn del uso ins-
dustrial y de la determinacidn de su compatibilidad con/
otros usos, las industrias y similares se clasifican ——-
atendiendo & las umolestias, efectos nocivos para la sge—
lud, darfios gue puedan ocasionar ¥y alieraciones gue pue—-—
dan producir en las psrsonas, en los bienes y en el me——

dio ambiente.
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En relacidén con los conceptes anbteriores se es

tablecen las siguientes categorias de industrias:

Primera categoria: Industrias compatibles con edifica——

cién destinada a uso residencial, laboratorios, talleres
familiares, pequeflas industrias gque ubilizan miguinas o/=
aparatos movidos a mano o nor motores de potencia total/
inferior a 10 KW que no itransmitan molestias al exterior
v gue no produzcan ruidos superiores a 40 decibelios, ni

emanaciones o peligres especiales,.

Segunda categoris: Industrias que puedan originar moles-

tizs & las viviendas eontiguas, pero gue por su tamafio y
condiciones de accesibilidad ¥ servicio pueden situarse/
en éreas urbanas en que predomina el uso residencial, pe
ro en edificio exclusivo e independiente. Bl nivel méxi
mo de ruido admitido en esta categoria es de 50 decibe—w

lics y la potencia total mdxima permitida es de 30 KW.

Tercera categoria:s Industrias incdémodas, no sdmitidas en
nNETO -

dreas urbanas donde predomine el uso residencial,
si econtiguas a otros usos ¢ indusirias. Comprende la me
diana ¥ graen industria en general, con exclusidn de aqué
1las cuya insalubridad no puede ser reducida & limites -

compatibles con la proximidad de ovras actividades,

4. Quedan terminantemente prohibida teds indug
tria en planta de pisoc o en pisos de edificaciones desti
nadas en su mayoria a viviendas, a2 no ser gue el régimen
de explitacidn sez doméstico o familiar; en este caso —

nunea superardn los 50 m2. de superficie.
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5. lL.as estaciones de servicio, sdemés de las -
disposicicnes legales que les fueren de aplicacidn, cum-—
plirdn las siguientes:

4) Dispondrin, como minimo, de dos plazas de aparca—-
miento por surtidor.

b) Se ubicardn en esdificios exclusiveos o independien—
tes,; habiendo de distar los surtidores z menos —-—
15 m. de cualguier edificio o instalacién destina—
da a otro uso distinto. :

6. Para la calificacidn dc las actividades en/
"molestas”, "insalubres', "nocivas® o "peligrosas", se -
estard a lo dispuesio en sl Decreto 2414/1961, de 30 de/

noviembre ‘que aprueba el Reglamentc correspondiente.
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ARTICULO 35, USO GARAJE — APARCAMIENTO.

1. Se denomina de este modo a todo lugar desti

nado a la estancia de vehiculos de cualguier clase.

2. Se dividen en las siguientes categorias:

a) Garaje-aparcamiento anexo en vivienda unifamiliar/
vara utilizacidn exclusiva de los usuarios de la -~
vivienda., Podrén situarse en la misma planta que/
la vivienda.

b) Garaje~aparcamiento en planta baja, semisdtanc y =~
sétano.

¢) Garaje-aparcamiento en espacios libres privados.

d) Garaje—aparcamientio en edificio exclusivo o destina
do a uso comercial en planta baja y a garagemaparca
nmiento el resto.

3. Accesos. Los accesos cumplirdn las condicio

nes siguientes:

a) Los ﬁaragesuaparcamlentos de menos de 500 m2. cons
truidos con exeepcidn de los snexos a vivienda uni
f?m111a¢, tendrédn un acceso de 3 m., COmO minlwo,F
de ancho. Fn los de mds de 500 m2. 21 anche mini-
mo seréd de 3, 4 § 5 m., segin den a calle de més -
de 15 m., a2 calles comprendidas entre 10 ¥ 15 m., -
de anchura o menores de 10 m., respectivamente.

b) Los garajes-aparcamientos de menos de 50C m2. cons
truidos podrdn utilizar como aecceso el portal del/
inmueble, cuando fuesen pars uso exclusivo de los/
ocupantes del edificio.

En los garajes—aparcamientos de méds de 2.000 m?2
construidos, la entrada y salida deberdn ser inde-
pendientes o difereneiadas, con un ancho minimo, -
para cada direceidn, de 3 m. y deberén tener adew—-
mas una salida directa de atague y salvamento. Los
superiores a 6.000 m2. de superficie consgiruida de
berdn tener asccesos a dos calles,; con entrada y sa
lida independiente o diferenciada en cada una de -
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ellaé; dispondrén, ademds, de un acceso para peatones -
independiente.

¢) Las rampas rectas no nodrén sobrepasar la pendiente del
164 y las rampas con vuelta o pico, el 124, Su anchura
minima serd de 3 m., con el sobreancho necesario en las
curvas, y su radio de curvatura, medio en el eje, seré,
como minimo, de 6 m,

d) Todos los garajes dispondrdn de una mesetacon una anchu
ra igual a la del acceso fijado en los pérrafos anterio
res y con un fondo minimo antes de comenzar la rampa de
5 m., sin incluir en esta superficie la de uso puiblico,
La rasante del zagvdn serd horizontal y en el mismo, ——
asi como en la totalidad de los accesos, estard prohibi
do el estacionamiento de vehiculos. ' -

4. Dimensiones., lia dimensién minima por plaza, -

sin congiderar accesos, serd de 2'20 por 4'50 m.

La superficie minima 1til de los garajes-—aparca
mientos serd de 20 m2. nor vehiculo, incluyendo en ella la
que'COrresponda a ceras, pasillo de maniobras, etc., pero/
no la destinada a servicios sanitarios y otros usos tales/
como almacenillos, escaleras, vestibulos de llegada de as—
censores, etc.

Se seflalardn en el pavimento los emplazamientos/
y pasillos de acceso a los vehiculos, sefializacidén que fi-
guraréd en 1os‘planos de los proyectos gue se presenten al/
solicitar la concesidén de licencias de construccidn, insta
lacidén, funcionamiento y apertura.

La altura libre, medida en cualgquier punto, no -

serd inferior a 2,20 m,

Cuando se trate de un edificio destinado a gara-
ge—aparcamiento en categoria 4), el bdmputo de la alturase
regird por la altura reguladora médxima, segin se define en
el articulo 46 de las presentes Normas, y por la altura mi
nima libre de plantas, pudiendo resultar un numero total -
de plantas superior al establecido como tope en el solar -
de referencia, siempre gue se cumpla con las limitaciones/
indicadas (altura reguladora méxima ¥y altura libre minima).
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5. Montacoghes. Se podrd permitir el empleo de -

aparastos montacoches., Cuando el accesc sea exclusivamente
mediante este sistema, se instalard uno por cada 20 plazas
o fraccibn. E1 espacio de ezpera ivendrd un fonde minime -

de 1C m. y su ancho no serd inferior a 5 m,

6. Construccidn. Todos los elementos gque consti-

tuyan la estructura de la edificacidn destinada = garaje -
aparcemientc h@ibrdn de ser resistentes al fuego, tipo de -
tres horas de duracidn, o estar debidamente protegidos con
material aislante, teniendo en cuenta la accidn derivada -
de la temperatura gque puede alcanzar dicha estructura, de-
biendo espeecificarse en los proyectos correspondientes las

caracter{sticas de los materiales protectores,

El recinte del garaje-aparcamiento deberd estar/
aislado del resto de la edificacién o edificios colindan-—-—
tes por murcs ¥ forjados resistentes al fuego y con aisla-
miento acistico gue proporcione una absorcidn minima de ——
50 @B v en ellos no se permitird la instalacidn, funciona—
miento o uso de ninguna méguina, aparato o manipulacidn cu
vo nivel de mEmisidn sonora exceda de 80 dB A. No se permi-
tirdn buecos directos de comunicacién con patios ¢ locales

destinados a o0Ltros usSos.

Podréd comunicarse el garaje-—aparcamiento con la/
escalers, ascensor, cuartos de caldera, salas de méguinas,
cuartos trasteros u otros servicios autorizados del inmue~
ble, si disponen éstos de un vestibulo adecuado de alisla——
miento de superficie minims de 1 m2,, con puertas de cie——
rre automitico, resistentes a la temperatura y estancas al
humo. Se excepidan 1los situados debajo de las salas de es

pectdculos, los cuales estardn btotalmente alslados, no --
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siende admisible ninguna comunicacidén interior con el resto
del inmueble v debiendo tener cualgquier huecco del mismo una
distancia de, al menos, 4 m. hasta cualquier otro del misme

edificio o de les linderos con las fincas colindantes.

En los espacios libres que se destinaren a -
aparcamientos de superficie, no se autorizardn mads obras o/
instalaciones que las de pavimentacidn, garita para vigilan
te v las de cubierta con elementos desmontables, metdlicos,
plasticos o fibrocementeo., Habrdn de ser compatibles con el

arbolado.
No podrd ocuparse el subsuelo de la zona co-/
rrespondiente a los retrangueos ebligatories a la alinea-//

cién de la via piblica,

7. Ventilacién. La ventilacidén, natural o —=-

forzada, impedird la acumulacidn de gases., Dichas instalaw
ciones deberdn venir descritas en el proyecto de instalacién
funcionamiento y apertura y en el de construccidén del edifi

cio.

8, Para lo no dispuesto en esta Norma, sSe Sow=

meterd a lo previsto en la legislacidén correspondiente.
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CAPITULO IIT. NORMAS GENERALES D¥® LA EDIFICACION,

51



MM

equipo de planeamiento urbano-

52

¢/. castanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212098
03001 - alicante

ARTICULC 35. HORMAS DE URBANIZACION,

Serdn de preceptiva observammia en la redaceidn
de Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacidén y actuacio
‘nes sisladas gque se lleven a cabo dentroe del Swelo Urbano
o Urbanizable. Se somebterdn a las Normas de Urbanizacidn
establecidas en las Normas de Ordenzcidn Complementarias/
y Subsidiarias de los Municipios de la Provincia de Ali--
cante ¥ & la Normativa en vigor en cuantc a disefio de los
servicios de inframestructura. Bl Ayunitamientc determina-
ré en tada caso, las carascteristicas de los materiales a/
emplear, talss como: fipé de pavimentos, béculos de ilumdi
nacidn, stc.

v efectuary w——

o

El Ayuntamiento podré establecer
cuantos controles estime necesarios para verificar la co-
rrecta ejecucidn de la urbanizacidén, de acuerdo con el ——

proyecto de urbanizacidn aprobado,
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ARTICULC 37. CARACTER Y AMBITO DE APLICACION DE ESTAS NO
MAS GENERAIES DE LA EDIPICACTON.

o

i
—

1. Las presentes Normas de edificacidn tienen -
el cardcter de ordenanzas y estén dirigidas fundamental-——
mente a regular el usc de las facultades dominicsles del/
Suelo Urbano.

Tambien son de aplicacidn supletorismente en -
ctros tipes de suelo en gue el presente Plan General cla~

sifica el territorio munieipail.

Las Crdenanzas de todos los instrumentcs de pla
neamiento gue se formulen en desarrollc del presente Plan
‘General deberdn de adaptarse a las especificaciones conte
nidas en este capitulo.

2, Las presentes Normas constituyen ordenanzas/
generales. Si en alg'm punto de la normativa cencreta de/
este Plan General se estableciera slgunza determinacidn ——
més especifica pare un drea ¢ zZona, prevalecerd ésta sobre

las generales,
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ARTICULC 38, TIPOS DE ORDENACICH,

Ta ordenacién fisica de las zonas, segin la for
ma comc sSe disponen los espacios libres vy las dotaciones/
pliblicas en relacién con la edificacién privada y el espa
cio vial, se regula a través de los siguientes tipos de -

ordenacidn.

Edificacidén en manzana cerrada: corresponde al tipo dg —-

edificacidn entre mediasneras, a lo largo del frente cone-
tigmo de un vial, situéndose la edificacién sobre la mis-
ma alineacidn del vidl o retrangueada a una distancia fi-
ja, ¥ cuyas condiciones de edificacidén se regulan basica-
1iente por la preodundidad edificable y la altura regulado~

ra nixina,

Fdificacidn adosadat corresponde al tipo de edificacién -

cuyos paramentos laterales estdn conbiguos entre si, for-
mando hileras o grupos de edificaciones, con huecos y po-
sibilidad de patiecs en los paramentos de fachada anterior

o posteriowr,

Edificacidn abierta: corresponde al tipo de edificacidn -
fijada en base a la forma y tamafic de las parcelas y cu—-—
vas condiciones de edificacidén se regulan bAsicamente a -
travéds de unz densidad de viviendas méxima, de un Indice/
de intensidad de edificacidn, un porcentaje méximo de ocu
pacidén y unas distancias a los lindes de parcela. TLa edi
ficacidn de este tipo podrd disponer sus cuatro fachadas/
exentas, sin ajustarse, salvce casos conecreltog en due se -
disponga 1lo contrario, a alineaciones de fachada, sino ——

gue guardard normalmente retrangueos.
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ARTICULO 39. ZONA.

~ Se entiende por zZona toda superiicie homogéneamen
te calificada por sste P.G.M.C. ¥y delimitada por suelos de/
distinta calificacidn urbanistica.
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ARTICULO 4C. MANZANA,

Se denomina manzanz o 1la superficie regulada vy —
continua de suelo cuyo perimetro estf delimitado por lag -
alineaciones de vial o lineas de fachada contiguas, pudien

do contener calificaciones y dominios de suelo diversos,

Se denomina hilera = las esgrupaciones de edifi—
cios sujetos az una sola alineacida de vial, pero gue no --

tienen otras alineaciones de wvial gue la delimiten.
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ARTICULO 41. PARCELA,

3e entiende por parcels toda porecidn de suelo des

tinado a acoger la edificacidn,

Cuando se sefiale parcela minima, la superficie —-
que se determine serd requisito imprescindible pars poderse
edificar. TLas parcelas minimas son indivisibles, segiin lo/
previsto en el articulo 94 de la Ley del Suelo.
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ARTICULO 42. OCUPACION DE PARCELA.

l. Se define por la proyeccidén ortogonal sobre
un plano horizontal de las lineas exbteriores de la cons-

truecién, incluidos los cuerpos salientes cerrados.

~ En las distintas zonas que se delimitan en es=
tas Normas se fija la ocupacién méxima de parcela, enten
diéndose que ésta puede ser total si no se limibtara ex—

presamente.

2. Las construceciones por debajo de la rasante
no computardn a efectos de ocupacidén méxima de parcela,/

Unicamente si se destinan a garaje—aparcamiento.

3. Los cuerpos salientes abiertos, segin la de
finieién que de los mismos se contiene en el articulo ——
54.1 de estas Normas, computardn a efectos de edificabi-
lidad en un 50% de su superficie. No computardn los ele
mentos salientes o voladizos a que se refiere el articu-

lo 55 de ezstas Normas,
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ARTTCULO 43. ALINTACIOHTS OPICIALES.

1. 3on las lineas gue se fijan como tales en el
~Plan. Pueden ser alineaciones exteriores y alinesciones/
interiores. Tas alineaciones exteriores son agquellas que
delimiten la parcela sdificable respecto de los espacios/
libres exberiores, més calles y plazas. TLas alineaciones
interiores fijan los limites de la edificscidén con el ea—

racio libre interior &e la parcela.

2. El ancho de un vial o tramo de vial es la —
distancia més corta entre dos alinezciones enfrentadas —-

del mismo,

31 las alineaciones estén constituidas por 1{-w
neas paralelas, esta distancis consitante se tomard como -

ancho de vial,

51 las alineaciones no son paralelas o presen—-—
tan ensanchamientos, retrangueos o cualguier otro tipo de
irregularidad, se tomard como ancho de vial para cada tra
mo de calle comprendide entre dos esquinas o chaflenes, -

el minimo ancho de egse Lramo,
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ARTICULC 44. RETRANQUEO.

#s el ancho de la faja de terreno comprendida en-
tre la alineacidn oficial v la linea de fachada; se podrin/
fijar también retranqueos a lecs restantes linderos de la —

parcela,
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ARTICULC 45. SOLAR.

l. Se entiende por =solar ls superficie de 3uelo
Urbano apto para la edificacidn gue reidna los siguientes/
requisitos:
2) Que tenga sefinladas alineaciones y rasantes.

b) Que 1la via o vias a las gue 44 frente la parcela —-
- considerada tenga pavimentada la calzada, encintado
de aceras y alumbrado puiblico.

Gue 1a p§rce1a cisponga de abastec@miento de agua,/
de energia elécirica y de alcantarillado,

[
——

2., No se podré otorgar licencia de edificacidn/
cuando como resultado de la misme se constate gue vaya a/
resultar alguna parcels inedificable dentro de 1la manzana
en cuestidn. 4 tal efecto, el Ayunteamiento podréd exigir/
la formulacidn de los proyectos de Normalizacidn de Fin—-
cas, por manzanas completas, gue resulten necesarias, in-
ciluso come requisito previo al otorgamiento de licenciz -

de obras.
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ARTICULC 46, ALTUEA DE LA EDIPICACION,

1, Bs la distancia vertical desde la rasante de -
la acera, o del fterrenc, en su caso, en contacto con la edi
ficacidn, = la cara inferior del forgado gue forma el techo

de la tltima planta.

La altura maxima viene definida en este Plan Gene
ral por el nimero médximo de plentes edificables, incluida -

1la bhaja, v por la altura reguladora méxima,

2. 32lvo gue las Normas Particulares de Zonas es—
tablezcan otra cosa, las albturas ninimas serdn de 3 m. 1li—
bres por la planta baja vy de 2'60 m, libres para las plan—-
tas de pisos, B8i la planta baja se destina a vivienda su -
altura serd la misma que la indicada para las plantaes de pi

808.

La altura minima absoluta serd de una planta, sal
vo que las citadss Normas Particulares dispengan lo contra-

rio,

3.~ La altura de los edificios en tipologia de ——
edificacibén cerrada se medird sn la wertical del punto me—-
dic de la 1linea de fachada, tomada desde el nivel de la ace
ra, en su caso del terreno en contacto con la edificacidn,/

hasta el plano inferior del Wltimo forjado.

A. En tipologiz de edificacidn abierta lz altura/
de la edificacién se determinard a partir de la cota de la/
rasante del terreno en contacto con laimismma. Er los casos

de desnivel entre los diferentes punios de una parcela, el/
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plano de apoyo del sdlido capaz fe situard horizontalmente
en la cota mediz de la de los vértices exteriores del pla-

nc de apoyo del edificioc,

7l dltimo forjado horizontal nunca llegarsd s so-

brepasar 1'50 m. sobre la altura regulsdora mdxima medida/

en el punbo més bajo de la rasante de la acera o del terre

no en contacto con la edificacidn,

5. En el caso deg existir sétano o semisdtano y -
pendiente en la rasante de la acera o del terreno en cone—
tacto con la edificacidén, la cara inferior del forjado de/
la planta baja no podréd situarse a una cota superior g ——
1'50 m. medidos en cualguier punto de la rasante o del te-

rreno en contacto con la edificacidn.

6. Por encima de la sltura regulzadora méxima sé-
lo se permitirdn:

a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente ma
xima del 30% ¥ cuyos arrangues partirédn de une altu-
ra no superior a 0'5C m. sobre la altura reguladora/
mixima, o cara inferior del dltimo forjado, en 1la 11
nea de fachada o en el exbtremo del alero. ElL espg—-
cio interior resultante bajo la cubieria no serd -—-
habitable. Se permitirdn en €1 la construccién de -
trasteros para uso exclusivo de las viviendas o loca
les del edificio, sin gue el nimero de ftrasteros pue
da sobrepasar el del total de viviendas y locales; j
1a altura libre media de lcs trasteros no exceders -
de 2'00 m.; hebrén de tener acceso desde la propia -
cubierta o elementos comunes del edificic, pudiendo/
tener wventilacidn e iliminacidn propia, pero no sien
do visibles desde el exterior del edificio; 1z dimen
sién méxima de los espacios destinados a trasteros,/
contando el pasillo de distribucidn en su parte co--
rrespondisntes no excederd de 3'00 m.

b) Las barandillss de fachada, anterior y posterior y -
las de los patios interiores gue se levanten directa
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mente, y cuya altura no podrsd exceder de 1'50 m, si -
son opacos, ni mids de 2,00 m. de altura si son cala-—
dos, conitada en ambos casos sobre la aslturz regulado-
ra maxima o cara inferior uel ultimo forjado,

Io0os elementos de separacidbn entre azoteas, sin que -
puedan tener més de 1'50 m. si son opaces, hi més de/
200 m. de alturs =i son calados, contzada en ambos ca
go8 sobre la altura reguladora nmdxima o cara inferior
del dltimo forjado,

Los elementos técnicos de las instalaciones, segin la
definicidn gue de los mismos se contiene zn el artfca
lo 53 de2 las presentes Normass Urbanisticas.

Se permitirdn =sdemds de las construcciones senaladas/
en los apartados antericres, y en las zonas gue se in
dican en el Planc de Alturas, la construceidn de 4ti-
cos que se regulardn segin la ordenanza correspondien
Tee

7. Las alturas mdximas de edificaecidén, salvo que/

por lag ordenanzas particulares se determine otra cosa, se-

rén con cardcter general las siguientes:

planta c.ceeeece. 4700 m.
i . ® 0 8 e 3 6 8 P S'OG m.

Fdificiog de 1
2

?‘ . 'g 3 {% a % % 5 & & X & 11'00 mD
4
5

b e

124 i3]

# * e > Fand e s 14‘00 m.

F " i 4 5 @ 0o & 9 O e lT'OO mG



@G@G@@

&5

equipo de planeamiento urbano

c/. castafios, 17 - oficina 405 - teléfono 212089
03001 - alicante

ARTTICULC 47. EDIFICABILIDAD,

1. Se entiende por edificabilidad la medida de 1la
‘edificacidén permitida en una determinada 4rea de suelo, Pue
de establecerse por la absoluta, en cifra totzal de mbros -~
cuadrados edificados en la totalidad de las plantas, o por/
la reiativa; en metros cuadrados edificados por cada metro/
cuadrzdo de superficie de la parcels edificable. FEn cugle-
quier caso la edificabilidad vendrd expresada en metres cua

drados.

2. Para 1=z medicién de la edificabilidad se in-——
cluirdn los sdtanos y semisdtancs cuando no estédn desting—-—
dos a aparcamientos o a alguna de las siguientes instalacig
nes para el servicio exelusivo del edificio: calefaccidn, -
acondicionamiento de aire, maguinaria de ascensor, cuartos/
de basura, de contadores y centros de transformécidn. Excep
cionalmente cuando se jrate de edificios de viviendas pluri
familiar y cusndo el uso sea el de aparcemiento o de algun
de las instalaclones anteriormente enugeradas, los semisdta
nos computardn en un 30% de su superficie y no asi los sdta

nes, que no computarin,

3. No se computardn los soporbtales y las partes -
didfanas de la edificacidn sin cerramiento, en la rasante -
del terreno en contacto con los espaciocs 1libres exteriores/
conn libre ‘mcceso publico, y que formen parte de log elemen—
tos comunes de la edificacidn y se destinen exclusivamente/
a uso peatonal, estancia y Jjuego de nifios, etc., Tampoco se
computardn las plantas didfenas completas, siempre gue se -
sitden en planta baja ¥ su uso y destino sea el indicado an

teriormente, o0 sirvan como derivaciones a instalaciones Vel
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en este caso, su zlturs libre sea inferior a 1'50 m. No se
computardn, por ultimo, las construcciocones permitidas por -
encima de la altura médxime indicada en 2l articulo 45 de es

tas Normas.

4. A los efectos de edificabilidsd los cuerpos vo
lados cubiertos y cerrados lateralmente con un frenve a2bier
to al menos, computardn al 50%. Los elementos que adn yen-
do cerrados lateralmente no estén cubiertos no se compur-——

Tan.
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ARTTICULO 49, DPLANTA BAJA.

l. 5S¢ entiende por plenta bajs aguella qus, cuan
do exista semﬁsétamo tenga su pav1menuo situado dentro de/
una distancia de-0°60 m. y +1°50 m. con respectc a la Tra-——
sante del vial o del terreno en coniacto con 1la edifica——

cidn.

En los casog en qus, a causa de la pendiente, -
més de una planta sm sitde dentre de los 1imites expuestos
{fachada o edificio escalonado), cada tramo de la fachada/
en que aguelle ocurra definird una distinta planta baja.

2. En los edificios no destinados 2 vivienda uni

-familiar se podrd permitir en las plantas bajas la cons———

RN

truceidn de altillos siempre gue €e cumplan las siguientes

condiciones:
a) Que no tengan acceso independiente desde el exterior
de la eulflca01dn, sino que el acceso se realice des

de el mismo local de la planta baja del gue forme -=
parte el altillo,. :

b)) Que la superficie de los altillos no exceda del 50%/
de la total de la planta baja.

c) Que los altillos no se acusen en la fachada del edi~
ficio.

d4) Que la altura minima libre que results sea 2°'60 m., -
en la parte inferior y 2'20 m., en la superior.
t

¢) Que no se incremente la sltura reguladora méxima.
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ARTICULC 48, SCOTANOS Y SEMISOTANOS.

1. Se considera sdétano 1la fotalidad o parte de -
planta euyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por -
debajo de la rasante de la acers o del *terreno en contacto

con la edificacidn.

2, Semisdtano es la planta de la edificacidn que
tiene parte de su alturs por debajo de la rasante de la —_—
acera o del terreno en contacto con la edificacién. BEl ——
plzno inferior del forjado del teche del semissdtano podrd
tener uns alitura médxims sobre la rasante, medida en cual——

guier punto, de 1'50 m.

3. Los sdtanos y semisdtanos deberdn tener venti
la cidn suficiente. o se permite en ellos el uso de Vie-
vienda. La altura libre en piezas no habitables no podrd/

ser inferior a 2'Q0 m.

4. E1l plano éel pavimento en cualquier punto del
aétano més profundo no quedard vor debajo de la cota de w-
10 m, bajo la rasante de la acera. Se permiten tres plan-
tas o bien cuatro, cuando tres de ellas, por 1lo menos, se/
destinen a aparcamiento, ¥ en ningln caso la de cota mas -

distanciada de la rasante ge utilice para almacenamiento o

usee peligrosos,



69

mﬂ@ﬂm

equipo de planeamiento urbano

¢/. castanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULO 50. ENTREPLANTAS,

‘1. Se entiende por entreplanta, la planta de edi
ficacién por encima de 1a planta baja, con acceso gque pPo—-—
dré ser independiente de ésta, cuyo uso serd cualquiera de
los =8mitidos en la zona, excepto el de vivienda que se ——

prohibe expresasmente.

2. En las zonas sefizladas en lag ordenanzas par-
ticulares se permitirdn, ademés de las plantzs gue se sefia

lan en planos.

Las condiciones de 2dificacidn cuando se permi—-

tan dichas entreplantss serén las siguientes:

a) Mo se permitirdn altillos en este caso en la planta/
baja.

b) La altura libre minima de le plenta baja serd de —-
300 m.

22

e) La altura libre minima de la entreplanta serd de ——

2760 m.

d) Se permitird un incremento sobre las alturas regzula—
doras méximass de la ordenanza general, cuando Se pue
dan consbtruir las entreplantas, de 1'00 m.

g) Se prohiben expresamente los cuerpos volados (abier-
tos o cerrados) en dichas entreplantas.
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ARTTICULO 51. PLANTAS DE PISO0.

1. Se entiende por planta de pisc toda planta de edi-
ficacidn por encima de 1a planta baja, o en su casc encima de -~
la entreplania.

2. La altura interior libre minima entre plentas es -
la distancia entre el pavimento y el cielo rase o techo, medida
perpendicularmente al primero. Dicha altura nunce podr4d ser in

ferior a 2'60 m. salve gue la normativa particular la autorice.
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ARTICULO 52. ATICOS.

1, Se entiende por Atico, toda construccidn des-
tinada & vivienda, que se construya por encima de la altu-

ra reguladors maxime.

2. Lag condiciones de edificacidn serdn las gi-——

guientess
2) Alture libre minima 2'60 m. v méxima de 3'00 m.

b) E1l retranguec minimo de su cerramiento serd de 3'CQom.
respecto de la sliinescidn oficial.

¢c) Por encima del Atico se permitirdn log elementos co-
mo: cubiertas, barandillas, separacidn entre azotesas,
as{ como los elementos técnicos de las instalaciones,
que se autorizan en el articulo 53 de estas Normas Ur
ban{sticas. :
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ARPICULO 53, ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTALACICNES.

1. Se engloba bajo el término de "elementos téc
nicos de las instalacicnes™ los siguientes conceptos: fil
tros de aire, depdsitos de resgerva de agua, refrigeracidn,
conductos de ventilacidn o de humos, claraboyas y remate/
de muros, antenas de telecomunicacidn, sszla de miguinas -
de asc¢ensor, espacio recorrido extra de los ascensores pa
ra el acceso de éstos a2l terrsde o cubierta, v elementos/

de scporte para el teandide ¥y secado de la ropa.

N

« #l volumen de estoz elementos, cuyas dimern—-—
siones son funcidn de las exigencias técnicas de cada edi
ficaecidn o instalacidn, se preverdn en el correspondiente
vroyecto bdsico o de sjecucidn del edificio, a través de/
una composicidn arguitectdnica conjunta con tedo el edifi
cio, en el momento de solicitar la licencia municipal de/
edificacidn.

3. Estos elementeos habrén de situarse dentro —
del plano indicadec a 452 a paritir del punto de medicidbn -

de la alturs reguladora mixima.
)
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ARTICULC 54. CUERPOS SALIENTES.

l. Se entiende por cuerpcs salientes los cuerpos
ocupables o habitables que sobresalen de la linea de facha

da o de la zliineacidn de l= edificzeidn.

Se definen como cerrados agquellos cuerpos salien
tes que tengan totalmente cerrados sus contornos laterales
¥ frontal mediante elementos de cualguier tipo. Como caso
particular se definen los miradores como aguellos cuerpos/
volados cerrados con sus superficies veriticales acristala-

das.

Son cuerpos salientes abiertos los que no estén/

en 1as condiciones anteriores.

2. Se prohiben los cuerpos salisntes en planta -

vaja, sétano y semisdtano.

3. Las dimensiones, forma y superficie en nlanta
de los cuerpos salientes, sean cerrados o abiertes, conta-
rén en su totalidzd a efectos de ocupacidn méxima en plan—
ta baja y de sepsraciones a lindes de parcela, sistemas y/

otros edifiecios o propiedades.,

4. La superficie en planta de 1los cuerpos salien
tes cerrados computard a efectos del cdleculo de superficie

en el 100%; la de los cuerpos salientes abiertos sdlo en -~
el 504.

5. Se entiende por “"plance limite de vuelo” el ——

plano vertical = la fachade gque limita el wvuelo de todo ti
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po de cuerpos salientes en las plantaes de piso., Este pla-
no limite de vuelo se sitda a una distancia de la mediamne-
ra de 0'60 m.

6. 10s cuerpos szlientes ecuyo vuelo supere los -
0'60 m. deberdn guedsar siempre dentro dzl planc de 452 qgue
pasa por la interseccidn de la medianera con el plano de -
fachada,

7. El voladizc méximo permitido se entenderéd me-
dido ‘en su totalidad desde 1ls linea oficial de fachada has
ta el extremo de su saliente méximo, sea €aste uwtilizzble o

no, y esté o no moldurado.
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ARTICULO 55, OTROS VOLADIZOS 0 ELEMENTOS SALIENTES,

‘Son aguellos elementos comstructivos no esiructu
rales ni habitables ni ocupables, de cardcter fijo, que so
bresalen de la linea de fachada o de la linea de profundi-

dad méxima edifiecable o de 1z zlinssecidn de la edificacidn.

Se incluyen en este concepto los zbcalos no es—-—
tructuraleé, pilastras, aleros, impostas, molduras, gérgo-
las, marguesinas, parasoles y otros elementos similares ——
justificables por su exigencia constructiva o funcional, -
tanto si son permanentes como si no lo son, tales como ré-

tuleos, banderines,; =3c,
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ARTICULO 56, REGULACION DE 103 CUERPOS SALIENTES.

1. La regulacidn de loa cuerpos salientes en la
ciudad de Orihuela se realiza en las Normas Particulares/
de Zonas. TLas reglas gue siguen a continuacidn regirdn -
para los casos no regulados y, en general, para el resto/

del Término FMunicipal.

2., Bl suelo méximo de los cuerpos y elementos -
salientes, medido normalmente al pleno de fazchada en cual
guier punto de ésta, serd de 2'0C m. para calles de anchu
ra superior a 20'00 m.; de 1'50C m. para calles con anchu-
ra oomprendida entre 15 ¥ 20 m.; de 1'00 m. para calles -
con anchura comprendida entre 10 y 15 m.; de C'60 m. pafa
calles de anchura comprendida entre 6 ¥ 10 m.; ¥ de 0'4¢m
(sélo se admiten en este caso elementos salientes abier—

tos) para calles con anchura inferior a & m,

Si la edificacidén da frente a vias o tramos de/
vias de distinta anchura, para czda uno de los cuerpos sa
lientes se gplicari la regla de anchura correspondiente &

la vie o tramo de viz a iz gue recae,

3. En el espacio libre interior de manZana 1no -
se permite ningdn tipo de cuerpos ni elementos salientes/

gue rebasen lz profundidad edificable.
4, Los cuerpos salientes, sean abiertos o cerra
dos, podrén ocupar como miximo el 75% de la longitud de -

fachada y ser corridos a lo largo de la misma.

5. La altura minima de la parte inferior de los
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cuerpos salienteg, medida desde el nivel de la acera, sera
de 3760 m.

6. Se prohiben los cuerpos cerrados en 1l8s Cm——

1lles o tramos de calle de ancho inferior a 6 m..

7. La longitud de los miradores serd acurmulable/
en las plsntas en que se desee, en chiyo caso se justifica-
rd en el proyecto el cumplimiento de estas Normss en este/

aspecto.
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ARTICULO 57. REGULACION D¥ 105 TLEMENTOS SATIENTES.

1. Con independencia de los salientes que puedan
auterizarse en las fachadas, se ajustardn siempre 2 la ali
neacidn oficial los 60 cm. del peramento general de facha-

da contigucs a cads finca colindante.

Sole podréd dejar de cumplirse este reguisito pa~
ra formar zdcalos de hasta 2'C0 m. de altura o para cons—-

truir cornisss molduradas horizontalmente.

2. En los balcones, aleros y demds elementos en/
voladizo, toda molduracidn se entiende incluida en el vue~

lo méximo tolerade para dicho elementos.

3. En los casos en gue el voladize forme esquina
a dos ealles de igual o diferentes anche, el méximo salien
te autorizado serd inferior al dngulo formade por dcs pla-
nos paralslos & cada una de las fachadas gituadas a las —-

distancias miximas auterizadas en las respectivas calles.

4., Las aristas de las ventanas y repisas de bal-
cones me podrdn acercarse 2 menos de 60 cm., del eje de las

paredes medianeras.,

5. Las vpuertas y ventanas en planta baja no po—-

drén abrir al exterior fuera de la alinezacidn de la czlle.

6. las portvadass v escaparates no podrin scbresa—
1lir fuera de las alineaciones de Fachadassmds de 10 cm, en

ninguno de sus elementos,



79

(SBSmtenm®

equipo de planeamiento urbano-

c/. castafios, 17 - oficina 405 - teléfono 2120899
03001 - alicante

7. Se permite en las fachadas colocar farolas o
rétulos anunciadores con un ssliente méaximo igual al per-
mitido pafa aleros, balcones y miradores, siempre que la/
parte més baja de estos elementos guede a una altura mini

na de 3750 m. sobre la ragsante de las aceras.

8. Los toldos de tiendas o balcones no permenen
tes no podrédn scbresazlir mds de lo gue corresponda al an-
cho de la acera sobre l1la que vuelan,.menos 20 cm. Su al-
turs en su parte més baja nc pedrd ser inferior a 2720 m.

medidos desde la rasante.

9. Se podrén construir los antepechos de las -—
azoteas {barandillss) siguiendo la linea de los cuerpos -

cerrados volados del edificio.

10, Las marcuesinas, aleros y saledizes decora-—
tivos de las instalsciones comerciales ne podran ser nun—
ca estructurales, ni ilr indisolublemente unidos a la es—-—
tructura del edificio. Se situardn siempre de tal forma/
gque ninguno de sus puntos ni de los elementes gue de ——-
gllos puedan pender se hallen a menos de 2'50 m. de altu-—

ra sobre la rasante de la acera al pie de la Fachada.

Su vuelo no excederd del autorizado psra el —-—
resto de los cuerpos salientes, con el tope del 50% del -

ancho de 1a acera.
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ARTTCULO 58. PATICS DE PARCETLA.

l. Se entiende por patio de parcela el espacio no
edificado situade dentro del volumen de 1la edificacidn, des
tinedo a permitir la iluminacién y ventilacidén de las depen
dencias del edificio, o0 a cresr en el interior del misme es

pacios libres privados, con jardineria o sin ella,

%1l patio de parcela se considera interior cuando/
no se abre a2 espacio libre o vial: en caso contrario se de—
b ¥

nomina patioc sbilertc en fachada.

2. Los patios cerrades de iluminacidn y ventila~——
cidn serdn de forma y dimensicnes tales gue pueda inscribir
se dentro del patio, a cualguier zlture del mismo, una cir—

cunferencia de 3°CC m. de didmetro como minimo.

3. Los huecos de las escalerss, cocinas y estan-—-—
cias tendrdn en todo caso luces rectas con un minimo de ——
3'00 m, A estos efectos se¢ entenderd por luz recta la lon-
gitud de la perpendicular al parsmento exierior, medida por

el eje del hueco, hasta el muro o lindero més prdximo.

S6lo se admitirdn segundas luces a través de te——
rrazas8 abiertas con una prefundidad mdxima de 1'5C m.; se -
exceptiian las escaleras, gue no admitirdn segundas luces.

4. Se consiente la mancomunidad de patics ajustéan

dose a las siguientes normas:

a) La mancomunided que sirva pera completar la dimensidn
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b)

del patic haebrd de ecstablecerse constituyendo median
te escritura pdblica un derecho real de servidumbre/
gsobre los solares,; e inscribirse en el Registro de -
la Propicdad, previamente a la licencia de consiruc— .
cidn en tales condiciones.

No podrdn en ninglin caso cancelarse ssta servidumbre
en tanto subsista alguna de las cesas cuyos patiocs -
requieran este complementc para conssrvar sus dimen-
siones minimas,

Se permite 1la separacidn de estos patics mancomuns--—

dos con muros de 2'50 m. de mltura méxima & contar -
de la rasante del patio més bajo.
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ARTICULC 59. PATIOS DE MANZANA,

1. En las zonas con tipologia de edificacidn en
manzana cerrads, en aquellas manzanas gque lo permitan, v/
obligatoriamente en las manzanas en gue se establece en -
el plano de alineaciones del Plan Generzl, se dejarédn en/
el interior espacics libres privados comunes o pstios de/

manzand.

erimetro del paftio de manzana vendrd de-

]

e

=
s

2
terminado p

or las glineaciones interiores, que tendrén a/
todos los efe

ctos 1la calidad de alinescidn oficial.

3, Se admitirdn viviendas dandc exclusivamente/
a los patios de manZanas siempre gue el ascceso al mismo -
tenga un ancho minimo de 2 m. y se efec?ﬁe desde una via/
¢ plaza piblica; los huecos btengan luces rectas de al me~
nos 10'C0 m.; ¥ la fachada de la sdificacidn tenga la di-

mensidn minima de 6'00 m.

4., No se avborizarén voladizZos ni cuerpos s&-—-—

lientes er los patics de manzanas.

5. Las fachadas recayentes a patios de manzana
deberdn tratase comc teles y exactzmente con los mismos/
materiales gque las fachadas del edificioc recayente a lz/

czile.,

6. Salvo las excepciones que se seflalen en las
Normas Particulsres de Zonas, en ninglin patio de manzana
se zdmitirdn mds construcciones cue las subtervéneas en/

sétanc o semisdétano.
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ELl uso de ssias construccionss en los patios se-
rd exclusivamente el de garaje-aparcamiento destinado a 1la
estancia de vehiculos y el lavado y engrases, prohibiéndose

cualguier otra actividad.

7. E1 patio serd mancomunado y su uso serd como/
espacio libre al servicio de sus habitantes, no pudiéndose

establecer cerramientos que impidan su libre uso.

Cuando la construccidn de la manzana no se reali
ce en una sola promoeidn, o existan varios propietariocs -—
afectados, previaments a la concesidn de la licencis dehe/
tramitarse el correspondiente Estudic de Detslle y Provecsw
t0 de Reparcelscidn gque ordene los volidmenes, fije las ra-—
santes y establezca el tratamiento unitaric del patio para

su posterior desarrollo,

Los propietarios afectados sufrsgerdn proporcio-
nalmente la ejecucidn de las obras correspondientes, gque -

deberdn contenerse en cada Proyecto de Edificacidn.
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ARTTCULC 60, PATIOS ABIBRTCS EN FPACHADA,

‘En la zona 11 del Suelo Urbano de la Ciudad de —-—

Crihuela se permitird la disposicidn de patios abiertos a -

fachada siempre ¥y cuando se observen las siguientes condi——
ciones:

a) EL patio ebierto a fachada solo podrid establecerse a/

partir de la planta primera, manteniendo la planta ba
ja la alineacidn a fachada.

b} Bl ancho minime en fachada de dicko patio no serid in-
ferior 2 5 m. y la profundidad serd como médximo igual
al ancho,
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ARTICOULO &1, PATINILIOS DE VENTILACTON,

1. Se permitirdn los patinillos o chimeneas de —.
ventilacidn en retretes, cuartos de bafio, locales de cale-
fzceidn, de basuras y de acondicionamiento de aire, despen
sas y garajes., Tanto los de despensas como los de garsjes,
calefaccidén v acondicionamiento de aire, sélo pueden utili
zarse para cada uno de estos usos, con exclusién de cual--

guier otre,

2, Tos patinillos tendrén una superficie minima/
de 1'00 m2., siendo su lado minimo de 0'70 m. Las caracte
rfaticas de los mismos deberén permitir un fdeil acceso y/

una perfecta limpieza.

3. Los patinillos con a2ltura superior a 9'00 m./
habrdn de tener comunicacidn con el exterior o patios, con
una seccidn minima de [ 1'5 de la superficie, y un ancho/

no mernor ds 1'C0 m.
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ARTICULO 62. VENTILACION E ILUMINACICY POR MEDICS TECMICOS

-1

L.

‘1. La ventilacidn e iluminscién por medios téeni
cos, sin utilizacidn de patios de percela, se admitird pa-
ra dependencias y piezas euxiliares de la vivienda {(no pa-
ra habitaciomnes vivideras) cuando se aseguren las condicio
nes higiénicas y esté autorizado por las Normas %statales/
v Wunicipales gue puedan dictarse sobre condiclones sanita

riag e higiénicas de las viviendes.

2, Las coecinag gue tengan aberiuras gue comuni--—
guén con patios &z parcela, & los gue también comuniquen -
escaleras, dormitorios, estancias u otras piezas similg——-—
reg, vendrdn obligados a poseer un sistema téenico de ven—
tilacidén independiente de los patios, hasta el terrado o -
azotea, con el fin de svitar molestias derivadas de humos,

olores, ectc,.

Ello no seréd obligatorio si a estos patios tan -

sélo venvilan cocinas, bafios 0 ascos.

3. En el uso comercial y de oficinas los locales
de trebajo podrén ventilar a2 través de patios de parcela./
En ellos se permitird asimismo la ventilacidn o iluming~—-
cidn mediante elementos téenicos de probada eficacia que -

ageguren condiciones adecusdas de higierne.

iy AL
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ARTICULO 63. CONDICICNES HIGIENICAS. NORMATIVA GENERAL,

Sin perjuicio de las determinaciones de 1as e
p;esentes Normas dque lo complementen o me joren, serd de
cbligade cumplimiento la normativa bdsica respedto B -
condicicnes higiénicas minimas, contenida en la orden -
28 de junio de 1.989, Conseller de Cbras Piblicas, Urba
nismo y Transportes, que desarrolla las Normas de Habi-
tabilidad y Disefio de viviendas en el dmbite de la Comu
nidad Valenciana, en desarrollo del Decreto 85/1989 de/
12 de junio.
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ARTICULC 64. INSTALACION DE SERVICIOS BN EDIFICIOS. CONDI-
CTONES THCNICAS,

1. Todo edificio deberid tener suministro de asgua
potable en su interior. ILas viviendas tendran una GoLg=——
cidn minima de 200 litros di=zrios. Ta velocidad del agua/
enn la instalacidn no excederd de 1'5 m/seg. v la presidn -
de servieic estari comprendida entre 10 ¥ 15 m.c.z2. en el/

punte mis desfavorable.

1

2. Las aguas sucias deberdn ser canalizades a la
red de alcantarillado general, no admitiéndose fosas sépt

cas en Suelo Urbsno, £alvo en loZ casS0S gue DOY razones ——
técnicas expresamente se determinen en las crdenanzas par-—
ticulares. IEntre la red horizontal de saneamiento y su
geometide al alcantariilado habrd una argueta o registro -

con fhcil acceso,

3. Todo edificio dcberd estar dotado de la nece-—

riaz instalacién de energia eléctrica, cue habréd de cum—-—

16}
W

plir lz reglamentacidén en vigor. IEn el caso de existir —-
centros de transformacidn, deberdn reunir las debidas con-
diciones en cuanto a insonorizacidn, vibraciocnes, ventila-
cibén y seguridad, no pudiéndose ocupar la via pidblica con/

ninguna instalacidn suxiliar.

4. guedan prohibidas los triturszdores de basu-——

ras v residuoces con vertidos a la red de zalcantarillado,

5. Las instalacicnes de calefaccidn, acondiciona
miento de sire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de -

televisidn, ete., asi como sus accesorios, depbsito de com
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bustible, tangues nodrizas, contadores, etc., deberdn cum——
plir las condicicnes establecidas en las respectivas norma-
tivas apiicables, y en ningin caso podrén constituir peli--

gro o melestias para los vecinos,

o se permitirén aparatos de acondicionamiento de
aire o similares gue sobresalgan de los planos de Tachada,/
que estén & menos de 3'CC m. de altura sobre la rasante de/
la acera o que vierbtan aguas o vahos & la vie piublica. Los

aparatos deberdn integrarse en el disefio de fachada.

Los cafiones de las estufas y las chimeneas debewm
rén subir por el interior del edifiecio, saliendo rectos por
la cubierta con una elevacidn minima de 2'0C m. sobre ésta/
0 en su caso la colindante més alita, si se encueniran a me-
nos de 20°'C0 =m.
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ARTICULC 65, APARATOS ELEVADORES.

1. Las insialaciones de sscensores, montacargas/
v escaleras mecénicas se ajustardn a las disposiciones vi-

gentes gobre la materia,

2. La proteccidn al fuego de las paredes ¥y puer-
tas de recinto comseguird un tiempo de resistencia al fue-

go de al memnos 60 minutos.

3, Seréd ebligatoria la instalacidén de ascensores
planta a 12'C0C m. o més/

en todo edificio gue tTenga alguna

sobre ls rassnte de la calle én el eje del portal,

. Bl nimsro de elevadores serd, 2l menos, de -

4
uno por cada 28 viviendas o fraccidn.

5, Los desembarcos no podrdn hecerse en vestibu-

rados con comuniczcidn sclamente con las puertas de

=
o]
2]
Q

)
=

H

08, Sino gue deberdn tener comunicacidn con alguna/
a, bien directa o = través de algin otro corredor.

Cuando en ls meseta de la escalera haya desembarco de as—-—
censor v puertas de acceso a viviendas, el fondo minimo de

1g mesebta serd de 1750 .

6. La entrazda al ascensor desde el portal no es-—
tard & una cota superior de 1'50 m. de la rasante de la —-

scers ¢ dal terreno en =1 acceso al edifieio,.
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ARTICULO 66. AISLAMIENTO.

1. Fn todo edificio, instalscidbén o actividac de -~
cualguier clase, e asegursrd el aisglamiento de la humedad,
térmico, acdstico y conira el fuego, segin la normativa en/
vigor (Nermas Bésicas de 1la Edificecién v otras de apiica~—
cibn).

2, Como medidas minimas gue aseguren el aislamien

to frente a la humedad, habrdn de respeterse le siguienies:

- La separacidn por un espacio ventilado de albura igual
o mayor de 0'40 m. entre el ferrenc y los forjados de la —-
planta baja en las zonas de vivienda, asegurdndose la véenti
1zcidn de esta cédmsre por orificios de seccibdn adecuada., ¥n
cualguier casc las nlantas Dagms destinadas a vivienda esta
r4n conetruidas de medo gue la cota minima sobre la rassa nte
de 1z acera del pavimento de los mismos no sea inferior a -
0720 m. '
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ARTICULO 67. PORTALES.

‘1. El portal tendri, desde el hueco dea entrada —
hasta lg ssecalera principal o el ascensor, si 1o hublere, -
un sncho minimo de 2'0C m. F1l hueco de entrada del portal/

no tendrd menos de 1'25 m, de luz.

2. La altura libre del ?ortal podrd ser de 2'25m

8

como minimo, en unae superficie de npianta gue no exceda del
at

30?'5‘ L]

3. Se prohibe el establecimiento de cuelguier cla

se de comercio o industria en los poertales o zaguanes de ——

los edificios de viviends colectiva,

4. En log edificios en los gue se prevea la insta
izcidn de calefaccién ceniral podrdn permitirse troneras o/
tolvas en sus fachadas, sin afsctear z los espacios libres -

de uso publico.
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ARTICULC 68, ESCATFRAS,

1. Las sscaleras de edificics destinados a vivien

de cumplirén las siguientes condiciones:

a) Ias escaleras tendrédn necesariamente iluminscidn y -
ventilacidén directa con el exterior em todas sus plan
tas, no siendo admisible a iravés de terrazas y tende
deros, con una superficie minima de iluminacidn de ——
'1'00 m?2, pudiendo reducirse la de ventilacida a ¢'40m.
v pudiendo exceptuarse la planta bhaja cuando fuera co
mercial, -

En edificios de hasta 4 plantas se permiten -
escaleras con ventilacidn e iluminacidén cenital por -
medio de lucernarios gue tengan una superiicie en ——-
planta gue sea como minimo 2/3 de la muperficie de la
caja de escalera. En este casc el hueco central que-
dard li%re en toda su altura y en é1 serf inscribible
un circulce de 1'20 m. de didmetro.

b} ELl ancho minimo de escalera entre paramentos sers de/
2'20 m,

La longitud minimae de peldafic en escaleras —
rectags serd de 1'00 m, v de 1'20 m. en curvas.

La alturs méxims de tabicas serd de ©'185 m./
v la enchura minima de huella, sin contar su vuelo so

bre la tahica, de 0'28 m., con un mimero méximo de 16
peldsfios en un sclo tramo.

Tas mesetas con puertas de acceso a locales o
viviendas tendrén un fondo minimo de 1'20 m. y los in
termedios, sin puertas de acceso a locales o0 vivien——
das, tendrén un fondo minimo igual 2 la longitud del/
peldafio. Ia distancia minime desde la aristia de los/
peldsfics de meseta con puertas z &stas serd de C'25 m,

Tag mesetas en fdngulo, pertidas y las escale-
ras compensadas no estdn permitidas, salvo en vivien-
das individuales, =2n las gue se permiten mayores tabl
cas, menores anchos, escaleras compensadas ¥y de un s§
lo ramal.

Ta altura minima de pasamencs de escalera se-
rd de ©'95 m. medida en la vertical de la arista exie
rior de la huella.
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2., T.as egcaleras de edificios gue no presenten uso -
algune de viviendas podrdn admitirse sin luz ni ventilacidén ai
recta, siempre gue cumplan las siguientes condiclones:

a) No podrdn comunicarse directamente con locales, sétanos/
ni semisditanos, debiendo existir un vestibulo intermedio
con puertas incombustibles,

b) Deberédn tener ventilacidn en cada plantz mediante chime-—
nea u oktro sistema eguivalente.

c) Su construccidn habrd d= efectuarse mediznte materiales/
resisterntes al fuego, ‘

d) ¥l ancho de cada itramo serd, en edificios de més de 4 —m
plantas, superior a 1°30 m. En los edificios de menos -
altura el anchoe serd, como minimo, de 1700 m.

e} Ta huella y contrahuella serén uniformes en toda la zltu
ra de la escalera, sin admibtirse peldahos compensados, -
huellas inferiores a 0'29 m. v contrahuellas superiores/
a 0'17 m,

f) La escalera tendrd un ojo de znchura minima de 0'25 m,
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ARTICULO 6%. VALLADOS,

1. Es obligstorio proceder a2l valladc de solares

sin edificar o gue asf lo exija su edificacidén deficiente.

= d
El cerramiento respetard la alinescidn oficial.

2. En %tods obra de nueve planta ¢ de derribo y -
en las de reforma o conservacibn gue afecten a las facha--
das, habrd de colocarse una valla de proteccién de 2700 m.
de altura como minimo, de materiales gue oirezcan SegUTL
dad v conservacidén decorosa. Fn todo caso esta valla deja
réd en la acera un paso libre de como minimo C'50 m. para -

los peatcones.

3. Si circunstancias especiales; derivadas de —-
las csracteristicas de la obra a realizar o de la via en -
gue se realice, impidieran el cumplimiento de las condicio
nes establecidas en 21 pérrafo'anteribr,.por los Bervicics
Téecnicos Municipales se seflalardn las medidas oportunas pa
ra que, una vez terminados los Trabzajos indispensables en/
1z planta baja, se vuelva a las condiciones anteriores, pu
diendo continuarse las obras en las plantas superiores pre
via colocacidh de un andamio dz proteccidn que permitse el/
trénsito por la acera y ofrezca las debidas garantias para

-

la circulacidén en la via publica.

4, Serd obligatoria la instalacidn de luces de -
aefializacidn de intensidad suficiente en cada sxtremo o &n

gulo de las vallas de obras.

5. La instalscidn de las vallas se entenderd ———

siempre con cardchter provisional en tanto dure la obra. —-
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Por elilo, desde el momento en gue bLranscurra un mes Sin co—
menzar lzs obras o estando las mismas interrumpidas, debersd
ger suprimida la valla y dejar libre la acera al trénsito -
piblico.
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ARTTCULO 70. MEDTANERTAS,

S5i en plicacidn de lz normativa del presente —-
Plan General resultaren z la visiz pafios de mds de 3 me——-
tros de albura de medianerias, el propvietario de la finca/
més alta estard obligado al ftratamiento de talss pafios con

materiales y texturass idénticos a los de fachada,

Cuando por aplicacidn de las ordenanzas resulten
parasmentcs visibles desde el exterior, se les dardi el tra-
tamiento de fachada de acuerdo con las condicicnes estébi-

cag de las ordensnzas pariticulares.,
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CAPITULC 1IV.

NORMAS PARA EL SUELC URBANO,

98
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ARTTCULC 71, CONDICIONES ESTETICAS.

Con carécter genmeral y sin perjuicio d2 lo gque es
tablezecan las Ordenanzas Particulares, las fachadas se tra—
tardn prodcminantemente con materiales propios de la zmona -
comec estucos, revocos, piedra, caliza, ete. 0 materizles de
textura andloga, utilizando los colores tradicionales. Se/
rrohibe expresamente el empleb profuso de aplacados con azu
lejos serigrafiados o terrazos de colores estridentes y que

ne guarden relscidn con el entorno.

Se prohiber las cubiertas con materiales de cemen

to o impermesbilizantes vistos.
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ARTICULC 72. DEFINICION DF SUELC URBANO,

1. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos gue -
el presente Plan General clasifica de %zl forma, por contar
con las caracterfsticas de urbanizacidn y/o consolidacidn -
establecidas en el articulo 78 de la Ley del Suelo.

2. Podrén alcanzar ls categoria de Suele Urbanc -
‘los tervenos clasificados como urbanizables por el presente
Plan General, que desarrollen y ejecuten las ovortunass de—-
terminaciones de sus correspondientes instrumentos de orde—
nacidn, de la forma en gue se establece en los capitulos -

respectivos de estas Normas Urbanisticas,
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ARTICULC 73. DESARROLLC DEL PLAN GENERATL EN SUELQ URBANO,

1. Las determinaciones del presente Plan General
vara el 3uelo Urbanc podrén ser desarrolladas a través de/

Planes Especizles ¥y Bstudios de TDetalle.

2. Los Planes Especiales tendrén alguna de 1las -
finalidades establecidas en el articulo 76-2 del Reglamen—
to de Planeamiento Urbanistico. La documentzcidn de log -
mismos serd congruente con su finalidad; de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 77 del indicado Reglamento.

A los efectos legales de 1la tramitacidn del pla~
neamiento esmpecial del Suelo Urbano, y sin pérjuicio de —-—
los organismos implicados en razdn de ls materis especifi-
ca, sSe considersn Planes Iepecizles en desarrollo de las -
previsicnes del presente Plan General los siguientes: Pla~
nes Especiales para la ejecucidn de los sistemas genersles
de Suelo Urbano, Plen Bspecial de Proteccidn del Centro —-—
Histdérico de la Ciudad de Orihuela, Plan Especial de sanea
miento del Rio Segura a su pase por la Ciudad de Orihuels,
Planes Especiales de Reforma Interior de los Nicleos Urba-
nos gue se seflalan en los planos y resto de 1la documenta~—

eidn.

3. Los estudios de Detalle se redactardn con la/
finalidad, limites ¥y contenido establecidos por los articu
0

s 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En el Centro Higtdrico de Orihuela (Zonas 2 a 10
apbas inclusive del Suelc Urbano de la Ciudad de Orihuela)

no se permiten Estudios de Detalle para lz Ordenacidén de ~
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volidnmenes.

En ningin caso ni zona del Suelo Urbano se permi-
te zcometer mediante Estudio de Detzlle un cambio de tipolo
gia edificatoria, salvo que aguélla que se pretenda esté ad
mitida, alternativa o simulténeaments, pars la zona en cues

tién por las presentes Normas Urbanistieas,

n ningmin caso ni zona se permite la alteracidn -
e un uso exelusivo asigrnado por este Plan (Feneral o0 [OY ww-

d
planeamiento especial, mediante la figura del Estudio de De

ot

alle,



aﬁé‘ -fégi‘mé;{ 1o

“Alos efectos del Art2' 128 ded ‘Reglame

o ¢z Planeamierito se hace constar que. ja
prefﬁnte documentacién ha sido-gbjefs. ‘de
prabacron m:cnal por acuerdo plenar:o de’

sente docurnentamon ha sido ob}eto de apio- .
bacién provisional por acuerdo plenanf) de L
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ARTICULO 75. URBANIZACION E TINFRAESTRUCTURAS EN SUELO U?BANO

l. T.as redes s 1nFLa structuras proyectadas noOr -

1 Plan General para 1 Suelo Urbanc, tanto si se trata ae/
Sistemas Fenerales como de redegs secundarias,; ftienen el ca-
récter de esquema, pudiéndose variar su diseflo, e incluso -
ligeramente su trazado, en los respectivos Planes Especia——
ies, Proyectos de Urbanizscién o Proyectos de Obras Ordina—
se redacten para llsvar a cabe la materializaciéh/

"h
.
)]

i

gue
e btales infraestrucituras,

2

2. Los Plancs Tspeciales para Tiecucidn de Siste-
més Generales en Suelo Urbano tendrsn las finalidades esta-
bleecidas sn el articulo 76.2.a) del Reglamento de Planefm——
miento Urbanistico., E1 procedimiento de adquisicidén de los
suelos que se precisen para el desarrolilo de estos Planes -
Bspeciales serd, ordinariamente, el expropiatorio.

3. Ta ejecucidén de 1 s infraestructuras previsias
en Suelo Urbanc se realizsré mediante proyectos de urbaniza
¢cién o de obras ordinarias, en funcién de la entidad de la/
actuacidén a rezlizar. Unos y otros con tendrédn las determi-
naciones establecidas en log articulos 57 a 70 del T Reglamen
to de Planeamiento Urbsnistico. Los costes de iz actuacidén
nodrdn repercutirse en cuotas de urbanizacidn -si se trata/
de terrenos incluidos en una Unidad de Actuacidn- o en con-
tribuciones especiales, siguiszndo en este caso los trdmites

v requisitos sefialados en la legislacidn de régimen local,
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ARTICULO 76. REGIMEN DE USCH.

1. Tos usos pormenorizados esteblecidos por el -
P.G.W.0. en lcs planos de ordenscidn tienen el caridcter de
exclusivos, y son integraﬁtes del sistema de eguipamientos.
La titularidad de les mismos habrd de ser normalmente pi--
blilica, ¥ en ese caso se grafiard en los planos con la cla-
ve correspondiente. Cuando tal extremo no se grafie, la ti
tularidad de los equipamientos respectivos podrs s=r, in—-
distintamente, pdblica o privada. Si s& trata de pasos de
ftitulzridad priveda se reputan actividades lucrativas, por

lo gue no se consideran expropiables ni indemnizables.

2. Los usos establecidos para las distintas zonas
por las presentes Normas Urbanisticas tienen el cardcher de
admisibles, compatibles e incompatibles, pudidéndose desarro
llar los de las dos primeras categorias de forma simulténes
o alternativa, siempre gue cumplan las determinaciones esta
blecidas al respectc en el capitulo IT de las presentes Nor

mas Urbanisticas.
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ARTTICULO 77. CATALOGACICN DE EDIFICICS Y AREAS,

1, Dentro del objietivo de proteccidn del ratrimo-
nio zrguitectdénico de Orihuela, el presente Plan General -—
procede a sefialasr una serie de edificios y Areas en Suelo -~
Urbanc, de especial valor aritistico, tradicicnal o zmbien—-—
ta2l, en los gue las facultades edificatoriss se condicionsan
en funcidn del propio valor de los elementos y piezasry de/

su significacidn en la trama urbana,

2. Se establecen por tanto cuatro grados de pro—-
teceidn, cuyo contenido se sefiala a contirnmacidn y cuyos ——
regpectivos dmbitos materiales se concretan en el Plano de/

fatalogaecidn correspondiente ¥ en el Catdlogo gue se inclu-

ye como Anejo =z las presentes Normas Urbanisticaa,

Para una mayor claridad y sistemdtica, se aplican
también los grados de proteccidn a los elementos cataloga——
dos del resto del Términc Muniecipal, independisntemente de/

cudlsea su clasificacidn 'de suelc resvectiva.

3. Bl primer grado de Proeteccidn pretende la rescu
s 5 it
peracidn v mantenimiento de la estructure ¥ esgquema organi-

-

zative criginal de los edificiocs incluidos en el mismo.

Las pantas al respecto enumeradas en orden de pre
lacidn consisten en el mantenimiento de los rasgos y elemen
og esbructuralss ¥ orgenizativos que aun permanezcang'en -
1z restauracidn de los gue ain =ea posible, ¥ en la adecua—
cién funeional al uso & gue ge pretenda destinar el edifi-—

cio,

In estos edificiocs se admite la supresidn de cuer
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pos afiedidos a la estructura originaria, asi como ls crea——
cidn de nuevos cuernos secundarios, debidamente insertados,/
en la estructura principal, diferenciados compositivamente/
de la misma, v justificada debidamente la conveniencia de -
supresidn o insercidn en cada caso de los referides elemen-—

tos gecundsrios,

4. Bl Segundo Grado de Proteccidn pretende la con
servecidn del exterior de los edificios incluidos, asd como
log elementos interiores de los mismos gue articulen la con

cepcidn arguitectdrica del conjunto.

Se obliga por tanto a la conservacidn de la facha
da y cubierta y de los elementos interiores de especial sig
nificacidn arquitectdnica, tales como leg patios, cajas de/
escalera ¥ otros andlogos.

Tas posibilidades de intervencidn en el resto del

edificio serdn ampliass y vendrd referidas fundamentalmente/
a lzs adecuscicnes funcionales para posihili%ar los usos a,/
gue se pretenda destinar el edificio en cuestidn.
5. Bl Tercer Grade de Proteccidn pretende 1a con
servacidn ambiental, con el mantenimiento del aspecto exte-
rior de los edificios incluidos, representado por 1la facha-
da v la cubierta de los mismos.

Se permite, no obstante, y salvo en edificios des
tinados a vivienda unifamilisr, la remodelacidn de la facha
da en wplanta baja siempre qus rasuelva ls composicidn unita

riz de la misma v su congruencia con el resto del edificilo.
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Se permite asimismo la sustitucidn de elementos -~
de fzchada o cubiertaz de escasc valor constructivo v ornge-
mentzl, tales como yesos, moduracionés, falsas cornisas y -
elementos de cerrajerfa, por otros de similar funcidén compo

sitiva y mayor durabilidsad.

£. Bl Cuarto Grado de Proteccidn pretends la con-
servacidén ambiental, pero admitiendo la demolicidn y rencve

cidn. total de la edificacidn en g1 incluidsa.

La posterior reconstruccidén del esdificio manten—-—

drd el ecriteric originel gesneral de composicidn y erticula-

0

-

idn de la fachada y cubierta, asi como de los elementos ——
constructivos originales gue por su singuliaridad se determi
.
o

narédn como de obligetoria reutilizacidn, tales como rejas,/
barandillas, celesias, revestimientos cerdmicos, fébricas -

de silleria u otros andlogos.

7. Cualesquiera obras & vealizZar en log edificios
protegidos, incluso las ohras menores, deberdn ser dirigi--
das por facultativo competente v requerirdn proyecto técni-~
co visado por el Colegic (ficial respectivo. Las licencias
paras estas obras las conceders en todo casc la Comisidn ¥u-—
nicipal de Gobierno. Tos slementos no permanentes de la fa
chads, tales como rdétulos, banderines, enuncios, merguesi--—
nas v otros andlogos, deberén respetar ls composicidén de la

* id

misma ¥ el entorno en gue se ublcan; para su autorizacidn -

)

se presentarsd el ovortuno croguls en el cue se justifigue -

su adecuacidn a estas dirsctrices,

&. E1l Plan Especial de Proteccidn del Centro His-
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térice gque se redacte en el futuro podrd revisar los gra—
dos de proteccidn y edificios catalogados, confeccionando/
un catdlogo definitivo.

9. Los edificios catalogados en los grados 22 y/
32 podrén demolerse cuando concurran simultdneamo sucesiva
mente todas las circunstancias siguientes:

a) Que el edificio haya sido declarade en ruina por la/
Comigidén Municipal de Gobiermo, o, em su caso, por senten-
cia de los tribunales de justicia.

b) @ue el peticionario de la demolicién asuma ante el -
Ayuntamiento el compromiso de restituir el edificio a su -
estado original, constituyendo garantia econémica para afi
anzar tal compromiso, por importe no inferior al 254 del -
presupuesto de la nueva edificacién,

é) Que 8e presente proyecto de nueva edificacién, redac
tada por técnico competente y visado por el Colegio Profe-
sional correspondiente en el que sSe evidencie que la edifi
cacibn nueva serd una restitucidén de la que se demuela en/
su estado original, previo al de la fase de ruina, La ress:
construccidén habrd de comenzar inmediatamente despunés de -

la demolicién.

d} Que se emita informe favorable por los Servicios Téc
nicos de la Consellerfa de Cultura.

e} Que se autorice por la Comisién Municipal de Gobier-
ne, comprobadas las anteriores condiciones y simultdneamen
te al otorgamiento de licencia de edificacidn.

coo/an
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De no concurrir las circunstaneias expresadas, -
no procederid la demolicidén, aunque el edificio se declara-
se en ruina, salvo que esta sea inminente. Si el edificio/
Se encomttase en ruina no inminente, se estard a lo dis—-—-—
puesto en el parrafo segundo del apartado 12 del presente/

articulo.

10. Los edificios catalogados en el grado 4¢ po-
drén demolerse si se encuentran en ruina, cumpliendo los -
eriterios setialados en el pdrrafo segundo del apartado 6 -
del presente articulo.

11. Al objeto de salvaguardar la integridad y fo
mentar la reutilizacidén de los edificios incluidos en el -
Catdlogo ubicados en suelos urbanizables o no urbanizables,
se permitirdn en tales edificios las obras de reparacién,/
consokidaecién o aCOndiéiOnamiento establecidas en el pre——
sente articulo para los Grados respectivos. Dicha facultad
de realizar obras prevalecera sobre la presunta califica—-—
cién como fuera de ordenacidén derivada del régimen urbanis
tico del suelo © zona‘en que se enclaven los referidos edi

ficios catalogados.

_ 12.Todo propietario tiene la obligacién de mante
ner los inmuebles en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato. ILa cuantia a que alcanza este deber/
normal de conservacién es hasta el 50% del valor del inmue

ble en cuestidn.

ces/un
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La declaracién de ruina de un edificio cataloga-
do no implicard necesariamente su demolicién, si la Admi--
nistracidén resuelve expresamente financiar el coste que -~

exceda del deber normal de conservacidn.



ﬂ | 112

equipo de planeamiento urbano-/

c¢/. castanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULC 78, ZONAS DEL SUELO URBANC.

1l. & 1los efectos del sefialamiento de normativa -~
particular ¥ en atencidn a sus caracteristicas morfoldgicas,
se divide el Suelo Urbano del Funicipio en las siguientes -
zonas:

2) Ciudad de Orihuela: Zona 1~ El1 Palmeral; Zona 2~ San-
%o Domingo; Zona 3~ La Sierra; Zona 4- San Isidro; Zo
na 5- San Juan; Zona 6- Santa Tucfa; Zona T7- Bl Rio;/
Zona 8- Hospital; Zona G- Pio V; Zona 10- Jesus HMaria;

1
oY

Zona 11~ Los Andenes; Zona 12~ Zona de Almacenaje jun
to gl Ferrocarril,

b) Hlcleos de las pedanias,
¢) Suelo Urbano de urbanizacionss interiores.

d) Suelo Urbano de la Zona Costera.

2. Tas delimitaciones de 1las correspondientes Z0-
nas, y en especial de las marcadas en la Ciudad de Orihuels,

se sefinlan en 2l Plano de Ordenacidén correspondiente,

3. Las Normas Particulares de Zonas gue Se esta——-
blecen a conbinuacidn contienen las caracteristicas especi-
ficas de cada unz de élas; en lo no contemplado expresamen—
te se gplicard lo dispuesto en los 3 primeros capitulos de/

lzs presentes Normas Urbanisticas,

4. E1 Centro Histérieo de Orihuela, entendiendo/

como tal en un sentido amplio las zonas 2 a 10 ambas inclu

N
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sives de las expresadas en el apartado l.a) de este arti-
culo, serd objeto de un Planeamiento Especial de Protecw/
cién, cuyas determinaciones podrén variar de mode justifi
cado la calificacidn, catalogacién vy régimen urbanistico/
establecide en el presente Plan General. En tanto no en-
tre en vigor el referido planeamiento especial, regiran -

integramente las determinaciones del presente P.G.M.0.. "

5. Las denominadas en la Memoria zonas aleda-/
fias a la Ciudad de Orihuela (ntcleos junto al Cementerio,
en la Carretera de Beniel, en 1é Carretera de Hurchillo,/
en Correntias y Carretera de Bigastro), que constituyen -
Suelo Urbano erdenado por el Plan General pero que no se/
ineluyen en ninguna ZzZona de ordenanzas, Sse regirdn por lo
dispuesto en el articulo 91 de las presentes Normas Urba-

nisticas.
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ARTICULC 79. EI. PALMERAL. {Z0NA 1)

1. Tipologia:

a) Para el Barrio de 5, Antén: vivienda unifamiliar adosada

en hilera,

b) Para la Prolongacidén de la Ronda de Santo Domingo: vi——-

vienda colectiva en edificacidn abierta.

2., Alturs méxima:

a) Barrio de S, Antdn. Fn la calle del Palmeral, on €l ——w. -
4rea grafiada en el Plano de Alturas, se admiten 2 plantas/
v la altura del cuerpo de dos plantas del edificio catzloga
do con el n% 4 siempre que la primera se destine a uso co——

mareial,

b) Prolongacidn de Ronda Sento Domingo: 5 plantas méximas -

v 2 plantas minimo,

3. Usos:
Se prohibe el uso industrial, salvo las de Categoria/

Primera, que se admitirén exclusivamente en planta baja.

Por cada vivienda se proyectard una viaza de aparca——

miento,

4. Dimensiones minimas:

M,

\n

a) Barrio de 8. Antdén: fachads minima 4°

b

b) Prolongacidén de la Ronda de Santo Domingo: la parcela m

|

nima gserd de 2,000 m2,
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5. Retranqueos:

a) Barrio de 5. Antdén: las edificaciones podrén retranguear
se forman do patios abiertos en fachadas, siempre gue en el/
mismo pueda inscribirse una circunferencia ds 3'00 m. de —

didmetro; no se dejarsn medianerias al descubierto.

b) Bn la Prolongszcidn de Ronda de Santo Domingo: Tas edifi-

caciones ypodrédn cefiirse parcialmente a la. alineacidn de £

1%

chada; al resto de linderos el retrangueo serd de 8'00 m.;/
los blogues ¢ cuerpos de blogue dentro de und misma pearcela
guardardn una separacibn entre si igual a ls semisuma de ——
las alturas respsectivas.

6. Bdificabilidad:

En la Prolongacién de la Ronda de Santo Domingo la -~
1

edificabilidad méxima serd de 1750 m2/m2 sobre parcela neta.
7. Vuelos:

a) En el Barrio de S. Antdn en edificios de dos plentas se/

admitiran balcones de 0'45 m, de profundidad a una altura -

como minimo de 3'60 m. sobre la rasante de la acers o del

terreno en contacto con la edificacidén. No se permitirdn

otre tipo de cuerpos volados,

n la Prclongacién de la Ronds de Santo Domingo la pro-——

oy

)

fundidad de los cusrpos y elementos salientes sers libre no

e

pudiéndose invadir por ellos la zona de reirangueoc de lag —

e

edificzeidn,

8. Patios:

el

» vivienda colective se prchiben los patiocs cerra—-—
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dos en ls edificacidn sbiertz de la Prolongzcidn de la Ron-

da de Sgnto Domingo.

0, Condiciones estéticas:

g) Barrio de 8. Antdén: ILas fachadas se resolverdn con hue-—
s de marcado cardcter vertical y se revestirdn con estu—
s o revocos, debiendo formarse zdcalos gue las protejan -
1 roce y salpicsduras de la lluvia. Los maseriales a uti-
izar en puertas y ventanas exteriores seran el hierro, ma-

dera, aluminio lacade ¢ P.V.(.

b) Prolongzcidn de la Ronda de Santo Domingo: los espacios/
litres entre blogues dentro de la parcela serdn asbiertos o/
semigbiertos él exterior, debiendc destinasrse a2 Jardines, -
zonas de paso, aparcamiento, etc. En el proyecto de edifi-
cacidn deberd incluirse el plano de jardineria, exigiéndose
su plantzcidn efectiva. Se permite la cercz de los terrc—
nos en las linezs oficiales con elementcs de obra cuya altu
ra, medida desde el pavimento exterior, sea de C'70 m. como
méximo; esta altura podrd rebasarse cuando se utilicen ele-

mentos gue no sean de fébrica y permitan la visibilidad.
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ARTICULO 80. SANTO DONMINGC., (ZONA 2)

1. Tipologia:

Edificacidn en mansana cerrada,

~

2. Alturs méxima:

Bl ndmero de plantas méximo viene establecido en el
Plano de Alturas; en las calles de Arriba y Adolfo Clavara
na, dicho nimero de plantss tendrén también el cardcter de
minimo. La altura reguladors méxima serd la del edificio/

catalogado con el n? 41 para 2 plantsas.

La sltura reguladora méxima para 3 plantas vendrd -
determinada por la del edificio catalogado con el ndmero -

45 en su fachada recayente a la calle Sarget.

La altura reguladora maxima parz 4 plantas ven——

dra determinads por la del edificio catalogado con el mime

3. Usos:
Se prohibe el uso industrial, salvo los de Catego——
ria Primera, gque se admitirdn exclusivamente en planta ba-

Jja.

4, Dimensiones minimas:

Ta fachada minima seréd de 475 n.

5. Tangueos:

Ret
TLas edificaciones guardarén necesariamente la 2li-—m

neacidn oficial.
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6. Vuelos:
En las calles de Arriba, Ruiz Capdendn y Adolfc Cla~-
varans sélo se admitirén balcones de G'45 m. v miradores de
0'60 m., de profundidad maxima, situados como minimo a 3'60m

gobre la rasante ofieial.

En las travesias = las citadas calles se prohiben -—-
los cuerpos salientes; los elementos salientes bvendrdn una/
profundidad méxima de Q0'15 m. ¥y a una altura minima de ——-
3'00 m, sobre la rasante oficial; se admiten las rejss sin/

ajustarse & 1la indicada linitacidn de nrofundidad.
J T

Se prohiben en toda ia zona los elementos salientes/
no permanentes (rdtules, toldos, banderines, marguesinas, -

ete.).

7. Condicionezs estéticas:

Ta composicidn de huecos de fachada se hard por vlan
tas diferencisdas. Tas cubiertas serfn de teja &rabe 0 ——-—
planas revestidas con atcba, admitiéndose en este Bltimo ca
so antepechos de fédvbrica ¢ de ecerrajeris con una altura : —-

maxima de 1'30 m. sobre la establecida para la cornisa,

Com6 . elementos compositivos generales de fachada se/
jugard con impostas, franjas de medianeria, cornisas, balco
nes y hueco de marcado cardcter wvertical. Tanto las corni
sas como los balcones se definirdn constructivamente como -
elementos de fachada y no ceomo continuacidn de elementos es

tructurales horizontales {forjados).

Se considers el parcelario actual como rasgo defini-
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torio de esta zona; en caso de agrupacidn de fincas, la fa-
chada de 12 edificacidén resultante rememoraré hésicamente -

el parcelario inicial.

fn los proyectos de nueva planta se contemplsa tam——
bién el tratamiento de la fachada correspondiente & la plan
ta baja, incluso en el caso de gue la mismz se destinara a/
local comercial, integrdndola en la composicidn del conjun—

to.

al

08 material

al a utilizar sn carpinteriz exterior se
rdn el hierro, made

es
ra o aluminio lacado.

In el tratamiento de paramentos de fachada se evita-
rd las fédbricas de ladrillo vistas y los aplacados. Debeg~——-
rén formarse zdcalos gque protejan a le facheda del roce y -

-

de las salpiceduras de la lluvia.

Bl cerramiento del Coclegio 3Santo Domingo recayente a
la Ronds del mismo nombre ¥ a la calle del Palmeral se tra-
tars con elementcs de obra cuye zltura, medida desde el ni-
vel del pavimento exterior, serd de O°70 m. como mdximo; es

ta altura podrsd sobrepasarse con elementos gue no sean de ~

fédbrica y permiten la visibilidad.
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ARTICULO 81. LA SIERRA. (ZONA 3)

- 1l. Tipologias

Bdificacidén en manzana cerrada,

2. Altursa méxima:

Bl mimero de plantas maximo viene establecido en el

Plano de Alturas,

La alturas reguladora méxima vpara 2 plantas vendrs -

determinada por 1= del edificio catalogado con el nimero -~

41; para 3 plantas vendrd determinada por la del edificio/
catalogado con el nimero 45; en su fachada reccayente a2 lg/

a.
calle Sarget, ¥ para 4 plantes vendrd determinsde por la -
e

W
@

dificio catalogado con el ntdmere 80.

En laz manranas en las gue existiera algin edificio
cavalogado de Primer o Segundo Grado siempre gque la alturs
de los mismos sea homologable al mimero de plantas del edi
fieio de que se trate, la sltura reguladora méxima vendrd/
determinada por la de dicho edificio siempre gue no gobre-
pasen los 1limites establecidos en el articulo 46.7 de es—-
tag Normas Urbanisticas. En caso de gue en una manzans -—-
existieran 2 o mis edificios catalogados, prevalecerd a es
tos efectos la altura del de Grad¢ Primero; en caso de ser
del mismo Grado, prevalecerd la del edificio catalogado ——
mas préximo al que se desee comstruir,

En edificios en esguina con vuelta a tramos de ca——
lles ascendentes, se mantendrd como altura de cormisza la -
correspondiente a la horizontal de la cornisa de la calle/i

inferior, Siempre gue no se sobrepasen icos limites expresa
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dos en el pdrrafo anterior. La vuelta con esta altura en -
la calle superior nc scbrepasard un fomdo de 15'CC m. con-

tado desde la interseccibn de lss alineaciones,

3. Usoa:
Se prohibe el uso industrial, salvo los de Catego—-
ria Primera, gque se admitirén exclusivamenie en plante ba-
ja.

P

4, Dimensdiones minimes:

TLa fachada minims seréd de 450 m.

e
Las edificaciones guasrderdn la alinsacidén oficial.

En las fachadas marcadas con lineas discontinuas en
el Plano de Alineaciones, de las menzanas recayentes gl —-—
Wonte de San Miguel, se podrén abrir huecos de iluminacidn

v ventilacidn, pero no puertas de acceso,.

5. Vuelos:

Fn edificios de 3 ¥ 4 nlantas ubicados en 1as ca—-
lles Senta Justia, Prencisco Die y Santiago se admiten bal-
cones de 0'45 m. de profundidad maximz ¥y miradores de ——-
0'60 m. de profundidad méxima; estos Wltimos tendrén caréc
ter singular (no repetitivo) dentro de la composgicidn de -

1a fachadsa.

En el restc de callez no se admitirédn mfs cuerpos -

salientes gue balcones con una profundidad méxima de 0'45m
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Los elementos volados se situardn a una alturs mini
ma sobre la scera o herreno en contacto con ls edificacidn
de 360 m.

7. Condiciones estéticas:

En los edificiocs de 3 y 4 plantaes la composicidn de
los huecos de fachada serd por plantas diferenciadas., Las
cubiertas serdn, en general, de teja drabe 0 plana cubier-
ta con atoba, =sdmitiéndose en este dltimo caso antepechos/
de fhbrica o de cerrajeria con una altura mAxima de 1'30 m.

sobre la establecida de cornisa,

Como elementos compositivos generales de Tachsde se
jugard con impostas, franjas de medianeria, cornisas, bal-
cones ¥y huecos de marcado cardeter vertical., Tanto las —-
cornisas como los balcones se definirdn constructivemente/
como elementos de fachada y no como continuscidn de elemen

tos estructurales horizontales (forjados),.

Se considera el parcelsric actual como rasgo defini
toric de esta zona; en caso de agrupacidn de fincas, la fa
chadza de la edificacidn resultante remsmoraréd bésicamente/

cia

el parcelario inicial.

In los proyectos de nueva planta se contemplars tam
bien el tratamiento de la fachade correspondiente a la = —
planta baja, inclusc en el caso de gue la misma se destina
ra 2 loczl comercial, integréndola en la composicidn del -

conjunto,

Tos materiales a utilizar en carpinteris extericr -
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serdn el hierro, la madera o el aluminio lacado.

Fn el tratamiento de paramentos de fachada se evita
rédn las fdbricas de ladrillic vista y los aplacados. Debe-
rén formarse zdeazlos que protejan a la fachada del roee v/

de las salpicaduras de la liuvia,

Bl tratamiento de los paramentos visibles desde el/
axterior, serd el mismo que el de las fachadas de los edi-

ficios a logs que perieneczcan,
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ARTICULO 82, SAN ISIDRO. (ZONA 4)

1. Tipologia:

Bdificacidén en manzana cerrada.

En las manzanas situadas en las partes alias del =
Barrio de San Isidro, la tipolegfa podrd ser de vivienda/
vnifamiliar adosada. Dicha tipologia serd obligatoria, -
guardando alineacidén de fachada, en las viviendas existen
tes en las laderas del Wonte Las Espefietas,

2. Albura méxima:

El niimero méximo de plantas es el gue se sefigla en
los Planos de Alturas.

3. Usos:

Se prohibe el uso indugtrial, salvo los de Catego-
ria Primers, que se¢ admitirdn exclusivamente en Plants Ba,
ja. OSe admite asimismo el uso industriasl existente cali-
ficado en los Planes de Ordenaeidn.

El Convenito de San Francisco, i cesase en su ag-
tual Uso Religioso, podrd destinarse a algunc de los si——
guientes: Hostelere, Soeial, Docente, Cultural, Asisten—
cial o Administrativo,

cee/un
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4. Dimensiones minimas:

La parcela minima serd de 75'00 m2 como norma gene
ral.

En las rmevas mananas que se crean en torno al —
Parque mwrbance de Las Egpefietas, la parcelas minima serd de
300 m2 y dard fachada amnberior y posterior a vias pibliw-
cas o espacios libres piblicos.

En las viviendas existentes en la ladera del Homte
Las Espefietas las parcelas minimas serén las existentes =
en la actualidad.

La fachada minima serd, para las tipologias de man
zans cerrada y de vivienda adesada, de 6'00 m., salvo los
casos de parcelas entre edificios construidos, en que la/
fachada minima podrd ser de 4'50 m.

En las rmmevas manzanas gue se crezn en torno al -

Pargue Urbano Qe Las Espefietas, la fachada minima serd de
10 m, -

5. Alinesciones y retrangueos:

Las edificaciones podrdn retranquearse formando pa
tios zbiertos en fachada, siempre gune en el mismo pueda -
insceribirse una circunferencia de 3'00 m, de didmetre; no
se dejardn medianerias al descubierto. Se excepbtian de -

e
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dicha posibilidad de abrir patics en fachada las edifica~
ciones gue se construyan en las nuevas manzanas que Se ——
erean en tormno al Parque Urbane de Las Espefietas, que —
guardarén las alineaciones sefialadas en los Plenos de Or—
denacidn del P.G.H.O.

En las fachadas marcadas con lineas discontinuas -
en el Plano de Alineaciones, Se podrdn abrir huecos de =——
iluminaeién y ventilacién, peroc no puertas de acceso.

6. Vuelos:
Se ajustardn a lo establecido en las Hormas Genera

les.

7. Condiciones estédticas:

Se ajustardn a lo establecido en las Normas Genera
lew.
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ARTICUIC 83, SAN JUAN, (Z0WA 5)
1. Tipologias

Edificacidén en manzana cerrada o con patio de man
zana en los casos gque se reflejan en los planos,

2. Alturs méxinas:

Fl nfimeroc de plantas médximo viene determinado en/
el Planc de Alturas. :

En las calles eatalogadas, la zliura reguladors -
para 2 plantaé viene definida por la cornisa del eonjun
to de edificaciones de la calle Antonic Piniés catalega
dos con el nﬁmeré 18. Para 3 plantas viene definida —w
por la cormisa del edifiecio catalogado con el nimere -
28. Y para 4 plantas viene definides por la cornisa de/
Santo Domingo. |

Bn las manzanas en las que existiera algin edifi-
cio catalogado de Primer o Segundo Grado, siempre que -
13 altura de los mismeos sea homologable al ndmero de -——
plantas del edificio de gume se frate, la altura regula—
doras mé&xima vendrAd determinada por la de dicho edifieio
catalegado, siempre gue no se sobrepasen los limites se
flalados en el artieulo 46.7 de estas Normas Urbanisti--

ceelne
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cas, En caso de gue en una manzana existieran 2 o més
edificios catalogades, prevalecerd a estes efectos la/
altura del de Grado Primero; en caso de ser del misme/
grado, prevalecerd la del edificio eatalogado més prd-
xime 2l que se desee construir.

3. Usos:
Se prohibe el uso industrial, salve les de Cate-

goria Primera, que se admitirdn exclusivamente en Plan-
ta baja.

4., Dimensiones mipimas:

Tara t0da 1la zona la fachada minima serd de - —
6'00 m.; en caso de tratarse de uma parcela entre edi-
ficios eonstruidos dicha dimensién pedrd reduecirse has
ta 4'50 m.

5. Alineaeciones y retrangueos:

TLas edificaciones se atendrdn & las alineaciones
oficiales.

El espaeio libre de usc piblieo previsto en la -
manzana delimitada por las calles Antonio Pinids, Pin-
tor Agrasot, Tintoreros y Barberes, tendrd un cardcter
exelusivamente peabtonal; al mismo se podrdn abrir acce

n--/--
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gsos desde las edificaciones qué den al frente. Desde -
el referido espacioc libre se establece uwna servidumbre/
de paso a btravés de planta baja dihfana hasta la ecalle/
Pintoreres (t2l servidumbre se grafia en los Plancs de/
Ordenacién con dos lineas paralelas de puntos),.

6. Vaelos:

Para aguellos edificios cuya altura méxima sea 2-
plantas, sélo se permitirdn como cuerpos salientes los/
balcones, con una profundidad méxima de 0'45 m. ¥y una -
altura minima de 3'60 m.

Para los edificioes euyas alturas méximes sean 3,/
4 § 5 plantas, se admiten baleones de 0'45 m. de profun
didad mdxima y en calles de ancho mayor de 6'00 m. mira
dores de 0'60 m. de prefundidad médxima; estos dltimos -
tendrén caricter singular {no repetitivo) dentre de la/
composieidn de la fachada. La altura minima en ambos -
casos serd de 3'60 m.

7. Condieiones estéticass:

Los edificios cuya altura méxima sea de 2 plantas,
dispondrén la cubierta inclinada con teja cerémica o —
plana con atoba.

En la zona delimitada por las calles Ronda de San
to Domingo, Pinteor Agrasel, Calvo Setele ¥y Adelfo Clava
rana, la composicién de hmecos de fachada se hard por -

sas/es
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plantas diferenciadas., Las cubiertas serdn de teja —
drabe o planas revestidas con atoba, admitiéndose en -
este dltimo casc antepechos de fébriea o de cerrajeria
con una zltura méxima de 1'3C m. sobre la establecidas/
para la cornisa.

Como elementos compositivos generales de fachada
se jugard con impostas, franjas de medianerfa, corni—-
sas, baleones y huecos de mareado caridcter vertieal, /
Tanto las cornisas como los balcones se definirdn cons
tructivamente como elementos de fachada y no como €Ol
tinnacién de elementos estructurales horizontales (feg
jados),

Se considera el parcelario actual eomo rasgo de—
finitorio de esta zona; en easo de agrupacidén de fin—
cas, la fachada de la edificacidn resultante rememora-
réd bésicamente el parcelario inieial.

En los proyectos de rmeva planta se contempla —
también el tratamierntc de la fachada correspondiente a
la planta baja, incluso en ¢l caso de que la misma se/
destinara = loeal comercial, integréndols en la compo-
sicidén del conjunto.

Los materiales a uwtilizar en carpinteria exte——
rior seré&n el hierroe, la madera y el aluminie lacado,.

El tratamiento de paraneltos-de fachada se evitg
rén las fébricas de ladrille vista y los aplacades. De
berdn formarse zécalos gue protejen a la fachada del -~
roce de 1lgs salpicaduras de la lluvia,
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ARTICULO 84. SANTA TUGIA. (Z0NA 6)

1, Tipologias
FEdificacidn en manzana cerradsa,

2. Altura mdxina:
E1l ndmero de plantas mAximo viene determinado en el

Plano de Alturas.

la altura reguladora midxima para 3 plantas viene de
terminada por la correspondiente al edifieio catalogado ——
con el nimero 38; para 4 plantas la correspondiente al edj
ficie numero 47,

En las manzanas en las gque existiera algin edificio
catalogado de Primer o Segundo Grado, siempre gque la altu-
ra de los mismos sea homologable al ntmero de plantas del/
edificio gue se trate cpnstruir; lz altura reguladora méxi
me, vendrid determinada por ia de dicho edificio catslogado,
siempre que no se sobrepasen los limites que se sefialan en
el articulo 46.7 de estas Normas Urbanfsticas. En caso de
gue en una manzana existieran 2 o mds edificics cataloga—
dog, prevalecerd az estos efectos la altura del de Grado ——
Primero; en caso de ser del mismo Grado prevalecerd la del
edificio més préximo al que se desee construir.

3. Usos:
Se prohibe el uso industrial salvo los de Categoria

Primera, que se admitirdn exclusivamente en Planta baja,.

4., Dimensiones minimas:
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La fachada minims serd de 6'00 m.; en caso de tratar
se de una parcels entre edificios construidos dicha dimen—-
sidn podrid reducirse hasta 4'50 m.

-5, Alineaciones y retranqueos:

Son las sefisladas en los planocs. En la manzana en -
la que se integra el Palacio de Teodomiro se delimita un pa
tio interior conm cardcter de espacio libre de usc y dominio
piblico 2l que se accederd desde la calle Soleres por un lg
do, por otro mediente una servidumbre de paso en la planta/
baja de la fincs colindante con el Palacio y recayente a la
plaza del Teniente Linares (esta ssrvidumbre doincidird con
el trazado en planta de la acequia y tendrd un ancho minimo
de 3'0C m. y una altura libre idéntica a la colindante de -
la planta baja del reiterado Palacio), conservéndose ademéds,
como acceso, el paso de carruajes del edificio "Los Hosta—-
les". Se admitird la construcecidn de viviendas interiores/
recgyentes al espacio libre resultante. Previamente a la -
concesidn de licencia en alguno de log edifieios afectados/
en esta manzana, se realizard un BEstudio de Detalle que de-~
termine las alineaciones y rasantes del patio, as{ como su/

tretamiento.

6, Vuelos:
Se permiten mirazdores de 0'60 m. de profundidad maxi
ma en las calles o espacios pdblicos de anchura superior a/
6700 m.

En toda la zona se permiten balcones de profundidad/

méxima de 0745 m,

7. Condiciones estéticas:




133

@G@G@@

equipo de planeamiento urbano

¢/. castafios, 17 - oficina 405 - teléfono 212099

03001 - alicante

Como elementos compositivos generales de fachadsz se
jugard con impostas, franjzs de medianerfa, cornisas, bal-
‘conesg y huecos de marcado cardcter vertical. Tanto las —
cornisas como los balcones ge definirdn constructivamente/
como elementos de fachada y no como combtinuacidén de elemen
tos estructurales horizontales {forjados).

" Se considera el parcelario actuwal como rasgo defini
torio de esta zona; en caso de agrupacidén de fincas la faw-
chada de la edificacidn resultante rememorard bidsicamente/

el parcelario inieial.

En los proyectos de nueva planta se contemplard tam
bién el tratamiento de la fachada correspondiente a la —
planta baja, incluso en el caso de que la misma se destina
ra a local comercial, integrdndola en la composicidn del -

conjunto,

Los materiales a utilizar en carpinteria exterior -

serédn el hierro, la madera y el aluminio lacado,

En el tratamiento de paramentos de fachada se evita
rén las fébricas de ladrillo vistas y los aplasados. Debe
rén formarse zdcalos gue protejan a la fachada del roce y/
de las salpicaduras de la lluvia,

La composicidn de los huscos de fachada serd npor ——

plantas diferenciadas.

Las cubiertas serdn, en general, de teja Adrabe o ——
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plana cubierta con atoba, admitiéndose en este dltimo caso
entepechos de fébrica o de cerrajerfa con una altura méxi-
ma de 1'30 m. scbre la estableeida de cornisa.
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ARTICULC 85. EL RIO. (ZONA 7)

1. Tipologias
Bdificacidn en manzans cerrada o con patio de manza-
na en los casos gue se refleja en los planos.

2. Altura miximas
El nifimero de plantas miximo viene determinado en el/
Plano de Alturas.

En las calles catelogadas, la altura reguladora para
2 plantas serd 1a correspondiente 2 la imposta del segundo,/
forjado del edifieio catalogado con el n? 49, Para 3 plan-—
tas lo serd la del edificio catalogedo con el n® 8. DPara/
4 plantas, por Wltimo, lo serd la del edificio catalogado -
con el n2 25,

No obstante, en las manzanas en que existiera algin/
edificio catalogado de Primer o Segundo Grado, siempre que/
la altura de los mismos sea homologable al nimero de plan—-—
tas del edificio de que se trate, la altura reguladora méxi
ma vendrd determinads por la de dicho edifiecio catalogado -
siempre que no se sobrepasen los limites gue se¢ sefielan en/
el articule 46.7 de estas Normas Urbanfsticas. En el caso/
de gue en una manzana existieran 2 o mds edificios cataloga
dos prevalecersd a2 estos efectos la altura del de Grado Pri-
mero; en caso de ser del mismo grado, prevalecerd la del —-
gue se encuantre mds préximo al que se desee construir.

En la calle Mayor y en lss dos manzanas comprendidas
entre las calles de José M2 Sarget, Coldén, Mayor y Plaza del
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Salvador, la altura de los edifieios gue se construyan de -
mieva planta no superarén,eﬁ ninguné de los easos la corres
pondiente al plano horizemtal que pasa por la cornisa del -
Palacio Fpiscopal. '

3c Usos:
Se prohibe el uso industrial, salvo los de Categoria
Primera, gue se admitirdn exclusivamente en Planta baja.

La planta baja de la antigua Casa del Paso debersi -
destinarse en su tetalidad & uso comereigl; dicha planta ba
ja debveré permitir la accesibilidad peatonal entre la Plaza
de las Salesas y 1la Calle del Rio.

1.0s Molinos existentes a mmbos lados del Rio se des-
tinarén e usos terciarios. '

4. Dimensiones minimasg:
Parz toda la zona la fachada minima serd de 6'00 m./
En el caso de gue se trate de una parcela entre edifieios -

congtruidos, dicha dimensién podrd reducirse hasta 4'50 m.

5 Alineaeiones y retrangueos:
T:as edificaeiones se atendrén a las alineaciones of;
ciales.

Fn las manzanas colindantes cen el rio se permite la
construceibn de viviendas interiores (recayentes al rfo ex—
clusivamente). L2 linea de $razos marcada en dichas manza-
nas tiene cardeter de limite de fondo edificable tante en -
planta baja como en altura.

En las manzanas en las gue en el Plano de Alineacio-
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nes y Usos Pormenorizados se grafia una "P", deberéd resol-
verse el aparcamiento interior de vehiculos estableciéndo-
se una reserva de 1 plaza por vivienda y 1 por cada 150 m2,
de loecal comercial. A tal efecto se podra cubrir la tota-
lidad de la planta baja siempre y cuando la cubierta de la
misma sea plana y transitable ¥y no sobrepase en ningin pun
to la altura de 3'00 m. contados desde el nivel de la Y@

sante mds baja.

Las lineas de puntos grafiadas er las manzanas si——
tuadas entre el Teatro Circo y el Rio, y la ubicada en la/
otra margen junto al Puente Nuevo, suponen la obligaborie-
dad de respetar retranqueos con el fin de constituir pasos
porticados (soportales) cuyas dimensiones, tanto en planta
como en altura, vendrdn a coincidir con los establecidos -
por el edificio de reciente construccidn de la Caja de ~—-

Ahorros de Alicante y Kurcia.

En la edificacién gue se realice sobre los terrenos
enn los gque antiguamente se ubicd la llamada “Casa del Pasof
deberd respetarse, en planta baja como minimo, la apertura
de una galeria comercial de 3'60 m. de ancho minimo confor

me a las directrices grafiadas en los planos de ordenacién.

6. Vuelos:
Para aguellos edificios cuya altura méxima sea de -
dos plantas sélo se permitirdn como cuerpos salientes bale
cones de 0'45 m. de profundidad méxima.

Para los de tres, cuatro y cinco plantas se admiten
balcones de 0'45 m. y en calles de més de 6'00 m. mirado——
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res de 0760 m. de profundidad maxima; estos Ultimos tendrén
cardcter singular (no repetitivo} dentro de la composicidén/
de la fachada. Ia altura minima sobre la acera serd, en —-

cualguiera de los casos, de 3'60 m.

En las traserss de las manzanas recayentes al rio se
permiten cuerpos salientes cerrados, de 2'00 m. de voladizo
a parfir del forjado de suelo de la planta primera y; en -
cualquiera de los casos, a uvna altura minima de 3,00 m. so-
bre la resante natural del terreno. Dichos cuerpos podrén/
ccupar la longitud total de log paramentos a los que esiag~—
mos refiriendco, siempre ¥y cuando 2e respete un retranqueo -
minime de 0'60 m. a los ejes de medianeria, Tl trazo en —-
planta de estos volados vendrd definido por lineas parale--—
ilas y perpendiculares s la linea de trazos discontinuas gue
marca el fondo sdificable y a partir de la cual se medirédn/
los 2700 m. de saliente. '

7. Condiciones estéticas:

Ia composicidn de huecos de fachada se hard por plan
tag diferenciadas., Tas cubiertas serdn de teja drabe o pla
nas revestidas con atoba, admitiéndose en este dltimo caso/
antepechos de fébrica o de cerrajeria con una altura méxima

de 1'30 m. gobre la establecida pesrs la cornisa.

Como elementos compositivos generales de fachada se/
jugard con impostas, franjas de medianeria, cornisas, balco
nss y huecos de marcado cardcter vertical. Tanto las corni

sa8 como los balcones se definirén constructivamente como -~

elementos de fachadz y no como continuacidén de elementos es
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tructurales horizontales (forjados).

Se congidera el parcelario actual como rasgo defini-
torio de esta zonas en caso de agrupacidn de fincas, la fa-
chada de la edificacién resultante rememorard bésicamente -

el parcelario inicial.

" Pn los proyectos de nueva planta se contemplard tam—
bidn el tratamiento de la fachada correspondiente a la plah
ta baja, incluso en el caso de que la misme se destinara o
local comercial, integréndola en la composicidn del conjun~—
to.

Tos materiales a utilizar en carpinteria exterior se

r4n el hierro, la madera y el aluminio lacado.

En el tratamiento de paramentos de fachada se evita-
rédn las fébricas de ladrillo vista y los aplacados. Debew-
rén formarse zécalog que protejan a la fachada del roce y -

de las salpicaduras de la lluvia.
El tratamiento de los paramentos traseros de las man

zanas recsyentes al rio seri el mismo gque el de las facha-

das de los edificios a los qgue pertenezcan.

8. Entreplantas:

Se permitirdn en las Areas que se sefialan en el Pla~-
no de Alturas y con las condiciones que se establecen en ar

ticulo 50 de estas Normas Urbanisticas.
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9. Barrio de San Pedro:
La normativa y pardmetros de edificabilidad para el

mismo no serén las establecidas en este artfculo, sino en/
el artf{culo 92 de las presentes Normas Urbanisticas.

10, Plan Espeeial:

El Plan ®special de Saneamiento del Rio Segura po=-
drd variar las detérminaciones y ordenacidn establecidos -
para eata Zona T en el P.G.H,0.
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ARTICULO 86, HOSPITAL, (ZONA 8)

1, Tipologia:
Edificacién en manzana cerrada.

2. Altura miximas

El nimero de plantas méximo vieme determinado por —i
el Plano de Altras.

La altura reguladora méxima para edifieios de 2 plan
tas serd la correspondiente al edificio catalogado con el -
n?104; vera 3 plantas la del cuerpo central del Palacio de/
Rubalecabza; ¥ para 4, la de las Torres de la fachada opuesta
a la Plaza de Santiago del mismo Palacio de Rubalcaba., ZIn/
ningdn caso se sobrepasardn los limites establecidos en el/
articulo 46.7 de estas Normas Urbanisticas.

No ohstante lo anmterior, en las manzsnass en gque exis
tiera algin edificio cataleogado de Primer o Segundo grado,/
siempre gue la altura de los mismos sea homologable 21 mime
ro de plentas del edifieioc de que se trate, la altura regu-
ladora méximz vendrd determinada por la de dicho edificio -
catalogado siempre gue no se sobrepasen los limites gque se/
establecen en el referido articulo 46.7. En el caso de que
en una manzana existieran 2 6§ mas edificios catalogados, ~—
prevalecerd a estos efectos la altura del de Grado Primero;
en caso de ser del mismo grado, prevalecerd la del que se -

encuentre més proximo al gue se pretende construir.

3. Usosz:
Se prohibe el uso industrial, salvo los de Categoria
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- Primera, que se admitirén exclusivamente en Planta baja.

4. Dimensiones minimas:

Pare toda la zona la fachada minima serd de 6'00 m,,
salvo en el caso de que se tratara de una parcela entre edi

ficios consbruidos que se podrdn admitir hasta 4'50 m.

5. Alineaciones y retranqueos:

TLas edificaciones se atendrdn a las =zlineaciones ofi

ciales.,

En la manzana de 1la calle de San FPrancisco 8ita en-—-—
tre la gasolinera actualmente existente y la calle prolbngg
cidn de "la del Barranco" deberédn dejazrse pasos didfanos en
planta baja -en los lugares seﬁalédos en el Plano de Ordena
cidn- con el fin de permitir la circulacidn de las aguas -
pluviales de escorrentia superficie procedentes de la Sie-

rra.

Fn las manganas colindantes con el rfo se permite la
construccidn de viviendas interiores (recayentes al rio ex-
clusivamente). 1Ia linea de trazos marcados en la manzana -
en cuestidn tiene cardcter de limite de fondo edificable ——
tanto en planta baja como en altura. Sobre esa linea ﬁnicg
mente se permitirdn los cuerpos salientes establecidos en -

funcidn del mfimero de plantas en el siguiente punto.

6. Yuelos:
Para aguellos edificios cuya altura méxima sea de -
dos plantas sdélo se permitirén balcones de 0'45 m. de sg—w-
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liente méximo. En los de 3 v 4 plantas se admitirdn balco-
nes de 0'45 m. y en calles de més de 6'00 m, miradores de -
0'60 m, de saliente; estos Wltimos tendrédn carfcter singu-—-—
lar (no repetitivo) dentro de la composicidn de la fachage-

da;a

7. Condiciones estéticas:

La composicidén de huecos de fachada se hard por plan
tas diferenciedas. Las cubiertas serdn de teja 4rabe o pla
nas revestidas con atobz, admitiéndose en este dltimo caso/
antepechos de fdbrica o de cerrajeriz con una eltura méxima

de 1'30 m. sobre la establecida para la cornisa,

Como elementos compositivos generales de fachada se/
jugaréd con impostas, franjas de mediamerfa, cornisas, balco
nes y huecos de marcado czricter vertical. Tanto las corni
sas como los balcones se definirén constructivamente como -
elementos de fachada y no como continuacidén de elementos eg

tructursles horizontales (forjados).

Se considera el parcelario actual como rasgo defini-
torio de ezta zona; en caso de agrupacidn de fincas, la fa-
chads de la edificacidn resultante rememorard bdsicamente -

el parecelario inicial,

En los proyectos de nueva planta se contemplard tam-
bién el tratamiento de la fachada correspondiente a la plan
ta baja, incluso en el caso de que la misma se destinara a/

local comercizl, integrdndola en la composicidén del conjun-—
to.
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Los materiales a utilizar en carpinteria sxterior -

serén el hierro, la madera y aluminio lacado.

En el tratamiento de paramentos de fachadas se evi-
tarén las fdbricas de ladrillo vista y los aplacados. De-
berdn formarse zdcalos gue protejan a la fachada del roce/
v de las salpicaduras de la l1lluvia.

El tratamiento de los paramentos traseros de las ——
manzanas recayentes al rio serd el mismo que el de las fa-

chadas de los edificios a los que pertenezcan,

8. Plan Espeeial:

El Plan Especial de Saneamiento del Rfo Segura po-
dréd variar las determinaciones y ordenacién establecidos/
parz esta Zona 8 en el P.G.M.0.
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ARTICULC 88. JESTS KARTA. {ZCNA 10)

1. Tipologias

Edificacidn en manzana cerrada,

~

2. Alturs mixima:

- E1 mfimero de plantas méximo viens determinado en el

Flano de Alturas.

En las calles catalogadas, la altura reguladora pa-
ra. dos plantas serd la correspondiente a2l edificio catalo-
gado eon el nf 82, DPara 3 plantas la del edificio catalo-
gado con el n? T4. Para 4 plantas, por dltimo, lo serd la

del edificio'cataldgado con el nf 53.

No obstante lo antericr, en las manzanas en las que
existiera algin edificio catalogado de Primer o Segundo —-
Grado, y siempre que la altura de los mismos sea homoioga—
ble al mimero de plantas del edificio de gue se trate, la/
altura reguladora méxima vendrd determinada por la de diw-
cho edificio catalogado siempre gque no se sobrepasen los -
1imites que se esteblecen en el articulo 46.7 de estas Nor
mas Urbanisticas. ¥Pn el caso de gue en unz manzana eXig—-—
tieran dos o mAs edifiecios catalogados, prevalecerd a es—-
tos efectos la altura del de Grado Primero; en caso de ser
del mismo grado, prevalecerd la del que se encuentre miAs -

préximo al que se desea construir.

3. Usos:
Se prohibe el uso industrisl, salvo ios de Catego—

ria Primera, que se admitirdn Unicamente en plantas bajas.
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4. Dimensiones minimag:

Para toda la zona la fachada minims serd de £'00 m,
Fn el caso de que se tratase de una parcela entre edifim—-
cios construidos, dichea dimensién podréd reducirse hasta —-
4'50 m.

5. Alineaciomes y retranqueos:

Las edificaciones se atendrdn a las alineaciones -—-—
ofieiales establecidas en los planos, prohibiéndose los re

tranqueos en fachada.

6. Vuelos:
Para aguellos edifieios cuyz altura méxima sea de -
dos plantas sélo se permitirédn como cuerpos salientes bal-

cones de 0'45 m. de profundidad méxima.

Para las de tres, cuatro y cinco plantas se admiten
balcones de 0'45 m. y en calles de mis de 6'00 m. de PLOm-—
fundidad méxima; estos dltimos tendrén cardcter singular -
(no repetitivo) dentro de la composicién de le fachada. La
altura minims sobre la acera serd en cualquiersz de los ca-
sos, de 3760 m.

Con independencia de lo expresado enel paArrafo ante

rior, en la Calle de San Agustin sblo se permitirdn balco-
nes de 0'45 m. de profundidad maxima,

7. Condiciones estéticas:

Ta composicidén de huecos de fachada se hard por =
vlantas diferenciadas. Las cubiertas serén de teja drabe/

o0 planas revestidas con adoba, admitiéndose en este ﬁltimo-
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caso antepechos de fédbrica o de cerrajeria con una altura

méxima de 1'30 m. sobre la establecida para la cornisa,.

Como elementds compositivos generales de fachada -
se jugard con impostas, franjas de medianeria, cormisas,/
balcones y huecos de marcado cardcéter vertical. Tanto ——
las cornisas como los balcones se definirdn constructiva-
mente como elementos de fachada y no eomo continuacidn de-

elementog estructurales horizontales (forjados).

3e congidera el parcelario actual como rasgo defi-
nitorio de esta zona; en caso de agrupacién de fincas, la
fachada de la edificacidén resultante rememorard bdsicamen

te el parcelarioc inicial,

En los proyectos de mueva planta se contemplard —-
también el tratamiento de la fachada correspondiente a 1sa
planta baja, incluso en el caso de gue la misma sSe desti-
nara a local comercial, integrdndola en lz composicidn -~

del conjunto.

Los materiales a uwtilizar en carpinteris exterior/

serén el hierro, la madera y el alumunio lacado.

En el tratamiento de paramentos de fachada se evi-
tardn las fébricas de ladrillo vistas y los aplacados. De
berdn formarse zdcalos que protejan a la fachada del roce

y de las salpicaduras de la lluvia.

8. Entreplantas:
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Se permitird la construccidn de entreﬁlantas, en las
zonas sefialadas con e¢irculo sombreado en el Plano de Altum—
ras (cumplirdn lzs condiciones dque se establecen en el arti

culo 50 de estas Normas Urbanisticas).

9. Aticos:

- Se permitird la construccién de dticos en las manza~

nas sefialadas con doble circulo en el Plano de Alturas con/
las condiciones que se establecen en el articulo 52 de es—-—

tas Normas Urbanisticas.
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ARTICULO 89. 103 ANDENES. (ZONA 11)

1. Tipologfas

Bdificacidén en manzana cerrada, con patio de manza-

na en los casos que se reflejan en los planos.

Edificacidn abierta en les casos que se sefialan en/
los plancs.

2. Altura méxima:
El nimero de plantas mé&ximo viene determinado en el

Planc de Alturas.

En las zonas de edificaecidn abierta, la edificabili
ded mixima serd de 1'5 m2/m2 sobre parcela meta y altura -
méxima de 5 plantas y minima de 2,

3. Usos:
Se prohibe el usco industrial, sslvo los de Catego-——

r{z Primera, que se admitirdn exclusivasmente en planta ba-

jae

4, Dimensiones minimas:

a) FRdificacidn en manzana cerrada: la fachada minims ~
serd de 6'00 m.; la parcela minima edificable serd de ——-
120 m2.

b) En edificacidn abierta la parcela minima serd de ———
2.000 m2.
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5. Alinezciones y retranqueos:

Las edificaciones se atendrdn a las alineaciones ofi
cigles, pormitiéndose patios abiertos a fachada en las con-
diciones que se establecen en el articulo &C de estas Nor—-
m&s Urbanisticas. En las manzanas en las gue en el Plano -
de Alineaciones y Usos Pormenorizados se grafia una "P¥, de
berd resolverse el aparcamiento interior de vehiculos esta-~
bleciéndose una reserva de 1 plaza por vivienda y 1 por ca-
dz 150 mZ2. de local comercial. A tal efecto se podrd cu-—-
brir la totalidad de la plants baja siempre y cuando la cu-
bierta de ls misma ses plana y no sobrepase en ningin punto
la altura de 3'00 m. contados deszde el nivel de la rasante/

més bhaja.

En las zonas de edificacidn abierta las edificacio-
nes podrén cefiirse parcial o totalmente a la alineacidn de
fachadza., Al restc de los linderos el retranquec sersd de -
8'00 m. Los blogues o cuerpcs de blogue dentro de la mis-
ma parcela, guardardn una separacidn entre si igual a la -
semisuma de las alturas respectivas,

6. Vuelos: _
Regird lo dispuesto 2l respecto en el caspitulo III/

de las presentes Normas Urbanisticas,
Fn zona de edificacidn abierta, la profundidad de -

los elementos salientes serd libre, no pudiéndose invedir/

por ellos la zona de retranqueo de la edificacidn.

7. Entreplantas:

Se permitird la construccién de entreplantas en las
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zonas sefialadas com cireculo sombreado en el Plano de Altu
ras ¥ en las condiciones gue se establecen en ¢l articulo
50 de estas Normas Urbanisticas,

8. Aticos:

Se permitird la construccidn de 4ticos en 1las Zo—-
nas sefialadas con doble circulo en el Plane de Alturas, —
en las econdiciones gue se establecen en el articuln 52 de
estas Normas Urbanfstiecas.

S« Usos industriales existentes:

Las grandes instalaciones industriales existentes/
gue se e¢lasifican como suelo urbano dentro de esta zona =
eonservarin sus condiciones edificatorias y de zetividad/
actuales, permitiéndose en las mismas las actuaciones ten
dentes a mantener sus respectivas actividades productivas,
giempre gque ello no suponga ineremento de volumen o de su
perficie edificada superior a un 10% de las actuales,

En caso de cese de la actividad, la ulterior reea-
lificacidn de los suelos respectivos requerird sendas mo-
dificaciones puntuales del Flan General.

Deberd procederse a la plantacidén de arbolado en -
todo su perimetre dentro de sus respectivas parcelas, a -
fin de consegnir una mejora en su fachada y condiciones -
de aislamiento.
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10.— CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION 17:

La U.A. 17 desarrollarid su ordenacidn a tra-
vés de un Estudio de Detalle (E.D.-2) cuyas condicicnes funda

mentales son:

- Tipologia de edificacidn: Edificacidén abierta.
- Edificabilidad maxima : 1,54 m2/m2 sobre la totalidad
de la superficie de la U.A.

-~ Altura maxima : 6 plantas.

- Previsidn de zona verde de cesidn obligatoria: 12.500 m2.

~ Obligatoriedad de previsidn de aparcamientos en la cuantia
fijada en este mismo articulo para la zona.

= El resto de las condiciones de edificacidon seran las fi-
Jadas en este mismo artienle.

11.- CONDICIONES DE DESARROLLO DE P.E.R.I. JUNTO A PASO NIVEL
DE LA CTRA. DE BIGASTRO:

El desarrollo de éste P.E.R.I. viene condicio
nado a la solucidn que para resolver el nudo de comunicaciones
entre la futura circunvalacidn, junto al ferrocarril, y su co-

nexion con el paso que a distinto nivel, se proyecte por el --

Organismo competente.

Las condicicnes de desarrollo una vez disenha-~

do el referido nudc son:

- El ambito del P.E.R.I llegari hasta una linea de 14 m,
contados a partir del eje actual de la via del ferro-
carril.

- Tipologia de edificacidn: no se fija.

- Edificabilidad maxima 1,54 m2/m2.

- Altura maxima 6 plantas.

- Obligatoriedad de cesidn de 1la parte correspondiente a
viales e isletas, estas ultimas con el caracter de Zona
verde publica.

- Con independencia de lo anterior, deberan preveerse 270
m2, con destino a espacios libres publicos. _

— El resto de las condiciones de edificacidn, seran las fi
jadas en éste mismo articulo.

- Los propietarios deberan asumir ademas dentro de las car
gas de urbanizacidn, el vallado del frente de la via del
ferrocarril, dentro del ambito objeto del P.E.R.I.
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10.- CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION 17:

La U.A. 17 desarrollara su ordenacion a tra-
vés de un Estudio de Detalle (E.D.-2) cuyas condiciones funda

mentales son:

g ' - Tipologila de edificacidén: Edificacidn abierta.

~ Edificabilidad maxima : 1,54 m2/m2 sobre la totalidad
de la superficie de la U.A.
~ Altura maxima : 6 plantas,

- Previsidon de zona verde de cesidn obllgatorla. 12.500 m2.

- Obligatoriedad de previsién de aparcamientos en la cuantia
fijada en este mismo articulo para la zona.

- El resto de las condiciones de edificacion seran las fi-
jadas en este mismo articnle.

11.- CONDICIONES DE DESARROLLO DE P.E.R.I. JUNTO A PASO NIVEL
DE LA CTRA. DE BIGASTRO:

El desarrcllo de éste P.E.R.I. viene cohdicig:

nado a la solucidn gue para resolver el nudo de comunicaciones
entre la futura circunvalacidn, junto al ferrocarril, y su co-
nexion con el paso gue a distinto nivel, se proyecte por el --

Organismo competente.

Las condiciones de desarrollo una vez disehna-

do el referido nudc son:

- El ambito del P.E.R.I llegara hasta una linea de 14 m.
contados a partlr del eje actual de la via del ferro-
carril.

~ Tipologia de edificacidn: no se fija.

- Edificabilidad maxima : 1,54 m2/m2.

- Altura maxima : 6 plantas.

- Obilgatorledad de cesidn de la parte correspondiente a

< viales e isletas, estas ultimas con el caracter de zona

£ verde publica.

. - Con independencia de lo anterior, deberan preveerse 270
m2. con destino a espacios libres piblicos.

- El resto de las condiciones de edificacidn, seran las fl

jadas en éste mismo articulo.

Los propietarios deberan asumir ademds dentro de las car
gas de urbanizacidn, el vallado del frente de la via del
ferrocarril, dentro del ambito objeto del P.E.R.I.
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ARTTICULO 90. ZONA DE AIMACENAJE JUNTO AL SISTEMA FERROVIA—-
RI0. (ZONA 12)

1. Comprende el Area de. suele urbane delimitada en
el plane de erdenacién correspondiente, al Sur del sistema —
ferroviarie, entre la Ciudad de Orihuela y la Carretera de -
Arneva y Bigastre cuya finalidad es servir de complemento y/
mutua interrelacién con el sistema de transporte de mercan——
cfas por ferrocarril,

2. Tias condiciones de edificacién en esta zZona son
las siguientes:
a) Uso: Almacenes e industrias de 12, 28 y 32 categoria,/
ligadas al transporte de merecancias per ferrocarril. -
La poteneia de las instalaeiones meednicas ne podré ex
eeder de los 1l{mites indicedos para las industrias de/
Terecera Gategorla.

b) Pipelogia: naves exentas.

¢) Parcela minima: 5.000 m2.; fremte minime a la via fé-——
rrea: 50 m.

d) Altura méxima: 10 m,
e) Edificabilidad: 0'50 m2/m2.
f) Méxima ocupacién de parcela: 50%

g) Retranqueos: La fachada de la edificacién con respecto
al 1fmite del sistema ferroviario: 20 m.; al resto de/
linderos cualquier elemente constructivo se separard -
un minimo de 5'00 m. |

h) Cerramientos de parcela: La parcela de valla opaca no/
podrd exceder de 1'20 m. de altura.

3, Las instalaciones que se ubiquen en esta zZona



156

@G@G@@

equipo de planeamiento urbano

c/. castafos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

tendrdn el aecceso rodado por la parte de la parcela opues—
ta a la via férrea, por una calle de 15'CO m. de anchura,/
situada en el 1fmite del Suelo Urbesno y dentro del mismo.

Los peticionarfos de licencia en esta wona se com——
prometerdn a la cesién y urbanizacién del tramo de via de/
acceso necesario para la conexidn de la parcela en CUESww—
tién con la Carretera (a Arneva o & Hurchillo) més cercana

2 la misma,
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ARTICULO 91. NUCLEOS DE PEDANIAS,

Serd de aplicaeidén el presente articuleo a todas

las Pedanfas del Término Nunicipal.

'1l. Tipologfa: E1 tipo de erdenacién sersd el de/
manzana cerrada con edificacién a linea de fachada, con -

las excepeciones gque més adelante se indican.

& Las edificaciones destinadas a equipamientos co
munitarios podrén adoptar la %#ipologia de edificacidn -—-

abierta,

En los mficleos de “E1l Rincén de Bonanza™ salvo/
en los solares &en fachada recayente a la actual CN-340,/
"Raiguero de Levanbte", "Raiguero de Poniente™ y en "Los -~
Riquelmes, (en la zona grafiada en planos), la tipologfa/
podrd ser la de edificacidn aislada, o adosada, debiendo-

se observar en cada caso las dimensiones de parcela y fa-

chada minimas que se establece en el apartado 4 de este -
Articulo, asi como lo establecido en el apartado 5 con ——

respecto a las alineaciones y retranqueos,

(4

vesSan
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En las zonas calificadas como de ugo industrial,
dentre de leos nfcleos urbanos, las naves poedrdn adoptar el -

tipe de edifieacidén abierta o adesada.

2; Alture mdxima: La altura méxima serd de 2 -

plantas y 8'00 m;, Salvo las exeepeiones gue Se indican a -

eontinuaeidn:s

a) En las calles sefialadas en leos plancs de les ndcleos/
de San Bartelomé, Rineén de Benanza, Los Vicentes, Los de——
samparados, se admitird uﬁa tercera planta, eon una altura/
reguladore mdxima de 10 m.3 la profundidad de esa tercera -
plantarno soﬁrepasaré lds 12 m,

b) En las zonas calificadas como de uso industrial den—
tro del Suelo Urbano de les nicleos, la altura méxima de la
edificacién serd de una planta y 7'00 m. Dentro de este vo
lumen se autoriza la construeccidén de una entreplanta desti-
nada a usos vineulados a la aetividad prineipal (eficinas,/
vestuarios, exposieidn, ete.), cuya ocupaecién en planta ne/
exceda del 20% de la superficie de la instalaeién con un -
méximo de 100 m2, y que permita unas alturas libres mfnimas

de 2'50 m. tanto en la entreplanta como en 12 planta bajas

coo/as
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3. Usos: El uso predominante seréd el residen——

eial y los compatibles con &1: terciario y dotacional.

En las zonas donde se admiten 3 plantaz, si se/
hace uso de dicha posibilidad la planta baja se destinari
obligatoriamente a usos terciarios ¢ dotacionales. '

Se admite el uso industrial de Categoria Prime~
ra en las plantas bajas de las edificaciones, salve en ——

las zonas referidas en el pidrrafo anterior.

En las zonas eéslificadas come de uso industrial
en el Suelo Urbano de los micleos, se admiten industrias/
de Primera y Segunda Categoria. Se prohibe en ellas el -
uso de vivienda, salve si se destina a los guardas o pro-

pietarios de las instalaciones.

4, Dimensiones minimas: Las dimensiones minimas

de las parcelas varian en funcidén de las distintas tipolo
gias y usos:

a) Para vivienda unifamiliar adosada, en manzana cerra
da © en hilera: parcela minima de 80 m?2 y fachada minima -

de 5'00 m,

b) Para vivienda unifamiliar aislada, en las zonas en/

gue se admite, segin lo establecido en el apartado 1 de -

eeis s
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este articulo: parcela minima de 200 m2 y fachada mfnima
de 1lzm. Se exceptia el ndecleo de Los Riguelmes, gue re
gqueriréd una parcela minima de 400 m2 vy una fachada mini-
ma de 11 m,

¢) Para vivienda colectiva: parcela minima de 100 m2-
y fachada minima de 6'00 m,

d) Para uso industrial: parcela mfnima de 100 m2 y fa

chada minima de 6'00 m.

e) Para usos distintos al de vivienda y al industrials
las mismas dimensiones minimas que las requeridas para vi
viendas en la zZona donde se emplacen, salvo gi en los prla
nos de ordenacidn se les asignase parcela para dicho des-
tine, en cuyo caso prevalecerian les dimensienes asigna——

das.

5. Alineaciones y retranqueos: Como norma gene-

ral, las edjficaciones se ajustardn a la linea de fachada.

Comeo excepciones a esta regla se establecen las

siguientes:

a) Cuando se actie por manzanas completas vpodri estba~
blecerse un retranqueo continuo y homogéneo de 3'00 m. a/.

fachada por tramos enteros, planteando dicha ordenacidn -

ses/es
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en un Estudie de Detalle,

b) En tipologia de viviends unifamilisr aislads se .~
guardardn unos retranqueos minimos de 3'00 m. a fachada 1S

linderos,

¢) Los usos dotacionales gue se dispongan en tipolegfa
de edificacién abierta, guardardn unos retranqueos mini—-

mos de 3'0C m, a fachads y 1iﬁderos.

6. Vuelos: Para la tipologia de :manzana cerrada

se regulardn por 1lo dispuesto'en las Normas generales.

En tipologia de vivienda unifamiliar aisladg ~-
los vuelos serén libres, no pudiendo invadir la zona de —
retranqueos; los cuerpos volados computardn a efectos de/

ocupacién de parcela,

7. Méxima ocupacidn de parcela: En tipologia de

edificacién cerrada se permite la oeupacidn tetal de la -
parcela, salvo cuando aya necesidad de prever patios de -

parcela en edificaciones para vivienda colectiva.

En tipologias de edificacién aislada ls ocupg——

eeeSue
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cibén méxima serd del 40%. Dentro de estos porcentajes se
incluirdn edificaciones auxiliares no habituales (coche—-
ras, casetas, etc.), gue habrén de cumplir el resto de —-
condiciones edificatorias de las viviendas (retranqueos y

alturas),

8. Condiciones estéticas: La cubierta pedrd ser
plana o inclinada, prohibidndose las de Fibrocemento 0 -

- chapa galvanizada en su color natural.

Las fachadas serdn a base de estucados, enfosca
dos,; revocos o tratamientos &ue proporcionen una textura/
similar. Ocasionalmente y como decoracidn de determinados
elementos arquitecténicos tales como zéecalos, molduras fa
jones, etc., se permitird el empleo de aplacado de pledra
0 de piezas cerdmicas sin esmaltar. Se prohibe expresa—-
mente la utilizacién de mdrmoles, terrazos, gres o azule-

jos en las fachadas.

Las edificaciones en parcelas cuyos testeros —
coincidan con el limite del suelo urbano clasificado, sin
limitar con via piblieca, tratardn los paramentos corres—
pondientes como fachadas, debidndose retranquear 3'00 m./

de dichoe testero.
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ARTICULO 92, SUELO URBANO DE LAS URBANIZACIONES INTERIQ
RES.

1, Ademds de los suelos urbanos sujetos a la redac
cidén de les correspondientes Planes Especiales de Reforma/
Interior que se citan en el articulo 93 siguiente, (Zona /
céstera), se han previsto varios casos mds esparcidos por/
diversos lugares del Término Municipal. Los objetivos de/
dichos P.E.R.I. serdn hacer coincidir el planeamiento con/
la realidad y/o dar solucién correcta a la implantacidn de
las infraestructuras, homologdndose & los requisitos de ur
banizacidn legalmente exigidos para la clasificacidén urba-

na.

2. Para el desarrollo de todos estos P.E.R.I. se re
dactardn los correspondientes provectos de urbanizacidén v/
compensacién o reparcelacidén en su caso (el sistema de acw
tuacidén lo definird el propio P.E.R.I.}), debiéndose prever
las reservas de suelo correspondientes para viales, espa-/
gios libres y zona deportiva piblica en proporeién no infe
rior al 10% de la superficie de cada P3E.R+I+ En 108 =mwcaw
P.E.R,I. promovidos por iniciativa particular se constitui
rd la correspondiente Entidad Urbanistica de Conservacién/

a los efectos reglamentarios,

3, En tanto no se cumplan las determinaciones indi
cadas en los dos apartados anteriores no se podrén otorgar

licencias ni legalizar las edificaciones existentes.

4, 1,05 PE.R,I. de Correntias, Mudamiento, Virgen -

del Camino, Barrios de lL.as Capitas y El1 Tocino (Torremendo),

cee/one
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Barbarroja, La Murada, Barrio de 1La Concepcidn, junto -
al Hospital de San Bartolome v junte al nidcleo urbano -
de Bigastro, se regirdn por los pardmetros establecidos
en el artfculeo 91 de las presentes Normas Urbanisticas.

Los P.E.R.I. de la 12 Fase de Montepinar, El
Secano v el Oasis se regird por los pardmetros estableci

dos en el articulo 112 de las presentes Normas Urbanisti

CasS,
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ARTICULO 93. SUELO URBANC EN LA ZONA COSTERA.

l. El1l presente Plan General distingue en la Zo-
na Costera (entendiéndose como tal, por una parte los tew
rrenos situados entre la Carretera Nacional 332 y el mar,
¥, por otra, el dAmbito delimitade por dieha Carretera Na-
cional, la Carretera gque une ésta con San Miguel de Sali-
nas, y los limites de los t&rminos municipales de San Mi-
guel de Salinas y Torrevieja), dos tipos de Suelo Urbane:
el Suelo Urbano Ordenado y el Suelo Urbano pendiente de -~
redaccidén y ejecucidn de sendos Planes Especiales de Re—

forma Interior.

2. Los Suelos Urbanos Ordenades observardn el -
régimen urbanistico estableeido por los plancs de erdena-
eién y las ordenanzas incluidas como anejos de este Plan/

Feneral.

Como excepeidn a dicho régimen, se establece la
limitacidn de que las nuevas construcciones no excederédn/
de alturas superiores a 4 plantas, incluida la baja, sin/
perjuicio de que las respectivas parcelas conserven, Siem
pre que ello sea posible, el volumen asignado por su rég}

men urbanistico especifico.

eve/se
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Si en dichas parcelas el planeamiento parcial -~
aprobado con anterioridad permitia alturas superiores
a 4 plantas, deberdn redactarse sendos Estudios de De
talle para la reordenacidén de los volimenes respecti-
vos, de manera que no se sobrepase la altura indicada
en el pérrafo anterior. A tal fin se podrd aumentar/
la ocupacidn mixima de parcela hasta el 50% y dismi-
nuir los retrangueos de la edificacién a lidenros has

ta un minimo de 3'00 m.

La limitacién de altura citada se aplicard tame
bién para los casos de renovacidén de edificios exis~/
tentes. En tanto no se dé este supuesto, en dichos /
edificios podrdn realizarse cualesquiera opras de con
servacién, reparacién y consolidacidn, salvo las de -

incremento de altura.

_ En la Unidad de Actuacidén D del Plan Parcial we
"Nuevas Ampliaciones 12 y22 Fase de Campoamor (Sector
Sur) y en la Zona de Blogues Plan Parcial 28 Fase, ==
podrdn desarrellarse las alturas asignadas a la misma

por diche Plan Parcial.

Comoe aclaracidn de un errer material contenido/
en la normativa de la Zona "Cala Dorada", se sefiala -
gfe la altura mdxima en la Zona de Blogues de la mis-~

ma serd de 4 plantas,

3. Los Suelos Urbanos pendientes de P.E.Rels ==
justifican dicho régimen por el grado de consolida=-//
cién en ellos existente, o por tratarse de pequefios -
dmbitos colindantes con suelos urbanos consolidades.
En dichos suelos deberdn redactarse sendos Planes ESe
peciales de Reforma Interior, de iniciativa privada,/
que adoptardn los pardmetros indicados en el articulo

110 de estas Normas Urbanisticas. E1 desarrollo de -
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c/. castanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

CAPITULO V. NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

h
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ARTICUIC 94. EDIFICICS FUHRA D# ORDENACION,

l. Los edificios e instalaciones existentes a la en
trada en vigor del presente Plan General Revisado y cuyas/
caracteristicas resultaren disconformes con las determina-
ciones del mismo, serdn calificades como fuera de ordena-

cidn.

2. 31 la discordancia con las determinaciones del -
Plan se refiere exclusivamente a sxceso sobre la altura -—-—
méxima permitida, en las referidas edificaciones se permi-
tirdn obras de conservacidén, reparacidn y consolidacidn, -
salvo las de incremento de albtura. En las plantas bajas -~
de tales edificaciones podrén realizarse cualesquiera —e-/
obras de acondicionsamiento para los usos a que ge destinen
0 puedan destinarse.

3. 31 se tratare de inétalaciones'industriales cuya
situacién o categoria no resultara acorde con las determis
naciones del Plan, podrén realizarse las obras necesarias/
para la implantacidén de medidas correctoras y, en general,
para el normal desembolvimiento de la actividad producti--
va, salvo ampliaciones. Se exceptdan los casos en que lg/
instalacidn se encuentre afectada por previsiones del Plan
que determinen su expropiacidén dentro del Ambito temporal/

contemplado por el Programa de Actuacidn.
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Estos P.E.R.I..se realizard mediante los proyectos de
Urbanizacidén y compensacidn correspondientes; como ce
siones de suelo, ademas de los viales, setincluirén -
como minimo las de espacios libre y deportivo piiblico
en proporcidn no inferior al 10% de la superficie bru
ta ordenada por cada P.E.R.I. Fn cada uno de estos -
Ambitos se constituiran Entidades Urbanisticas de Con-
servacidn, con los fines y requisitos establecidos re-

glamentariamente.

En tanto no se cumplan las determinacio
nes indicadas en el parrafo anterior, no podra otorgar

se licencia de edificacion existente en dichas zonas.

‘Cuando el ambito de dichos P.E.R.I. ,
se destinen en su totalidad a uso Hotelero, donde —-
podran ademas preveerse Otros usos terciarios con &l
relacionados, la edificabilidad asignada podra incre
mentarse hasta 0,8 m2/m2. sobre la superficie total/

objeto de la ordena&idm . I
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ARTICULC 95, CONCEPTO DE SUEBELC URBANIZABLE PROGRAWADO.
Se clasifieca como Suelo Urbanizable Programado 8 —-

aquellos terrencs susceptibles de ser urbenizados, cuyo de

sarrollo se incluye en el Programa del Plan General.
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ARTICULO 96, REVISION DEL PROGRAMA.

l. El1 Ayuntamiento revisaré cada cuatro afios el -
programa del Plan General, y en su caso, ampliard en otros
cuatro el limite temperal gue abarguen sus previsiones.

2. Oomo consecuencia del examen y valoracion muni
¢cipal del cumplimiento de las previsioemes contenidas en el
Programa, asi como de la ponderacidén de la gituaecidén urba-
nistieca existente, previsiones de desarrollo, deméndas y -
otros faetores similares, pedréd el Ayunramiento en el revi

sibén del Programsa:

a) @lasificar como Suelo Urbano los sectores clasifieg
dos en el Plan General cemo Suele Unbanizable Programado -
que hayan alcanzado el suficiente grado de urbarizacién en
desarrollo de las previsiones de su respectivo Plan Par~//
cial, sefialando en su caso las obligaeiones pendientes.

b) Glasificar como Suelo Urbenizable Programado 4reas/
o parte de las mismas, con los requisites minimos de um -~
sector, elasificados en el Plan General como Suelo Urbani-
zable No Progrzmade, siempre gque se den las condiciones eg
tablecidas en el art? 117 de las presente Normas.

¢) Blasificar como Suelo Urbanizsble No Programado seg
tores clasificados en el Plan General como Suelo Urbaniza~-
ble Pregramadd en los que s¢ hubieran incugplido por los -
promotores los plazos de ejeeucidn previstos en el Plan de
Etapas del respectivo Plan Parcial o en el propio Programa
del Plan Genersal.
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d) Modificar el sistema de actuacidn, de conformidad
con lo dispuesto en los articulios 155 y 156 del Reglamep
to de Gestidn Urbanistica.

3, Si, como consecuencia de la revisién del —-
Progrema, fuera precisoc alterar la extensidn del Suelo -
Urbanizable Programado, se procederd a medificar o en su
caso revisar, segin la entidad de la alteraeibémn, y de cop
formidad een lo estableeido al respecto en el articule --
9,% de las presentes Normas Urbanisticas, las determina-/
ciones del Plan General en los términes estableeidos para
la formacién de los Planes. ’

4, La inclusidén en el Programa del desarrolle -—-
de los sectores en el Primer o Begundo Cuatrienie indica -
plazos méximos de ejecucidén, de manera que dentro del Cua-
trienio respectivo deberd estar urbanizade al menos el —-
50% del suelo del sector en cuestidn.
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ARTTICULO 97. DIVISION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO,.

1. A los efectos de la aplicacidén del régimen -
urbanistico, el Sueloc Urbanizable Programade se divide en
sectores en ejecueién, gque cuentan ceon Plan Parcial defi-
nitivamente aprobado con anterioridad a la entrada en vi-
gor del presente Plan General, y sectores gue reguieren -

la redaceidn del correspondiente Plan Pareial.

2. Bn funcidén del uso, situacién y tipologia, ~

el Suelo Urbanizable Programado se divide ent

a) Sectores de la Zona Costera, entendiendo por tal zo
na los terrenos comprendides, por una parte, entre la Ca-
‘rretera Nacional 332 y el mar, y, ?@r otra, el #mbito de-
limitado por la citada Carretera Nacional, la Carretera -
de San Miguel de Salinas y Término Munieipal de E1 Pilar/
de la Horadada y los 1fmites del Término Municipal con ——

San Miguel de Salinas y Torrevieja,

b) Sectorss de urbanizaciones interiores, el resto de/

Suelo Urbanizable Programado.
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A) SECTCRES CON PLAN PARCTAL DEFINITIVAMENTE APROEADO CON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN GENERAL RE
VISADQ,
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ARTICULO 98. RBGIMEN URBANISTICCQ.

1. Atendiendo al grado de ejecucidém ¥ cumplimien—
to de les respectivos Planes de Eﬁapas, el Pjan Gepneral —-
‘distingue, en los Ambitos que cuentan con planeamientc par
eial aprobadc definitivamente pero que aln no reinen las -
condiciones exigibles para su elasificacidén urbana, entre/
sectores de planeamiento en ejecucidn y suelos urbaniza-//
bles que deberén redactar nueves Planes Parciales.

2. Los sectores de plancamiento en ejecucidén conser
varén las degerminaciones dé sus respectives Planes Par-/
ciales, con las siguientes matizaciones:

a) Les serd de aplicacién en todo caso la limitacién =
de alturss establecida en el articulo 93.2 de las presen—/
tes Normas Urbanisticas.

b) El Sector K-1, que ecnstituye una parte en ejecu-/
eidén del P an Parcial Playa Flamenca, desarrellari smn or-—
denacidén modificande su plancamiento en el sentido de in-

. troducir en su ordenacidén el vial del Sisteme General pre
visto y la reordenacidn de los terrenos afectados como —-
consecuencia de tal incorporacidn.

l'l/.'.
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¢) E1l Seebor E, que constituye una parte del Plan Par—
cial La Zenia; desarrollard su ordenacién en términos si-
milares a lo expuesto en el piArrafo anterior, modificando
su ordenacidn con las limitaeciones siguientes:

12. Incorporard el vial previsto en el Plan General eo
mo sistema general (clave 3G).

22, Deberd preveerse .el déficit de zonas verdes pibli-
cas no ejecutadas en el sector Sur del Plan Par-——
cial.

32, TLa edificabilidad total del sector no excederd de
la que se le asigna al planeamiento aprobado ante-—
riormente,

42, Se cedersd al Ayuntamiento una parcela edificable -
de 6.000 m2, segin convenio suscrito entre repre—-
gentante de la (Cerporacién Nunicipal y promotor -—
con feecha 4 de octubre de 1985,

52, Dentro de los usos admitidos en el Centro Cfivico,/
segin el artfculo 63 de las Ordenanzas del Plan —-
TPareial, no se ineluirdn el hotelero, el de restau

rante ni el comercial,

ees e



177

MEEME®

equpo de planeamiento ubano-

%, Gomo aclaracién a la contradicciones inter-
nas de la documentacidn del Egan Parcial "Nuevas Zmplia—-
ciones" Pases 12 y 22 de la Dehesa de Campoamor, Sector/
Norte, se establece que la altura méxima para los denomi
nadog "Poblado Tipico®" y "Poblado Marinero®, serd de 3 -
plantas, ineluida la baja.

4, Bl resto de 4mbitos que contaban con pla-//
neamiento parcisl aprobado y que no han sido eclasifica-
dos por el P.G.M,0. come Suelo Urbano, n: mencionades en

- el apartado anterior de este artieulo, deberén redactar/
nuevos Planes Parciales segin los Ambitos que delimita ~
el Plan General. Dichos Planes Parciales observarfm las
determinaciones de la legislacién urbanistica aetualmente
en viger, y en le referente a parimetros de edifiecabili~/
dad, se regirén por los establecides en el articule 110 -
de estas Normas Wrbanisticas si se trata de sectores ubi-
cades en la Zona Costera, o en el articulo 112 si se em-/
plazan en el resto de Término Municipale

5. En consecuencia de lo expuesto anteriormente,
lag determinaciones establecidas en les siguientes articy
los 106 a 102, ambos inclusive, de las presentes Normas -
Urbanisticas, solo serin de aplicaeiém a los sectores de/
planeamiento en ejecucidén referidos en el apartadeo 2 de -

este articulo.
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ARTICULO 99. CONVERSION DE EDIFICABILIDAD.

A fin de adeptarse al sistema de traduccidbn de -
la edificabilidad de lg nueva normativa urbanistica, las -
nuevas construcciones que se realicen en sectores con Plan
Parcial aprobado con aniterioridad a la entrada en vigor -——
del Plan General Revisado, convertirdn la edificabilidad -
asignada a las parcelas respectivas, de mebtros cidbicos/me-—
tro cuadrado, a metros cusdrados/metro cuadradoc. Para _—
ello se dividird el numerador de cada coeficlente de edi-

ficebilidad antiguo entre 2*'75.
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ARTICULO 100. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1l, Las obras de infraestructura previstas en los
Plahes Parciales se desa:rollarén mediante la redaccidn, -
aprobacidn y ejecucidén de los correspondientes Proyectos -
de Urbanizacidn. ITos Planes Parciales aprobados que nNo -—-
cuenten con Proyecto de Urbanizacidén, deberdn ser dotados/
necesariamente del mismo, el cual contendrd las determina-
ciones establecidas en los articulos 67_a 70 del Reglamen-—

to de Planeamiento Urbanistico,.

2. La ejecucién del planeamiento se acometeri —-
por poligonos pudiendo coincidir poligono con sector cuane-
do asi lo apruebe expresamente el Ayuntamiento. Al delimi
tar el poligono se establecerd el sistema de actuacidn si/
no lo hubiera indicado el Plan Parcial., . La delimitacidn -~
de pbligonos eg requisitos inexcusable para el comienzo de
la ejecucidn del Plan; su ausencia impedird el desarrollo/
de este proceso y la ult2rior obtencién de licencia de edi

ficacidn.,

Se entiende gque el sistema de actuacidén de los -
-Planes Parciales promovidos por iniciativa privada es el ~
de compensacidn, aunque ello no esté expresamente estable-~

cido en la documentacidn del Plan Parcial.

3. El régimen de reservas para dotaciones y de -
cegiones de las mismas se determinard por aplicacidén de lo
establecido en las Disposiciones Transitorias Segunda y —-
Tercera del Texto Refundido de 1la Tey del Suelo., EL apro-

vechamiento medio, en los casos en que por aplicacidn de -
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las disposiciones citadas proceda la cesidn del 10% del mis
‘mo, serd el que resulte dentro del propio émbito de cada —-

sector.
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ARTICULO 101, EJERCICIC DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.

Para poderse obtener licencia de edificacibén en ~
este tipo de suelo Urbanizable Programado habrdn de concu--

rrir los siguientes reguisitos:

a) Completar en su caso las determinaciones establecidas
en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento, y/
estar definitivamente aprobados los proyectos de urbaniza~—-

¢ibn y compensacidén o reparcelacidn del poligono respectivo.

b) Bstar realizadas las infraestructuras bésicas, esto -
es,; la conexidn de las redes de abastecimientco de servicios
urbanisticos del sector con las generales de las que hayan/

de gbhastecerse,

c) Que por el estado de realizacién de las obras de urbe,
nizacidén el Ayuntamisnto considére'previsible que a la ter-
minacidén de la edificacidén la parcela de que se trate conta
réd con todos los servicios necesarios para tener la condi--
cidn de solar. En todo caso el promotor constituird aval -
suficiente para garantizar la terminacidn a su costa de ta-

les obras,

d) Que el peticionaric de licencia se comproumeta en la -
gsolicitud de la misma a nco utilizar la construccidn hasta -
gue no esté comncluida la obra de urbanizacidn, constando --
tal cldusula como ccondicidén de la licencia y en las traﬂsm;
gioneg de propiedad O uso gue pudiera sufrir toedo o parte -

del edificio.



182

-' MEEEmME

equipo de planeamiento urbano

¢/. castapnos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULO 102, ADAPTACION DZE LOS PLANES DE ETAPAS.

La clasificacidén como Suelo Urbanizable Programa-
do implica lea necesaria zadaptecidn de los Planes de Etapas/
de los Planes Parciales sprobades definitivemente con ante/
rioridad a la aprobacidn del Plan General Reviszdo, a~las -
determinaciones de éste., Por ello se establecen como chli-
gatorios los plazos de ejecucidn sefialados en el Programa -

del presente Plan General.
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B) SECTORES SIN PLAN PARCTAL.
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ARTICULC 103. LIMITACIONZS GENERALES,

En tento no se aprueben definitivamente log co--
rrespondientes Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacidn
v Proyecto de Reparcelacidén o de Compensacidn, el Suelo Ur
banizable Programado estard sujeto a las siguientes limita

cloness

a) No podrd ser urbanizado, salvo que las obras sean ob
jeto de Plames Especiales de ejecucidén de sistemas Genera—

les.

b) Wo podréd edificerze en &1, salvo usos u obras justi-
ficadas de carfeter provisional gue no hubieran de difiéu;
tar la ejecucién de los planes, con informe favorable pre-
vio de la Comiszidn Provincial de Urbsnismo, y compromiso -
del propietario, inscrito en el Registro de la Propiedad,/
de demoler lo construido, sin derecho a indemnizacidn, =——

cuando lo acordare el Ayuntamiento.

c) No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas.
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ARTICULO 104. DESARROLLO URBANISTICO.

‘1. Las previsiones del presente Plan General para
el suelo clasificado como Urbanizable Programado se desarro
llarén mediante los correspondientes Planes Parciales, los/
cuales conbendrdn las defterminaciones establecidas en el Ca
pitulo V del T{tulo I del Reglamento de Planeamiento Urbaw—

nistico.

2. Bl sector es la unidad de planecamiento parcial.
Los 1lfmites de cada sector de Suelo Urbanizable Programado/
vienen grafiados en log correspondientes wnlanos de clasifi-~

cacidn de suelo de este Plan CGenersal,

3. A la documentacidn de los Planes Parciales gue
prevé el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se afiadird
la documentzcibén fehaciente que acredite la viabilidad de/
conseguir el abastecimiento de servicios urbanisticos con -~
las dotaciones y caudales necesarios para la poblacidn a —
agentar en el sector. Asimismo en el propio Plan Parcial -
se describirdn con claridad el sistema de evacuacidn de ——-

aguas residuales,

| 4. Los Plares Parciales de iniciativa particular,
ademés de la documentacidn complementaria exigida en los ar
tfculos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
preverdn expresamente la conservacidén de la urbanizacidn —-—
por los usuarios de la misma, constituidos en Entidad Urbe-
nistica de Conservacidén, de conformidad con 1o dispuesto en
log articulos 24 y 68 del Reglamento de Gestidn_Urbanistica.
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ARTICULO 105. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1. 1Las obras de infraestructura previstas en los
Planes Parciales se desarrollardn medisnte la redaccién, -
aprobacién y ejecucibn de los correspondientes Proyectos -
de Urbanizacién. Ia tramitacidn de los mismos podrd ser -
simultanea a la de los Planes Parcizles, pero ambos consti
tuirdn documentos distintos y separados, y requerirdn sen-—
dos acuerdos independientes de aprobzcién. E1 contenido -
de los Proyectos de Urbanizacidn se ajustarén z lo dispueg
to en los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento

Urbanista, -

2. La ejecucidn del planeasmiento se acometerd w-
por polfigonos, pudiendo coincidir poligono con sector cuan
do as{ lo apruebe expresamente el Ayuntamiento.

La delimitacidn de poligonos, gue habréd de cum—-
plir los requisitos establecidos en los artfculos 117.2 de
la Ley del Suelo y 36.2 del Reglamento de Gestidn Urbanis-—
tica, podrd venir fijada en la propia documentacidn del —-

Plan Parcial.

Si la delimitacidn de poligonos no viniera esta-
blecida en el Plan Parcial, o si hubiera de modificarse, -
seguiria el procedimiento establecido en el artfculo 38 —
del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La delimitacidn de poligonos es reguisito inexcu
sable para el comienzo de la ejecucién del Plan Parcial; -

su ausencia impedird el dessrrollo de este proceso y la ul
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terior obtencidén de licencia de edificacidn.

87
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ARTICULO 106. OBLIGAGIONES DE LOS PROPIEPARIOS DE SUELO UR
BANIZABLE PROGRAMADO,

Una vez que haya redaetado y aprobado el corres-
pendiente Plan Pareial, y en el contexto de la ejecucidn/
del misme, los propietaries de BSuelo Urbanigzable Programa
do, deberan:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del ——-
fyuntamiento o, en su caso, del érgane urbanistico aectuan
te, los terrencs gue se destinen cen carideter permanente ~
a viales, parques y jardines pablicos, zonas deportivas =--
phblicas de reered y expansidén, centros culturales y doecen
teg y demés gservieios pdblicos mnecesarios, previstos en el
P18n Pareial, en la cuantia sefialada en el Reglamento de -
Planeamiento.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente ¢l exceso de —-—-
aprovechamiento, cuando el aprovechamiento medio del sec~/
tor exeediera del aprovechamiento medic del Suele Urbaniza
ble Programado para el correspondiente cuatrienie.

¢) Ceder obligatoria y gratuitamente el 15% restante/
del aprovechamiento medic del sector en que se encuentre -

la finca.

d) Costear la urbznizaecién.

e) Conservar la urbanizacién, constifuido en la corresg
pondiente Entidad Urbanistica de Conservaecién, cuando se -
trate de un Plan Parcial de intéiativa particulare.
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MODTFICACION PUNTUAL NUMERO 5 DEL PLAN GENERAT, MUNICIPAL =
DE ORDENACION URBANA Y RESOLUCION DEL HONQRARBLE CONSELLER=
DE O.P.U. y T. DE 27 DE JULIO DE 1. 994 POR EL QUE SE APRUE
BA DEFINITIVAMENTE LA REVISION Y ADAPTACION DEL P.G.M.O.U.
EN 1O REFERENTE A LAS DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZA——
BLE .~

ULO¢107 .. PROGRAMA:DE  ACTUACIONES .

1.-Se establecen los siguientes. plazos a cumplir en el
desarrollo de los sectores que integran el suelo
urbanizable programado del primer- cuatrienio:

A.— Sectores gque cuentan con su planeamiento parcial
aprobado estando pendiente de culminar el proceso de
ejecucién de su planeamiento.

— Sector E-1, La Zenia Qeste.

— Sector Y-1, Campoamor Sector Norte.
— Sector C-1, Playa Flamenca Centro.
— Sector I-1, El Horizonte.

— Sector Q-1, Las Mojadas.

‘a/ Plazo para la- presenta016n ante el Ayuntamiento, a
efectos de su aprobacién definitiva, . de los Proyectos de
Compensacién ¢ de Reparcelacién y de Urbanizacién, 3 meses
a partir de la aprobacién definitiva de -las nuevas
determinaciones del suelo urbanizable programado de la
Revisién Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana,
por el Honorable Sr. Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo

vy Transportes.

b/ ‘Plazo para ‘el comienzo de . las obras. de
urbanizacién, 3 meses a ‘partir de la aprobac10n deflnltlva'
del Proyecto de Urbanlzac10n.

¢/ Plazo para la finalizacién de las obras de
urbanizacién, 3 afios a partir de su comienzo. '

,B-; Sectores que si bien todavia no cuentan con Plan
Parcial aprobado, se ha iniciado la tramitacién de los
mismos por el Ayuntamlento.

—~ 8Sector K-1, Playa Flamenca La Florlda.
— Sector A-1l, Agquamarina.
— Sector D-1, La Campana y la Mosca.
— Sector F-1, Playa Flamenca Oeste.
— Sector G-1, La Chismosa.
— Sector J-1, Playa Flamenca Norte.

- — Sector 0-1, Filipinas.

- — Sector P-1, Villacosta.. -

— Sector R-1, Las Ramblas.

' — Sector S-1. El Canal.



a/ Plazo para la presentacién de los Planes Parciales

ante la Comisién Territorial de Urbanismo, -a efectos de su
.aprobacién definitiva, 6 meses d partir de la .nueva:

‘aprobacién definitiva de las determinaciones del suelo
urbanizable progtamado de la Revisién Adaptacién del Plan
‘General -de Ordenacién Urbana por el ‘Honorable Sr. Conseller
de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes. - :

_ b/ Plazo para la presentacidn ante el Ayuntamiénto, a
efectos de su aprobacidn definitiva, de los Proyectos de

Compensacién o de Reparcelacidén ¥ de Urbanizacidén, 3 meses

‘a partir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

c/ Plazo para el comienzo de las <obras de

urbanizacién, 3 meses a partir de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacldn.

. d/ Plazo para la finalizacién de las obras de
urbanizacién, 3 afios a partir de su COMlenzo. -

o

C—- Sectores cuya tramitacién no se ha iniciado por el
Ayuntamiento.

— Sector B-1, Mil Palmeras.

— Sector H-1, Villa Rosa.

- gSector U-1, Bigastro Residencial.
— Sector V-1, Bigastro Industrial.
~— Sector W-1, Raiguero de Bonanza.

-a/ Plazo para la presentacién del Plan Parcial ante el
Ayuntamiento a efectos de iniciar su tramitacién, 3 meses a
partir de la nueva aprobacién definitiva de las
determinaciones del suelo urbanizable programado de la

Revisién Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana

 por el Honorable Sr. Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo
y Transportes. ,

o b/ Plazo para la presentacién de los Planes Parciales
ante la Comisién Territorial :de Urbanismo a efectos de su

aprobacién definitiva, 6 meses a partir de 1la fecha -de

presentacién de los Planes Parciales ante el Ayuntamiento a
efectos de iniciar su tramitacién. -

- ¢/ Plazo para la presentacién ante el Ayuntamiento, a

_efectos de su aprobacién definitiva, de los Proyectos de
Compensacién o de Reparcelacién y de Urbanizacién, 3 meses
a partir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

d/ Plazo para el comienzo de las obras de
urbanizacién, 3 meses a partir de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacidn. '

_ . e/ 'Plazo para la finalizacién de las obras de
urbanizacién,. 3 afios a partir de su comienzo. -
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2.~ Finalizado el primer cuatrienio, que hubiese
concluido el 21 de enero:de 1995 de no haber recaido, el 26
de enero de 1994, sentencia anulando las determinaciones
correspondientes al suelo urbanizable programado, Ppor lo
gue hay gque afladirle a la fecha de conclusién del
cuatrienio inicialmente prevista el tiempo en el que el
Plan ha permanecido parcialmente anulado, el Ayuntamiento
procederd obligatoriamente a revisar el Programa de

Actiacién de la Revisién Adaptacion del Plan General de

. Ordenacién  Urbana, desclasificando los sectores que

hubiesen incumplido los plazos sefialados en el apartado
anterior.

Igualmente procederd, de acuerdo con la experiencia

obtenida respecto "del desarrollo del suelo urbanizable

programado del primer cuatrienio y de conformidad con la
legislacién- urbanistica vigente en ese’ momento, a
reestudiar el suelo urbanizable programade del sSegundo

cuatrienio ¥ el suelo urbanizable no programado proponiendo
un dimensionamiento adecuado a las necesidades realmente

- existentes en el.municipio.

3.- No podra aprobarse definitivamente ningiin Plan‘PaE
cial correspondiente al Programa del 29 cuatrienio, en tan-
to no. este cumplimentado el del 19 cuatrienio en las condi-

ciones previstas y se haya revisado, en su-caso, el progra-

ma de actuaciodn. | :

Si podrd, no obstante, iniciarse la tramitacion de Pla

nes Parciales, quedando condicionado las aprobaciones ini=-
cial y provisional, a las determinaciones que e€n su caso, =
establezca la revisidon del programa de actuacion. i

BiS
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ARPICULO 108, APROVECHAMIENTO MEDIO.

Segln se expresa en ¢l Capitulo 7 de la lMemo-
ria del presente Plan General, donde se detallam la for
mula y magnitudes empieadas para sa obtencidn, el mpro-
vechamiento medio del Suelo Urbanizable Programado para
el primer cuatrienie es de 0,1957 y el del segundo cua—~
trienio ©,1900,
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ARTICULO 1C€9. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR,

Para poderse obtener licencia de edificacidn en/
este tipo de suelo se necesitaran los requisitos estableci
dos en el artfculo 101 de las presentes Normas Urbanisti-—-
cas,
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ARTICULO 110, NORMAS DE VOLUMEN PARA LOS SECTCORES RESIDEN
CIALES DE LA ZCONA COSTERA,

L.os Planes Parciales gue desarrollen los secto-
res de Suelo Urbanizable Programado de la Zona Costera -
se atendrdn a las siguientes condiciones de edificabili-

dad:

a) Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o adosa-

da; edificacibn abierta.

b) Uses: El uso predominantemente serd el residen-/
cial, de vivienda. Podrdn admitirse coexistiende con el/
uso residenceial, aprovechamientos destinados a hoteles y

alojamientos turisticos acogides al R.D. 2545/82.

El uso industrial se considera incompatible,
excepto garajes y talleres de reparacién que se ubicaran -
en los lugares sefialados en los Planes Parciales, en edifi
¢ios distintos a los de vivienda y con potencias que no ex
cedan de las sefialadas en estas Normas para las industrias

de Categoria Primera.

¢) Parcela minima: Para vivienda unifamiliar aislada:

Para vivienda unifamiliar adosada:

conjuntos de al menos, 1.000 m2.

Para edificacidn abierta: 1.000 m2,

Los usos dotacionales piblicos ocu-

--c/.-io
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parén al menos, las parcelas gue se sefialan como minimas
en el fnejo del Reglamento de Planeamiento Urbanistice,/
no pudiendo en ninghn caso ser inferiores a 1.000 m2.

d) Altura néxima: Para viviendas 4 plantas, in-
¢luida la baja, y 1%,50 ma

Para otros usos 4 plantas, incluida -
la baja y 15 m.

e) Bdificabilidad: La edificabilidad méxima seré
de 0,50 m2/m2, salvo los casos particulares cuya edifica-
bilidad se estableece en el cuadro del aprovechamiento me=-
dio, sobre pareela bruta, es decir sobre la superficie to
tal del sector sin deducir las superfieies de cesidn. ILa
medicibén de la edificabilidad se atendré a le dispuesto -
en el articulo 47 de las presente Normas.

Dentro de la edificabilidad botal gue/
resulta estard comprendida la de todos los usos admisi-//
bles en el seétor, salve la de los suelos de cesidn al -
Ayuntamiento para usos dotacionales piblices, gque no com—
putarén edificabilidad del sector.

Si dentro de un sector se promovieran/
usos, ademé&s del residencial, hoteleros y de alojamiéntos
turisticos acogidos al R.D. 2545/82, la edificabilidad de
dicho sector podré incrementarse en un 20% hasta llegar a
0'6 m2/m2 de edificabilidad bruta, no pudiendo destinarse
en tal caso, mis de 0,4 m2/m2 de edifieabilidad a uso re-
sidencial, destinando el resto como minimo a uso hotelero

v de alojamientos turisticesa
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f) Densidad: El ndmero total de viviendas resultantes
no excederd de 50 viviendas por Hectérea bruta, excepto el
sector R-1 gue sera como méximo de 21 viv/ha.

Los Planes parciales estgblecerfm obliga
toriamente el ntmero de viviendas méximo que podrén alber-
gar, asi como los emplazamientos de las mismas.

Las reservas de suelos para equipamien-/
tos se ealeularidn en funcidn del nfimero mé&ximo de vivien~/
das establecido en el Plan Parcial. OCuando se trate de ~-
usos hoteleres, se dividira la edificabilidad asigneda a -
estos entre 100 m2., siendo ¢l resultade el nimero de vi-/
viendas a les efectos de aplicacidén de los esténdares para
las cesiones de suelo.

g) Méxima ocupacién de parcela: 50%, Si se trata de -

usos hoteleros econ parcela superier a 10.000 m2., la ocupa
eidén pedréd alcanzar el 75% de la parcela.

h) Retranqueos: 5'CC m. a fachada y a resto de linde./
ros. Cuando se trate de edifiecios dentro de una misma par

cela, la separacién minima entre ellos seri igual a un ter
cie de la suma de lag alturas resgpectivas.

i) Cerramiento de parcela: La parte de obra opaca ne -

podré exceder de 1'20 m.y a partir de esa altura el cerra-
miento podré disponerse con valla metédlica y arbolade ¢ —-
jerdineria.

.../...
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i) Aparcamiento: Se dispondrd de 1 plaza de aparca—

miento peor vivienda, o por cada 100 m2 construides si gse
destinan a otros usos,

k) Pars el sector R-1 para minimizar el impacto que
produce la instalacidén y urbanizacidén del campo de gelf,/
deberéin adoptarse las siguientes medidas ecrrectoras:

~ Be revegetarin las &rcas més degradadas, leca-/
lizadas en partieular en las cercanias del ca-/
nal del trasvase.

- La balsa-lago localizada en las proxXimidades -
del acceso norte serd revegetada con flora tipl
ca de las zonas himedas, a fin de atraer a las/
aves propias de estes enclaves (fochas, galli-/
nas de agua, &nades reales, etc.).

~ Ipualmente, se restaurarém y revegetarin todos/
los trameos afectados por obras en CUrsO.
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ARTICULO 112. NORMAS DE VOLUMEN PARA URBANIZACIONES RESIDEEA
CTALES INTERICRES.

1. Los Planes Parciales que desarrollan sectores
interiores gue no tengen asignado uso industrial predomi--—
nante, se desarrollardn con las siguientes condicionss de/

edificacidn:

2) Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada. Las edifi-
caciones gue no se destinen a vivienda adoptardn la tipolo

gia de edificacidén abierta.

b) Usos: Predominantemente residencial de vivienda. Se/
admiten adem#és los usos hotelero, comercial, oficines, so-
cial, sanitario, docente, cultural, asistencial; deportivo,
religioso, administrativo y garaje-—aparcamiento, exclusiva

mente en las ubicaciones geflaladas en el Plan Parcial.

c) Parcela minima: Para vivienda unifamiliar aislada se
ra de 800 m2,
Los equipamientos de titularidad pdblica ocupa~—

rén al menos las parcelas gque se sefialan como minimas en -
el Anexo del Reglamento de Plansamiento Urbanistico. En -
cualquier caso la parcels minima para eguipamientos alcan—

zard por lo menos la superficie de 1.000 m2,.

d) Alture méxima: Para todos los casos: 2 plantas y ———
7'50 m.

e) Edificabilidads: 0'50 m2/m?2. sobre el total del poli-

gono. Ia medicibn de la edificabilidad se remitird a lo -

dispuesto en el artfculo 47 de estas Normas Urbanisticas.
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f) Méxima ocupacidén de parcela: 30%

g) Retranqueos: 5 m. a fachada y linderos.

h) Cerramiento de parcela: La parte de obra opaca no po/

dréd exceder de 1'20 m. de altura, a partir de esz altura —
el cerrvamiento podréd disponerse con valla metdlica y arbo-—

lado o jardineria,

2, El Seector V.1, situado junto al miclso de Bigas
"~ tro, tendrd un uso terciario, admitiendo comer
cio, almacenes e industrias de Primera y Segunda Categoria,

La parcela mfnima serd de 600 m2, la edificabili—
dad mdxima de 0'80 m2/m2 sobre parcela neta, y la mdxima —
ocupacidn de parcela el 80%. ILa altura mixima serid de 7'00m.
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ARTICULO 113. NORMAS DE PROTECCION.

A fin de lograr una efectiva proteccidn de las
riguezas naturales, evitando su deteriero indiscriminade =
por el desarrollo de las urbanizaciones propias de los Pla
nes Parciales, en la redaccién y ejecucidén de éstos se ob=

servardn las siguientes directrices obligatorias:

a) Con independencia de lo dispuesto en el arts
132 en relacidn con la Ley 22/1988 de Costas, los Planes =~
Parciales entre la Carretera Nacional 332 y el mar, los es
pacios libres de uso pdblico, asi como las reservas de sue
lo para equipamientos ptiblicos que no supongan edificacién
v gue hayan de cederse al Ayuntamiento en ejecucién del -=-
planeamiento, se dispondrdn de forma paralela al mar, en -
primera linea y a continuacién de la zona maritimo-terres-
tre. La anchura minima de la franja continua que resulte/
en primera linea para los usos publicos citados tendrd una
anchura media de 50 m. (sin que en ningdn tramo su ancho -
sea inferior a 30 m.), contados a partir de la linea mari-
timo-terrestre. Dentro de esa franja se ejecutard un pa-/
sepo peatonal de como‘minimo 6'00 m. de anchura, que podréd/
computarse dentro del sistema de espacios libre del Plan /
Parcial. Dicho paseo deberd conectar con los existentes /
en Zonas o sectores colindantes, para logar la debida con-

tinuidad.

b) Las playas y el mar contardn con suficientes

accesos ptiblicos, por lo que el sistema viario de cada =~

veesesis
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Plan Parcial d15pondré accesos rodades cada 500 me. como
mdximo y peatonales cada 200 m. como mdximo. Cada acce -
so peatonal tendrd un anche minimo de 5'00 m;; si fueran
integrados en la red wviaria, la anchura mimina de aceras
serd de 6'00 m.

¢) Se protegerdn las masas forestales de —w
los sectores, ubicandeo en ellas preferentemente las rew-
servas de terrenos para parques y jardines piblicos. La
tala de arbolado requerird la preceptiva licencia munici
pal y solo se autorizard en casos muy justificados, con/
cardcter restrictive v con la obligaciénrde repoblar las
especies taladas eon un incremento del 50% del nimero de

las mismas.

: d) Los sectores lindantes con la Carretera -
Nacional 332 tendrdn como méximo un acceso rodado direc
to desde la misma.  Si la densidad total del sector ex-
cediera de 1@000 viviendas, dicho acceso serd a distine
to nivel, por debajo de la rasante de la Carretera Naecip

nal.

e) Quedan prohibidos los grandes desmontes y =-
terraplenes, los tendidos aéreos asi como cualquier ele-
mento que dificulte el libre acceso piblico a través del
sistema viario a las playas (vallas en viario, sefizles -

prohibitivas de paso, et.)%

f) Se prohibe erigir cualquier tipo de edifica
cidén a una distancia inferior a 25 m., medida en protecw
cidén horizontal, a cada lado del eje de los barrancos sSg

flalados en los planos de este P.G.M. 0.
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CAPITULO VI. NORMAS PARA L SUELO URBANTIZABLE NO PROGRAMADO.
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ARTICULC 114 . CONCEPTO DE SUELC NO URBANIZABLE NO PROGRANMA
DG,

Se clasifican como Suelo Urbanizable No Programa
do aguellos terrenos susceptibles de ser urbanizados, pero
cuyo Gesarrollo no se ha incluido en los dos cuatrienios -
que abarca el Programa del Plan General,
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ARTICULO 115. DESARROLLO DEL SUELC URBANIZABLE NO PROGRAMA
DO. - -

l. El Suelo Urbanizable No Programado se desarro
llaréd mediante los correspondientes Programas de Actuacidn
Urbanistica, instrumentos que contendrédn las determinacio-—
nes y documentacidn establecidas en el Capitulo VIII del -
T{tulo I del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2, Las iniciativas de actuacidn de este tipo de/
suelo pueden ser piblicas o privedas, debiéndose selegcio-
nar en este Ultimo caso las propuesthas presentadas median—
te un concurso, de conformidad con lo dispuessto en el Titu
lo VI del Reglamento de Gestidn Urbanistica,

3. El édmbito de cada Programa de Actuacidn Urba-
nistica serd el de una unidad urbenistica integrada, enten
diéndose como tal laz delimitadas en los correspondientes/
planos de elasificacidn de suelo de sste Plan General,

Los sechores en que se divida el 4dmbito de cada/
Programa de Actuacidén Urbanistica = los efectos del desa—
rrollo del mismo mediante Plenes Parcizles, contendrin uni
dzdes homogéneas, con 1limites claros, y la superficie de -

cada sector no podrd ser inferior = 10 Ha.
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ARTICULO 116. REGIMEN TRANSITCRIC,

En tanto no se formmlan los P.A.U., no se ——
podrdn llevar a cabo en su suelo actuacibén edificatoria/
o urbanistica alguna salvo la ejeecucidn de Dotaciones y/
Bquipamientos Pablicos o Privados, de carécter cultural/
deportivo, comercial social o de ocio que mejoren y em~/
plien la oferta complementarizs turistica o dotacional, /
debiendo tramitarse de acuerdo a la legislacidén vigente/

en s8u momento.

A eatos efeectos las actividades enumeradas /
tendrén el caricter de interés publico exclusivamente en
estas &reas de Suelo Urbanizable No Programado, al tra-/
tarse de usos compatibles previstos en las determinacio-
nes de los PAUS correspondientes.

En la eventual revisidén antieipada del Pro-/
grama de Actuaeidén, se podrad considerar prioritaria la /
tramitaeidén de los sectores del Suelo Urbanizable No Pro
gramado que hubieran ejecutado la instalacién de los Cam
pos de Golf.
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ARTICULO 117. CCNDICIONES PARA EI DESARROLLO DE LAS AREBAS
CLASIFICADAS COMO SUELO URBANIZABLE NO PRO-
GRAMADO,

, l. La ejecucién de los Programas de Actuacidn -

Urbanistica incluye la de los elementos de sistemas generg
les que estén dentro de los respectimos &mbites, asi como/
las conexiones eon les sistemas generales exteriores. Adg
mas de las condiciones espeeificas que se sefialam para de-
terminados P.4h.U., se podrén establecer cargas suplementa=-
rias en virtud de la Normativa vigente que deberén asumir/
los adjudicatorios de los Programas de actuaciédn urbanisti

Cie

2. Las edificabilidades y densidades que sSe asig-
nen para cada PAU, nunce podrém ser superiores a las esta-
blecidas para el Suele Urbanizable Programado.

Se establecen para determinados PLAU. las
edificabilidades maximas que pueden alcanzar.

%2, En la ejecucién de los FAU de iniciativa par-/
tieular se constituirém Entidades Upbanisticas de Conser—/
vacidén, con las finalidades y requisitos establecidas al /
efecto en la normativa en VigoT.

4, La formulacibén de los P.4.U. del Suele Urbani
zable No Programado, podré llevarse a cabo siempre que se
cunplan simultaneaméniie las condiciones siguientes:

a) Que se encuentre ejecutada la Urbanizacidn de todo/
el Suelo Urbanizable Programado del 12 Cuatrienio al menos

.'l/l‘lt
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B Les principales parametros v cohdiciones de
S w
dezarrollo para determinados F.AWU. so

i1z

uss pradominanite sera
idad

2l residencial v
bruta mawima de Q2237 aZ/m2.

b FAL 9.~ El uso predominante serd =1 residencial v
la edificabilidad bruta masima de O°24 m2/57. Deboria
desarrellar un campo de golf de 34 hovos.

o} PAUL 21.- Bl uso predominante serd el residencial vy
la edificabilidad bruta méxima de 017 o2/m?
desarrgliar un campo de golf de

LI Dehera
18 hovos.
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CAPITULO VII. NORMAS PARA EL SUELC NC URBANIZABLE,
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ARTICULO 118. CONCEPTO DE SUELO NO URBANIZABLE.

Comnstituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos
gue el Plan_@eneral no incluye en ninguno de los demas ti-
pos de suelo (Urbano y Urbanizable) por estimarse que su -
destino es, precisamente,; el de ser vreservados del proce-—
so urbanizador de cardcter urbano, en razén de sus caracte
risticas naturales y de las previsiones objetivas de erecl
miento urbanistico del Munieipio.
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ARTICULC 119, LIMITACIONES GENERALES.

Sin perjuicio del régimen concreto de cada tipo -
de Suelo No Urbanizable, gque se expresa m&s adelante, los -
terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable estén suje-
tos, por su naturaleza y destino, a las sigulentes limita-——

cilones generales:

a) Como norma general y s£in perjulcio de lo dispuesto en
los articulos siguientes solo podrdn destinarse a activida-
des agricolas, forestales, ganaderas y extractivas, Las ——
construcciones o edificaciones que se realicen deberdn es—-—
tar vinculadas a dichas actividades.

b) Los movimientos de tierra gue se realicen deberdn ser
trateados adecuadamente, al objeto de restaurar las condicio

nes naturales del palsaje.
¢) Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas,

d) Las edificaciones gue se realicen observaran los cri-
terios necesarios en cuanto 2 su composicidn, materiales y/
estédtica en general, para su adecuada integracidn en el me-

dio natural donde se erijan.
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ARTICULC 12C. TRAMITACICN.

1. 3in perjuicio de las reglas de tramitacidén es
tablecidas en el Capitulo I de las presentes Normas Urbge-
nisticas, los y usos y actividades a realizar en Suelo No/
Urbanizable tienen ciertas peculiaridades de procedimiento .
en razdén a la excepcionalidad gque en dicho sueloc suponen -

los ugos no sgricolas.

2. Las reglas de tramitecién para las distintsas/

actividades permitidas son las siguientes:

a) Cobertizos o almacenes agricolas no habitables de.me
nos de 12 mZ de superficie consiruida y 3 m. de altura, ta
lzs de arbolado y cerramientos des parcéla: se seguird el -
trémite indicado en el articulo 32 de las presentes Normas.,

b) Instalaciones vinculadas 2 una expiotacién agricola,
pecuaria, forestal, ganadera o extractiva: trimite indica—
do en el articulo 22 de las presentes Normas. Las instals
ciones gue por su naturaleza lo requieran, solicitarén asi

mismo la licencia de apertura.

¢} Cbras aparejadas a2 la ejecucidn o mantenimiento de -
carreteras, redes de servicios y demfs obras piblicas: tra
mite indicado en el articulo 2¢ de las presentes Normas; -
la licencia se otorgari de conformidad con las determina——
ciones del correspondiente proyecto técnico de la obra a -

realizar, reglamentariamente aprobado.

d) Actividades extractivas: trdmite indicado en el artf

culo 22 de las presentes Normas,



215

@GG@

equipo de planeamiento urbano

c/. cagtanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

e) Viviendas no vinculadas a una explotacidn agricola e
instalaciones de utilidad pdblica o interés social, que —
por su naturaleza deban ser emplazadas en &l medic rural:/
trdmite establecido en el articulc 44 del Reglamento de ——
Gestidn Urbanistica, correspondiendo pcsteriormente el —wmm
otorgamiento o denegacidn de la licencia al Ayuntamiento,/
gsegin el trdmite indicado en el articulo 2¢ de las presen~
tes Normas.

En cualquier caso y siempre que se trate de cons
truccicnes en las que se exija parcela minima, se procede-
ré una vez otorgada la licencia, a la anotacidn marginal -
enn el Registro de la Propiedad, de que la o las parcelas -
han quedado vinculadas a la edificacidn proyectada, asi'cg
mo la edificabilidad consumida. Por consiguiente, en 1a -
golicitud del permisc correspondiente, &e =2utorizard por -

parte del promotor a dicha anotacidn por el Ayuntamiento.
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ARTICULO 121. NUCLEQ DE POBLACION.

A los efectos establecidos en la legislacidn urba
nistica vigente; el nuecleo de poblacidén se define por las -
magnitudes de parecela minima y retrangueos minimos sefiala—-—
dog en los articulos siguientes para cada tipo de suelo No/
Urbanizable, ademds de por la existencia de elementos de ur
banizacidén comunes propios de zZonas urbanas, como encintado
de aceras, red de alumbrado publico y redes de azbastecimien
to de agua, electricidad ¥y sanesmiento que suministren ser-
vicio a una colectividad de viviendas con parcelas inferio-

res a las minimas establecidas,

Por lo tanto, se incluird en la categoria de nt—
cleo de poblacidn la vivienda emplazada o a emplazar en par
cela que no reuna la superficie minima citada, o no guarde/
los retranqueos minimos; 0 participe de los elementos de ur

banizacidén referidos.

Se exceptia de la consideracidn de micleo de po--—
blacidn, a aquellos asentamientos en hilera a lo largo de -
determinados caminos y veredas tradicionales que se inclu—-—
ven y regulan bajo la normativa del presente Plan, con la -

denominacidn de “Caminos"™ y "Veredas®.
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ARTTICULO 122. CLASES DE SUELO NO URBANITZABLE,

EL Suelo No Urbanizable del Término Municipal de

Orihuela se divide en las siguientes clases:

a)

b)

e)

d)
e)
)

g)
)

Suelo No Urbanizable

‘Suelo No Urbanizable

{Glave 1.2).

Suelo No Urbanizable
duele No Urbanizable
Suelo No Urbanizable
Sﬁeio o Urbénizable
Veredas (Clave 1.6).

ceminos {(Clave 1.7).

de Proteccidn Estrieta (Clave 1.1).

Zona de Regadiog Trzdicionales —-

de Explotacidn (Clave 1.3).
de Usos Insalubres (Clave 1.4),
de Proteccidén de Sistemas.

Comin {Clave 1.5).
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ARTICULO 123. SUELC NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRICTA.

l. Comprende los suelos susceptibles de protec—
cidén por sus caracteristicas naturales o histbricas. Las -
greag y limites de los mismos vieneri definidas en los pla-
nos de clasificacién de suelo con la clave 1,1.1 (8uelo No
Urbanizable Protegidc Forestal), 1l.1.2 (Suelo No Urbaniza-
ble Protegido de Interés Arqgueolégico) y 1.1.3 (Suelo No -
Urbanizable Protegido de Interéds Pzisajistico).

2. Actividades incompatibles: =dificacidn de
cualguier tipo, tala de arbolado salvo para realizar corta
fuegos, movimientos de tierrz gue desfiguren el perfil de
terreno, entendiéndose por tales los mue originen desnive~
les mayores de 1°C0 m.

3, Actividades admisibles (siempre respetando —-
las condiciones del parrafo anterior): egricultura, excava
ciones argueoldgicas promovidas por los organismos compe—-—

tentes, ccio y esparcimiento.

4. En este tipo de suelo se prohibe cualquier —

' edificacién en su clasificacién o calificacién durante 1la

vigencia del Flan General cuando el estado natural del mig

.mo se vez alterado como consecuencia de incendics foresta-
les o de actuaciones realizadas sin licencia municipal.

/

e v/ 0o
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5. Sin perjuicio de lo dispuesto en los parrafos
anteriores, siempre gque alguna de las Areas de Suelo No Ur
banizable de Proteccidn Estricta esté sujeto a las determi
naciones de una legislacidn especifica, de cardcter esba——
tal o autondmica, se aplicard prioritariamente dicha norma
tiva y se respetardn las decisiones de la Administracidn -

competente.

6. lag dreas clasificadas como Suelo No Urbaniza
ble de Proteccidn Estrieta son susceptibles de redaceidn -
de planeamiento especial gue incida en la debida proteccifn
v regule pormencrizadamente la utilizacidn del suelo y ac-
tividades en el mismo,.

7. Para la autorizacién de cualquier tipo de ac
tuaciones en este tipo de suelo, se estard a lo dispuesto/

en el arte 33.3 de estas Nocrmas.
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ARTICULO 124, SUELO NO URBANIGABLE, ZONA DE REGADIOS TRADI
CIOWALES.

1. Comprende el cinturén de terremo que, con la/
extensibn v configuracibén que se sefiala en los planocs de -
ordenacién (Clave 1.2), rodea sin solucidén de continuidad -
el casco urbano y cilertas pedanias, manteniendo con ellas/
¥ con la £iudad una conexidn de produceidn —consumo de los
productos de la huerta, ademds de una gran extensidn dedi-
cada tradicionalmente al cultivo de agrios; estas dreas es
tdn englobadas por el sistema de regadio proviniente del -

Rio Segura.
2. Actividades incompatibles:

a) Apertura de nuevos caminos y el asfaltado de log —-
existentes, salvo aguéllos promovidos o subvencionados por

organismos y/o entidades oficiales,

b) Instalaciones de infraestrueturas propias del suelo/
urbano, salvo en los caminos existentes,

¢) Cementerios de coches y depdsitos de chatarra y dese

)

CnosS.

d) Actividades extractivas gue puedan suponer un perjui
eio al valor agricols que se pretende proteger, salvo las/

arqueoldgicas.

e) Movimientos de tierras con fines no especificemente/

agricolas.
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£) Desplantacidn o tala de arbolado de valor forestal -
singular o paisajistico, especialmente pinos y palmeras.

g) Tdificacidn de todo tipo, salvo las construccionegs -
de utitidad pdblica o interés social, almacenes agricolas,
setag de aperos y establos, vaquerias o corrales de explo-
tacidn industrial. Excepcionalmente ge permite la edifica
cién en nficleos rurales asentados en veredas o caminos, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 128 y 129 de las

presentes Normas.

3, Actividades admisibles:

a) Construcciones agricolas. Deberén estar relacionaw-
das directsmente con la propia finca sobre la gque se asien
ten. FEl tipo de edificacién serd libre, y los parémetros/
de edificabilidad, los siguientes:

- Parcela minimae: 5.C00 m2

— Altura méxima: 7'00 m. Se exceptian silos, depbsitos
de agua ¥y aquellas instalaciones anflogas gue requieran ma
yor altura en razén de su propia funcidn.

~ Qcupacién méxima: 5 % -

—~ Retranqueos: Sin perjuicio de que estén afectados por/
servidumbres legales o por la normativa de proteccién de -~
cigtemas contenida en las presentes Normas Urbanisticas, -
gue constituirédn reglas de aplicacidn preferente, se esta-
blece un retrangueo minimo de 10 m. a caminos y 5700 m. al

reato de lindercs.

coe/ o
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b) Bdifdicacicnes e instalaciones de utilidad piblica o ~
interés social, Para su localizacidn en este tipo de suelo,
éstas deberédn ser, ademds de utilidad pablica en interés so
cial, asi caslificadas por el procedimiento previsto én el -
articulo 44.2 del Reglamento de Gestibn Urbanistica, necesa
riamente emplazadas en el medio rural, El tipo de edifica-
cién serd libre, y los pardmetros de edificabilidad, los si
guientess

Parcela minima: 5.000 m2

- Altura mixima: libre

Ocupacibn méxima: 20 %

Edificabilidad méxima: 0'2 m2/m2
~ Retranguecs & los linderos: 15 m. desde cualquier puntb
de la edificacidn.

— Podrédn edificarse viviendas para el personal de vigilan
cia y/o porteriz de la instalacidn, a razbn de 2 viviendas/
por cada 5,000 mZ de parcela.



,1":s - 223
(Emteam®

equipo de planearmiento urbano

¢/, castafios, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULC 125. SUELO NO URBANIZABLE DE EXPLOTACION.

1. Comprende 4reas transformadas o susceptibles -
de transformacién en zonas de regadio, segin los limites ww
grafiados en los correspondientes planos de c¢clasificacidn ~
de suelo (Clave 1.3).

2. Actividades incompatibles:
a) Asfaltado de caminos e instalaciones de infraestructu
ras propias del suelo urbano, salvo aquéllos promovidos o -

subvencionados por Organismos y/o entidades oficiales.

b) Cementerios de coches y depbsitos de chatarra o de de

sechosi
c) Actividades extractivas que puedan suponer un perjui-
cio al wvalor agricola que se pretenda explotar, salvo las -

excavaciones arqueolégicas,

d) Movimientos de tierras con fines no especifica y di——

rectamente agricolas.

e) Desplantacidn o tala de médsa. arbdrea de valor foreg—-

tal o paisajistico, especialmente pinos y palmeras.

) Industrias que no sean de manipulacién o transforma——

cidén de productos agricolas.

3, Actividades admisibles:
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3. Actividades admisibles:

a) Copstruc01ones agricolas, con parcela minima
de 10 tahdillas (11.850 m2.) y resto de caracteristicas iguales
que las sefialadas en el articulo 124.3.a) de las presentes Nor

mas,

b) Bdificaciones e instalaciones de utilidad pdbli
ca o interés social, con parcela minima de 10 tahdllas (11.850
m2.) vy resto de caracteristicas iguales gue las sefialadas en ~

el articulo 124.3.1) de las presentes Normas.

¢) Edificaciones de vivienda familiar. Sélo se per
mitird la construccidn de una vivienda por parcela minimza, E1/
tipo de edificacidn serd el de vivienda unifamiliar aislada y/

los pardmetros de edificabilidad, los sigguientes:

= Altura méxima: 7,00, Sobre esta altura sélc se -

permitirdn chimeneas, depdsitos de agua y torreones de eséalew
ra de acceso & cubierta.

- Bdificabilidad: 0,05 m2/m2,

~Parcela minima: 10 tahdillas (11.850 m2.)

~ Retrangueos: 5,00 m. 2 fachada y resto de linde-
ros, salvo gue estén sujetos a otra normativa de aplicacidn ——
preferente.

~ QOcupacidén méxima: 5%

~“Podrdn edificarse en una misma parcela una vivien
da unifamiliar y un o varias construcciones agricolas, con los
pardmetros de edificabilidad indicadcs en este articulo.
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c/. castafios, 17 - dficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULC 126. SUELOS NG URBANIZABLES DE USOS INSALUBRES,

1. Comprende un #4rea expresamente destinada a al
bergar una serie de instalaciones o explotaciones que por/
' sus condiciones de insalubridad no son admisibles en las -
zonas industriales, ni dehen emplazarse en otro lugar del/
Término Municinal para evitar impactos o agresiones a las/
actividades admitidas. TLa delimitacidn de esta zona se ~—
grafia en los cofrespondientes planos de clasificacidn de/
suelo (Clave.1l.4),

2. Actividades incompatibles: Vivienda (salvo pa
ra guarda de las instalaciones), almacenes agricolas, equi

pamientos,

3. Actividades admisibles: explotaciones zgrope-
cuarias (ein vivienda), actividades extractivas, industrias
molestas o imsalubres no toleradas en las zonas industria-

les.

Las industrias que se implanten se sujetardn a -
las siguientes condiciones deedificabilidad:

a) Parcela minima: 10 tshullas (11.850 m2.).

b) Superficie méxima ocupada: el 10% de la parcela. Se
permite en el interior de las naves la construccidn de al-
tillos con destino a2 oficinas, aseos o almacdn en una su-—

perficie mdxima del 10% de la superficie de la nave.

¢) Retrangueos minimos de la edificacidn a lindeross: —
20 .
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c/. castanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

d) Altura total mdxima de la edificacidn hasts la
gobre el nivel del terreno: 10 m.

e) Seréd necesaria la plantzcidn a lo largo del perime-——
tro de la parcela de una faja de arbolado de al menos 10 m.
de anchura, que forme una barrera vegetal.

f) Se adjuntard a la documentacidn técnica que se presen
te con la solicitud de licencia un estudic de impacto am——-

biental, previéndose las suficientes medidas correctoras.

g) E1 titular del terreno o de la amctividad estard obli-
gado al cerremiento de la parcels, de forma que impida el -

normel acceso. 2 la misma salvo por la puerta al efecto.
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ARTICULO 127. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE SIS-
TEVAS.

1. Comprende los suelos afectados por el traza
do existente o proyectado, de los sistemas generales via
rio ferroviarios, de servicios, de infraestructura e -—
hidrédulico, asi como las fajas colindantes a éstos que,/
por esa proximidad, son objeto de alguna vinculacidn o -
limitacidn definida en el presente Plan Géneral, salvo -
las excepciones que a contimmacidn se indiquen y las per
mitidas por la reglamentacidn aplicable, no se permitird
en este suelo ningin tipo de comstruccidn.

2. Sistena generai viario. Regirdn las dispo-
siciones de la Ley de Carreteras de 29 de Julio de 1.988
v del Reglamento de 8 de febrero de 1.977, 0 el que le -
sustituya.

Las dreas afectadas por la prohibicién de edi-
ficar vienen definidas por lineas paralelas a las carre-
teras en los correspondientes planos de clasificacibén ——
del suelo.

Los cerramientos de parcela que den frente a -
vias no reguladas por la legislacidén de carreteras (cami
nos, vias pecuarias, etec.) se efectuarén con un muro de
fabrica de hasta 60 cm. de alto y el resto hasta 2 m. —

con cerramientos ligeros tipo tela metdlica.

R
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3. Sistema general ferroviario. Regiran las -
disposiciones de 1la Ley de Policia de Ferrocarriles de -
23 de Noviembre de 1.977, y lo establecido en el articu-
lo 14 de las presentes Normas Urbanisticas.

4, Sistema general de servicios e infraestruc-
turas. TLas dreas afectadas por la prohibicidn de edifi-
car vienen grafiadas en los correspondientes planos de -~

clasificacidn de suelo,

Comé normativa especi{fica aplicable regird la
Ley de Costas de 22 de Julio de 1,988 para el suelo que
linda con costas, el Reglamento de Iineas de Alta Temnsidn
de 28 de noviembre de 1968 para las servidumbres deriva-
das de las lineas de energia eléetrica y lo dispuesto en
el articulo 17 de 1las ﬁresentes Normas Urbanisticas.

‘5. Sistema general hidr&ulico. Se prohibe —
cualquier edificacidén en una banda de 50 m. a ecada lado
del eje de los barrancos, y a 25 m, del eje de los cana-
les de riego a cielo abierto que se consideren como Sig-
temas generales (SG) en los correspondientes planos de -
clasificaeidn de suelo.

&, Los Cementerios de nueva construccidn gene—
rarén en su entorno una servidumbre de 500 m., en cuya 2o
na no podrén erigirse edificaciones destinadas a vivien—

da.
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ARTICULO 129. VEREDAS.

1. Comprende las &reas ocupadas predominante por/
viviendas unifamiliares en hilera cue constituyen fendmenos
de transcendencia en el proceso de fermacidén de Orihuela y/
de poblamientc dé su territorio municipal.

2. En les veredas gue por su entidad se clasifi—-
can por el Plan Bemeral como tipo especifico de Suelo No Uz
banizable (Clave 1.6). Las censtruccicnes estardn gujetas
a lo dispuesto en el Arte. 86 T.R.L.S.

3, Los terrenos a los gue se otorgan tal clagifi-
cacidén de "Veredas™, se encuentren fundamentalmente rodege-
dos por terrenos con clasificacidn de "No Ufbanizable de re
gadios Tradicionales", y siende objetivo de este Plan General,
el restringir 2l méximo las construcciones en estes Gliimos
para gue puedan cumplir su funcidn asricola, las construccio
nes que se asientan en los terrenos afectos a la Ordenanza/
de "Veredas" lc hardn obligatoriamente junto a éstas, sin -
perjuicio de que para completar l& superficie de parcela e-
xigida, se encuentre disgregada la propiedad en otros terre
nos situados en suelc de "Regadiosg Tradicionsles" y en un -
radio méximo de 3.000 m. de donde se vaye asentar la edifi-
cacidbn.

Previamente a la concesidén de la licencia de edi-
ficacidbn, el Ayuntamiento exigird la acreditacién de la ti-
tularidad y superficie, y requeriré la inscripcidn en el Re
gistro de 1la Propiedsd la vinculacién de la parcela o parce

las vinculadas a la edificacidn a lcs efectos oportunos.

cee/ v
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4. Usos sdmisibles: Se podrén autorizar, siguien
do el precedimiente adminisirativo previsto en el Art2.44.,2

del Reglamento de Gestidn Urbanistica, los siguientes usos:

a) Viviendas Unifamiliares (una por parcela) con/

las siguientes limitaciones. _
_ -~ Parcela minima:.5.0C0 m2.; si dicha superficie/

no sgetuviera concentradz, al menos 300 m2, estardn situadas
junto & la vereda, debiéndose cuanplir lo sefizslado en el ge-
partado 3 de este articulo. Ia fachada minima ssrd de 8m.
salvo gue la parcela sea procedente de derribo.

~Ocupacién méxima: se podrd ocupar hzsta un méxi
mo del 35 % de la superficie de la parcelas donde se asienta
la edificacidn de 125 m2. en planta.

-~ Retranqueos?* ILa edificacidn podréd ser aislada/

¢ adosada. En edificacidn adosada cerrando husces existen

tes se guardard la slineacidn existente y en cascs de dife~
rencia de alineacidn de las colindantes, se respetara la més
retrangueada. _

En el caso que la edificacién se adose s6lo a uno
de los lindes medisneros, dejard una distancia como minimo/
de 3 m. con respecto & la otra medisneria y de 6 m. & la e=
dificacidén mAs prixima. En cualguier caso el fondo méximo

de la edificacidn sera de 15 m.

En edificacién aisladsa, el frente de fachada reca
yente & la vereda serd como minimo de 30 m. debiendo retran
guearse de la misme un minime de 5 m. y un méximo de 10, de
jande libre de toda construceidn vy sin cerramiento el espa-
cio correspondiente & dicho retranguec minimo y en tode su/
frente, '

Los retranquecs al resto de los linderos, seri como/

ees/ o0
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minimc de 10m.
- Altura méxima: 2 plantas (7 m.).

- Usocs admisgibless Serd predominante el de vivien
das, pudiéndose admitir en planta bhajz, pequefios talleres, —
comercios y bares, giempre gque no sobrepasen las caracteris-
ticas de uso y potencia establécidas en el Art?, 34.3 de es-
tas Normas Urbanisticas para las Industrias de primera cate-
goria, ni supcngan riesgo de degradacién del valor agricols/

del suelco del entorno.

b) Naves aisladas con 1ls siguienﬁes limitaciones.
- Parcela minima: 5.000 m2. Si dicha superficie
no estuviera concentrada, al menos 2.500 m2. estardn situa-
dos juhto a la vereda, deébiéndose cumplir lo sefislade en el
apartado 3 de este articulo. Ta fachada minima lindante -

con 12 vereda geréd de 30 m,

= OCcupacién méxima: Se podrd ocupar haste un 10%
de la superficie de la parcela donde se asiente la edifica-
cién, con un maximc de 30C m2. en planta,

~ Retranqueos: Ia alineacibn de fachada sersa pa-
ralela ai borde de la vereda, deblendo Fetranguearse hasta/
un méximo de 10 m. y un minime de 5 m. del mismo, dejando -
libre de toda construceidn y sin cerramiento, el espacio co

rrespondiente a dicho retranguec minime y en tcdo su frente.

Log retrangueos al resto de los linderos, seré com

mo minime de 1C m.

En el fondo de la edificecidbn serd de 20 M. CORMO ~—w

MEaXIimo .
~ Alture méxima: Una planta (Tm. haste ls cumbrera).

ees/us
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Se podréd permitir la construccidn de altillos dentro de las
naves, c¢on destino a oficina, aseos o almacén en una super-
ficie mixima del 10 % de la superficie de la nave.

~ Usos admisibles: Se podran autorizar activida— .
des vinculadas a la explotacién agricola y talleres que no/
supongan riesgo de degradacidn del valor asricola del suelo
del entorno, teniendo en todo caso como limites téenicos, =
los establecidos para la Industriz de Segunda Categoria en
el articulo 34.3 de las presentes Normas Urbanisticas.

¢) Construcciones e instalaciones vinculadas 2l -
entretenimiento y servicio de las obras piblicas y otras ——
edificaciones e instalaciones de utilidad pablica e interés
gsocial que haysn de emplazaerse en medio rural.

Las condiciones de edificacidn de estas serdn las
siguientes:
- Parcela minima: 5.000 m2.
- RetranQueos: 15 m. a cualguiera de los linderocs.’
-~ Ccupacidn méxima: 20 %
- Edificabilidad méxima: 0'2 m2/m2.

Altura méxima: 5 plantas (15 m.)
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ARTICULC 130. CAMINCS.

1. Comprende los asentamientos poblacionales que
se han ido desarrcllando a ambos lados de los caminos rura
les y carreteras locales o comarcales, con menos homogenei
dad que las veredas en cuanto a la intensidad y disposicich
de lasg edificacdiones, pero gue constituyen fendmenos exis-
tentes en ntimero considerable, que no pueden ser ignorados
per el Planeamiento.

2. En los tremog donde este fendmeno reviste més
entidad y que por ello se han grafiado en el Plan General/
como tipo especifico del Suelo No Urbanizable {clase 1.7)/
dentro de una frenja de terreno paralelo al borde del cami
no o carretera, se podrén permitir las siguientes construc
ciones, que estandc sujetas a lo dispuesto en el Art? 86 -

del T.R.L.S.

g2) Vivienda unifamilisr. Podrd ser aisladsa o adosada -
con las mismas condiciones de edificacidn gue las sefialaw-
das en el apartado 4a del articulo anterior, con la excep—
¢ién de gue la ocupacidn en planta serd como mAXimo de e
200 m2 y los retranqueos minimos con respecto a la arista/
exterior del camino serén los que fijen en su caso los or-

ganismos competentes.

b) Naves aisladas. Se someterdn a2 las mismas condicio-——
nes de edificscién que las sefialadas en el apartade 4b del
articulo antericr, con la excepeidn de que la ocupacidn en
planta serd como méximc de 500 m2 y los retranqueos mini——

I . .
mos seran los gque fijen los organismos competentes.

ceesos
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Se podran autorizar actividades vinculadas a la -
explotacidén agricola y otros usos destinados mayoritariamen
te & exposiciéﬁ, gue no sobrepasen en potencia ni intensie
dad los parametros establecidos en el articulo 34.3 de las
presentes Normas Urbanisticas para las Industrias de Segun~
da Categoria y que no supongan riesgo de degradacidn del va
lor zgricola del suelo del entorno.

¢) Construcciones e instalaciones vineuladas al ~
entretenimiento y servieio de las obras plblicas y otras ——
edificaciones e instalaciones de utilidzd plblica e interés

social que hayan de emplazarse en medic rural.

las condiciones de edificacidn, serdn las mismas/
‘que las sefialadas en el apartado 4c del articulo anterior.
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ARTICULO 131. REGIMEN PAEA EDIFICACIONES ANTERIORES AL
P.G.0.U. EN BSUELC NO URBANIZABLE,

1, Los edificios e instalaciones erigidos en esta
clase de suelo con anterioridad a la entrada en vigor del -
presente Plan General, cuyas condiciones resultaren discon-
formes con las determinaciones del mismo, seran calificados

como fuers de ordenacidn.

2. No podrén realizarse en ellos obras de consoli
dacidn, aumento de volumen, modernizacidn o incremento de -
su valor de expropiacidn, pero si las pequefias reparaciocnes
que exigieren el ornato y counservacidn del inmueble,

3. Sin embargo, en casos excepcionales, podrén —
autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidg
cidn, de mantenimiento de la actividad productiva, de mejo-
ra de las condiciones de habitabilidad, o de aplicacidn de/
las medidas correctoras necesarias, sometiéndose a la trami
tacibn legalmente establecida, cuando no estuviese prevista
la expropizcidn o demolicidén de la finca en el plazo de 15
afioe a contar de 1la fecha en gue se pretendiese realizarlas.
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ARTICULO 132,~ APLICACION DE LA LEY DE COSTAS,

1.~ L.as construcciones, instalagiones y usos a de-
sarrollar en ejecucidn del planeamiento, afectos a la Ley 22/1988
de 28 de julio, de Coestas, estardn sometidos a lo dispuesto en =-
ésta, asi como en el Reglamento General para el Desarrollo y Eje
cucidn de la Ley 22/1988.

La ordenacién urbanistica de los terrenos ine/
cluidos en una zona de influencia de 500 m. de anchura a partir/
del limite interior de la pibera del mar, respetard las exigen-/
cias de proteccién del dominio pidblico maritimo-terrestre a tra-

ves de los siguientes criterios:

a) Bn los tramos con playa y con acceso de tré-
fieco rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamien

fuera de la zona de servidumbre de trdfico.

b) Las construceciones habran de adaptarse a lo/
establecido en la legislacidn urbanistica. Se deberd evitar la/
formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacidn de voluime-/
nes, sin gue, a estos efectos, la densidad de edificacién pueda/
ser superior a la media del suelo urbanizable programadeo en todo

el Término Municipal.

L.as instalacieones de tratamiente de aguas resi-
duales se emplazaran fuera de la ribera del mar v de los prime~/
ros 20 m. de la zona de servidumbre de proteccidén. No se autori
zard la instalacidn de colectores paralelos a la costa dentro de
la ribera del mar. Bn los primeros 20 m. fuera de la ribera del

mar se prohibirdn los colectores paralelos.

Para el otorgamiento de las licencias de obra/

o uso gue impligquen la realizacidn de vertidos al dominio pibli=-
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co maritimo=terrestre, se requerird la previa obtencidén de

la autorizacidn de vertido correspondiente.

En los planos a escala 1:5000 del presente -
Documento, Se sefialan les destinados de la Zena Maritimo -
Terrestre vigentes en el dia de la fecha, sin perjuicio de
las modificaciones que del mismo puedan realizarse conforme

a lo dispuesto en el Arte 12 de la Ley

2.~ Servidumbres.

2.1 .~ Servidumbre de proteccidn.-~ Recaera sobre =-
una zona de 10C m., medida tierra adentro desde el limite -
interior de la ribera del mar. Esta zona podrda ser amplia
da a otros 100 m. conforme a lo dispuesto en el Arte 23,2 de
la Lev.

Los terrenos sujetos a la servidumbre de pro
teccidn estaran sujetos a las limitaciones de los articulos
24, 25 y 26 de la Lev.

2.2.1 Servidumbre de trdnsito.: Recaera sobre una -
franja de 6 m. medida tierra adentro a partir del limite in
terior de la ribera del mar, vy estard sujeta a lo dispuesto
en el arte? 27 de la Ley.

2.3 .= Servidumbre de acceso al mar.- Para garantiw
zar el acceso piblico y gratuito al mar, los terrenos afeg
tos preveerdn les accesos confpzme al arte 28 de la Ley se

establecen,

3.~ Los terrenos élasificados como suelo urbano a/
la entrada en vigor de la Ley 22/1988 de costas, estardn -

..-/--t
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en el 50% de todos y cada uno de los Sectores.

b) Que cireunstancias socio-~econémicas y urbanisticas
débidamente justificadas asi lo aconsejen.

5. Los principales parametros y condieiones de
desarrolle para determinados P.A.U. son:

a) PAU 5.~ El uso predominante seré el residencial y/
la edificebilidad bruta méxima de 0,17 m2/m2. Debera de-
sarrollar un campo de golf de 18 hoyos.

b) PAU 9.~ Bl uso predominante seri el residencial y/
la edificabilidad bruta mixima de 0,24 m2/m2. Deberé de-
sarrollar un campo de golf de 56 hoyos.

¢) PAU 2l.- El uso predominante seri el residencial y
la edificabilidad bruta mixima de 0,17 m2/m2. Deberh de=
sarrollar un campo de golf de 18 hoyos.
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sujetos a las servidumbres establecidas en ella, con la exe—
cepcidn de la servidumbre de proteccidn que serd de 20 m.

No obstante, se respetardn los usos y consStrucciones exis—/
tentes, asi{ come las autorizaciones ya otorgadas conforme =

a la Disposicidén Transjitoria 42 de la Ley .

Los terrenos clasificades como suelo urbani-
zable programado que cuentan con Plan Parcial aprobado deii
nitivamente con anterioridad al 1 de enero de 1,988, se eje
cutardn con arreglo a las determinaciones del Plan respecti

.vo, con sujeccién a lo seflalado para el suelo urbano en el/
pidrrafo , conforme a lo dispuesto en la Disposieidén Transi-

toria 32 de la Ley.

El resto de les terrenos clasificados como =
suelo urbanizable programado, estardn sujetes a las limita-
ciones due sstablece el arte 25 de la Levy.

4.~ Construcciones anteriores a la entrada en m-
vigor de la Ley 22/1988 de Costas.- Se sujetardn a le dis-/
puesSto en la Disposicidn Transitoria 42 de la Ley,.
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