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MEMORIA

PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL.

EMPLAZAMIENTO: INTERSECCION DE LAS CALLES TARIFA, CONSTITUCION Y CADENAS
PARAJE DE LOS RIQUELME EN LA MURADA, ORIHUELA

PROPIETARIA: Diia. ASCENSION BRU BELMONTE.

ARQUITECTO: D. MANUEL ROCAMORA CANADA.
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1.- ANTECEDENTES.

EL Plan General de Ordenacion Urbana de Orihuela contempla la creacion de una interseccion
con isletas en la confluencia de las calles Constitucion, Las Cadenas y Tarifa, en el paraje denomi-
nado de Los Riquelme y Campirulos, en L.a Murada (ver plano n° 1).

Sin embargo, el desarrollo de lo provectado en ¢! P.G.O.U. presenta graves inconvenien-
tes toda vez que, sobre el terreno, existe construcciones que impiden la creacion de fa interseccion
tal y como esta planteada. Probablemente el excesivo desfase temporal entre los levantamientos
fotogramétricos para la realizacion de fa cartografia y la aprobacion definitiva de un P.G.O.U.
(circunstancia desgraciadamente frecuente) puede explicar el que se produzean estas situaciones.
En este caso, ademas , pudiera haber contribuido a ello una erronea interpretacion de la informa-
cion topografica del terreno. Fn efecto, en el plano actual de alineaciones del P.G.O.U. | se
observa la existencia de un antiguo camino que discurre en su totafidad por la propiedad sobre la
que se asienta la interseccion de referencia.

L.a existencia de dicho camino que, segin el propietario de la finca, no era mas que una
senda (razada por su iniciativa a través de su propiedad, pudo inducir a los autores del pla-
neamiento a pensar que se trataba de un camino piblico. Dado que no se ha llevado a cabo ningan
tipo de reparcelacion, se pudo pensar que dicho camino debia seguir existiendo. E} evilar un
saliente de manzana con escaso aprovechamiento urbanistico en el margen opuesto, y una mayor
limpieza de fa interseccion habria dado como resultado el trazado de la interseccion que finalmen-
te seincluydenel P.G O U.

Ademas de lo sefialado hasta ahora, se considera que la interseccion trazada
no mejora la situacion del tréafico, sino que no es viable atendiendo a las posibled
los vehiculos que pudieran confluir y, desde luego, al aspecto de la seguridad vigls’
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A~ SOLICITANTE.

Diia. Ascension Bru Belmonte, con donmucilio en La Murada (Orthuela), \
D.N.I n°21.837.551-V, imca propietaria alectada por el trazado viario que se pretende
car.

B.- EMPLAZAMIENTO.

La zona afectada por la modificacion propuesta se sitiia en término de Orihuela, partido de
p p

I.a Murada, paraje de Los Riquelmes y Campirulos, conocido por Las Majadas del Pozo del Pino,

quedando precisado su emplazamiento en los planosn® 1 y 2.

C.- DATOS DEL PLANEAMIENTO.

SITUACTON URBANISTICA -

La situacion de la interseccién y alineaciones se determina en el plano de alineacio-
nes del P.G.O.U. a escala 1:2.000 def que se adjunta fotocopia en el plano n® 2. Las alineaciones
son en general lineas suavizadas que se adaptan a la compleja trama viaria existente. Lin el centro
de la interseccion se ha colocado dos pequeiias isletas que, supuestamente, servirian para ordenar
y canalizar el trafico.

E1P.G.O.U. establece lo siguiente:

ORDENANZA SEGUN / NORMA

Calificacion Zona Residencial Mixta

Uso caracteristico Residencial

Tipologia Ailada Adosada

Parcela Minima 400 m2 80 m2

Fachada Minima 1T m 5m

Alineaciones Retranqueo A linea de facha-
de 3 m da

Ocupacion Maxima 40% total

Namero Max. de 2

plantas

Altura Max. sobre la &m.

cota de referencia

Vuelos permitidos segun N. G.




2.- OBJETO DE. LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U.

uedando precmado su emplazamiento en los planos n°ly2 La ubicacion urbamstlca c '
de al lugar de confluencia de las calles Constitucion, Tarifa y Las Cadenas.

La modificacion.pretende. fundamentalmente restituir en el PG O U, la traza de la calle
PR
Las Cade adenas, prolongando.esta.en.traino.recto.bastainterseetar-eon-la-calle. Tarilay, divectamen-

A PR

le con la calle Conslitucion , con lo que se suprime la mterqeccnon con |s!ela<; conlemplada en ei

PG 0 U N

Por todo lo expuesto hasta el momento se ha procedido a realizar un estudio del conjunto
al objeto de proponer una solucion alternativa a la que figura en el P.G.O.U. de Orihuela para la
interseccion de las calles Constitucion, Las Cadenas y Tarifa. Con el trazado que se propone, se
pretende restituir fa traza de la calle Las Cadenas por su emplazamiento original, es decir, en
prolongacion recta con acceso directo a la calle Constitucion, al tiempo gue guedan sesueltos los
inconvenientes que se resefia en "Antecedentes”.

3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PRETENDIDA.

A.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

Con la modificacion planteada se restituye la traza de la calle Las Cadenas en el P.G.O.U.
a su situacion real, enmendando de este modo e error que determing la solucion que el vigente

P.(G.O.U. contempla como se indicaba en el apartado 2 "Objeto de la modificacion puntual del
P.G.OU™

Las edificaciones existentes, contiguas a la interseccion, quedan integradas en parcelas de
areas supertores a los 400 m2 con lo que cumplen los parametros de parcela minima y edificabili-
dad establecidos en el P.G.O.U., quedando dentro de las alineaciones resultantes.

Al mismo tiempo queda suprimida una intersecciéon formada por isletas cuyo funcio-
namiento es poco viable al ser esta de reducidas dimensiones lo que imposibifitaria determinadas
maniobras de los vehiculos que circulasen por ella. El trazado actual propuesto en el P.G.O.U
pretende integrar la calle Tarifa en la interseccion sin tener en cuenta que dicha calle no tiene
continuidad como prolongacion de fa misma, con {fo que no canalizara mas (rafico rodado que el
que accede a las propiedades recayentes a dicha calle, en gran parte pertenecientes a la Sra. Brit
Belmonle Con la modtﬁcac:lon que se propone la interseccion de calles queda mas hmpla y el

€5a ZOona.




B- FUNDAMENTOS LEGALES.

DORA DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

CAPITULO H, SECCION SEXTA, Art. 28
CAPITULOQO IV . Los cambios en el Planeamiento
Art. 55. Revision y Modificaciones de los Planes

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELQO Y ORDEML
URBANA (R.D.I1. 1/1992 DE 26 DE JUNIO).
Articulo 128 Maodilicacion de Planes.

1. Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes, Proyectos, Programas,
Normas vy Osrdenanzas se sujetaran a las misimas disposiciones enunciadas para su tramitacion
y aprobacion.

2. Sin embargo, cuando Ia modificacion tendiera a incrementar ¢l voluinen edificable de una
zona, se requerira para aprobarla la prevision de los mayores espacios libres que requiera el
aumento de la densidad de poblacion.

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerara como
modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracién lleve consigo cambios aistados en
la clasificacion o calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la progra-
nracion del Plan General.

REGLAMENTO  DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO Y APLICACION DF
LALEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA

Art. 154 L. Los Planes de Ordenacion y los Proyectos de Urbanizacion tendran vigencia
mdefinida. '

2. La alteracion del contenido delos Planes de Ordenacién y Proyectos de Urbaniza-
cion podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno o
algunos de los elementos que los constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructu-
ra general y orgénica del territorio o de la clasificacion  del suelo, motivada por la
eleccton de un modelo territorial distinto o por la apericidn de circunstancia sobrevenidas, de

caracter demografico o econdomico, que incidan substancialmente sobre Ia ordenacion, o por el
agotamiento de la capacidad del Plan.

C- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Segun hemos visto antes, la propuesta no implica una modificacién general de la normati-
va urbanistica de la zona. La modificacion tan sélo afecla a la configuracion y superficie de las
manzanas al ordenarse el trazado de los viales Y A LAS CONDICIONES DE USQ DE LAS
PARCELAS AFECTADAS para no producir un aumento de ta Edificabilidad delcGmoitdas

La unica variacion Tipologica se produce en las parcelas afectadas, di#
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edificadas, mantendran la tipologia actual y sus condiciones de volumen anteriores a la modifica-
cion Determinando para tal efecto, como Espacio Libre Verde Privade, . la superficie de. wviales
supcelible de amdn alas palcelas

o

EIP.G.O.U establece lo siguiente:

ORDENANZA SEGUN /NORMA SEGUN /PROPUES

Calificacion Zona Residencial Mixia Zona Residencial Mixia

Uso caracteristico Residencial Residencial

Tipologia Ailada Adosada Atslada Adosada

Parcela Minuna 400 m2 80 m2 400 m2 80 m?2

Fachada Minima 11 m 5m 11Tm 5m

Alineaciones Retranqueo A hinea de facha- | Retranqueo de | A linea de facha-
de3I m da 3m da

QOcupacion Maxi- 40% total 40% total

ma

Numero Max. de 2 2

plantas

Altura Max. sobre 8 m. 3 m.

Ia cota de yefeven- ‘

¢in

Vuelos permitidos segiin N. G. permmtidos segun N.G.




Asi las parcelas afecladas por la modificacion, Plano n® 4, seran:

PARCELAS AFECTADAS

SEGUN PLAN GENERAL

Parcela 1

Con una edificacion de
162703 m2

Espacio Libre Verde Privado
de 200 m2, de nueva crea-
cion

Parcela de forma irregular
con fachada a la calle Tarifa
en una linea de 26m. , fachada
a la calle Constitucion en una
limea de 15 m adaptada en
cutva a otra linea de 16m. y
lindando al nor-este con otra
parcela en una linea de 20m,
con una superficie de 449 m?2

NGITTY
Parcela de forma

con fachada a la calle Tarifa
en una linea de 42m. | fachada
a la calle Constitucion en una
linea de 46 m | con chaflan
curvo y una superficie de 612
m?2, de los cuales se determi-
na como espacio libre verde
privado fa zona de terreno
triangular, de 20 m de facha-
da en la ¢/ Tarifa desde el
chaflan curvo, de 25 m de
fachada a la ¢/ Constitucion
desde el mismo chaflan; lo
que supone una superficie
total de espacio libre de 200
m2 y 412 m2 de suelo resi-
dencial

Parcela 2

Con una edificacion legatiza-
da de 16000 m2

Parcela de forma aparente-
mente {rianguiar con fachada
a la calle Cadenas en una
linea curva de 32 m de arco,
lindando al nor- este con
otras parcelas en una linea
total de 26 m y al sur- este
con otra parcela en una linea
de 18 m con una superficie de
275 m2

Parcela de forma aparente-
meiile rectangular con facha-
da a la calle Cadenas en una
linea de 25 m , a la calle
Tarifa en una linea de 15m y
un chaflan recto de 3 m lin-
dando al nor- este con otras
parcelas en una linea total de
26 m y al sur- este con otra
parcela en una linea de 18 m
con una superficie de 446 m2,

CONCLUSION.

No siendo justificado un Estudio de Detalle, puesto que se pretende reducir suelo destina-
do a viales, clarificando el funcionamiento de los mismos, calificando este terreno como Espacio
Libre Verde de Uso Privade. Con lo expuesto, se pretende haber detallado suficientemente 1a
modificacion propuesta, entendiendo que su aprobacion evitara el enquistamiento de problemas
puntuales que no suponen generalmente mas que un retraso del desarrollo urbanistico y cuyas
consecuencias son, generalmente, negativas al intentar mantener lo aprobado en el planeamiento,
a veces erroneo, y otras no suficientemente contrastado con Ia realidad. Por elle=st5al
sea aprobada por el Exemo. Ayuntamiento de Orihuela la modificacion puniw
se solicita.




4.-REFUNDICION DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES

I.a unica documentacion que sufre modificacion es la contenida en la parte grai
propuesta y las condiciones de las parcelas alectadas, con fa creacion de Espacios Libre!

de uso Privado:

ORDENANZA SEGUN/NORMA SEGUN/PROPUESTA

Calificacion Zona Residencial Mixta Zona Residencial Mixta

Uso caracteristico Residencial Residencial y Libre Verde Privado

Fipologia Ailada Adosada Aislada Adosada

Parcela Minima 400 m2 30 m?2 400 m?2 80 m2

Fachada Minima Ilm 5m 1T m 5m

Alineaciones Retranqueo A linea de facha- | Retranqueo de | A linea de facha-
de 3 m da 3m da

Ocupacion Maxi- 40% total 40% total

ma

Namero Max. de 2 2

plantas

Altura Max. sobre 8 m. 8 m.

Ia cota de referen-

cia

Vuclos permitidos segan N. G permitidos segun NG




PARCELAS AFECTADAS

SEGUN PLAN GENERAL

SEGUN PROPUES{‘

Parcela 1
Con una edificacion de
162703 m?2

Parcela de forma rtrvegular
con fachada a la calle Tarifa
en una linea de 26m. |, fachada
a la calle Constitucion en una
linea de 15 m adaptada en
curva a otra linea de 16m. y
lindando al nor-este con otra
parcela en una linea de 20m,
con una superlicie de 449 m2

con fachada a la cail
en una linea de 42m. | {a
a la calle Constitucion en una
finea de 46 m , con chaflan
curvo y una superficie de 612
m2, de los cuales se determi-
na como espacio libre verde
privado la zona de terreno
triangular, de 20 m de facha-
da en la ¢/ Tarifa desde el
chaflan curvo, de 25 m de
fachada a la ¢/ Constitucion
desde el mismo chaflan, lo
que supone una superficie
total de espacio libre de 200
m2 y 412 m2 de suelo resi-
dencial

‘y’y‘a

Parcela 2
Con una edificacion legaliza-
da de 16000 m2

Parcela de forma aparente-
mente triangular con fachada
a la calle Cadenas en una
linea curva de 32 m de arco,
lindando al nor- este con
otras parcelas en una linea
total de 26 m y al sur- este
con otra parcela en una linea

de 18 m con una superficie de

275 m2
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Parcela de forma aparentie-
mente rectangular con facha-
da a fa calle Cadenas en una
linea de 25 m , a la calle
Tarifa en una hnea de 15m y
un chaflan recto de 3 m lin-
dando al nor- este con otras
parcelas en una linea total de
26 m y al sur- este con otra
parcela en una linea de 18 m
con una superficie de 446 m2,
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