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MEMORIA FECHA 3§ ABR Zhp

EL SECRETARIO GRAL.
1.-ANTECEDENTES .

Se redacta el presente documento por encarg

Orihuela y tiene por contenido y objeto el §%§;§L

il-}tt

CUMSELLERIA BE IGEDID £
DILIGENGIA ¢
Slgl'”entes' cumento fua A‘:gzm._.» i
el dia
2.-OBJETO Flo.s ESeqrelarie de(Gltonision arninsial de tibanismo

El objeto de la presente MODIFICACION, es limitar el
aprovechamiento lucrativo asignado a la Parcela Deportiva del Plan Parcial
La Zenia {l fase), asi como definir y concretar las tipologias edificatorias que

lo desarrolle.

La parcela de referencia tiene una superficie de 17.400 m?
encontrandose enclavada entre las calles Avenida de las Palmeras, Colén y
zona verde de dicha Urbanizacion de La Zenia; Actualmente el
aprovechamiento lucrativo correspondiente a la misma no esta cuantificado,
ni referido a estadndar unitarioc alguno; igualmente falta cuantificar y
concretar numéricamente la altura maxima edificable, asi como la tipologia

edificatoria prevista para su desarrollo.

En efecto, cuando en 1.990 la Comisién Territorial de Urbanismo
aprueba el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana en lo que respecta
al suelo Urbano y no Urbanizable, una de las determinaciones de dicho Plan
General, fue incorporar como suelo Urbano, los terrenos comprendidos en el
Plan Parcial de La Zenia {l fase) que presentaban ya entonces un grado de

desarrollo urbanistico, capaz de hacerlos acreedores a dicha clasificaciéon.
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La incorporacién se produjo mediante ia plasmacién en el P.G.0.U. de
las ORDENANZAS y PLANOS correspondientes; pero manteniendo respecto
a la parcela que nos ocupa una escasa definicion y determinacién; y asi, en
el art. 67 de las ordenanzas de referencia y respecto de la Zona Deportiva,

se especifica:

USQO.-"Se destina exclusivamente a fa construccion de instalaciones

deportivas, y unicamente se tolerard el edificio destinado a Club, Cafeteria,
BiliGEnca.
Vestuario de la zona y cuya £ﬁmp,asmon seréﬁ %I@ﬁﬂ&ﬁ@ﬁ%i%&& gng R;x )
d 3{‘:% o F e o R E]
dﬁb&fmgmﬁw . :i jr s j’“jge P«esmvta
,fog’efiﬁiﬁpai o - Pl fii?;} ¢
¥ e

dos afturas”.

3.-SITUACION Y ESTADO ACTUALES

En la actualidad, la parcela dispone
sobre rasante, més una de semisétano, donde se encuentran ubicados los
servicios de cafeterla y restaurante (planta baja) completadas con

almacenamiento, vestuarios, etc.

En cuanto a las instalaciones deportivas estan en funcionamiento dos
piscinas, cuatro pistas de tenis, una pista de mdltiple, una cancha de

baloncesto y un frontén.

La parcela cuenta con cerramiento en todo su perimetro disponiendo

de puertas de acceso por la calle de Colén y Avenida de Las Palmeras.

La zona costera de Orihuela esta siendo beneficiada con la presencia,

cada vez en mayor nimero de deportistas propios y foraneos que durante
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un ‘promedio de ocho a diez dias, de estancia media al afio, utilizan,
aprovechando la bondad del clima, éstas y otras instalaciones de la zona

costera, como son ios tres campos de golf situados a escasos kilémetros de
la parcela en cuestidn, y que tienen fama internacional. Viene siendo
frecuente que no se pueda atender la totalidad de esta demanda por falta

de alojamiento, tanto para éstos deportistas como para los cuidadores y

PSR e .
MmslalacionNes. e 47 ge te LR.ALL
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... ELSECRETARIOGRAL.
Es por ello que concretamos esta Modificacion, en la @r@ Deporti

las posibilidades edificatorias de dichas parcelas, pudiénddse asi legalizarte-
construido y las actividades que en ella se desarrollan; todo ello, dentro de
las limitaciones y pardmetros urbanisticos y edificatorios establecidos en el
art®. 110 de las Normas Urbanisticas del PGOU, pero sin olvidar tampoco el
fomento que el citado articulo hace sobre la ubicacidn de alojamientos

turisticos dentro de Orihuela-Costa.

Habida cuenta que en las Ordenanzas particulares de cada zona del
mencionado Plan Parcial se establece el volumen maximo edificatorio y la

altura correspondiente para cada una de ellas, a saber:

VOLUMEN  ALTURA

APARTAMENTOS EN BLOQUE 3 m®/m? Altura libre
VIVIENDA COLECTIVA EN CONJUNTOS 2,12 m®m? Cuatro plantas
CENTRO CiVICO 3 m¥/m? 10,50 m/3 plantas
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La propuesta de Modificacién consiste, en incluir como edificacion y

tipologia tolerable, la destinada a satisfacer alojamiento para deportistas;

cuantificar la altura maxima en 9 m. a cornisa; y establecer en 0,90 m®/m?

el estandar unitario de edificabilidad maxima a considerar. Todo ello se
recoge dentro de la nueva redaccién del art. 67 perteneciente a la
ordenanza particular de la Zona Deportiva delPRIGENRHcial de La Zenia/l

A les sforins de! Aol 57 g fa L RALL

fase, que queda de la si mente manera: 5& Bace cemsims gue Ta profonls
que q g L o, dogumentacinha et elisindb s

provisiens! por Acuuedd Plipans
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El SECRETARIO GRAL.
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PLAN PARCIAL DE LA ZENIA/T FA
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DEPORTIVA

Art. 67.-USO.- Se destinara preferentemente a la construccion de
instalaciones deportivas y se tolerard la construccion de edificios
destinados a alojamiento para deportistas, cafeterias, restaurante, y
vestuarios de la zona, con una altura maxima de 9 m., a cornisa y un

volumen maximo admisible de 0,90 m®/m?.
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5.-JUSTIFICACION LEGAL

La redaccion de la presente MODIFICACION PUNTUAL se basa en el
art. bb de la Ley 6/1.994 por la que se regula la Actividad Urbanistica en la

Comunidad Valenciana.

Dado que la Modificacion no conlleva diferente edificacién o uso
urbanistico de zonas verdes o espacios libres, no se requiere informe alguno
del Consejo Superior de Urbanismo y su tramitacién, se ajustard a lo
establecido en el art. 38 de la citada Ley y que fundamentalmente se
concreta en: Informacién puablica; aprobacién provisional por el Pleno
Corporativo y aprobacién definitiva por el Censsltera:previo dictamen

A los efectos del Art° 47 de la LLR.AL.

favorable de la Comisién Territorial de.Urbanismoé hace carsiar gus !s nresante
decumenigciin ha sido obiato gy azahet
. Pprovisional por Acusrde | :

FECHA 30 ABR 20

EL SECRETARIO GRAL.

6.-ALCANCE URBANISTICO

-

Con la presente propuesta se da nueva redacc istlo 67 de las
ordenanzas particulares del Plan Parcial de La Zenia (I fase), con el
contenido ya indicado, sin que se produzca alteraciéon alguna en planos del
Plan General de Ordenacién Urbana, ni en los correspondientes a la

ordenacién pormenorizada del antedicho Plan Parcial de la Zenia (| fase).
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7.-CONCLUSION

En la presente memoria, documentacién y planos, se limita y

concreta la escasa sustantividad de la Modificacién que nos ocupa dandole

el n° 42 en el ordinal de los que se han tramitado por este Ayuntamiento.

Orihuela, Diciembre 2.001
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Il. DOCUMENTACION: ACTUAL/MODIFICADA
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- P.G.0.U.: Actual/Modificado
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- Plan Parcial; Actual/Modificado

Habida cuenta que esta Modificacién Puntual no produce alteracién alguna en planos del P.G.0.U.

Habida cuenta que esta Modificacion Puntiual no produce alteracién alguna en planos del Plan
Parcial de La Zenia {I* fase).
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FEGHA 38 AR g0
ORDENANZAS ACTUALES

PLAN PARCIAL DE LA ZENIA/I FASE Bl SEGRETARIO GRAL
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1,50 mts, siempre que sa, cump};,que Ta d anccla entre logs

tremos de doa balcone,ﬁ enfrent dos‘ad.a de 8;00 mtn,, como m

42 .- . Sg admitirin sétaanes
perfectamente ventilados o semisdtanos para instalacién de ser

vicios y almacenes correspondientes al edificio principal.

52 .- Aparcamientos .- A lo largo de_las dos calles
en que esti comprendida esta zona ¥ en su interior se preveerin

aparcamientos de coches en ndmero suficiente y de forma que na .se

entorpezca la circulacidén.
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Zona deportiva

B T

Art?, 66 .- Esta zona est4 delimitada en el plana
de zonificacidn.
Art?, 67 .- US0,- Se destina €xclusivamente a la .

construeccidn de instalaciones deportivas y unlcamente se tolerard
el edificio destinado a Club-Cafeteria, vestuarios de la zona ¥ Ccu—

ya composicidn serd libre pero sin tener mas de dos als

X :
Zona de liotel ¥ RvsLamrantc—Cafeterﬁt e T ]
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Art2, 68 .- IOTEL .- La zona que se.aqentra al mar,

ajtuada entre las doa playas, sc reserva para 1a§c3mrtrucci<$n de

1 i
un Hotel do categoria 13 A, con dimcnslones de Hobel de Lujoy i
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ORDENANZAS MODIFICADAS
PLAN PARCIAL DE LA ZENIA/I FASE

TLARE

« nt 3212 47 deja LA
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a oe gprobacidn
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Zona deportiva

Art°. 66.- Esta zona estd delimitada en el planc d&-

zonificacidn.

Art. 67.-USO.- Se destinard preferentemente a la
construccidn de instalaciones deportivas y se tolerara la
construccidn de edificios destinados a alojamiento para
deportistas, cafeterias, restaurante, vy vestuarios de la
zona, con una altura maxima de 9 m., a c¢ornisa y un

volumen maximo admisible de 0,90 m’/m".
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