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1.- ANTECEDENTES

Er la actualidad, la pedania oriolana de Torremendo esté dotada, segin el Mapa Escolar vigente de la
Conselleria de Educacion y Cultura de la Generalitat Valenciana, de un tota de 2 unidades de Infantit y 3
unidades de Primaria pero que resulta insuficiente para la demanda de escolarizacion del riclec de
poblacion. Igualmente, esta dotacién no permite cubrir con la debida calidad la totalidad del ciclo de
Ensefianzas de la LOGSE.

Por ofra parte, tanto el edificio actualmente utilizado como el solar donde se ubica, no permiten la
necesaria ampliacion de infreestructuras previstas por la LOGSE, ni ampliar €l nimero de unidades
educativas del cenfro.

Sin embargo, el Ayuntamiente de Orihueta dispone, mediante la furmula de convenio con particulares,
de una parcela de 8.000 m2, en ¢l Bamrio de Las Capitas, con acceso mediante un vial del mismo, con
condiciones técnicas y geométricas suficientes para albergar un nuevo centro escolar, segin contactos
previos realizados con CIEGSA.

Por elio, estas circunstancias levan ai Ayuntamiento de Orihuela a promover una modificacion puntual
del P.G.M.O.U para reservar la parcela de suelo destinada al colegio y poder asi ser desarrollada por el
procedimiento administrativo correspondiente, primerc en la Conselleria de Ordenacién del Temitorio y
Medio Ambiente, y, en segundo lugar, para el desarrollo de dicho Centro Escolar.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

£l objeto de esta Modificacién Puntual n® 56 la creacidn de un nueve suelo dotacicnal, con una
superficie totat de 8.000 m2 (donde se prevén la ejecucion de algunos viales para mejora def acceso a
todo el perimetro de la misma), para la posterior ejecucién de un Centro Docente, en las condiciones
que dicte la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, resultando una superficie neta de 6.560 m2
del total dé la actuacién propuesta

3.- SUELO DOTACIONAL. IDENTIFICACION DE LA ZONA QUE VA A SER RECALIFICADA Y
TITULARIDAD

La parcela a recalificar corresponde, segin certificacion adjunta® de la Intervencion General del Exmo.
Ayto. de Orihuela, a la Parcela 27d del, Poligono 103. Esta situada al Norte del nicleo urbano de
Torremendo, y en of limite Norte del “Barrio de Las Capitas’, lindante, desde el pyntawﬁa%s@

,»p‘ \‘-

urbanisticocon: f’
L

existiendo una vivienda y una nave 2 jnd este hmzte %“;
¥
¥
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= Al Este con un camino asfaltado que comunica con ia finca “Casa Tejada”

= Al Oeste con &l “Camino del Bario de Virgen de Maria”, y que comunica directamente
con el centro de Toremendo

= Al Norte con suelo No Urbanizable de Uso Comiin, segin PGOU vigente, y cercano
al PERI de "Virgen de Maria™

Respecto a la titularidad de los terrenos, asi como propietarios colindantes, se ha certificado en el
mismo documentc que:
= La disponibiidad de los temenos se acredita mediante Convenio de fecha 26 de
noviembre de 2004, entre D. José Luis Carceles Quesada y D* Maria del Carmen
Cérceles Quesada, propietarios por herencia pro-indiviso y al 50% de la finca, defa
cual se segregan 8.000 m2, de los 14,769°90 m2. de la finca matriz.

=  Dicha parcela, seqin consta en el referido convenio con los siguientes propietarios:

o Norte: Resto de la finca gue se segrega

Sur: Barnio de Las Capitas. (fincas urbanas)
o Este: Camino de acceso & finca “Casa Tejada”
o QOeste: Camino de acceso a barrio “Virgen de Maria”.

4. SUELO DOTACIONAL. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Y AFECCIONES.

La parcela, se encuenira a unida al niicleo del Barrio de Las Capitas,y frenie al Sector J-2 de Suelo
Urbanizable. En esta calle, hay disponibilidad de los servicios piblicos de:

o Abastecimiento de Agua potable, mediante la conduccion de abastecimiento que
discurre por el Camino de acceso al barrio “Virgen de Marla” (fachada oeste)

o Red de Saneamiento y entronque a la red general y depuracion, por la red de
saneamiento frazada bajo el camino anteriormente referido {existen pozos de registro
y entronque frente a la parcela —véase planos - }

o Lineas Telefonicas, con una linea aérea pasante en su limite sur, junto al Barrio de las
Capitas

o Lineas elécticas y alumbrado pablico, con enfronque a fa Linea Aérea de Baja
Tension que pasa por su esquina SurQeste, donde se siftia un poste de fa misma
(véase planos)

o El suministro de gas deberé ser realizado a depdsito ubicado en ia parcela, en ei lugar
que determine el proyecio de construccion, y abastecido mediante camiones cisterna,
puesto que no hay canalizacion de gas en la actualidad

-*“‘"’ SR
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Et acceso rodado y peatonai se reahzara a fravés de las menctonadas cailes si t;“fen Jse contempfa Ha

fachadas Norte v Sur de la parcela. e e
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Las caracteristicas que se proponen para el mismo, y que recogerd el correspondiente Proyecto
Constructivo, son idénticas para ambos viales, con dos aceras de 2 melros de ancho, una zona ds
aparcamiento en linea de 2,20 metros y una calzada unidireccional de 4 metros de ancho.

Del mismo modo, en las fachadas de los caminos de acceso al Barmio “Virgen de Maria” {por tener en
frente la actuacidn sobre el Seclor J-2}, v la finca “Casa Tejada™, existe espacio para reurbanizar los
mismo con aceras de 2 metros y 1750 metros de ancho, respectivamente.

En cuanto a afecciones, la parcela considerada no presenta, desde el punto de vista urbanistico,
condicionantes que limitan o impidan la realizacién de la aclividad docents en la misma

Por todo elio, la resultante de superficies que se considera es el siguiente:

o Superficie de parcela inicial 8.000°00 m2
o Nuevos viales 1.440,00 m2
o Superficie neta suelo dotacional 6.560.00 m2

5. SUELO DOTACIONAL. DETERMINACIONES DEL PGOU DE CRIHUELA

En las Normas Urbanisticas del P.G.M.0.U. de Orihuela se definen las normas particulares de cada tipo
de suelo: condiciones para el desarrollo del suelo, actuaciones urbanisticas v edificatorias.

La fransformacion de un Suelo No Urbanizable de Uso Comiin (13) en un suelo Urbano destinado a Uso
Detacional Docente significa asumir las deferminaciones que para este fipo de suelo esfabiece df
P.G.M.0.U en ¢l articulo 26, que son las que siguen:

NORMATIVA VIGENTE

Parcela minima No se define
Ocupacién maxima de suelo 60% sobre parcela
Edificabilidad 0.8 m2/m2
Fachada minima No se fija
N° Plantas Tres (PB+2P}
Altura méxima de comisa 12m
Retranqueos minimos A f_achadas 500m

Alinderes: 3.00m
Acabados de fachada No se fijan
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6. SUELO DOTACIONAL. ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DE LA CARTOGRAFIA
TEMATICA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Como anejo documental, se ha induido las hojas, en escala 1:20.000, extraidas de la Cartografia
Tematica de la Comunidad Valenciana, en cuanto a lo legistado a nivel autondmico, enconiramos que:

a.- Delimitacion del Riesgo de Inundacion. Respecto a la Cartografia Tematica, la zona donde se va a
ubicar el colegio se encuentra en zona de RIESGO NULG, al igual que todo el nicleo de poblacion de
Torremendo. Su sifuacion orografica y geografica, lejos de la Vega del Segura, lo sitta fuera del area de
influencia del Rio Segura. La presencia en sus cercanias del Embalse de La Pedrera no es significativa,
puesto que Torremendo se encuentra en cola del mismo.

b.- Vuinerabilidad a la contaminacion de las aguas. Esta clasificada como de BAJA CATEGORIA en
fa cartografia teméatica, lo cual, ademas, s totalmente favorable en cuanto gue se frata de una parcela
dotacional donde todos los servicios de saneamiento estaran cubiertos por las infraestructuras urbanas
del Ayto de Orhuela. Es coherente con la geologia del terreno, con un susbstrato formade por
afforamientos Terciarios, muy estables, que han hecho posible la construccion del anteriormente referido
embalse de La Pedrera. Igualmente, se considera que la actividad analizada {un compiejo escolar), no
es relevante frente a este aspecto.

c.- Accesibilidad a los recursos hidricos. Es BAJA, dado que nos encontramos en una zona histérica
de secano, fuera del entomo de la Vega Baja del Segura, con aportaciones externas mediante el
trasvase Tajo-Segura. En nuestro caso, no es determinante, puesto que la dotacién necesaria esta
garantizada por el propio abastecimiento de Tomemendo. En el vial ESTE discurre una conduccion de
agua que abastece a los Barrios de Las Capitas, Virgen de Maria y las viviendas adyacentes (sector J-
2}, por o que tiene servicios a nivel de Solar

d.- Planeamiento. Como ya sabemos, es suelo No Urbanizable de Uso Comtin, fianqueado al Norte y
Sur por Suelo Urbano ya consclidado come vivienda fradicional (PERIs), y al Este por el Sector J-2 de
Suelo Urbanizable

g.- Litologia. Seqin la cartografia tematica, nos encontramos en una zona de margas, donde las
escorrentias superficiales depositan pequefias zonas de limos. Torremendo y su niicleo se encuentran
en una sobreelevacion del terreno, no existiendo cauces o vaguadas en sus proximidades.

f - Afecciones. No marca ninguna, por los que las existentes son las previamente relacionadas.

Por tanto, no encontramos obstaculo para la clasificacion del suelo como dotacional educativo, estando
ademas provisto de los servicios necesarios para la conexion de todas los abastecxmmtei«g&:eg&
para dar servicio al futuro Centro Escolar. . \R
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7. SUELO DOTACIONAL. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Junto al presente documenio se ha adjuntado e! preceptivo Estudic de Impacto Ambiental, a fin de
examinar las afecciones que sobre el medio puede provocar la reclasificacion como Suelo Dotacional
Educativo, y la posterior construccion del Centro Escolar.

A modo de resumen, y con resultados coherentes con los previamente determinados en la Carlografia
Temaétics, encontramos que:

No existen nicleos de flora y fauna en el entomo a proteger, dado que la parcela esta en
estado de barbecho, estéril, con alguna presencia de herbéceas comunes, mientras que
las parcelas colindantes fienen iguales caracteristicas, o bien estdn ocupadas por
edificaciones o con obras de urbanizacion en marcha.

- Su situacién, colindante con un nicleo de poblacién consclidado (Las Capitas), sin
afecciones especiales sobre el medio ambiente, es POSITIVA, siempre y cuando el
proyecto de construccién incluya la adecuacion de los accesos mediante la gjecucion de
aceras y alumbrado publico. Ademas, e vial Oeste es limite del Sector J-2 de Suelo
Urbanizable, lo que hace que se ubigue en un entorno totalmente ANTROPIZADO

- Al ser una actuacion aislada, sobre una parcela de relativa escasa entidad, con un uso
exclusivo (Docente), no provocard tensiones en ef territorio ni presiones urbanisticas,
antes bien, se coloca como rotufa de union entre fos dos PERIS de Suelo Urbano, y el
Sector J-2, que & su vez lo une al casco tradicional de Torremendo.

- Solio se deberan tener en cuenta las habituales medidas de cumplimiento en el Plan de
vigilancia Ambientat del Proyecio construciivo, a fin de que las obras no causen
afecciones sobre la vegetacion circundante ni la actividad humana.

Por fodo eflo, sl Estudio de Impacto ambiental concluye que la reserva de suelo rotacional es una accion
POSITIVA, PERMANENTE, LOCALIZADA, y COMPATIBLE con el entorno de la situacion pre-
operacional.

R
A TR

s g
~ P,
f"y}v;{ U/ ,.f‘?;\h

& " . y;y’ . ;'3

0446-UR-1

Memoria / Pag. 7




- -

L]
comsuiteres Moificacion punizal n° 57 del PGMOU de Orihuela

8. OTRAS DETERMINACIONES DE RANGO SUPERIOR

- Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica (L.R.A.U.).

- Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, que desarrolla la Ley anterior.

- Ley6/1998, de 13 de abrit, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Ley4/1992, de 5 de junio, de Suelo No Urbanizable de la Comunidad Valenciana.

- Orden de 26 de abrit de 1999, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de
Ordenacidn Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

- Ley 8/1986, de 29 de diciembre, de Ordenacion del comercio y superficies comerciales
en la Comunidad Valenciana,

- Decreto 256/1994, de 20 de diciembre. Grandes superficies, autorizacion adminisirativa.

- Sentencia 225/1993, de 8 de julio. Recursos de inconstitucionalidad 418/1987 y 421/1987
y cuestiones de inconstitucionalidad 1902/1991 y 1804/1991 (acumulados) Referente a
algunos preceptos de la Ley 29 diciembre de1986 (LCV 1986/3772)

- Ley 25/1988, de 29 de julio. Ley de Carreteras.

- R.D. 18121994, de 2 de septiembre. Reglamento General de Carreteras.

- Ley6/1991, de 27 de marzo. Ley de Careteras de la Comunidad Valenciana.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo. Ley de Vias Pecuarias.

- ley29/1985, de 2 de agosto. Ley de Aguas.

- RD 849/1986, de 11 de abril. Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico.

- RAT. Reglamento electrotécnico de alta tension.

- Real Decreto 1955/2000, vigente desde el 22 de enero de 2001, por ¢l que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comerciafizacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia sléctrica.

- RBT Reglamento electrotécnico de baja tension.

9. TRAMITACION Y DOCUMENTACION

L a tramitacion y documentacién de! Plan Especial de ampliacion de suelo dotacional, se propone que,
{dado que esta Modificacion incluye 1a creacion de una reserva de suelo dotacional, y el mantenimienio
del resto del suelo incluido en la misma como No Urbanizable), sea realizado de conformidad con los
articulos 12.E, Art. 24 v concordantes de la LRAU, y de acuerde con ios art. 86, 89,91y 168 del R. P.
Ademas, de acuerdo con el art. 168. C del R. P. se entiende implicita la urgencia en la tramitacion, sin
necesidad de declaracion expresa, acorténdose los plazos conforme al articulo 166 del R. P., dada la
imperiosa necesidad de disponer de suelo dotacional educativo en la pedania de Torgggftenﬂ’ ““}“{;“
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10. CONCLUSIONES

La redaccion del presente documento ha sido promovida por el Excmo. Ayuntamiento de Orihuela y
realizada por D. Manuel Castafio Cano, ingeniero de Caminos, Canales y Puerfos, colegiado n°® 13392,
estimando que el mismo cumple los requerimientos legales vigentes, lo que elevamos a la autoridad

competente a los efectes oportunos

Orthuela, 26 de enero de 2005

Manuel Castafio Cano
ingeniero de Caminos Canales y Puerlos
Colegiado n® 13.392

0440-URA
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ANEJO A.1:

TITULARIDAD DE LA FINCA
FINCAS COLINDANTES
CONVENIOS DE CESION
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Municigio de ORIHUELA [ 03039A115000270000FQ___ |

‘mﬁs—:l FwanuT—[ rlli—?fms;\ TEJADA Bl

(687,042 ; 4,208,179)

(687,842 : 4,206,179
_\“—i--«

065

NUCLEOC URBANG

DE TORREMENDO
n 5
N A
@Direccién Ceneral del Colostrod
687,842 ; 4,207,376}

{667,042 , 4,207,379
Proyeccion: U.T.M. Huso: 30 FSCALA 1:5,000

100 200m

CONSEr ] o
CONSEL Emig
Cosrdenadas dal éﬁmﬂéﬁ&i% ¥

SOCEN Qe & .

@ Dirercldn Ganeral def Catasiro 2501705

i

LTt TN §]

2! dia Q 5 5{”
Jy

»
0440-UR-1 ™

el e Fl Sepewingis o in b
7o L ORREIANS o i Urliciin Yersitnsint 4
0 L2 ia Linlisidn frsitaia! de Urhaningn



Modificacion puntual n° 57 def PGMOU de Orihuela

& Oficina Virtual del Catastro
MINISTERIO
DE ECONOMIA

Y HACIENDA CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Immuebles que contiene:
RUSTICOS

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastra! 03099A115000270000FQ

Provincia AL ACANT

Municipio ORIHUELA

Paraje LA CASA TEJADA

Poligone 115

Parcela 27

Superficie 19,2404 Ha

Sui!pan:elas

Sutbparcela Cultivo intensidad Superficie (Ha)

a3 Almegndro secano 02 4,0611
b Almendro secano 02 5,2518
< Almendro regadio 03 6,1518
d tabor o Lakradio secano 0z 1,2513
e Matoral 00 0,8977
f Matorral ali} 0,4838
g Improductive 00 ' 0,1198
h Improductivo G3 0,4216
i Improductivo 00 Q,4417
i Improductivo [4]4] 0,0323
k Improductivo on ,0455
1 Improductivo 00 00792

Para cuaiguier aclaracion pitede Uarnara la Linsa Directs del Catastro 902 37 36 35 o consiftar nuestra Carin de Servicios en www_catdgtro.minhac.es

Esle documenta no es una certificacian catasiral.

0440-UR-1 Esiudio de lmpacto Ambiental
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA
SECRETARIA GENERAL

D.ALFONSOQ RAMON MARTINEZ FRANCO, SECRETARIQ GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA CTUDAD DE ORIHUELA (ALICANTE)

CERIIFICO: que la LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL en sesion celebrada con
ol cardcter de ordinaria, el dia DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL CUATRO
adopté, entre otros, el acuerdo que figura en el particular siguiente , que se transcribe segiin
Acta pendiente de aprobacidn, .

G).- EDUCACION. CONVENIO CON 1OS HERMANOS CARCELES
QUESADA DE TORREMENDO , PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS CON
DESTING A CENTRO ESCOLAR.-

A Ia vista de los antecedentes obrantes en el expediente administrative ante la
necesidad de adquirir suelo suficiente y necesario en la pedania de Torremendo, 2 fin
de poder cubrir la defictencia en centros escolares .

LA JUNTA DE GOBIERNO POR UNANIMIDAD ACUERDA,

PRIMERO.- Aprobar el Convenic a suscribic con los hermanos Carceles
Quesada propietarios de la finca n°. 17.792 de la pedania de- Torremendo, la cual se
destinaré para la construccion de un Colegio Piblico .

SEGUNDQ.- Facultar a $.8" el St. Alcalde-Presidente D). Jos¢ Manuel Medina
Caitizares para suscribir €1 Convenio de que se trata.

TERCERQ - Comunicar e} presente acuerdo al negociado de Patrimonio a fin
proseguir los trimites necesarios para la inscripeion en ¢l Reﬁgisgp de la Propiedad.

Para que conste y suria los efectos consiguientes, libro la presente certificacion, de
orden y visado de S.S7 €l Sr. Alealde, u diecinueve de NOVIEMBRE de dos mil cuatro .-

BT

0440-UR-1 Estudio de impacto Ambienta
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CONVENIO

En Oriluela, 2 26 de noviembre de 2004

REUNIDOS:

De una parte, don José Manuel Medina Canizares, y de otra, don José Luis Carceles
Quesada, y D* Maria del Carmen Carceles Quesada; mayores de edad, casados, con
domicilios en: Alicante, calle Isabel la Catdlica, 9 12 puerta siete y Torremendo, calle
Federacion, 1, y documentos nacionales de identidad n° 74.150.772-Z y 74.136.507-D

respectivamente.
INTERVIENEN:

D. José Manuel Medina Cafizares en su calidad de Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento de Orihuela y los hermanos Carceles Quesada, en su propio nombre ¥
derecho.

Fi Sr. Medina Caizares esti autorizado para la firma del presente Convenio por la
Junta de Gobierno Local, celebrada ¢l dia ... ¥ los hermanos Quesada se reconocen con
capacidad legal suficiente para Ja firma del presente Convenio, y al efecto

EXPONEN:

Primero. Los hermanos José Luis y Maria del Carmen Carceles Quesada son propietarios
por herencia pro-indiviso y al 50 % del pleno dominio de la siguiente finca:

" RUSTICA: Tiemra con casa, en término municipal de Orihuela. Paraje, partido de

Torremendo. Tiene una superficie de catorce hectareas, setenta y seis 4reas, noventa y
i Aueva centireas, seis mil cien centimetros cuadrados, que lindan: norte, tierras de Amparo
Lorente Lorente; sur, casica de Dona Genoveva, Torremendo y finca n® 126,409; este,

tierras de Don José Quesada Martinez, oeste, barrio de Las Capitas, ensanche y Angel

Garcia.

Segundo. Que el Ayuntamiento de Orihucla estd interesado en la adquisicién de parie de
esta finca; concretamente la parcela de 8.0080 m2 con la siguiente descripcion: Riistiva,
hacienda de campo conocida por “Lo Luceta” en el partido de Torremendo, término de
Orihuela con los siguientes linderos: norte, resto de finca de la que se segrega; sur, barrio
de Las Capitas; este, camino de acceso a finca “Casa Tejada™; y deste, camino de acceso al
barrio “Virgen de Maria”. Se adjunta plano.
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Tercere, Que la Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el dia 18 de noviembre de
2004, adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobar la adquisicién de esta parcela de
conformidad al borrador de Convenio presentado; awtorizande al Sr. Alcalde Presidente
para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la preparacion de la inscripeidén
de la misma en el Registro de la Propiedad de Orihuela.

En su virtud, ambas partes de comim acuerdo convienen la formalizacion de sus
compromisos con las siguientes

ESTIPULACIONES:

Primera. Los hermanos Carceles Quesada entregan al Exemo, Ayuntamiento de Orihuela,
que acepts, los terrenos descritos en el exponendo segundo para la construccion de un
Colegio Piblico en la Pedania Rural de Torremendo de este término-municipal; dado que el
terreno en cusstion es colindante con el suelo urbano de {2 pedania, el Ayuntamiento se
compromete a considerar }a inclusion de la finca matriz de procedencia de esta parcela, en
todo 0 en parte, en una posible ampliacin de suelc urbano o uwrbanizable medianie el
instrumento wrbanistico adecuado; en cuyo caso los ocho mil metros que adguiere el
Ayuntamienic se estimardn como cesion por las obligaciones urbanisticas de 1a finca de
referencia, y a resultas del montante de las operaciones reparcelatorias.

Segunda. Si en el plazo de tres afios no se hubiera llevado a cabo 1a aprobacion definitiva
del instrumento urbanistico adecuado para la clasificacion del resto o parte-de la finca
mairiz como suelo urbano o urbanizable, el Ayuntamiento se comp:omete a pagar ia
parcela a precio de mercado en ese momento y con un minimo de 18°03 € por m%

Y para ser cumplido de buena fe, se firma ¢l presente Convenio en Orihuelaa ...

Vendedores Comprador

e RN
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Modificacion puniual n® 57 def PGMOU de Crihuela

1.- Introduccién.

Wistoricamente, la demanda sobre los servicios de educacin, tanto en calidad como en cantidad, ha ido
pareja a la red de centros escolares existentes. En particular, uno de los principales condicionantes de
Torremendo es su relativa Iejania a la zona de Orihuela y su Huerta, tanto desde el punto de vista
geografico (unos 14 kilometros por caretera), como de servicio {esta relativamente aislado del tejido
sociocultural de [a Vega, y sus carreferas y ondulada orografia les coloca a unos 20 minutos de la
cabecera municipal. |

Foto: Panoramica general desde la enfrada a Totremendo desde Carretera a Orihugta

Del mismo modo, la evolucion de la esfructura de la poblacian en los ditimos afios, la universalizacion de
la Educacion Primaria asi como ias nuevas necesidades de escolarizacion {Escuelas Infantiles) debido a
fa incorporacion a la mujer al mercado de trabajo, han motivado una demanda creciente que no esta
cubierta por el Centro Escolar existente. Por otra parte, la parcela ocupada por ¢l mismo esta totalmente
consolidada, fo que impide, tanfo su adecuacion a las exigencias de la LOGSE, como acometer
cualquier obra de reforma o ampliacion del inmueble y sus instalaciones, ya gue ia actual oferta de 2
unidad de Educacion Infantl y fres unidades de Educacion Primaria debe ser completada, de acuerdo
con el incremento de poblacién de Toremendo v sus especiales condiciones geograficas.

Por ello. la dnica solucidn factible para la ampliacién de la oferta educativa de esta pedania es 1a
ejecucion de un nuevo centro escolar. Sin embarge, el Plan General de Orihuela no prevé méas suelo
destinado a equipamiento docente que ¢f actual, por lo que es necesaric reservar ¢l suelo dotacional
necesario para poder acometer el procedimiento administrativo que conduzca. finalmente, a la creacion
de aste nuevo colegio.

i,
. f:‘ wv"'“’ i,

r"h‘\)\ T

En todo caso, la construccion de este Gentro supone una mejora radical, A mﬁo én [a oferté*:dexplazas

escolares para ias familias de Torremendo, como-de la propla caildads de ia gﬂ nza zrf;gé'jgtida
respecto a los medios materiales disponibies:

4 1

SRR ,uu
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2.- Definicién del entorno donde se va a construir el Colegio

1.1 Localizacion.

La parcela a recalificar corresponde, segun cerfificacion adjunta? de la Intervencion General del Exmo.
Ayto. de Orihuela, a la Parcela 27d del, Pofigono 103. Esta situada al Norle del nicleo urhano de
Torremendo, y en ¢! limite Norte del “Barrio de Las Capitas”, lindante, desde el punto de vista
urbanisticocon:

s Al Sur con una parcelas del Suelo Urbano (PERI) del Barmio de Las Capitas,

existiendo una vivienda y una nave industrial en este limite.
= Al Este con un camino asfaltado que comunica con la finca "Casa Tejada”
= Al Oeste con el “Camino del Bario de Virgen de Maria”, y que comunica directamente

con el centro de Toremendo
= Al Norte con suelo No Urbanizable de Uso Comin, segln PGOU vigente, y cercano

al PERi de “Virgen de Maria”

La parcela, se encuentra a unida al nicleo del Barrio de Las Capitas,y frente al Sector J-2 de Sueio
Urbanizable. En esta calle, hay disponibilidad de los servicios publicos de:

o Abastecimiento de Agua potable, mediante fa conduccién de abastecimiento que
discurre por el Camino de acceso al barric “Virgen de Maria” (fechada oeste)

o Red de Saneamiento y entronque a la red general v depuracién, por la red de
saneamiento trazada bajo el camino anteriormente referido (exs@ﬂﬁpﬁze@:da%r“eglstm
y entronque frente a la parcela ~véase planos - ) p. “’i 4

o Lineas Telefonicas, con una Ime acrea pasante en su I;m;téw :
Capitas 4

T s
ARG,

oy .

2 Vgase ANEJO A.1: Tiularidad y fincas colindantes

0440-UR-1 Estudio de imp: Anejo A2/ Pag. ¢



] wsultores
€ res Modificacion puniuat n° 57 del PGMOU de Orhuela

o Lineas elécticas y alumbrado plblico, con enfronque a la Linea Acrea de Baja
Tension que pasa por su esquina SurOeste, donde se sitia un poste de la misma
(véase planos}

o El suministro de gas debera ser realizado a depdsito ubicado en la parcela, en el lugar
que determine el proyecto de construccion, y abastecido mediante camiones cistema,
ouesto que no hay canalizacion de gas en ia actualidad

El acceso rodado y peatonal se realizard a través de las mencionadas calles, si bien se contempla la
apertura de dos nuevas calles de conexion transversales, que uniendo los existentes, consolidan las
fachadas Norte y Sur de la parcela.

ias caracleristicas que se proponen para el mismo, y que recogera el comespondiente Proyecto
Constructivo, son idénticas para ambos viales, con dos aceras de 2 metros de ancho, una zona de
aparcamiento en linea de 2,20 metros y una calzada de 4 mefros de ancho, unidireccional.

Del mismo modo, en las fachadas de los caminos de acceso al Bario “Virgen de Maria” (por tener en
frente la actuacion sobre f Sector J-2), y la finca “Casa Tejada™, existe espacio para reurbanizar los
mismo con aceras de 2 metros y 150 metros de ancho, respectivamente.

En cuanto a afecciones, la parcela considerada no presenta, desde el punto de vista urbanistico,
condicionantes que limitan o impidan 1a realizacion de la aclividad docente en lamisma

Por todo ello, la resultante de superficies que se considera es el siguiente:

lo  Superficie de parcela nicial $.000°00 m2
o Nuevos vigles 1.440,00 m2
o Superficie neta suelo dotacional 6.560,00 m2

1.2 Medio fisico v bibtico.

La parcela objeto de este estudio, se encuentra encajada enire terrsnos consolidados urbanos, al Sur
(Barrio de las Capitas} y en todo su enformo Oeste por la actuacion urbanistica del Sector J-2 de Suelo
Urbanizable. Sus dimensiones, de 8.000 m2, ka integran a priori sin ninguna dificultad dentro de la trama
urbana que se va a conformar con los barrios de Virgen de Maria y Las Capitas y la consolidacion del
Sector J-3, que a su vez los imbrica con el nlicleo fradicional de Torremendo.

O

Por otra parte, en la actualidad, la parcela se encuentra en estado de barbecho. Iai@‘%ommswnstato
en fa visita de campo, la superficie estd ocupada por espedies arbustivas y pér'éaseas sin ﬁsa,eagecnal
alguno. Las caracteristicas basicas del clima de la zona se correspogden al .dim; medité}ix?gep
templado, si bien las condiciones edafoiégicas de la zona haoen que e}l feno i
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ambiental condicione la apreciacion subjefiva de la temperatura ambiente, especialmente en verano, con
sensacion de bochomoe.

La temperatura media anual es de 18,11 °C, con media maxima en los meses de Julio v Agosto (26,4
°C), y media minima en Enero {10,8°C). La variacion diaria esta en tomo a los 12 °C a lo largo del afio
entre méxima y minima diaria, llegandose a alcanzar méaximas absolutas de temperatura en los dias de
Julio (43 °C), y las minimas absolutas en los dias mas frios de diciembre {(-4°C), con un riesgo de
heladas de 4 dias al afio.

Por ofra parte, la precipitacion media anual (Estacién Orhuela-CHS), es de 297 mmy/afio, si bien las
mayores precipitaciones medias corresponden a Septiembre (41 mm) y octubre (36 mm}. Cabe destacar
el riesgo habitual del clima en fa zona respecto a episodios de lluvias torrenciales en dichos meses
(fendmeno de “gota fria”), que provoca, segln su intensidad, problemas locales de inundacion en zonas
de escorrentias y cauces.3

Coma afecciones particulares, existen las siguientes:

o En el vial gue delimita la fachada oeste, discurren los servicios de Agua y Saneamiento,
ambos de la Red Genera! de Torremendo, la cual se abastece en cuante a agua de una
toma ad-hoc de Mancomunidad de Canales del Taibilla, mientras que para la depuracion
de sus aguas esta dotada de una EDAR situada al Sur del Casco Urbano

o Por este mismo vial discurren los servicios de electricidad v telefonia, con postes en la
esquina Suroeste de la parcela.

o Los caminos se encuentran comrectamente pavimentados, contando con que las obras en
ejecucion en el Sector J-2 mejoraran las caracteristicas del Camino del Bario de Virgen
de Marta, reurbanizandolo adecuadamente.

No existen, pues, afecciones o condicionantes que puedan impedir el desarrolio de este Suelo como
Dotacional, ampliando el ya clasificado como tal por el Plan General de Orthuela.

1.3. Geologia e Hidrologia.

La zona de Tomemendo se encuentra reflejada en 1a hoja 924 / 27-37 (Murcia), del Mapa Geoldgico de
Espafia 2 Escala 1:50.000 (Segunda Serie, Primera Edicion 1976}, en su esquina Noreste , con
coordenadas (0° 52’ 0, 37° 59' 40" N).

Estratigraficamente, la zona se sittia en las estribaciones norte de las Sierras de Columbares y Flexura
de Rebate, en perfecta continuidad con las areniscas y conglomerados de eﬁasgBalq?a’giaV%det mapa
del IGME TmB3BCy, . se idenfifican una serie de facles marinas, de mmdé fundamemﬁirpente
margoso, conodido como “Margas de Tomemendo”. El color de esta formgt
da color al paisaje de foda esta zona, en el hoy vaso del embalse de La P;?drera

)

il ;‘KJ\

3 «A tlas Climatic de Ia Comunitat Valenciana™. Generalitat Valencia
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variable, puede alcanzar cifras de hasta 1.000 m. Presentan un gran parcentaje de carbonatos, con
presencia esporéadica de cristales de yeso, la cual se hace mas intensa hacia San Miguel de Salinas.

Pueden encontrarse de manera local delgados niveles de areniscas calcéreas, con potencias en tomo a
las decenas de melros, pero agrupados en paquetes que se manifiestan morfologicannte en pequfias
crestas intermedias. ‘

Geotécnicamente, no se presentan dificuitades espaciales, ni riesgos de deslizamiento, en aste fipo de
terreno. lguaimente, no hay nivel fredtico afectado por la actuacion, maxime cuando a nivel local se
encuentra en Ja maxima cofa del nicleo.

Desde el punto de vista tecténico y sismolégico, la zona de Toremendo se encuenira junto a la
Flexura de Rebate, que, junto a ia Siema de Columbares, ya en Murcia, recorre de Qeste a Este la zona
hasta su union con la falla de San Miguel. La region en estudio se encuadra en la cuenca nedgena que
se apoya directamente sobre el zoécalo de fa Cordillera Béfica; este zocalp, sujeto a confinuos
movimientos, rige la ténica esiructural de dicho ciclo sedimentario nedgeno.

Esta elevada actividad sismica es reflejo de una importante actividad tecténica rediente, en la que se
han altemado fases distensivas con fases compresivas. Las primeras han dado lugar a zonas de gran
subsidendia, que han permilido acumuiar importantes espesores de sedimentos. Por su expresion
geografica, parece tener una significacion particular fa denominada Falla de San Miguel de Salinas, que
atraviesa la zona en direccion aproximada N45W, delimitando nitidamente la depresion en la que se
encuentran situadas las fagunas de La Mata y Torrevieja.

A efeclos estadisticos, se puede utilizar la distribucidn de valores extremos Gumbel lll, obteniéndose
unos periodos medios de retomo de las intensidades VI, Vil y Vill que son respectivamente de 26, 48 y
110 afios. Estos valores han sido superados en Jos tiempos franscurridos desde fa Giima vez que se
produjeron dichas intensidades, es decir 82, 83 y 163 afios, Para la intensidad X, se ha evaluado un
periodo medio de retoro de 350 afios.

Segin el Real Decrelo 997/2002 de 27 de septiembre, por ef que se aprueba la “Norma de construccion
sismorresistente: Parte general y edificacion (NCSR-02)", se clasifica también las obras segun su
destino de la siguiente manera:

« Deimportancia moderada; Obras de alcance econémico limitado, sin probabilidad razonable de
que su destruccion pueda producir victimas humanas, ni interrumpir servicios primarios o dafios
2conomicos a terceros.

e De imporfancia_normal: Obras cuya desfruccion pueda ocasionar vicimas humanas,
inferrumpir un servicio necesario para la colectividad o producir importantes pérdidas

econdmicas. Este seré nuestro caso, al tratarse en el futuro de un Centro Escolar::
R j 3\'

La aplicacion de esta Norma es obligatoria, exceplo:

» Enlas construcciones de importancia moderada, -
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e Enlas edificaciones de importancia normal o especial cuando la aceleracion sismica basica ay
sea inferior a 0,04 g, siendo g la aceleracion de la gravedad.

« En las construcciones de importancia normal con porticos bien arriostrados entre si en todas
ias direcciones cuando la aceleracion sfsmica bésica ab sea inferior a 0,08g. La Norma sera de
aplicacion en los edificios de més de siete plantas si la aceleracion sismica de caleulo, ac es
igual o mayor de 0,08g.

La peligrosidad sismica del teritorio nacional se define por medio del mapa de peligrosidad sismica de
a figura 2.1 de la Norma. Dicho mapa suministra, expresada en relacién al valor de la gravedad, g, ia
aceleracion sismica basica ab, y el coeficiente de contribucion K, que fiene en cuentala influencia de los
distintos tipos de terremotos esperados en la peligrosidad sismica de cada punto.

La tabla refleja para el municipio de Pilar de la Horadada los valores siguientes:
abfg=10,12 K=1,0

La aceleracion sismica de célculo, segun la norma, se define como el producto:

ac= Sepe ab

Donde:

p = Coeficiente admensional de riesgo, funcion de la probabilidad aceptable de sobrepasar la
aceleracion basica, en el periodo de vida de la obra. En este caso, su valor es 1.0 {construcciones de
importancia normal).

S = Coeficiente de amplificacién del terreno, en funeion def producto de pe ab = 0,159, y del valor de C (
Coeficiente del terreno en funcion de sus caracteristicas geotécnicas) .

En este case, como 0,1g < pe ab < 0,4 g, la expresion de S s la siguiente:

s=C 4333 p- %1 f1--
1,25 g 1,25

C = coeficiente del terreno, dependiente de las caracteristicas geotécnicas del terreno de cimentacion de
la estructura. En este casc, considerando, segin la informacion estratigrafica del IGME en la zona, que
en esta zona en al menos los primeros 30 metros de profundidad encontramos materiales margosos,
podemos considerar un terreno tipo IV (cohesivo blando), con velocidad de propagacién de las ondas
elasticas transversales Vs < 200 m/s, luego C=2,0 (no se contemplan colapsos det terreno debido a
inestabilidades locales). o




comsultortes

Madificacion punitual n° 57 det PGMOU de Orihuela

ac=Sepe ab =1,56 ¢ 1,0 » 0,15 9,8 =2,23 m/seg 2

Imagen: Extracte Hoja 934 / 27-37 del IGME (ldentifica la zona como TmB3ECqpy

I Zona de Femdio

1.4. Aspecios Socioeconomicos.

La demanda aciual de plazas escolares es acuciante. La situacion relativamente alejada de Torremendo
respecto a los restantes ndclecs del municipio {Hurchilfo dista 10 kms, Orhusta 14 kms), hace necesario

que la demanda educativa deba ser absorbida en su totalidad, &l menos en las etapas de Infantit y
Primaria, por el Centro Escolar local.

Por ello, el impacto socicecondmico es ofalmente FAVORABLE, DIRECTA sobre ia poblacion v, por
supuesto [IRREVERSIBLE.

3.- Analisis Ambiental de ia generacion de suelo dotacional.

Como hemos visto en los parrafos anteriores, resulta evidente que la actuacion no genera impacto

ambiental como tal, si no una sustancial mejora de las condiciones de vida de los habitantes de
municipio, gue podemos resumir en los siguientes puntos:

’a‘w\n‘n%"h\\»

% i, 5
= La reserva de suelo se produce sobre una parcela da Sueio o ﬁ%anxmgém Comin,

g odead’a» e suelo
¥

residencial. ;@‘ J O gg

: i

L R ! o

W </

L ~
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s Sy uso actual es indefinide, con restos de anteriores cultivos de secano.

« Sy entorno ambiental estad marcado por ser zona de borde junto a encajado en tres de sus
cuatro fachadas por zonas ya consolidadas o clasificadas para ello (Barrios de Las Capitas y
Virgen de Maria, v Sector J-2 de Suelo Urbanizable)

= La ampliacion de suelo propuesta, de 8.000 m2 fotales, con un nefo de 6.560 m2 de parcela
para e Cenfro Escolar, supone un aumento en fomo al 300% sobre los 1.948 m2
aproximadamente de suelo Dotacional ya existente.

s La ejecucién de la edificacion no deberé generar impacto visual sohre el entomo, por estar
visualmente rodeado de #reas edificadas, lo cual debera recoger el proyecto de construccion
con respeto a las normas urbanisticas del Suelo Dotacionai Docente que asigna el Plan
General. Es opinién del autor, ademas, que un adecuado disefio visual del edificio puede crear
un hito visual para Torremende, dado su emplazamiento. Su orientacién es adecuada, con una
suave pendiente Suroeste, que en ningin caso va a condicionar gl disefio del edificio o
provocar grandes movimientos de tierras.

= La realizacion de esta actuacion, y la necesaria reserva de suelo, permite garantizar la mejora
sustancial e imprescindibie de la calidad de la ensefianza impartida en el colegio publico, asi
como, indirectamente, sobre las familias def Rincon de Bonanza, al ver su demanda cubierta
sin tener que desplazarse a ofros colegios del municipio.

Por esta razén, e andlisis ambiental se va a centrar seguidamente en los posibles impactos que ia
propia ejecucion del Centro Docenite pueda provocar, a nivel de obra, sobre el entorno, ya que en su
fase de puesta en servicio hemos constatado que el impacto es positivo y permanente.

Foto: Sur de fa parcela destinada al Centro Escolar. A fa lzquierda, efiEarrio de
derecha, inicio de obras y explanacion de urbanizacion (Sector J-2) 5‘%‘%@
’ . N’-ﬁg__ﬁ:’

T,
i

0440-UR-1 Estudio de Impacty Ambiental



3] ClVvis
/4 consultores Modificacion puntual n° 57 del PGMOU de Orhuela

4.- Deteccion y descripcion de los elementos y acciones del proyecto susceptibles de producir impacto.

Examinamos primeramente el conjunto de tareas que se produciran a la hora de acometer la ejecucion
del edificio e instalaciones del colegio:

Colocacion de instalaciones provisionales de obra (Casetas prefabricadas y acometidas
provisionales)

Acondicionamiento del acceso a la zona de obras

Movimienfo de Tierras:
o Despeje y desbroce, incluso demalicion def colegio existente
o Nivelacion y compactacién
o FExcavacion de cimentaciones y vaciados

Acometidas a servicios urbanos

Obras de edificacién: ei conjunto de actividades necesarias para ia completa ejecucion del
colegio: Estructuras, albafilleria, instalaciones, acabados, slc.

Consumo de mano de obra y recursos economicos
Transporte de materiales y maquinaria a/desde la obra

Vertederos

5.- Determinacion del impacto sobre los diferenies faciores ambientales.

De acuerdo con las actuaciones previstas, a continuacion vamos a establecer los elementos del medio

susceptibles de suffir impacto, asi como su magnitud y, en su caso las medidas comrectoras propuestas:

5.1. Sobre el medio fisicg

a.- Calidad del aire. La emision de polvo a 1a atmésfera se produce durante fas fases de movimiento de

tierras, demoliciones y frastado del material a vertedero. Su efecto es NEGATIVO, generado de manera

INDIRECTA, TEMPORAL, REVERSIBLE Y RECUPERABLE. Si bien es un impacto ambiental de escasa

entidad por el volumen de obras a realizar.

Medidas Correctoras: Riego continuo del terreno durante la ejecucion de las obras, especialmente en la
época de estiaje, limpieza de accesos, ef transporte de los materiales de desepha’% wirtéaem, 0, en su

f’
caso, de préstamos, se realizaré tapando ef material con lonas. f s,
S %

3,
4(,.1 'f;hf
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consuliores Modificacion puniual n° 57 del PGMOU de Orihugia

b- Emisiones de ruidos. Se produce por la propia activided de la maquinaria de obra (gras,
excavadoras, maguinana de estructuras, hormigenado, etc...), ast como el trénsito de camiones por la
zona urbana de Hurchillo.

Medidas Correctoras: Horarios de frabajo diumos. Utlizacién de maguinaria y vehiculos de obra
debidamente sonorizados de acuerdo con la legislacian vigente (LEY 7/2002, de 3 de diciembre, de la
Generalitat Valenciana, de Proteccion contra fa Contaminacion Actstica; y DECRETO 19/2004, de 13 de
febrero, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen normas para ¢l control del ruido
producido por los vehiculos a motor)

c.- Medio geofisico

£1 movimiento de fierras implica, por lo general, el desbroce y refirada de fa capa vegetai, desmonte y
explanaciones. Sin embargo, en este caso, gran parte de estas tareas ya se han realizado, por lo que no
se considera que exista riesgo de impacto en este aspecto.

Medidas correctoras. Es conveniente conservar las condiciones morfoldgicas del talud det bancal situado
en el limite Sur, asi como canalizar a acequia de escorrentia def limite Ceste.

d- Agua

Ei sistema actual de drenaje de la parcela y de las situadas al Sur se apoya en una acequia existente en
o limite oeste de ta parcela, y, que con un ancho de servidumbre de 4 metros, se debe conservar. En
cuanto 2 saneamiento, dado que en la actualidad ya hay entronque a la red de saneamienfo de
Hurchillo, no hay problema en cuanto a la conexion. Ademés, esta red esta conectada a la E.D.AR. de
Orihusla, en cuanto al destino final del vertido.

Medidas Comectoras: La reserva de suelo dotacional debe contemplar la servidumbre en cuanfo a
edificacion de 1a acequia, con un ancho de 4 metros, que posteriormente el proyecto de ejecucion del
edificio deber4 contemplar como adecuacion y delimitacion (Cerramientos, canalizacion, etc)

e.- Vegeiacion y paisaje.

Dado el estado actual de la finca, NO HAY IMPACTO alguno respecto a estos dos factores ambientales.

5.2. Sobre el medio socioecondmico

a.- Seguridad y Salud

! ._wv;.tu\,
-W-.o

Dado ol caracter de las obras, se puede afirmar gue los mayores riesgos en estefactgmsﬁe@ﬁgn’%én al

aumento de frafico de acceso a la obra, dado gque '2 misma permite su c1erre ial«»' por la-gue su E\feégg
< A
es de extension local, temporal, reversible y de magnitud compatibie. gff oo prt |
£ 2% 7
| he
‘H’i o v
R £ N }':‘f’
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Medidas Correctoras. Adecuada sefializacion del acceso a la obra desde el vial pablico. luminacion
noctuma y balizamiento.

b.- Empleo

Durante Ia fase de ejecucion se producira un aumento en |2 ocupacion, por las necesidades de personal
para obra, si bien su dmbite no esta localizado sélo en Hurchillo. Si impacto es positivo, moederado y
temporal. Por ofra parte, la ampliacion de la capacidad fisica det Colegio llevara aparejado una Creacion
permanente de pusstos de trabajo en ef mismo.

¢.- Dotaciones Pablicas y Calidad de Vida.

Es evidente que foda actuacion tendente a mejorar o ampliar ef nivel de las Dotaciones Publicas, lleva
parsjo un aumento de la Calidad de Yida de los habitantes alrededor del mismo. Es por elio un impacio
positivo, permanente, moderado e ireversibie.

6.- Conclusiones.

De todo lo expuesto, se determina que el Impacto Ambiental generada en primera fase por la reserva del
Suelo Urbano Dotacional Docente en Tomemendo, y, en segunda fase, fa posterior ejecucion en el
mismo de un nuevo colegio, es un impacto POSITIVO Y PERMANENTE. Por otro lado, a anfropizacion
general del entorno, materializada en la existencia de los dos nicleos urbanos de Las Capitas y Barmio
Virgen de Maria, asi como el desarrollo del Sector J-2, enmarca iz parcela actual, la cual, dadas las
caracleristicas morfologicas del desarollo urbano, encaja perfectamente en la delimitacion Esfe del
desarrolio de esta zona de Torremencdo.

La situacion de la misma, bien comunicada, y situada en la zona del pueblo donde més poblacion reside
respecto a Ja barrera que puede suponer la Carretera Hurchillo — Torremendo — Pilar de fa Horadada, es
idénea, en fanfo en cuanto la seguridad y condiciones bioclimaticas del Centro posteriormente a
ejecutar. Por tanto, et autor considera POSITIVA fa aciuacion propuesta, lo que manifiesta a los efectos
oportunos de la tramitacion de la Modificacion Puntual de la que este Estudio de impacto Ambiental es
Anexo n° 2. Nos remitimos al Anexo siguiente para la documentacion grafica del Estudio.

QOrihuela, Enero de 2005

Fdo: Manuel Castafio Cano
ingeniero de Caminos Canales y Puertos

0440-UR1 Estudic de Impacto Ambieri Anejo A2/ Pag. 18






Modificacion puntual i 57 del PGMOU de Orhuela

sgfiteres

-

-
.l Tom

ANEJO A.3:

REPORTAJE FOTOGRAFICO

Anejo A3/Pag. 1

0440-UR1



- - -

| CLYS
consuitoress Madificacion puniuat n° 57 del PGMOU de Orihuela

Foto 1: Situacion actual. Fotografia tomada desde el Camino de acceso al Bario de Virgen de Maria. La
nave que se observa a la derecha, corresponde al Bario de Las Capitas, y ha sido refliejada
convenientemente en los planos topograficos.

a Las Capitas, como el pozo de registro de la Red de Saneamiento que lie

parcela. Hay un total de 2 pozos con disponibilidad de entronque en su fachada; Deste:s
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Foto 3. Servicios Existentes. Ei poste sostiene una linea aérea de Baja Tension, desde fa que se puede
entroncar (la parcela objeto de} Plan Especial ests sombreada en verds). igualmente, podemos observar
la conduccion de saneamiento, tanto el pozo de registro, como fa continuacion de la conduccion por la
fachada de ia parcela docente (“chuleta” de asfalto como reposicion de la zanja gjecutada en el

camino}.
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et

T
i

’ Foto 4. Actuaciones colindantes. En la zona de cumbrera de la colina se sittia la parcela destinada a Uso
Dotacional Docente. A la derecha, las obras de urbanizacion que se estan realizande, mientras que a la
‘ derecha se ven aigunas de las viviendas del barrio de Las Capitas.

Tal y como se refiere ¢ Estudio de Impacto Ambiental, la zona estd totalmente atropizada, pero sin
embargo, la localizacion parece idonea para un uso de estas caracteristicas (Centro Daocente), en

‘ cuanto a caracterisiicas Bigclimaticas
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3o~ MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA,

~ Méxime capacidad pobencial del Suelo Urbano crdens—
dos 3.236 habitantes.

~ Superficie total del Suelo Urbano ordenado:

Uso regidencial: T73.975 m2

Uso industrials 12.540 m2
Docente: 1.948 m2
Asisteneials , 100 m2
Zona verdes 2.772 m2
Religioso: 216 m2
geméenterios 1.600 m2
Deportive: T7.360 m2

Viario: 44,509 m2




MODIFICACION PUNTUAL N° 57 PGOU’ D
DOTACIONAL EDUCATIVO EN TORREMENBO.

el

FLUHA 5
pagina 96 de Ia Memoria del PGOU

3. MAGNITUDES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

- Maxima capacidad potencial del Suelo Urbano ordenado: 3.236 habitantes
- Superficie total del Suelo Urbano ordenado: 153.620 m’

Uso residencial: 73.975 v’
Uso industrial: 12.540 m’
Docente: 8.508 m”
Asistencial: 100 m*
Zona Verde: 2772 m’
Religioso: 2i6 m®
Cementerio: 1.600 m”
Deportivo: 7.960 m’.

Viario: 45.949 m®
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74. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES POR CLASIFICACIONES DE SUE 68.

A la hora de resumir en cifras totales las determinaciones de clasificaciéh de suelos
que s¢ acaban de exponer, para ayudas a una composicion de lugar, necesaria antc umn
Municipio tan extenso, descompondremos en primer lugar dichas cifras por los grandes
ambitos en que s¢ ha venido dividiendo el Término Municipal (Ciudad, Costa, Pedanias y
Resto del Término), para después totalizar las superficies por clases de suelos, sin mas

distincién.
Todas las superficies, parciales y globales, expresadas en este capitulo 7 para los

diversos ambitos, son susceptibles de concrecion y variacién, en su ¢aso, como consecuencia

de una medici6n a escalas més amplias que la de 1/5000, 6 1/2000 si se trata de Suelo Urbano.

RESUMEN TOTAL DE SUPERFICIES POR CLASIFICACION DE SUELQ.

Superficie de Término Municipal 36.554 Ha

Suelo Urbano 1.117°513 Ha (3,05%)
Sueclo Urbanizable Programado 1073’14 Ha (2,94%)
Suelo Urbanizable No Programado 1.132,1325 Ha (3°09%)
Suelo No Urbanizable Protegido 8.104,25 Ha (22,17%)

Suelo No Urbanizable (resto) y 8.G.  25.127,5975 Ha (68,74%)
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