DILIGENTIA:
MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 DEL ADEASE-GENERAT IMUNTCEBREENo

e Planea 53 i pre-
DE ORDENACION URBANA DE ORITHUELA.- sente do o

N i ANTECEDENTES - E.L SECﬁEKI L nETTRa

El articulo 87.8 de las Normas del uﬁgﬁgi
te P.G.M.0.U. aprobado por la Comisidn Territorial ‘de Urbanismo,
en sesidn de 25 de julio de 1.990, en lo que respecta al Suelo -
Urbano y No Urbanizable, y por el Excmo. Sr. Conseller de Obras/
Pﬁblicas,-Urbaﬁismo@yﬂTransportes, el dia 3 de noviembre de _
1.990, en lo que respecta al Suelo Urbanizable, viene a estable
cer las condiciones de desarrollo del Estudio de Detalle ED-I,/
correspondientena;ia manzana comprendida dentro de la Unidad de

Actuacidn namero 16 y cita textualmente:

"g. COndiciones de desarrcllo del Estudio de Detalle -

E.D.-1: : ,
HLIGENCIA: La manzana sefalada como E.D.-1 se ordenara a traves -
A los efectos de! de° un Estdig,de Detalle cuyas condiciones fundamentales son:

o de Plansamiento se ha :
TG 58 haoe consar gy 1a i i i . i 1 i6n abi
,mﬁmﬁedmmﬂwnmméﬂhasﬁggﬁé;%e-ologla de edificaciones: Edificacion abierta.

wdmﬁ&xmmmlmwam@waﬁﬁmﬁgnguFa m@x@ma - - : 3 plantas,

. - —"Edificabilidad maxima : 2,63 m2/m2 sobre parcela nets
Fﬁ?ﬁa T 2FER. 1893 fbligatoriedad de prevision de aparcamientos en las --
“Epantias senaladas en el art? 89 de estas ordenanzas.
resto de las condiciones de edificaciOn seran las -

rjadas en el art9 89 para la tipologia de edificacion

EL BECRETARIO GRAL.

OBJETO.-

Es objeto de esta modificacion puntual, y dentro del
volumen de edificacion asignade para esta manzana y que es de -

2,63 m2/m2 sobre parcela neta, el permitir aumentar el numero -

—

de plantas previsto actualmente que es de tres, por el de seis /
plantas, de manera que ello posibilite obtener con cierta holgu-
ra el aprovechamiento sefialado por el Planeamiento, dentro de --

unos limites razonables de ocupacidn, que por tratarse de tiﬁolo
z P .- - - CONSELLDELAGENERAUDAD VALENCIANA
gla de edificacidn ablerta, podra tengdusellEalADEOR-AS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSFRPRTES

’ DHLIGENGIA: Para hacer tar que
- sste dosumento fua APR O DEFINITIVAMENTE

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.- 11 NI, 1993

Un sencillo calculo, permite averiguaxr

materializar las edificabilidad asignada por el Eamiento —-

Y AP



DILIGENCIA:

A los efectos dsl Art” 128 del Ro-t~men.

I SR : to de Planeamiento se hace const + 1 1 't
presente documentacién ha sido ¢ i

aprobacion inicial por acuerdo pleq. s

(2,63 m2/m2), dentro de las tres alturas permfﬁiﬁas, §eZ FaRnéE@sar ",
rio llegar a una ocupacidn de un 87,6% Ly

No resulta dificil de entender que,
llegar a conseguir éste nivel de ocupacidn dentro de una tipolo-
gia de edificacidn en manzana cerrada, y no en cualquier caso, -

va que en ello incide directamente las dimensiones de la parcela,

v si bien en el caso que nos ocupa, la normativa no establece un/

1ndlce de ocupac10n maximo o unos retrangueos mlnlmos, que debe-/

ran fljarse en el Estudlo de Detalle que ordene los volumenes, lo

o s w “LES es que por las dimensiones de la manzana y la necesidad --
Boos 8= . ..
&220 - etdo de establecer retranqueos, que en consecuencia limitan -
o . .

[ I i
{ggggg ac-on, no es poslble llegar a materializar el aprovechamien
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: %ELg {3 ﬁsrrespondlente, averiguar la incidencia que la ordenacion de los

aE3 @
%gég it. volumenes podra tener en relacidon con la edificabilidad real, se

producird a buen seguro, un desequilibrio en las adjudicaciones,

dado que estas se realizardn en funcidon del aprovechamiento teo-

rico, que serad superior al gue en la realidad se pueda ejecutar.

Es por ello gue se pretende, sin gue suponga incremento

del volumen maximo edificable, aumentar a SEIS el numero maximo de

plantas permitido, de manera gue la ocupacidon resultante para ----

llegar al agotamiento del aprovechamiento reconocido, sea lgual --

al 43,8%, coeficiente mas razonable tratandose de tipologia de edi

ficacion ablerta.

Precisamente por tratarse de una edificacidn abierta,
asi como por su ubicacidn con respecto a la ciudad, y por el entor
o no mas proximo, donde existen ya edificaciones de altura semejan-

te, se considera gue éste mayor nimero de plantas no va a producir
K
T ningua distorsion.
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Por otra parte, al no existir mayor increnys
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CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.-

Segun todo lo anterior, la redaccidn que del altimo -
parrafo del articulo 89 de las Normas Urbanisticas se pretende
dar, con objeto de permitir materialilzar dentro del suelo afecta
do, el aprovechamiento asignado por el Planeamiento,s eria el si

guiente:

mg .~ Condiciones de déSarrolid del Estudio de Detalle E.D-1:

La manzana sehalada como E.D.-1 se ordenara a traves
de un Estudio de Detalle cuyas condiciones fundamentales son:

— Tipologia.de edificacines : Edificacidon abierta. .

- Altura maxima : 6 plantas.

— Edificabilidad maxima : 2,63 m2/m2 sobre parcela neta.

- Obligatoriedad de prevision de aparcamientos en las cuantlas sefia
ladas en el art® 89 de estas ordenanzas.

- El resto de las condiciones de edificacion seran las fijadas en/
el articulo 89 para la tipologia de edificacion abierta®.

Orihuela, 8 de fébrero de 1.993
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
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Fecths

\ ,;;H}LSECHETAF-‘\{A
N, oG5




DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE AL P.G.M.O.U.
QUE SE MODIFICA.-

SENCEAS _ i DILIGENCIA:
Blﬁféﬁggcms aol Art® 130 det Regiaren w0 =“A'los efectos del Art® 128 del Reglamen-
de Pia.neéméemo e hacs CONST Gueiaﬂ%:s?z: 10 de Planeamiento se hace con star que 1a
sents documentacién 1na side objeto 68 8 presente dogumentacidn ha sido objeto de
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MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 7 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
2 DEMQRDENACION URBANA DE ORIHUELA

DILIGENCIA:

A los efectos del Art® 128 del Reglamen-
tg de Planeamiento se hace CONSIET 2 3
presente documentacion ha sido ebis
aprabation iniclal por acuerdo plendi:

gecha 1 2FER. 1883
10 87. PIOC V. (ZONA 9) FL SRCRETARIO GRAL.

ssonmeniacién basida o
tawag;i$§gﬁ§}§_ ‘g}{,‘,{' B i)

i1 faE

1. Tipologia:
Edificaecién en manzana cerrada, con patio de manzana

“5eh 1OS‘caSOS'que se reflejan'en losiplanos.'

2. Altura méxima:

Bl mimero de plantas miximo viene detesrminado en el/

Planc de Alburas.

. Se UBOSI
Se prohibe el uso indusitrial, salvo los de Categoria
= Primera, que se a2dmitirdn exclusivamente en Planta Baja.

4, Dimensiones minimas:

Pars toda la zona la Tachada minime sord de 0'Q0 m.;
en caso de tratsrse de una parcela entre edificios consitruil

£
4

dos dicha dimensidén podrd reducirse hasta 4'50 m.

5. Alineaciones y retrangueos:
Tas edificsciones se atendrdn a las alineacicnes ofi

ciales,
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nos de ordenacidn un ratio de manzana, ést

misma una altura de 3'00 m. contados desde

ragsante mfs baia.




ANEXO I

DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE AL P.G.M.O.U.

EN VIGOR

DILIGENTEA:

B, loa afoctos det Art? 120 dat Femamanto
de Planasmisnto 85 hica consiar gue o pras
sente docurneniaciin i aldly allato o 8070-
bacien provisions! pof geuardo planatio de

Fecha 235 JUN 1983

#1 SECRETARIO GRAL

._’

BILIGENGCIA:

A los gfectos dod Art? 120 dol Reglamen-
1g de Plansemisnto se hace consiar gue la
presenie gocurnentacidn ha sido obisio de
aprobagion inicial por acusrdo plenerio de

Beche 1 2 7B 1993
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PILIGERCIS et Art? 128 del Reglamen-

CDG@GGD@ m%éo;igigecét;?emo se hace constar QUE 3

‘presents documentacion ha sido ohieto «

] i : PR terario 2
po de planeamiento urbano ‘aprobacion inicial por acuer%o P
‘ 1 25E8, 1953

¢/. castafos, 17 - oficina 405 - teléfonc 212099 Féﬂh&
03001 - elicante EL SEC:RETMO GRAL.

ERTICULC 87. PIC V. (ZOMA 9)

1. Tipologfas -
wdificacidn en manzana cerrada, con pabtio de manzana

casos que se reflejan en los planos.

2. Alfura méximas:

TARIO GRAL

&
:@ K [ - ol - o o . . o .
A : £ 1l mimero de plentas miximo viene determinade en el/
=y e Plano d¢ Alturas.
e £ £
fang o oD
o = -‘%
2 wgs b ;
3. Usos:
e pronipe el usc inmdusiiial, salve icz de Crotemovis
- Primera, que se admitirdn exclusivamente en Planta Baja.

Pare toda la zona la fachada minima s2réd de 6'C0 m.;

er case e tratorse de una parcela entre edificios consirul
am

ensién nodré reducirse hasta 1'3C .

5. Alineaciones y retranquecs:

Tas edificazcioned se aterndrdn a las alineacicnes ofi

-
1

“n 1los manganas en 1o

o e vy -'16-. PR R =
ST 0 CTraeniicion wy vIUNIo e

e

czreje—sparcarmiento; la cubierta del misme sera

- sransitable, noe pudiéndose sobrepasar en ninin
mismz una altura de 3'0C m. contados desde el
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rogonte rds bhe
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CONSELL DE LA GENFRAH DAY VALENCIANA

MM
CONSELLERIADEOF - SosAS

equipo de planeamiento ubano URBANISMO Y TRAN
QO P DILIGENCIA: Para hact

¢/. castafios, 17 - oficina 405 - teléfono 212099 aste documento fue AF.
03001 - alicante _ $ 11

e
EFNITIVAMENTE

6, Vuelog:

Se atendrén & lo dispuesto en las Hormas generales.,.

7. Condiciones cstéticcs:

Se atendrén a lo. dispuesto en las Normas. generales.

8. Condiciones de desarrollo del Estudio de Detd~

Ia marizana sefalada como E.D-1 se ordenard & traves
de un Estudic de Detalle cuyas condiciones fundamentales/

50N

- Tipologfa de edificaciones: Edificacién abierta.

- Altura mdxima: 3 plantas.

- Edificabilidad mdxima: 2,63 m2/m2 scbre parcela/

neta.

- Obligatoriedad de previsién de aparcamientos en/
1as cuantias sefialadas en el art? 89 de estas —--
Ordenanzas.

- E1 resto de las condiciones de edificacién serdn
las fijadas en el arte 89 para la tipolegia de -
edificacidn abierta,

DILIGENCIA:
& los efectns e ppleia el
geﬁﬁapﬂanﬁerﬁgﬁﬂémww

serds cocumeniagiin e didn i :::;3 o~
tbacibn ﬁmﬁw@% ;mr &fﬁmer{é glenario de

BMGENCLL

A los sfectos <ol Art? 123 dal Reglamen-
16 de Planeamisnio go hace constar que la
presente documeniacidn he sido obieto de
eprobacion inisial por 2ouerds ¢ enano de




