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MORIFICACION PUNTUAL M° 8 DEL, PLAN GENERAL MUNICIPAI,
QRDENAGION URBANA DE OBIUELA..
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-1 vigenie Flan General Municipal de Ordenacian Urbana de Orihuela,

aprebado por la Comisidén Terrilorial de Urbanisimo en sesidn de 28 de Julfio de
1.880, en lo gue respecta al Suelo Urbano y No Urbanizable, v por ef Hbis. Sr

0 &

onseller de Obras Pablicas, Urbanismo ¢ Transpories el dia 30

5

de Noviembre de

k3

1.980 en lo que respecia al Suelo Urbanizable, establece un vial de clrounvalacion
en el nucieo de la cludad gue discurre préximo a fa via del ferrocand, que segin se

grafia, ss produce por un ladn, un estrangulamienio en su frazado en la zona shuada

o a @y g

winto al P.ER, resulia una frania de termene de tlularidad arvada entre ia zona de

¢

dominio phblico de RENFE v ef susic gue se prevee ordenar, sin asignacién de uso

SONCretn.
25 PEIETCO DE LA MODIFICACION, -

1



general ¥ un suelo urbano, que no fenga sefalade un u

ncorporario en la medide necesaila para ef fuluro desdobizmienis de in via

i
&,

pravisic por RohNF

o
e FU SR g e s m

38 HISTIFICACIOMDE | A MODIFICAECION -

La presente Modificacién afecta fundamentaimente al PERL de ia

ra. de Bigasiro, cuyas condiciones de desarrollo se establecen en ef ant®. £3 do las

MNormas LUl amsma&, y su %um‘m I!fé“: m{;un se deduce dei Planeamienio vigenis es

. - o vy 7 .

;’/\ (f’ de 24776 m*, v con el nusvo frazado gue se propons, mﬁué‘%ﬁﬁm de 25, ? 7S ‘5"73;_@5:;;,(
§ B -

—

n,

5
=3

o i

e sUpone wWh 5?‘%&5’&@’%@@1@ ge 1005 ﬂﬁ ﬁ@“‘%"&%@ﬁ“mﬁ’”&@mﬁ 2 wﬁ%’@‘f@uﬂﬁm'eﬁiﬁ

i

asignado, segln el cllado ai®. 89, es de 1,54 m¥m® extendido a iodo ef ambiio dal

suelo ordenado, o Incremenis de superficie confievaria un incremenio de

w g

adifivabilidad da:

* 7z 2 A e 2z
i

= oy ity 4 £ e g
1.003 m* % 1,84 mfm” = | 544 62 m®

5 2

lo que eguivale a un Incremente de poblacion, considerandes 100 por vivienda v

F

3,5 heitaciones en vivienda, siguiente:

1.544,82 m™100 % 35 = 54 habitantes.
£ por elle, que en virud de lo dispuesio en el art®. 128 del Resi

e,

ecretn [egisletive 1711982, 4

o P’

28 de Junio, por e gue se aprueba el Texic

o]
L]

Refundido de Iz Ley sobre Régimen dei Sueis y Urdenacion Urbana, se precisa de

H - s r - o s - s P e
i aVisnn o mayores @ﬁgﬁﬁ‘;’}ﬁ ibres en Lroporoon | incremento de Doxas "@-ﬂg
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por habitanies, lo que resulie un increments de:




condicién que habra que afadly sl resio de las deler

gesarrolio del P.ER.L esiablece ol Plan General Munie ipal de Ordenacion Urbana.,
ks evidente que iz Modificacion propuesta, incremeniz el nivel de

o

cesiones correspondienics & espatios pUblicos, pere al misme llempo penmiie
obfener aprovechamients de Ia superiicie incrementada, por o gue se considera gue
el nivel de ceslones se ve equilibrade.

A la vista de esia Modificacion Puntual, por parte de RENFE se da su
conformidad con iz saivedad de gue se prevea una reserva de 14 m. de ancho 3
contar desde & efe de la vis para sistema farroviado, asi come incluir derfro de las
sargas de la urbanizacion, «f vailado de ia via a io fargo de dichs mbito.

Sometida a la correspondiente aprobagion definitiva v ras sucesives
informes por parie del Servicie de Carreterss de la Conselleria de Obras Fiblicas,
Urbanismo v Transpories, denegacion de o de ia propla Comisidn Teriorial v

aclaraciones por parls de esle Ayuniamiento, se culming con & informe favorabie de
aguéila en sesidn de fecha 20 de MNoviembre de 1.995 reauiriende para gus se
recojan las preseripciones del Servicio de Carrsteras, tgue no o5 sine Una matizacion
de lo que el proplo dooumenio coniania,

Asl pues, el presente documento Incorpors al documenio aprobado
iniciaimente, fodas las observasiones sefialadas por ios Crganisimos gue han de
entender sobie el mismeo v qus ha sido informade faverablemenis por ia Gomisidn

Terriional de Urbanismo.
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4, CONTERMIDD OF [ A MODIFICACION PROPUESTA,-

For fode jo anierior, es necesaric proceder a la modificac
frazado referido viarie que s¢ establece en los plancs 24, 2, 23, 25 v 25, asi como
mocicar of art®. 88 en su apariade 11, para inclulr dentro de las condiciones da
) g D

desarrollo del PERL, iz pravision de 270 m*® con destino a espacios libres plblicos,
sin perjuitio del reslo de las obligaciones gue se deriven de ias determinaciones
conlenidas en diche aticule, guedando este apartade redactade en fa sigulente

frEneral

entro del PERL que desamollarda este suelo, se deberén recoger

¢

claramente los ferrenocs ocupados por ia ronda de Ovhuels, aclusimente on
construccidn, ast come las zonas de prolsceidn contempladas por la ley de
Carreteras de la Comunidad Valenclana v en iss cusles no se podrd realizar
sonsiruceidn aiguna.

Asimismo, se deberdn definlr claramente los accesos al viario general de fa

ol
I

f
zona desarroliada v ef visl munizipal previsio paralelo al ferrocarit™. /

Las sondiciones de desarrolio uns ver disefiadn o referide nudo son;

S

s

ifi

£ émblio d

5:2

.. legard hasts une linea de 14 m. contados a parllr del gje

aciual de la via del Terrocarrl.



e Altura mandma: 6 planias.

s Obligaloniedad de cesion de la parle correspondienie & viales o
altimas con ol cardcier de zona verds plblica.

s on independencia de lo anterior, deberdn preveerse 270 m* con dostno 2
aspacios libres plblicos,

@ [ resto de las condiclones de edificacion, serdn ias fladss en ésle mismo
artiow

¢ Los propletarios deberan asumiy ademés dentro de las carges de wbanizacion, &

vatiado del frente de la via del ferrocarrl, dentro del ambite obleto del PERL

Orihuela, Tnero de 1,966,
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l equipo de planeamiento urbano-

c/. castafios, 17 - eficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULO 89. LOS ANDENES. (ZONA 11)

1. Tipolog:{a:

rdificacién en manzana cerrada, con patio de manza-

na en 1los c¢asos que Se reflejan en los planos.

Edificacién sbierta en los casos que.s€ sefialan en/

los planocs.

2. Altura mixima:
E1l ntmero de plantas méximo viene determinado en el

Plano de Alturas.

En las zonas de edificacién abierte, la edificabili
dad méxima serd de 1'5 m2/m2 sobre parcela neta y altura -

méxima de 5 plentas y minima de 2.

3. Usos: - Lenia
Se prohibe el uso industrial, salvo los de Catego-—-—

r{a Primera, que Se€ admitirdn exclusivamente en planta ba-

- Ja. : o

4. Dimensiones minimas:
a) Edificacidén en manzana cerrada: la fachada minima -

serd de 6'00 m.; la parcela minime edificable serd de ——-

120 m2. , Tomen L

b) En cdificacién sbierta la parcela ninima serd de ———
2,000 m2.




MEEOEM®

¢/. castanos, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

€quipe de planeamiento wbano

7+ Alineaciones y retranqueos:

Las edlflca01ones se atendrdn a las alineaciones ofi
ciales, permitiéndose patios abiertos =z fachada en las con-
diciones que se establecen en el artfculo 60 de estas Nor——
més Urbeni{sticas. En las manzanas en las que én el Plano -
de Alineaciones y Usos Pormenorizados se grafia una "pr, de
berd resolverse el aparcamiento interior de vehiculos esta-
bleciéndose una reserva de 1 plaza por vivienda y 1 por ca-
da 150 m2. de local comercial. A tal efecto se Podrd cu———
brir la totalidad de la planta baja siempre y cuando la cu-
bierta de la misma sea plana ¥ no sobrepase en ninglin punto
la altura de 3'00 m. contados desde el nivel de la rasante/

més baja.

En las zonas de edificacidn abierts las edificacio-

nes podrén cefiirse parcial o totalmente a 1a alineacidn de

fachada. Al resto de los linderos el retranqueo sers de -
8'00 m. Los bloques o cuerpos de blogue dentro de la mis-

ma parcela, guardardn una separacién entre si igual a la -
semisuma de las alturas respectives.

6. Vuelos: | ) Lx?l-f{;
Regird lo dispuesto -al respecto en el canitulo iiI/

de las presentes Normas Urbsnfsticas.

En zona de edificacién abierta, la profundidad de -

: los elementos salientes serd libre, no pudiéndose invadir/

por ellos la zona de retranqueo de la edificacidn.

7. Entreplantas:
Se permitird la construccidn de entreplantas en las

%
i




b@t@@ﬁ@@

equipo de planeamiento urbano

zonas sefialadas con circulo sombreado en el Plano de Altu
rag y en las condiciones gue se egstablecen en el articulo
50 de estas Normas Urbanfsticas.

8._Aticos:

Se permitird la construceidn de 4ticos en las zo—
nas sefialadas con doble circulo en el Plano de Alturas, -
en las condiciones que se establecen en el artfculo 52 de
estas Normas Urbanisticas.

g, Usos industriales existentes:

Las grandes instalaciones industriales existentes/ :
que se clasifican como suelo urbano dentro de esta zona - i
conservardn sus condiciones edificatorias y de actividad/ |
actuales, permitiéndose en las mismas las actuaciones ten
dentes a mantener sus respectivas actividades productivas,
siempre que ello no suponga inerementc de volumen o de su
perficie’ edificada superior a un 10% de las actuales.

En caso de cese de la actividad, la ulterior reca—
1ifitacién de los suelos respectivos requerird sendas mo-
.dificaciones puhtuales del Plan General.

Deberéd procederse a la plantacién de arbolado en -
todossuiperfmetro dentro de sus respectivas parcelas, a -
fin:desconSeguir unafmejorafen?su“facha&awyvéondiciones -
de aislamiento. | | |




EbDiFICACION PUNTUAL NUMERO 8 DEL PLAN GENRE
ORDENACION URBANA.—

10.— CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD

~. La U.JA. 17 desarrollara su orde

ves &‘ un Estudio de Detalle (E.D.-2) cuyas condlClones funda
mentales s¥ e

et
T

- Tlpologla de edificacidn: Edifiéécién abierta.

- Edificabilidad makima 1, 54 m2/m2 sobre la totalidad
. de la superficie de la U.A.

-~ Altura maxima -

e

ra I - \\- plantas.
-~ Prevision de zona vérde de ¢

v _ a s10n obligatoria: 12.500 m2.
- Obllgatorledqg/de prevision g:%&pgi?amientos en la cuantia
fijada en este mismo articulo para

- Rl resto de las condiciones de edifid
jaiiﬁfen este mismo articulo.

///’

i
kY

ion seran las fi-

.. 11.- CONDICIONES DE DESARROLLO DE P.E.R.I. JUNTO A PASO NIVEL |
DE LA CTRA. DE BIGASTRO: _ g

El desarrollo de éste P.E.R.I. viene condicio
nado a la solucidn que para resolver el nudo de comunicaciones

§- entre la futura circunvalacién, junto al ferrocarril, y su co- :
] . . . &
z nexion con el paso que a distinto nivel,rse proyecte por el -- §
®  Organismo competente. '
. .. Las.condiciones.de.desarrollo una vez disena-

{ dorvel referidosnudo’ son:

& )

&

- El1 ambito del P.E.R.I llegara hasta una llnea de 14 m.

contados a partir del eje actual:de la via del ferro-
carril.

S:euTipologiac demedlflcac1onf-m
N Edlflcabllldad maxima
- Altura maxima

»
.
-
-

6 plantés.
- Obllgatorledad de cesién de la parte correspondiente a

viales e isletas, estas ultlmas con el caracter de zona
verde publica. :

Kes Enﬁﬁlndependencla de»iowanl ridrei deberan preveerse 270

m2s con=destino a:espacilos

bﬂe91pub11cos.—
- El‘resto'de las condiciornies-derédificacion;

seran las fl
jadas en éste mismo articulo.

- Los propietarios deberan asumir: ademas dentro de las cax

gas de urbanizacidn, el vallade del: frente de la via del
ferrocarril, dentro del amblto»ebjeto del P.E.R. I.-




