PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL PLAYA FLAMENCA, K-
1 SECTOR “TIEMPO LIBRE” PARA LA
SUBSANACION DE LAS INTERFERENCIAS
POR SUPERPOSICION DE LOS SECTORES
K-1Y R-2 DEL P.G.M.O.U. DE ORIHUELA
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1 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1 Justificacion de la rectificacion.

El objeto de la presente Propuesta consiste en la realizacién de un cambio
aislado en las determinaciones del planeamiento parcial vigente, tendente a Ia
subsanacion de las interferencias existentes por superposicién de dos sectores
de planeamiento parcial, K-1 y R-2 del t.m. de Orihuela, acomodando la
delimitaci6n del primero de ellos a la realidad fisica existente y a los evidentes
signos exteriores, que determinan la existencia de errores materiales de hecho
motivados, sin duda, por la escasa precision de los elementos gréfiéos y

planimétricos con los que se configuraron estos planeamientos.

Asi, partiendo de la base de que cabe y se reconoce legalmente la
modificacion del planeamiento, la cuestion capital sobre la que se asienta toda
modificacion, es determinar si se dan los presupuestos o criterios precisos para
que aquella potestad modificativa Pueda ser utilizada. En este sentido, en el
cuerpo de esta Memoria quedaran acreditados Ia concurrencia de todos ellos, de
tal manera que la modificacién no obedece a criterios arbitrarios o caprichosos,

sino maés bien a su obligatoria adecuaci6n de la realidad fisica y juridica.

Siendo que toda modificacién del Planeamiento requicre una valoracién
independiente de las causas determinantes de la decisién, un procedimiento
propio, es preciso que aquella sea motivada por causas al menos proporcionales

a su naturaleza, quedando demostrado que con la propuesta de modificacién no
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se pretende mas que dejar plasmado una necesidad demandada por los Planes y
demostrar que se trata de una solucién que mejora la existente, que ha incurrido
en un error material, que no afecta en modo alguno a elementos primordiales de

cualquiera de los planeamientos afectados.

En la presente propuesta de subsanaci6n convergen varias circunstancias

que la hacen viable, a saber:

0 Se trata de una modificacién que afecta a un 4rea geograficamente
determinada, en la que consideramos concurren circunstancias
excepcionales desde el punto de vista administrativo y urbanistico, ya que la
trascendencia e incidencia de esta modificacién no entorpece en manera
alguna las previsiones del! Planeamiento General de la ciudad, ni la

ordenacién prevista en los ambitos afectados.

2 PROPUESTA DE M()DIFICACCI()N PUNTUAL.
JUSTIFICACION TECNICA.

Dentro del dmbito de la modificacién, se plantea la eliminacién de las
interferencias existentes entre ambos sectores, de forma que parte de las
parcelas ZV.3 y ZV. 4, pertenecientes al Plan Parcial K-1 y, la parcela M-8,
perteneciente al Plan Parcial R-2, queden perfectamente delimitadas
graficamente y acotadas en su cabida real, todo ello, en consonancia con las
circunstancias preexistentes y concomitantes al desarrollc de ambos
planeamientos, sin que ello implique el mds minimo ataque ni merma de los

estandares dotacionales de ninguno de los planeamientos afectados, cuya

superficie ni sufre la mds minima varacién. De esta forma, se produce la
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aproximadamente 7.000 metros cuadrados del sector K-1 sobre el colindante R-
2, “Los Pinos”, que 16gicamente no ha tenido su traduccidn fisica, al pertenecer

a propiedades distintas y perfectamente deslindadas desde hace muchos afios.

2.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES
TRAS LA MODIFICACION.

El presente expediente, como se ha justificado, no es de modificacion del
planeamiento, sino de ajuste a la realidad fisica.
A continuacién se acompafnan cuadros justificativos del citado

cumplimiento para el sector K-1, [’JNICO afectado por la adecuacion:
SUPERFICIE ZONAS VERDES PLAN PARCIAL K-1 ACTUAL
TOTAL.....ocerrceneas 77.554 m2

SUPERFICIE ZONAS VERDES PLAN PARCIAL K-1 MODIFICADO

TOTAL....ccoerimrrin 77.554 m2

De esta forma queda acreditado que no se produce como consecuencia de la
propuesta de subsanacién minoracién de zonas verdes de uso y dominio
publico, sino que, como consecuencia de la adecuacién grifica a la realidad no

se alteran las medidas superficiales del sector.
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3 TRAMITACION.

A la hora de determinar la tramitacién a seguir por el presente

expediente, se ha de estar a su contenido real, y a su propia finalidad.

De la documentacién grifica integrante del expediente se justifica
plenamente, que no se produce un cambio sustancial de la ordenacién existente
en ambos sectores. En efecto, no se aumenta la superficie de parcela privada ni
el aprovechamiento susceptible de apropiacién privada, puesto que como ya
hemos explicado se contrae a una redelimitacion para eliminar las interferencias
entre los dos sectores afectados, por lo que tampoco se meodifican, en su

conjunto, las superficies de uso y dominjo pablico.

Por tanto, parece claro que la tramitacion de un expediente de
modificaci6n del Plan General, con toda la tramitacién, excede el 4mbito yla
finalidad de la correccién de un error de hecho en la planimetria del Plan
General, ya que no modificamos ni concretamos ninguna de las previsiones que
el articulo 17 le encomienda, ya que sdlo procedemos a reajustar las
interferencias existentes entre ambos sectores, que se ubics incotrectamente en
la documentacion gréfica del propio Plan, pero sin alterarfo en absoluto, n1
tampoco las magnitudes a las que la ordenacién da lugar, ya que las

correcciones a que se contrae la presente propuesta no las disminuye.

Asi, resulta mas adecuado, puesto que no se alteran sustancialmente las

previsiones del Plan, que la tramitacién sea con aprobacién definitiva

municipal, a través del procedimiento que para ello prevé la LBl
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Se habran de seguir, entendemos, los tramites sefialados en el Capitulo
Segundo, Titulo I de 1a L.R.A.U., denominado "Procedimiento con aprobacién
definitiva municipal” para su aprobacidn, articulos 46 y 47 de esta Ley. Siendo
de destacar, en principio, la innecesariedad de Cédula de Urbanizacion para la
tramitacidn, al tratarse de municipio de més de 5.000 habitantes y el ajuste
previsto no modifica ni el 4mbito de la U.E. ni altera las condiciones de
conexidn e integracion; antes al contrario, ya que de lo que se trata es,

precisamente de asegurar tales condiciones.

Por tanto, una vez formulada la presente propuesta de subsanacifn
procede la exposicion publica de la misma por plazo de 20 dias, anunciandolo
en Diario Oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario de difusion

provincial, tras la cual procedera la aprobacién definitiva municipal.

Se trata de la Gnica tramitacién acorde con la escasa relevancia del
documento, y que mantiene al nivel de la propia Corporacidén la correccion
efectuada que, al no modificar la ordenacion vigentes sino sélo adecuaria parte

de su 4mbito, resulta de plena competencia dél propio municipio.

v rihuela, 28 détrmayo de 2001
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4 DOCUMENTACION GRAFICA.

4.1

4.2

Plano informativo.

PLANO N*1
—SU_PERPOSIC!ON SECTORES K1 Y R2 DEL P.G.M.0.U., ESCALA
1/1.000

Plano de ordenacion vigente en el P. G. O. U. de
Orihuela

PLANO N°2
— CLASIFICACION DE SUELO Y ESTRUCTURA DEL TERRITORIO.,
ESCALA 1/5.000, PLANO 1°

PLANO N°3
— ADAPTACION Y REVISION DEL P.G.M.O.U., ESCALA 1/5.000,
PLANO 1%

PLANO N°4
— ZONIFICACION., ESCALA 1/2.000, PROYECTO DE
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PLAYA FLAMENCA -
Kl-, SECTOR TIEMPO LIBRE. PLANO 2.1.

PLANO N°5
—ZONIFICACION SECTOR R-2, ESCALA 1/1.000




4.3 Plano de ordenacion tras Ia rectificacion.

PLANO N°6

— CLASIFICACION DE SUELO Y ESTRUCTURA DEL TERRITORIO..,
ESCALA 1/5.000, PLANO 1°

PLLANO Ne°7

— ADAPTACION Y REVISION DEL P.G.M.O.U., ESCALA 1/5.000,
PLANO 1%,

PLANO N°g

—  ZONIFICACION.,, ESCALA 1/2.000, PROYECTO DE
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PLAYA FLAMENCA -
Ki-, SECTOR TIEMPO LIBRE. PLANO 2.1.
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