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| M. 1. - ANTECEDENTES.

El presente Sector B2, aparece recogido en la
revisidon-adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana
de Orihuela que fue aprobada definitivamente por acuerdo de
la C.T.U. de 25 de julio de 1990 (determinaciones relativas a
los suelos urbanos y no urbanizables), y por resolucion del
-Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de
30 de Noviembre de 1990 (determinaciones relativas a los
suelos urbanizables programados y no programados). Esta
ultima aprobacién de las determinaciones relativas a los
suelos urbanizables programados y no programados fue
anutada por el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana por sentencia n°® 78/94 de 26 de Enero de 1994,
por lo que se vuelve a exponer al publico, junto con las dos
modificaciones puntuales definitivamente aprobadas con
posterioridad a este, que afectan a las determinaciones del
suelo urbanizable y cuyos objetos son los siguientes:

- Modificacion puntual n® 2 del PGOU, relativa a la
clarificacion de los sistemas generales viarios y precision de
ta superficie de los sectores (aprobacion definitiva, el 10 de
septiembre de 1992).

- Modificacion puntual n® 5 del PGOU, relativa a la
posibilidad de iniciar [a tramitacion de los planes parciales del
segundo cuatrienio antes de que finalice el primero
(aprobacion definitiva, el 17 de septiembre de 1993).

Tras la remisidn de nueva propuesta de los plazos a
cumplir en el desarrollo de los sectores que integran el suelo
urbanizable programado del primer cuatrienio, se aprueba
definitivamente el PGOU de Orihuela por la C.T.U. en fecha
22 de junio de 1994 (determinaciones relativas a los suelos
urbanizables programados y no programados), que incluye
dentro del suelo urbanizable programado en el segundo
cuatrienio, el Sector B-2 “VILLAPIEDRA”, situado al oeste
de la CN-332 (Alicante-Cartagena); linda al Norte con el
PAU _3, al Sur, con el enclave de suelo urbano “Urbanizacién
La Regia” (ya desarrollado); y el sector A-2 La Regia (Oeste),
gue se encuentra sin desarrollar, al Este con el sector E-1 La
Zenia, y al Oeste con suelo no urbanizable.

El sector se encuentra atravesado por el vial de Plan
General y a su vez por una depresion del terreno, de
pequena magnitud, que discurre de Oeste a Este, que el pEan
General considera como un barranco.
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El Plan Parcial que nos ocupa se redacta a tenor del
PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA ACTUACION
INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL
SECTOR B-2, que se presenta en el Excmo. Ayuntamiento
de Orihuela por la Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector B-2 “Villapiedra” Orihuela

No obstante, el objetivo principal de Ia
Modificacion y Refundicién que nos ocupa se encuentra
el dar cumplimiento, en aquello que se refiere a la
ordenacién y reparcelacion, al “?CONVENIO
URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION DE UN
CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN LA
COSTA” aprobado en el punto N° 15 de la Sesién
Plenaria del Excmo. Ayto. de Orihuela de fecha 20 de
Mayo de 1998.

M. 2. - JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR B-2
“VILLAPIEDRA”

La justificacion y conveniencia de la formulacion del
Plan Parcial del Sector B-2 “Villapiedra” resulta evidente,
debido al grado de desarroilo de los sectores colindantes
como la urbanizacion “La Regia”, totalmente colmatado, y el
grado de colmatacion practicamente total de los sectores vy
Planes Parciales situados entre la CN-332 y el mar; como el
Plan Parcial “Cabo Roig” que es el mas préximo, producido
por el crecimientoc del turismo de residentes,
fundamentalmente el extranjero que se ha convertido en la
modalidad turistica mayoritaria (fendmeno este, que esta
teniendo una importancia basica y determinante para la
economia del municipio y de toda la comarca), en pura Iégica
urbanistica para mantener la continuidad del crecimiento y
desarrollo urbano de la zona dando asi mismo cumplimiento
al objetivo claramente expresado en el PGOU, articulo 4.2.3,
parrafo 2°y 3°.

Estos objetivos consisten en:

“- Configurar las actuaciones urbanisticas como
hechos interdependientes, superando el actual aislamiento
de las urbanizaciones existentes.

- Estructurar la zona mediante los sistemas generales
necesarios  (infraestructuras, equipamientos) que Ila
transformen en una éarea turistica con servicios suficientes y
proporcionados a su entidad, evitando dependencias deg="
Municipios vecinos.” \
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Desde esta oOptica, todas las realizaciones tendientes
a un desarrollo ordenado de segundas residencia , es
plausible y tiene interés econdmico y urbanistico.

En nuestro caso concreto, se trata de dar uso a unos
antiguos espacios agricolas que han quedado yermos, ya
que esta actividad se ha desplazado hacia otras zonas con
mas posibilidades de riego, proximas al trasvase Tajo-
Segura.

Por otra parte el Programa de actuacion def PGOU de
Orihuela, y su Modificacién Puntual n® 2 establecen que el
sector B-2 se desarrolle en el segundo cuatrienio, que es la
etapa que se estad desarrollando en este momento, lo que
hace obvia la procedencia de la formulacion del presente
Plan Parcial.

Por todos estos conceptos y siguiendo las pautas
establecidas por la vigente Ley 6/94 Reguladora de la
Actividad Urbanistica de la Generalidad Valenciana, cabe
subsumir el Pregrama de Actuacién del Plan General, dentro
de lo previsto en el art® 17.4 de la misma, de tal modo que al
estar incluido el sector dentro del orden basico de prioridades
para la ejecucion del mismo resulta adecuado proceder a su
urbanizacién, para lo que la regulacion de la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento de rango superior, es
decir, los Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas, lleva aparejada la necesidad de aprobacién de
una ordenacidén pormencrizada cuando esta no estuviese
directamente determinada por el Plan General (art® 29.1 de la
LRAU), como es el caso que nos ocupa.

Por esto la procedencia de la formulacién del Plan
Parcial es obvia y puede calificarse de necesaria por las
razones anteriormente descritas.

Todo ello lleva a la A.L.U. del sector B-2 “Villapiedra™
Orihuela compuesta por los propietarios de ia mayor parte de
la superficie del sector a pretender adoptar la funcion de
“Urbanizador” en los términos establecidos en la LRAU, y
caso de ser seleccionada como tal agente publico
responsable de ejecutar la Actuacibn mediante gestion
indirecta, proceder a la urbanizacion del sector.

Por esto, con Ia propuesta de Programa y de acuerdo

con el art.° 52 de la LRAU, la Al.U. promueve la redaccic
del Plan Parcial del sector B-2. :
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|M. 3.- GENERALIDADES i

M. 3.1.- CONDICIONES LEGALES

El suelo objeto del Plan estd situado en la zona
costera del Término Municipal de Orihuela, contiguo a la
Urbanizacion “La Regia” y proximo a la CN-332, cercano al
Término Municipal de Torrevigja, y calificado como SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Orihuela.

El plan tienen previsto el desarrollo de este Sector de
Planeamiento, de 30,7 Has segin P.G.O.U. y 30,5108 Has.
segln reciente medicién aportada por los propietarios, en el
segundo cuatrienio.

La superficie del poligono permite el desarrolio de
varias unidades turisticas, para un conjunto de unas 1.525
viviendas, lo que viene a constituir una unidad entre 1.000 y
2.000 viviendas a los efectos de determinar los indices de
equipamiento, en lo que se refiere al equipamiento docente,
segun establece la Disposicion Transitoria Octava -Vigencia
transitoria de la normativa anterior hasta que se desarrolien
reglamentariamente determinados preceptos de esta Ley.

El sector delimitado corresponde a un area, que en
estos Ultimos afios, estd inmersa en un proceso de
urbanizacion general de la parte norte de la CN-332, dado
que el auge de la construccion y el desarrollo turistico de
esta parte del litoral alicantino, han colmatado practicamente
los planes parciales existentes en desarrollo situados al sur
de la CN-332.

El presente plan se redacta teniendo en cuenta la
normativa vigente, en especial, lo dispuesto en el Plan
General de Ordenacidon Urbana de Orihuela, del Reglamento
de Planeamiento en lo que se refiere a estandares y reservas
de equipamiento docente, Reforma del Régimen Urbanistico
y Valoraciones del Suelo 1.990 y la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica de ia Generalidad Valenciana.
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Las caracteristicas urbanisticas aplicables a este
sector son las indicadas en los articulos 103 y siguientes de
las Normas Urbanisticas del vigente P.G.O.U. de Orihuela,
asi como las correspondientes del Planeamiento vy
Urbanizacién.

M. 3.2. - SITUACION

La totalidad de Los terrenos objeto del Plan Parcial
estan situados en el Término Municipal de Orihuela, en el
extremo OESTE de la franja litoral, junto al km. 48 de la CN-
332, a unos 35 metros sobre el nivel del Mar.

En la actualidad, ia zona objeto del plan son propiedad
de la mercantil Cabo Roig S.A., D? Elena Maria Sanchez
Diaz y D. Francisco Medina Miralles (ver plano I-3
Propiedades Iniciales).

Uno de los propietarios (cabo Roig S.A.), junto con el
Urbanizador (Samaguil S.A. y Contratas Marcos S.L)
constituyen la A.l.U. denominada Sector B-2 “Villapiedra®.

M. 3.3. - DESCRIPCION TOPOGRAFICA

La zona se encuentra situada junto al Plan Parcial E-1
‘La Zenia” y el enclave de suelo urbano denominado
“Urbanizacion La Regia” en una plataforma suavemente
inclinada hacia el mar, atravesada de Oeste a Este por una
- depresion de pequefia magnitud considerada barranco por el
P.G.O.U.

La maxima pendiente se produce en la direccién
Norte-Sur, con un maximo del orden del 2,5%.

La altura de la plataforma sobre el nivel del mar esta
comprendida entre los 27 y los 40 metros.

Toda la informacién topografica queda reflejada en el
plano |-2 Topografico estado actual.
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M. 3.4. - CARACTERISTICAS GEOLOGICAS

La totalidad de la zona objeto del Plan Parcial, esta
enclavada en la CUENCA NEOGENO-CUATERNARIA DEL
MAR MENOR, sobre unos depésitos de dunas (QD)
correspondientes al Cuaternario moderno.

Las caracteristicas generales de la zona pueden
encontrarse en la hoja n® 935 del Mapa Geoldgico de Espana
(1:50.000) no siendo de destacar en esta informacién, ningdn
accidente digno de mencion par su posible repercusion en el
desarrollo urbano.

A menor escala, en la traza del Plan nos encontramos
con terrenos arenosos con concreciones calcareas en forma
de fines capas, muy meteorizadas en la superficie por los
efectos de la accién del hombre al roturar estos terrenos.

Existe gran parte de la zona una capa de tierra
vegetal, de espesor variable entre 0 y 1,5 metros de material
limo-arenoso con contenido de arcillas.

No hay problemas especificos de fallas, y el terreno
estda  compuesto por  materiales permeables o
semipermeables, por lo que se considera aceptable un
drenaje por percolacion natural, encontrandose el nivel
freatico profundo.

Desde el punto de vista geotécnico, la capacidad
portante del terreno, excluyendo la capa vegetal, es buena
permitiendo cargas superiores al kilogramo por ‘centimetro
cuadrado (entre 2 y 4 Kg/cm2), con asientos previsibles de
magnitud media para cargas medias que probablemente
sean de tipo diferido.

Tiene especial importancia, el grado sismico MSK que
en la zona es medio (comprendido entre el Vi y el VIIl) y que
segun la reciente Norma Sismoresistente (NCSE-94),
Orihuela ciudad presenta una aceleracién sismica basica ag
de 0,15 y un coeficiente de contribucion K de 1,0 (seria
prudente tener en cuenta que el sector se encuentra
enclavado en la costa y que por tanto estos coeficientes
deberian ser mas parecidos a los de los municipios mas
cercanos geograficamente como E! Pilar de la Horadada aq
=0.11 K = 1,0_; Torrevieja ag= 0.12 K = 1,0 y S. Miguel d
Salinas ag = 0.14 K= 1,0). =
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Al superar la a4 el valor de 0,12 debe cumplir con las
reglas de disefio, contenidas en el capitulo 4 que
necesariamente debera tenerse en cuenta en los proyectos
de edificacién. Y que en cierto modo, ha condicionado Las

Ordenanzas y volimenes.

Se adjunta mapa sismico de Espafna
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Cargas Sismicas
Larthquake forces for siruciures. Calculation

Estructuras reliculares de nudos rigidos, planta con doble eje de simetria o
equiparable, pilsras y vigas conlinuos de exiremo a exlremode portico,alluras
da pisas y cargas sproximadamente Iguales.

Se determina per las coordenadas geogrdficas del emplazamiento, en el mapa
adjunto:
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Se tomard el grado sfsmico inmediatamenle superior-para edificics conle-
niendo materias téxicas, inflamables, radiaqlivas 0 servicios indispensables
tras un terremoto: sanidad, bomberos, policia, emisoras, leléfonos y leig~
grafos. g

No se considerardn para grados sismicos 4" y 5°.
Su calculo se realiza a partir de las cargas que reciben de la planta a que
pertenecen los nudos de la estructura, o de la carga direclazen el caso de
ménsulas: ’

Q = concargas + a . sobrecargas

Edificacion d

. Almacenes 1.0

Hospitales, carceles, iglesias, edificios comerciales, de reunitn, 03
espectadculos y docenles

Oficinas, liendas, garajes 0.6

Viviendas, hoteles gexceplo iocales de reunidn-, cubiertas ) 0.5
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M. 3.5. - CLIMA

Las caracteristicas climaticas de la zona no imponen
ningun tipo especifico de edificacion.

Otra consideraci6n merecen las condiciones
pluviometricas, que aun siendo escasas, tienen que ser
consideradas en las obras de urbanizacion.

La altura sobre el nivel del mar (unos 35 metros), y la
pendiente maxima del terreno (2,5%) dan una idea de la
buena disposicion del terreno para desaguar. El drenaje
superficial habida cuenta de las escasas lluvias, puede ser
confiable a los caminos que discurren por la zona, sin
embargo dado que los viales no tienen posibilidad de
evacuar libremente, estos evacuaran por medio de
imbornales, a la vaguada existente, que tiene su vertido en el
mar.

A continuacidn se  reproducen mapas de
precipitaciones maximas anuales en 24 horas, que se
consideran fiables, de interés para el calculo de desagle, y
que especifican para la zona:

100 mm. de lluvia para un periodo de retorno de 10
afos.

80 mm. de lluvia para un periodo de retorno de 5
afnos.
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M. 3.6. - USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

Aungue tradicionalmente en la zona predominaban los
cultivos de secano e invernaderos, estos han sido
abandonados en las dos Glftimas décadas quedando estos
baldios, en espera de ser urbanizados debido a la importante
presién urbanizadora, que se produce ciclicamente en las
costas de Orihuela y Torrevieja.

No toda la superficie del sector era susceptible de ser
aprovechada con usos agricolas, ya que algunas zonas no
tenian utilidad agricola alguna, por carecer de una minima
capa de tierra vegetal.

No existen edificaciones en el ambito del Sector,
excepto una casa situada en el centro de este.

Discurre al Sur del Sector, la CN-332 sensiblemente
paralela a la costa y que en tanto en cuanto no se ejecuten
los viales de Sistemas Generales, que discurren paralelos a
dicha CN-332, uno de los cuales atraviesa el sector B-2 casi
en el limite del mismo por el Norte; y que es ia columna
vertebral de todas las urbanizaciones costeras del termino
municipal de Orihuela.

En cuanto al saneamiento, que en el sector es
inexistente, se encuentra en fase de adjudicacion por parte
de la Generalitat Valenciana, las obras del Plan de
Saneamiento Integral de la Costa de Orihuela, cuyas redes

( discurriran por el vial de Sistema General antes descrito.

De igual forma el abastecimiento de agua potable
existente, discurrira por el mencionado vial de Plan General
(canalizaciéh"'de 300 mm), ya que se encuentra aprobado y
en fase de ejecucion el proyecto de ampliacion de dichas
redes, que dejan al sector perfectamente abastecido.

También existen cruzando el sector y que se grafian
en los planos, dos lineas eléctricas de media tension, que
permitiian  abastecer al  sector complementando  y
adecuando dichas instalaciones. Sin embargo tras gestiones
realizadas cerca de la Compaiiia suministradora, nos dicen
que el abastecimiento se realizara por el mencionado vial deﬁ
Plan General g

i
i
i
i
P
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PLAM PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA PROMGTOR @ AlLL SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

M. 3.7. - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La totalidad del suelo pertenece a tres titulares, uno de
ellos mayoritario. Cabo Roig S.A., D. Francisco Medina
Miralies y D® Elena Maria Sanchez Diaz . Este Plan Parcial
se redacta por iniciativa de la Agrupacion de Interés
Urbanistico denominada Sector B-2 “Villapiedra®.

Propietarios Registrales: Se especifican en el plano
de propiedades como propiedades 1, 2y 3 y corresponde a
la Sociedad Cabo Roig S.A., y con domicilio en Plaza de
Beato Andrés Imbernon, N° 2, Entresuelo, Murcna la
propiedad n° 1 con una superficie de 262.321,49 m? (85,98
%), a D. Francisco Medina Miralles, con domicilio en C/ Isla
Tabarca. Urb. “La Regia” (03300) Orlhuela la propiedad n° 2,
con una superficie de 8.558,23 m? (2,80 %) y a D? Elena
Maria Sanchez Diaz con domicilio en C/ Conde Pefialver N°
63 (28006) Madrid, la propiedad n° 3, con una superficie de
34.229,05 m* (11,22 %)

Las superficies anteriores, provienen del
levantamiento topografico realizade por la sociedad Cabo
Roig S.A.

Propietarios segun el catastro: Se especifican en el
plano de propiedades como propiedades 1, 2 y 3 v
corresponde 4 la Sociedad Cabo Roig S.A., y con domicilio
en Plaza del Beato Andrés Imbernon N° 2, Entresuelo,
Murma la propiedad n° 1 con una superficie de 262.321,49
m? (85,98 %), a D. Francisco Medina Miralles, con domicilio
en C/ lsla Tabarca, Urb. “La Regia” (03300) Orlhuela la
propiedad n° 2, con una superficie de 8.558,23 m? (2,80 %) y
a D2 Elena Maria Sanchez Diaz con domicilic en C/ Conde
Penalver, N° 83 (28006), la propiedad n° 3, con una
superficie de 34.229,05 m? (11,22 %)

En el Anejo n° 3 a esta Memoria, se describen los
datos mas significativos de las propiedades que constituyen
este Sector.
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA, T.M. ORIMHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA _
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

El resumen de los mismos es el siguiente:

1y2 Cabo Roig S.A. 379.909 M* 262.32149m°y
8558,23 m” que se
segregan de esta
finca y pertenecen
a D. Francisco
Medina Miralles.
3 D?. Elena Maria Sanchez Diaz 812.903 M* 34.229,05 m*

TOTAL SUPERFICIE INCLUIDA EN EL SECTOR C-2 305.108,77 M*

M. 3.8. - PLANEAMIENTO CON INCIDENCIA EN EL
'SECTOR.

Como hemos expresado anteriormente, (os terrenos
incluidos en el sector B-2, se encuentran en condiciones de
entrar a formar parte del proceso urbanizador, entre otras
razones, por el grado de desarrollo de los sectores
colindantes como la urbanizacién “La Regia”, el Plan Parcial
Cabo Roig, totalmente colmatados, y el sector E-1 “La Zenia”,
con se encuentra ya en desarrollo, y el grado de colmatacién
practicamente total de los sectores y Planes Parciales
situados entre la CN-332 y el mar producido por el
crecimiento del turismo de residentes, fundamentalmente el
extranjero. En este proceso, han influido, al margen de otras
consideraciones de tipo econémico y social, los siguientes
procesos de planeamiento:

P

a) Planeamiento General.

La revision-adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Orihuela que fue aprobada
definitivamente por acuerdo de la C.T.U. de 25 de julio de
1990 (determinaciones relativas a los suelos urbanos Y no
urbanizables), y por resolucién del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, de 30 de Noviembre de
1990 (determinaciones relativas a los suelos urbanizables
programados y no programados) recoge en sus
determinaciones la clasificacion de los terrenos objeto de
este Plan Parcial con la denominacién de Sector B-2. :
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M, ORIHUELA PROMOTOR - A LU, SECTOR B-2 VILLAPIEDRA. .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Esta ultima aprobacién de las determinaciones
relativas a los suelos urbanizables programados y no
programados fue anulada por el Tribunal Superior de Jusficia
de la Comunidad Valenciana por sentencia n® 78/94 de 26 de
Enero de 1994, por lo que se vuelve a exponer al publico,
junto con las dos modificaciones puntuales definitivamente
aprobadas con posterioridad a este, que afectan a las
determinaciones del suelo urbanizable.

Esta revision del Plan General, consolida la linea de
crecimiento y ordenacion de la zona de las costas de
Orihuela, que comenzd de forma cadtica e incluso no
reglada, dejando claro el interés tanto de la administracion
local como de la autondébmica en potenciar y ordenar el
crecimientos de la zona costera del Municipio de Orihuela.

Tras la remision de nueva propuesta de los plazos a
cumplir en el desarrollo de los sectores que integran el suelo
urbanizable programado del primer cuatrienio, se aprueba
definitivamente el PGOU de Orihuela por la C.T.U. en fecha
22 de junio de 1994 (determinaciones relativas a los suelos
urbanizables programados y no programados), que incluye
dentro del suelo urbanizable programado en el segundo
cuatrienio, el Sector B-2 Viliapiedra, situado al Noroeste de
la CN-332 (Alicante-Cartagena), al norte del enclave de suelo
urbano “Urbanizacion La Regia” (ya desarrollado) y el sector
La Zenia que se encuentra en fase de desarrollo; del PAU_3
y una zona de no urbanizable.

Los parametros mas relevantes estabEeCIdos por el
Plan General son:
- Resumen de aprovechamientos (punto 84 de la Memoria
del Plan General).

(1)Sector ... B-2
(2)Titulo.......ooo Villapiedra
(3).Sup. Bruta (Ha.).................... 30,70
(4).Coef. De

edificabilidad (M*/M?) ....c..oovene... 0.50
(5).Edificabilidad

Total del Sector (m?/1.000) ......... 15.350
(S) MU L 1o U R {Residencial)
(7).Coeficiente de Uso ................ 1
(8).Coeficiente de Sector ............ 0.4

(9). =(7) x (8) . Coef.

de homogeneizacion................... 0.4

(10)=(9) x (5).
Aprovechamiento del Sector ....... 61.400 U.A.
(11)=(11} - (3).

Aprovechamiento medic Sector. .0.20 U Alm?
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2. VILLAFIEDRA T.M. ORIFHUELA PROMOTOR : AU SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
IEMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Aprovechamiento medio
Segundo Cuatrienio. 0.1900 U.A/m?

Estos datos, incluida ia superficie del Sector no son
correctos, y son objeto de modificacion puntual, tal como
expresamos en el apartado siguiente.

Todo ello queda recogido en el Anejo n°2 Normativa
Urbanistica del Sector B-2 en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Orihuela.

-Normas para el suelo urbanizable programado.

Los parametros mas relevantes que se resaltan a
continuacion, estan contenidos en el capitulo V. Normas para
el Suelo Urbanizable Programado del Plan General de
Ordenacién Urbana, y se recogen en el Anejo n°2 Normativa
Urbanistica del Sector B-2.

Aspectos importantes y que conviene resaltar, puesto
que fueron objeto de modificacién puntual descrita en el
apartado siguiente son:

-Articulo 106 apartado 2 de las N.U. del P.G.: “2. No
podra iniciarse la tramitacién de ninglin sector del programa
del 2° cuatrienio en tanto no esté cumplimentado el del 1°
cuatrienio en las condiciones previstas y se haya revisado,
en su caso el programa de actuacién del Plan General.

-Segun expresa el articulo 108 de la N.U. del P.
General, el aprovechamiento medio del segundo cuatrienio
es 0.1900.

-El articulo 111 Delimitacion de Sectores, apartado 1
de las N.U. del Plan General, permite la modificacién de la
delimitacion, asi como la precision de la medicién pudiendo
variarse hasta en un +/- 10 %, sin necesidad de que lugar a
modificacion del Plan General.

Por otra parte, en cuanto al uso, el Plan General, en
su articulo 110 apartado b de ias N.U., junto al predominante
(residencial), permite expresamente aprovechamientos
destinados a hoteles y alojamientos turisticos, y no considera

expresamente incompatible el uso industrial, permitiendo los
“garajes y talleres de reparacion que se ubicaran en los lugares
sefalados en los Planes Parciales, en edificios distintos a los de
vivienda y con potencias que no excedan de las sefialadas en estas

Normas para las industrias de Categoria Primera:”, Permitiéndose
de esta manera los usos terciarios y dotacionales.

En cuanto a ia tipologia, el Plan General en el articulo

110, apartado a de las N.U., permite la vivienda unlfamlllafl,h
aislada o adosada y la edlflcamon abierta.
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR : AlLU. SECTCR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

De importancia es también la densidad maxima fijada
por el Plan General en 50 viviendas por Ha en su articulo
110, apartado f.

b) Planeamiento de desarrollo.

No se ha producido directamente sobre el Sector
ningtin planeamiento de desarrolio, excepto este Plan Parcial
embargo si se han producido modificaciones puntuales del
Planeamiento General, que inciden directamente sobre él
como son:

- Modificacién puntual n® 2 del PGOU, relativa a la
clarificacion de los sistemas generales viarios y precision de
la superficie de los sectores (aprobacion definitiva, el 10 de
septiembre de 1992), y que afecta al Sector en tanto en
cuanto modifica limites y superficies de los sectores incluido
el que nos ocupa, modificando por tanto la superficie, y el
aprovechamiento medio del segundo cuatrienio.

- Modificacién puntual n® 5 del PGOU, relativa a la
posibilidad de iniciar la tramitacion de los planes parciales del
segundo cuatrienio antes de que finalice el primero
(aprobacion definitiva, el 17 de septiembre de 1993).

- Modificacion del Plan General (Delimitacién de los
Sectores O-1y O-2 Las Filipinas), que vuelve a modificar las
superficies incluidas en el segundo cuatrienio y por tanto el
aprovechamiento medio del mismo.

Estas modificaciones fijan los parametros de
aprovechamiento del sector en los que se detallan a
continuacion:

Estas modificaciones también afectan al articulo 111
Delimitacion de Sectores, apartado 1 de las N.U. del Plan
General, que pemmite la modificacién de la delimitacion, asi
como la precision de la medicion pudiendo variarse hasta en
un +/- 5 %, sin necesidad de que lugar a modificacion del
Plan General.
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPTEDRA T .M, ORIHUELA PROMOTOR : A.LU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA |
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

- Resumen de aprovechamientos (punto 8.4 de la Memoria
del Plan General).

(1)Sector ..o B-2
(2).Titulo........... Villapiedra
(3).Sup.Bruta(Ha.).................... 30,70
(4).Coef. De

edificabilidad (m*/m?) ................. 0.50
(5).Edificabilidad

Total del Sector (m?/1.000) ......... 15,350
(BYUSO o R (Residencial)
(7).Coeficiente de Uso ................ 1
{8).Coeficiente de Sector ............ 0,4

(9). =(7) x (8) . Coef.

de homogeneizacion................... 0,4

(10)=(9) x (5).
Aprovechamiento del Sector....... 61.400 U.A.
(11)=(11): (3).

Aprovechamiento medio Sector. .0,20 U.A/m?
Aprovechamiento medio

Segundo Cuatrienio. 0.1886 U.A/m?

¢) Otros planes y afecciones publicas.
No existe afeccidén de Costas por encontrarnos a
distancias muy superiores, a las establecidas en la Ley de

Costas.

Tampoco se observa la existencia de restos de interés
arqueologico o cultural dentro de los limites del Sector.
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T .M. ORIHUELA PROMOTOR : AU, SECTOR B-2 VILLAPIEDRA |
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

M. 4. - VIABILIDAD DE LA IMPLANTACION DE
SERVICIOS

M. 4.1. - SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.

El agua necesaria para una poblacién de unos 5.338
habitantes, a razon de 250 litros/dia, que incluye jardineria,
piscinas, etc. arroja un volumen diario de:

250 x5.338 = 1.334 m°/dia
1.000

Estas necesidades, se cubren con un caudal
constante de:

1.334x 1.000 = 15,45 l/seg.
3.600 x 24

Realizadas las oportunas gestiones con [a empresa
suministradora Aguagest (se aporta certificacién de dicha
empresa), se acometera a la red principal que por el sistema
General que atraviesa el Sector por el Norte, teniendo
asegurado el caudal y la presidn necesaria).

M. 4.2. - ENERGIA ELECTRICA

La zona esta cruzada por 1 linea de media tension
que abastece a los transformadores existentes.

Para una densidad de 50 viviendas/Ha. tendriamos
una capacidad tope de viviendas de:

50 x 30,52 = 1.525 viviendas

La potencia tope a instalar, sera de:

1825 X 5. i, 7.605
Servicios y alumbrado......... 300
7.905 Kw.

Potencia de uso 7.905 x 0,6 =4.743 Kw.
Esta potencia podra ser atendida sin dificultad

ampliando simplemente las lineas y transformadores
existentes.
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTD

TEXTO REFUNDIDO

M 4.3. - EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

La evacuacion se realizara en parte por gravedad
(desde las cotas superiores al vial de Sistema General que
atraviesa el sector por el norte) hasta la cota inferior, desde la
que se impulsa en su totalidad hasta el Sistema General que
atravesara el sector por el norte. Este saneamiento se
encuentra en fase de adjudicacion por parte de la Generalitat
Valenciana, incluido en las obras del Plan de Saneamiento
Integral de la Costa de Orihuela, cuyas redes discurriran por
los viales de Sistema General anteriormente descritos.
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PLAN PABCIAL BECTOR B2, VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR 8-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARGUITECTD o

PN TEXTO REFUNDIDO
AQUACEST
w

D. Francisco Séez Sironi, mayor de edad, con N.LF. 28.997.090R en calidad de
Jofe del Servicio Municipal del Abastecimiento de Agua Potable y Alcantarillado de
Orihuela (Alicante).

CERTIFICA

Que el abastecimiento al Plan Parcial Sector B-2 "Villa Piedra”, de! Término
Municipal de Orihuela, sera desde la tuberfa de diametro 300 mm. que transcurrira por :
el vi'aj del Plan General de Ordenacién Urbana de Orihuela, que atraviesa el Sectb_r que -
nos ocupa, esta estara capacitada suficientemente para abastecer las dotaciones de
agua que demanden las unidades de ejecuciéon que permite la superficie del Plan
Parcial. :

Que la réd de aguas residuales conectara con los colectores generales diseflados
por la Generalidad Valenciana, que discurren por el vial del Pfan General de Ordenacién
Urbana de Orihuela, que atraviesa el Sector.

Las redes de distribucién, depédsitos y demas instalaciones disefiadas en el
Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial, deberan cumplir con la normativa y criterios
al efecto establecida por los Servicios Técnicos Municipales de Orihuela.

Y para que asi conste, a peticion de CONSTRUCCIONES RUCORSA S.A., con
C.LF. A-03475555 y MARCOS Y BANULS S.L. con C.LF. B-53161394, expido ia
presente en Orihuela veintidés de Agosto de 1997.
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PLAN PARCIAL .SECTCR B2, VILLAPIEDRA T M. ORIHUELA PROMOTOR : A.l.U. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTC

TEXTO REFUNDIGO

|M.5. - ELABORACION DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial que nos ocupa se redacta a
tenor del PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA
ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
EJECUCION DEL SECTOR B-2, que se presenta en el
Execmo. Ayuntamiento de Orihuela al amparo del articulo 45.1
de la LRAU por la Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector B-2 “Villapiedra” Orihuela

Y la Modificacion y Refundicion del mismo, que
nos ocupa se se redacta para dar cumplimiento, en
aquello que se refiere a la ordenacién y reparcelacion, al
“>CONVENIO URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION
DE UN CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN
LA COSTA” aprobado en el punto N° 15 de la Sesidon
Plenaria del Excmo Ayto. de Orihuela de fecha 20 de
Mayo de 1998.

Los datos mas significativos de la Agrupacion que
pretende le sea adjudicado el Programa como
URBANIZADOR, en los términos establecidos en la LRAU,
son:

Denominacién :

Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector B-2 “Villapiedra” Orihuela.

Domicilio Social:
Avda. Teodomiro n° 32, entresuelo A

lM.S. - REDACCION DEL PLAN PARCIAL.

La redaccion del presente PLAN PARCIAL SECTOR
B-2 Villapiedra de acuerdo con la LEY REGULADORA DE LA
ACTIVIDAD URBANISTICA de la Generalidad Valenciana, la
encarga la Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector B-2
“Villapiedra” Orihuela al arquitecto ISMAEL PASTOR MOYA,
colegiado n° 3.208 en el Colegio Territorial de Alicante,
asesorado por el abogado D. Rafael Martinez-Campillo
Garcia, la redaccién del presente.
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALUL SECTOR B-Z VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

M.7. - EXAMEN Y ANALISIS DE LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

Dentro de los parametros genéricos establecidos en el
Ordenamiento de ambito Municipal, el tipo de ordenacién de
los espacios turisticos, esta condicionado por varios factores,
como son los geografico, topograficos y ademas por las
preferencias claramente establecidas por los agentes
econdmicos (las preferencias de la demanda). Todo ello sin
olvidar que debemos redactar el presente Plan Parcial de
acuerdo con la LRAU, en todas sus determinaciones,
incluyendo la adaptacién de los estandares de cesion y
equipamientos.

Dada la existencia de la rambla, se puede plantear la
duda sobre el tratamiento a aplicar a dicha rambla, y si este
elemento de separacion debe obligarnos a diferenciar las dos
margenes de la misma, o por el contrario ha de ser el
elemento integrador de las dos partes en las que queda
dividido el sector, que es atravesado de Oeste a Este por la
mengcionada rampa.

Dado que el sector tiene un uso residencial, utilizamos
el espacio situado en la depresién existente en el Sector,
como elemento integrador, ubicando en ella los espacios
libres publicos (Areas de Juego y Zonas Verdes).

El viario, de alguna manera, viene impuesto por la
topografia del terreno, y por la conexién con los espacios
ordenados adyacentes. Es por esto que se estructura la
trama apoyandonos en dos ejes ortogonales. Uno de ellos
entaza con el vial limite del suelo urbano de la Urbanizacion
‘La Regia”, que cruza la vaguada, conectando el ftrafico
rodado de las dos margenes de la misma. El eje ortogonal se
traza por la margen izquierda y enlaza el Vial de Plan
General con el acceso al sector por el sur desde la CN-332.
El resto de los viales se estructuran ortogonales a los ejes
anteriormente descritos, excepto los dos viales que discurren
por los margen de la vaguada, que se adaptan a la forma de
esta.

En cuanto a la dotacién docente, no se prevée, dado
que se ha solicitado de la Conselleria de Educacién y
Cultura, la exoneracion , tal como se recoge en el
"CONVENIO URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION
DE UN CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN
LA COSTA” aprobado en el punto N° 15 de la Sesid
Plenaria del Excmo Ayto. de Orihuela de fecha 20 de Ma
de 1998.
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VELLAPIEDRA T M. ORIHUELA PROMOTOR : AlLL SECTOR B-2 VILLAPIEDRA, .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

La tipologia de edificacion correspondiente a la trama
urbana propuesta, responde a las permitidas par las
ordenanzas del plan, preferentemente de escasa altura, en
viviendas unifamiliares aisladas y agrupadas sin que ello
impida la edificacion en bloque abierto con la normativa de
plan (maximo 4 plantas).

La distancia a la costa, de unos 600 metros aconseja
este tipo de edificacion, totalmente integrada en el paisaje.

M. 8. - CRITERIOS DE ORDENACION

M. 8.1. - CRITERIOS GENERALES

Como se ha dicho anteriormente la concepcion del
Plan viene definida en parte por condicionantes del Plan
General de Ordenacién Urbana de Orihuela, que responden
a su vez a la demanda turistica particularizada en [a zona.

El Sector de planeamiento viene definido par el Plan
General.

Las caracteristicas generales de aprovechamiento,
tipologia, etc. obedecen asi mismo a las determinaciones del
Plan General vy a las de la LRAU de la Generalidad
Valenciana.

La trama urbana se ha establecido adaptandose lo
mas fielmente posible al terreno, de modo que las
deformaciones del mismo sean minimas y ordenandola en la
medida de lo posible cuando la topografia asi nos lo permite.

El conjunto vial apoya en caminos existentes
potenciandolos con mayores anchuras, lo que garantiza la
integracion en el conjunto costero.

En cualquier caso, se trata de establecer unos nucleos
residenciales interconectados con viales de dimensiones
apropiadas y conectar a su vez la totalidad del Sector con el
resto de la zona costera al oeste de la CN-332 por medio de
los viales de mayor amplitud, establecidos previamente en el
Plan General.

Las rasantes y la propia distribucién espacial se han

concebido para la eliminacion por superficie de las aguas
pluviales.
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILILAPIEDRAT M. ORIMUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIECRA _
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Los equipamientos constituyen un elemento decisivo
y dominante en la ordenacién, ya que se ha considerado
como objetivo fundamental del Plan, la creaciéon de un
espacio central, polivalente, gque sirviese como nexo de union
de todo el Sector y a su vez fuese apropiable por proximidad
por todos sus habitantes.

El nimero de espacios libres previstos es de tres, dos
de ellos dedicados a Zona Verde y uno a Area de Juego y
Recreo.

La tipologia de edificacion responde a las
preferencias de la demanda turistica, y consistente en
viviendas unifamiliares adosadas, en filas o grupos,
separadas por zonas verdes privadas y los correspondientes
accesos; Se respeta asimismo la posibilidad de crear blogues
con un maximo de 4 plantas que, en definitiva, permitirian
una mayor concentracidon volumeétrica y una menor
ocupacion.

En resumen los objetivos a conseguir son:

1. Ordenar de forma legible, con una jerarquizacion del
viario, una integracion de la rambla, y una disposicién de las
reservas acorde con el uso fundamental del sector.

2. Conseguir la conexién intersectorial por medios de
los viales establecidos para tal fin por el Plan General, sin
que este transito, produzca interferencias en el interior de las
zonas residenciales.

3. Reservar los estandares fijados en el articulo 22 de
la LRAU, de acuerdo con el criterio fijado en el “CONVENIO
URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION DE UN
CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN LA
COSTA”, para liberar la mayor cantidad de espacios libres en
fas zonas residenciales.

4. Permitir un reparto equitativo de las cargas vy
beneficios originados por el planeamiento.

5. Respetar la vocacién urbanistica que se expresa en
la zona y consecuentemente en el Sector.
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PLAN PARGIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA T.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALY, SECTOR 8-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Los equipamientos constituyen un elemento decisivo
y dominante en la ordenacién, ya que se ha considerado
como objetivo fundamental del Plan, la creacion de un
espacio central, polivalente, que sirviese como nexo de union
de todo el Sector y a su vez fuese apropiable por proximidad
por todos sus habitantes.

El niomero de espacios libres previstos es de tres, dos
de ellos dedicados a Zona Verde y uno a Area de Juego Y
Recreo.

La tipologia de edificacion responde a las
preferencias de la demanda turistica, y consistente en
viviendas unifamiliares adosadas, en filas o grupos,
separadas por zonas verdes privadas y los correspondientes
accesos; Se respeta asimismo la posibilidad de crear blogues
con un maximo de 4 plantas que, en definitiva, permitirian
una mayor concentracion volumétrica y una menor
ocupacion.

En resumen los objetivos a conseguir son:

1. Ordenar de forma legible, con una jerarquizacién del
viario, una integracién de la rambla, y una disposicion de las
reservas acorde con el uso fundamental del sector.

2. Conseguir la conexion intersectorial por medios de
los viales establecidos para tal fin por el Plan General, sin
que este transito, produzca interferencias en el interior de las
zonas residenciales.

, 3. Reservar los estandares fijados en el articulo 22 de
la LRAU, de acuerdo con el criterio fijado en el “CONVENIO
URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION DE UN
CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN LA
COSTA”, para liberar la mayor cantidad de espacios libres en
las zonas residenciales.

4. Permitir un reparto equitativo de las cargas y
beneficios originados por el planeamiento.

5. Respetar la vocacion urbanistica que se expresa en
ia zona y consecuentemente en el Sector.
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PLAN PARGIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA T.M. ORIHUELA PROMOTOR : A.LU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTD

TEXTO REFUNDIDO

Para la consecucion de estos objetivos, adoptamos los
siguientes criterios:

1. Se adopta un viario estructurado, a partir del
Sistemas Generales definidos por el Plan General desde el
que se ramifica un viario del principal del Sector, que discurre
de oeste a este, a partir del cual, se ramifica un viario
llamemos secundario, que se establece de la forma mas
regular posible en aquellos puntos en los que la topografia
asi lo permite, y adaptandose al terreno y por otro lado al
trazado de la rambla en los puntos en los que la topografia lo
requiere. De esta forma conseguimos integrar la rambla en la
ordenacion, y al mismo tiempo hacerla apropiable por las
parcelas que tienen frente a ella, de forma que se convierte
en el nexo estructural de todo el Sector, que queda “cosido”
por la franja verde conformada por la rambla.

2. Se reservan los estandares fijados en el articulo 22
de la LRAU, en lo que respecta a los espacios verdes (areas
de juegos y jardines), de acuerdo con el criterio fijado en el
“CONVENIO URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION DE
UN CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN LA
COSTA”, en el que se consideran dotaciones un porcentaje
de los Sistemas Estructurantes del PGOUOQ, pero se procura
liberar la mayor cantidad de espacios libres en las zonas
residenciales.

3. Para permitir un reparto equitativo de las cargas y
beneficios originados por el planeamiento se fija un
coeficiente corrector Unico seglin el uso y la tipologia, a
efectos del calculo del aprovechamiento tipo, igual a la
unidad para todos los usos lucrativos previstos en el sector,
tal como senala el articulo 65.2 de la LRAU, puesto que al
partir de la base de que los rendimientos econdmicos de los
usos diferentes van a dar resultados econémicos similares en
cada zona, no parece aconsejable crear coeficientes de
ponderacion entre ellos, con la subjetividad que raramente
puede evitarse al fijarlos (aunque no seria necesario, dado
que el uso lucrativo es Unico).

M. 8. 2. - ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

La zona destinada a este fin, que es el residencial
como uso fundamental, supone aproximadamente 220.292
m?., equivalentes al 72,20 % del total ordenado.

25




PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA T.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Esta superficie es la resuitante de deducir de Ia
superficie total del Sector, los espacios destinados a zonas
verdes publicas, viales y equipamiento comunitario (docente).

Se ha optado par la creacién de una tipologia Unica de
edificacién, que permita conformar, de acuerdo con la
realidad existente, un conjunto integrado.

La banda de densidades de viviendas, por parcela
neta oscila entre los 100/400 mZ iviv. en "grupos aislados y
adosados" 6 "grupos de bloques" de baja altura.

El nimero tope de viviendas convencionales es de
1525 ud. lo que agota la maxima densidad permitida en el
plan (50 viv/Ha.).

Este dato, es indicativo, y supone una superficie

media por vivienda de:

220.292 = 144,54 m?
1.525

Los equipamientos del plan se han estimado en base
al nimero de viviendas convencionales de 1.525 Ud.

La distribucion del espacio segun tipologias es como
sigue:

Superficie
m? %
Zona R(grupos aislados,
adosados y blogues) 220.292 100,00 %

TOTAL 220.292 100,00 %
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRAT M. CRIHUELA FROMOTOR : ALLL SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
$SMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

El namero de viviendas en la Zona R es de:

PARCELA SUPERFICIE N° VIVIENDAS M2.P.NETANIV

R1 27.154 188 144,44
R2 54.664 378 144,61
R3 25.985 179 145,17
R4 26.479 183 144,69
R5 26.489 183 144,80
R6 36.188 250 144,75
R7 23.332 164 142,27
TOTAL 220.292 1.525 144,45

Total general:

SUPERFICIE N° VIVIENDAS M2.P.NETA/VIV
ZonaR 220292 m? 1.525 ud. 144.45 m>Niv.
TOTAL 220.292 m? 1.525 ud. 144,45 mPiviv.

Densidad total:

1.525
=49 98 viv/Ha. < 50
30,5108

La edificabilidad maxima de la zona, segun el
( P.G.O.U. esta limitada a 0,5 m¥m?>. , pero la del Plan Parcial
* la limitamos a 0,449846 m?/m? es decir:

La edificabilidad maxima permitida segin el P.G.O.U.

seria:

305.108 x 0,5 = 152.554 m?

Y la edificabilidad total del Plan Parcial es de:

305.108 x 0,449846 = 137.252 m?

Todos ellos se destinan a edificacion principal.

137.252
Media edificacion principal — =
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA, T.M. ORIHUELA, PROMOTOR : A.LU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

La edificacion principal, con una media de 0,7277
m%/m?. (netos) se distribuye en una dnica Zona (R) como
sigue:

Grupos aislados, adosados
y de bloque (Zona R) 0,6230 m%m? 137.252m?

TOTAL 0,6230 M¥M?  137.252 M?

En la zona R, la superficie media por vivienda prevista,
es de 100 m?, tope que no sera probablemente rebasado,
debido a las actuales preferencias de la demanda.

M. 8.3. - ZONAS VERDES PUBLICAS

La idea determinante del Plan, ha sido la de
establecer una serie de nicleos homogéneamente
distribuidos, que sean lugar de esparcimiento y recreo, y
permitan la formacién de masas arbéreas que armonicen el
paisaje.

Con este fin, se han ubicado 4 zonas verdes todas
ellas de superficie superior a 1.000 m? y con ia posibilidad de
ser inscrito, un circulo de diametro 30 metros.

El conjunto de las cuatro zonas, tienen una superficie
de 41.621 m*. de superficie, que equivale al 13,97 % del total
del plan.

El indice de equipamiento (Zona Verde) es de 27,29
m-. por vivienda, superior al minimo exigido.

La conexion de las zonas verdes con el viario queda
totalmente asegurada por su ubicacion.

A modo indicativo, se ha previsto que la ordenacion de
estas zonas, prevea la formaciéon de aparcamientos para
visitantes y usuarios.

Se ha destinado una parte de la zona verde central
ubicada al oeste del sector con una superficie de 9.150 m?,
para areas de juego y recreo, y las tres restantes con una
superficie de 33.471 m? para zonas verdes y jardines.
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR : AU, SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

M. 8.4. - VIALES Y ACCESOS

La red vicaria que se prevé se compone de dos viales
principales de 12 m., de ancho, y un entramado de viales
secundarios de 10,70 m. de anchura, ademas del vial de
Plan General con un ancho de 20 m..

Las nuevas edificaciones se ajustaran al mismo
retranqueo de viales, previsto en 5 m., a contar desde la
alineacion prevista en el Plan.

Toda la trama vicaria se realiza apoyandose en los
viales existentes en la Urbanizacion “La Regia” y su conexién
con el vial de Plan General. Para esto se disefian dos ejes
ortogonales que generan la trama del Plan Parcial.

TRAZADO EN PLANTA.

Las calles son sinuosas o rectas en funcion de su
adaptacion topografica.

TRAZADO EN ALZADO.

Dado Las caracteristicas topogréficas, el trazado en
alzado viene condicionado por la necesidad de desaguar en
superficie las aguas pluviales.

Esto se realiza de forma natural dada la existencia de
una vaguada que cruza de Oeste a Este el sector.

Las pendientes minimas son superiores al 0,5% no
siendo de prever ninguna pendiente forzada.

En general se ha tendido a un trazado muy préximo al

terreno original, con el fin de desfigurar este lo menos
posible.
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA TM. ORIHUELA PROMOTOR : A.LU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

SECCIONES TIPO.

Se establecen tres secciones fundamentales: g

Vial General
20 metros - atraviesa el Plan Parcial
por el Oeste -Aceras de 2,50 de
ancho minimo.

Viales Principales
de 12,00 m? de ancho total con dos
aceras de 1,40 m. y caizada de 7 m.
i de ancho y banda de aparcamientos
de 2,20 m. Bombeo a ambos lados
del 2%

Viario Secundario
de 10,70 m. de ancho total, con dos
aceras de 1,25 m. calzada de 6 m.,
y banda de aparcamientos de 2,20
m. Bombeo a ambos lado del 2%

FIRME.

El firme se ha calculado de acuerdo con la Instruccién
de Carreteras, para tréafico ligero en las vias interiores y para
trafico medio en las generales.

En cualquier caso, el firme tendra rodadura de

/ aglomerado asfaltico en caliente, de 5 cm. de espesor

minimo y una base granular de al menos 15 cm. de espesory
riego profundo.

Las aceras iran scladas con baldosas tipo Ayuntamiento o
similar, sobre cimiento de hormigén. !

M. 8.5. - RED DE ITINERARIOS PEATONALES

La circulacion peatonal se establece paralelamente a
las vias de circulacion rodada, sobre aceras de 1,25 m. de
ancho minimo (2,50 m. en calles principales).

El conjunto de aceras y viales, permiten el acceso a
todas la areas verdes y conexion con el ordenamien
exterior.

G\APA\O7036\36MPPR4.DOC 30

et



PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRAT.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA. .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

La red peatonal sera disefiada de modo que queden
suprimidas las barreras arquitecténicas, tanto en la red
publica como en la privada interior a las parcelas.

M. 8.6. - APARCAMIENTOS

Se prevén 507 plazas de aparcamiento ubicadas en la
red viaria, esto supone aproximadamente el 33,25 % del total
de aparcamientos previstos en el plan que corresponde a
una plaza de aparcamiento por vivienda o lo que es o mismo
1.525 plazas de aparcamientos, por lo que 1.018 plazas,
deberan garantizarse en el interior de las parcelas

M. 8.7. - SERVICIOS

Se delimitan y sitdan una serie de parcelas destinadas
a servicios necesarios para el desarrollo del Sector, como
son :

SUP.PREVISTA
1. Estacién de Bombeo 300,00 m?
2. CT-1 (C. De Transformacion) 59,51 m®
3. CT-2 (C. De Transformacion) 32,40 m®
4. CT-3 (C. De Transformacién) 3243 m?
TOTAL 424,34 M?
Lo que supone un porcentaje sobre el total ordenado
de :
SERVICIOS 424 34 M®>  0,14% T. Ordenado
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRAT M. ORIHUELA PROMCTOR : ALUL SECTOR B-2 VILLAPIEDRA |
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTC

TEXTO REFUNDIDO

M. 9. - CRITERIOS, SOLICITUD Y APROBACION POR LA
DIRECCION TERRITORIAL DE EDUCACION DE LA
EXONERACION DE SUELO DOTACIONAL DOCENTE.

Dada la proliferacion de Planes Parciales en la zona
costera del Municipio de Orihuela y estimando el Excmo.
Ayuntamiento de Orihuela [a innecesariedad de otro suelo
dotacional docente enclavado en este sector, puesto que ya
existen reservas dedicadas a este uso en cantidad mas que
suficiente y en sectores contiguos al que nos atafie, solicitd
de la Direccion Territorial de Educacion ia exoneracion del
cumplimiento de la dotacion de suelo escolar, sustituyéndola
por la aplicacion directa de lo dispuesto en el articulo 22.1.B
de la LRAU, al amparo de lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Octava de la LRAU.

Dicha solicitud ha sido aceptada, por lo a dicho suelo
se le asigna un wuso residencial, sin aumentar ni
edificabilidad ni n° de viviendas, y disminuyendo la
edificabilidad neta del suelo residencial, aumentando los
espacios libres de uso publico y privado, sin perjuicio de lo
establecido en el "CONVENIO URBANISTICO PARA LA
CONSTRUCCION DE UN CENTRO DE EDUCACION
INFANTIL PRIMARIA EN LA COSTA”".
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PLAN PARCIAL SECTOR B2. VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA, PROMOTOR : AU SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUATECTO

TEXTO REFUNDIDO

Exemo. Ayuntamiento de Orlhusla

Area: EDUCACION :Ref.ER.

Marqués de Ameva, 1
03300 ORIHUELA
Teis. (08) 530 07 43 - 745 - 748

ASUNTO: Solicitando la autorizacion para ka exoneracion de la dotacidn de suelo es-

colar en determinados Sectores de Suelo Urbanisable de la sona e Oty ee—e
" SECRETARIA GENERAL
14 ENE. 1997
Imo. Sr. Dtor. Territorial de Educacibn:
SALIDAN....M¥ND

Tengo a bien solicitar el pertmcnte Informe favorable de esa Conselleria,
previos los trimites que se estimen nécesarios, en relacion a la oportuna exoneracion del
cumplimiento de reserva de dotacion publica de suelo escolar en el Sector de Suelo Ur~

_ banizable correspondiente a la zona costera del municipio, identificado como C-2 del
PGMOU. Para ello, serd conventente tener en cuenta los cons:demdos que se detailan

seguidamente:

a) Que la pretension es adaptar ¢l Plan Parcial referend_ado a la Ley 6/94
R A.U. de Ia Generalitat Valenciana. Y comoquiera que Ia propia norma, en su Disposi-
cion Transitoria 8%, posibilita la supresion de dotacién de suelo para uso escolar, en el
caso de que se cumplan los estindares minimos exigidos en el ant®. 22.1.B de la propia

Ley.

b) Que segun el Informe Técnico que se adjunta, elaborado en funcion de
los datos cbrantes en el Ngdo. de Educacién de egte Ayuntamiento; se considera la sufi-
ciencia de la dotacion existente de suelo dxspom'b& para usos educanvos ylo culturales
en {a zona costera de Orihuela.

Sin otro particular, reciba Ud. mi consideracioén, quedando a su disposi-
cion para cualquier aclaracién complementaria.

_ Orihuela, 9 de Enero de 1.99

PO DE URBANISMO,
2

ndez Pefialver.

A/A ILMO. SR. DTOR. TERRITORIAL DE EDUCACION.
Conselleria de Educacién. C/ Carratalé, 47. : 03007-ALICANTE



PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA T.M, CRIMUELA PROMOTOR : A.LU. SECTOR B-2 VILLAPEDRA, .
SMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO
Exomo. Ayuntamients de Orlhuels
Ref. ER Area: EDUCACION (DispSuEs.doc)
Marqués de Ameva, t
03300 ORIHUELA

Tels. (98) 53007 43 - 745 - 748

 El Funcionario que suscribe, como Responsable del Negociado
de Educacioén de este Ayuntamiento, tiene a bien formular las consideracio-
nes que seguidamente se detallan, en relacién a la disponibilidad de dotacién
suficiente de suelo para uso educativo en Ia zona costera del municipio de
Orihuela. Asi pues:

!

1°) Que segin se desprende de la explotacion de los datos de-
mogréficos disponibles, el segmento de poblacién escolar de la zona costera
de Orihuela, incluyendo los tramos educativos correspondientes a la actual
Educacitn Infantil (LOGSE), se puede cuantlﬁcar en términos absolutos en
un total de 285 Jévenes

2°) Que se dispone de un total de 299.618 m 2. en terrenos pa-
ra uso educativo, repartidos en diversas parcelas pertenecientes a la-zona
costera referida.

-..En consecuencia se puede concluir que, atendiendo al dato de-
mogréfico comentado, y éste en su relacion con la superficie disponible para
" uso escolar; existe dotacion suficiente de suelo en reserva para construccio-
nes de centros escolares y/o socioculturales, llegado el caso de si-necésaria
habilitacién.




PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR :
: AL SECTOR LLAPIEDRA
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO v '

TEXTO REFUNDIDO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA.
Ngdo. de Bduoacidn. (Ref*. E.R.)

- Proyecto Compensacién Mln. Sector N-1, (No esté escriturado).

2 parcelas guarderia: 1428- (G.1)
: 1542- (G.2)
1 parcela E.G.B.: 14850'- (B.2)

- Proyecto Compensacion Playa Flamenca, Sector K-1, Tiempo Libre. (Hoy
Florida). (No esta escriturado).

Parcela para centros docentes y culturales ~4.000 m (FE)
20.000 m? (F.P)

- Nuevas aplicaciones sectores Norte y Sur. Campoamor

Sector Sur: ' 2.300 m
~ Sector Norte: 9.200 ni’.
- Urbanizacién Horizonte (Citrus), Sector I-1, Poligono 1.
Parcela E.G.B: 10.000 m?,
Parcela Guarderla: 1756 m’.

- Proyecto Compensacion Poligono 14, Playa Flamenca, Sector C-1.
Parcela D1, Equipo Docente 40.000 m’,

-"Las Lomas de Campbamor". Sector Q-1.

£.G.B. _ 27.000 M2, -
) B.U.P. 12.000 m2
Guarderia 5.350 m?.

- “La Chismpsa”, Sector G-1.

Docente, Area A (Guarder(a) 2.560 m?.
Docente, Area B (E.G.B.) 12.800 m®
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA Y .M. ORIHUELA PROMOTOR : A LU, SECTOR 6-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MUYA, ARQUITECTD

TEXTO REFUNDIDO

- P.P. “Las Piscines”, Seclor J-1, Plays Flemencs.
D1.- Presscolar-Guarderis 11.000 m’?,

D2.- Centro de E.G.B. $3.000 m:.

D3.- Centro de B.U.P. 24.000m*.-
- Urbanizacién Vilamartin“E! Canal”

D1.- Preescolar-Guarderia 2,000 .

D2.- Centro E.G.B. 10.000 m".

-P.P. *Las Filipinas", Sector O-1.
Zona Escolar 34.832m%

TOTAL 299.618 M. -




PLAN PARCIAL SECTOR 82. VILLAPIEDRA T M. ORIHUELA
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PROMOTOR A LU SECTOR 8-2 VILLAPIEDRA
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO 3
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T M ORIHUELA PROMOCTOR ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO
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|M. 10. - GESTION URBANISTICA.

E! ejercicio de las potestades de gestidn urbanistica,
sin perjuicio de las obligaciones que surjan de la adjudicacion
del correspondiente Programa de la Actuacion Integrada que
se prevé, estd enmarcado entre [as siguientes
determinaciones que emanan de la legislacion urbanistica y
del propio Plan General de Orihuela.

1. Area de reparto.

Tal como sefiala el articulo 62 de la LRAU el Sector
constituira una Unica area de reparto, si no esta esta definida
en el Plan General. Como en nuestro caso esta definida en el
Plan General, el Area de Reparto esta constituida por todo el
suelo urbanizable que el Plan General asignaba al segundo
cuatrienio. Dentro de la misma se incluye el suelo de los
viales previstos por el Plan General al oeste de la
ordenacion.

2. Aprovechamiento Tipo.

Asi mismo, como dispone la Disposicidon Transitoria

Quinta de la LRAU, el aprovechamiento tipo del suelo

urbanizable, puesto que se trata de un Plan no adaptado ni a

la misma ni a las Leyes del Suelo estatales de 1990 y 1992,

sera el medio del cuatrienio en que se programd en su dia, o

lo que es lo mismo 00,1886 Unidades de Aprovechamiento,

equivalentes-en el Sector que consideramos a 0,4715 m%m?

( una vez deshecha la operacidén de homogeneizacion de
" edificabilidades.

3. Aprovechamiento subjetivo o0 susceptible de
apropiacion.

El Sector B-2 “Villapiedra” fue programado por el Plan
General con un aprovechamiento medio superior al medio del
cuatrienio (0,20 Unidades de Aprovechamiento frente a las
0,1886 u.d.a. del cuatrienio), de forma que utilizando los
términos del articulo 60 de la LRAU, el "aprovechamiento
subjetivo” (cantidad de metros cuadrados edificables, que
expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de
propiedad de un terreno, al que su duefo tendra derecho),
que habria de coincidir con el 90 % del aprovechamientp:
medio del Sector. -
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Como se ha dicho arriba, por imperativo de [a citada
Disposicion  Transitoria Quinta de la LRAU, el
aprovechamiento medio del Sector es el medio del cuatrienio
y es logicamente inferior al 90 % del “aprovechamiento
objetivo” del Sector.

Por ello, (utilizando siempre los términos del articulo
60 de la LRAU), habrd de calcularse el “excedente de
aprovechamiento” por aplicacion literal de dicha Norma.

Asi pues, tenemos:

APROVECHAMIENTC SUBJETIVO

80 % del aprovechamiento tipo
(articulo 60.2 de la LRAU)

. 0,90 x 0,1886 unidades de aprovechamiento 0,16974 u.d.a./m?
{equivalente en el Sector C-2 a 0,42435 m*/m?)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Edificabilidad prfvada permitida 0,20 ud.a./m*
(equivalente en el Sector C-2 a 0,50 m*/m?)

EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO
(“diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento objetivo de
un terrenc el aprovechamienio subjetivo que corresponde a la propiedad

del mismo™)

(0,20000 u.d.a. - 0,16974 u.d.a. 0,03026 u.d.a./m?
(equivalente en el Sector B-2 a 0,07565 m*/m?)

Y para el total del sector el "excedente de aprovechamiento”
{calculado sobre el maximo aprovechamienio objetivo que permite el
P.G.0.U)} seria de:

305.108 m* x 0,07565 m%m”* 23.081 m°.

4. Unidades de ejecucion.

Para la ejecucién de las determinaciones del Plan
Parcial del Sector B-2 “Villa Piedra”, se delimita una unidad
de ejecucion unica, con la misma delimitacion del Sector,
determinada en el plano n° O-1 “Zonificacion”.

5. Plazo de ejecucion.

Seréa el determinado por la respectiva programacion de la
Actuacion Integrada.
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M. 11. - TRAMITACION. |

En el caso que nos ocupa y puesto que se inicio el
procedimiento a instancia de un particular, se estd a lo
dispuesto en los articulos 44 a 48 de Ia LRAU, y por tanto Ia
tramitacion se estd realizando simultaneamente con un
Programa para el desarrollo de la Actuacién Integrada (con la
documentacién expresada en el articulo 32 de la misma Ley).

Al no proponerse ninguna modificacién del Plan
General, el procedimiento terminara con aprobacion definitiva
municipal.

Sin embargo, la presente Modificacién y Refundicién,
se tramitara de acuerdo con lo establecido en el mencionado
- "CONVENIO URBANISTICO PARA LA CONSTRUCCION DE
UN CENTRO DE EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN LA
COSTA™. “Asi mismo, el Ayuntamiento de Orihuela se
obliga a tramitar de oficio y a aprobar definitivamente a la
mayor brevedad y simultaneamente a la construccion del
Centro Educativo, y siempre antes de formalizar Ia
escritura de permuta, todos Jos expedientes
administrativos precisos para que las parcelas docentes
exoneradas, puedan ser inscritas en el Registro de la
Propiedad a favor de los urbanizadores.”
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ANEJO 1

SINTESIS DE LA ORDENACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR B-2 VILLAPIEDRA Y
CUMPLIMIENTO DEL ART. 22 DE LA LRA
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CI:JMPLINIIENTO’ DE LOS ESTANDARES PARA DOTACIONES
PUBLICAS SEGUN ART. 22 DE LA LRAU EN EL SECTOR B-2
Edificabilidad residencial / 100 [1.372,52 m2

Sup. Minima destinada a 1.372,52 x 35= 148.038,20 m2
dotaciones publicas

DOTACIONES PUBLICAS

Zonas verdes 42.621,04 m2
Depuradora, Depdsito
regulador, Estacidén de bombeo 300,00 m2
50% Sistemas generales 5.117,50 m2
(50% s/ 10.235)
TOTAL 48.038,54 m2 > 48.038,20 m2
(" El calculo de las dotaciones, se realiza en funcién de la edificabilidad

residencial de acuerdo con las Ponencias de las Jornadas celebradas por
la Generalitat Valenciana en Febrero de 1995, en su libro "Comentarios a
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica”,que dice en el apartado
.4:

II1.4 Los estdndares doalcionales en suelo urbanizable
{if.4.1 Régimen general de estandares

La LRAU establece, en su arl.22, los estandares minimos que
debe curnplir el planeamiento en suelo urbanizable. Como ya ha sido
expuesto en el apartado anterior, el suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada directamente incluida en el Plan General puede no
cumplir estrictamente los estdndares establecidos para el suelo
urbanizable que debe ser ordenado mediante Planes Parciales.

A falta de un desarroffo reglamentario, que puede matizar ciertas
posibilidades, regular otras e incrementar cierfas dotaciongs, nos
encontramos, en general, con un marco m4s flexible que el que ofrecia Ia
legislacion estatal. Especialmente, si lo comparamos con fa rigidez y el
cuasi-automatismo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de
1978.

En sintesis, la reguiacién de estindares que establece la nueva
Ley es la siguiente: i

a) La edificabilidad de uso residencial no podré superar los 10.000
m’/ha, es decir, 1 m?/ ni’ aplicado a la total superficie del Plan
Parcial, excluidas las dotaciones piiblicas de fa red primaria 0
estructural. Esto dffima es lo que claramente se deduce de la lectura
del art. 62.1.B) de la Ley, que establece la funcién de esfos suefos
como equilibradores de aprovechamienfos-tipo por ser su {
aprovechamiento igual a cero. No queda limitada fa edificabifidad no :
residencial, que previsiblemente serd objeto de regulacién a traves ..
del reglamento futuro. it

I
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b) En sectores susceptibles de uso residencial, ia reserva de suelo
con destino dotacional piiblico (excluido el viario} debe superar
los 35 m* por cada 100 nm'’ de techo pontecialmente edjficable.
Este estandar se aplica exclusivamente sobre la edificabilidad
residencial, ya que sdlo asi tiene sentido la disposicion
Transitoria Octava de la Ley, que mas adelante se comentara.
Esto quiere decir que para un sector con edificabilidad
residencial y terciaria, el estandar solo se aplicara a Ia primera y
no a Ia totalidad de Ia edificabilidad prevista.

c) De los anteriores citados 35 m’ dotacionales por cada 100
residenciales, al menos 15m2 deberan destinarse a zonas verdes
publicas (sin que pueda ser menor fa cantidad resuftante del 10% de
la superficie del secfor), por lo que restan 20mZ2 por cada 100
residenciales que pueden fener alguno o algunos de los destinos
dotacionales previstos en el art. 58.4, que establece las siguienfes
categorias:

-Zonas Verdes.
-Deportivo/frecreativo.
-Educativo/cultural.

-Asistencial.

-Servicio Administrativo.
-Servicio urbano/infraestructuras.
-Red viaria.

-Aparcamiento.

Areas peatonales.

Este mismo arficufo exige que para el suelo dotacional publico se
especifique el uso previsto, de entre los ya citados, al que se adscribe
cada reserva, pero establece en ese mismo apartado la posibifidad de
implantar cualquier uso dotacional publico, al margen de lo especificado
por ef Plan, siempre que se informe favorablemente por el ayuntamiento
afectado o medie acuerdo enfre las administraciones pablicas implicadas
{fa municipal siempre, y la tedrica destinataria def suelo dotacional en su
caso).

No obstante, salvo modfficaion expresa de Plan General, no
puede alterarse el uso previsto de las siguientes reservas dotacionales:
zonas verdes, red viaria, zonas peatonales e infraestructuras de
transporte y redes de servicios.

d) Por cada vivienda, aparfamento, chalef, estudio o unidad de
edificacién que se pueda establecer reglamentariamente, debe
preverse mds de una plaza de aparcamiento fuera de la superficie
estrictamente viaria. Debe entenderse, en relacion a esta dlfima
precision, que los aparcamientos en cordon o bateria habituales a lo
largo de las calles no compufan a estos efectos, ya que deben
entenderse como red viaria. Normalmente, esfas reservas de
aparcamientos seran establecidas a fravés de las Ordenanzas de!
propio Plan Parcial como requisito a cumplir por la edificacion prevista
en ellos, es mdecir, serdn plazas de aparcamienfo ubicadas ern
parcelas privadas, tal como usualmente ocurre actualmente en planes
modernos.
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Las reservas dotacionales de fa red estructural que estuviesen
integradas fisicamente en un sector del suelo urbanizable no computaran
a efectos del cumplimiento de los estdndares antes especificados, pero
se establece la posibilidad de que computen cuando estas reservas
dofacionales ofrezecan “condiciones privilegiadas de uso cotidiano y
disfrute permanente para fa ploblacion del sector, en cuyo c¢aso se
computaran, en los casos y en fa proporcién que reglamentariamente se
establezca”. Esta regla permite evitar ja duplicidad que puede darse
cuando se preveé una reserva dotacional, por efempio de zona verde, en
el interior de un sector en el que, por aplicacidn de las reglas generales
de esténdares, tendrian que incorporarse adicionalmente un minimo de
15m’ por cada 100 residenciales.

Normalmente el futuroc reglamento deberia regular este computo
en un 100% para los casos de zonas verdes completamente integradas
en un sector, y con porcentajes menores para los equipamientos de
servicios publicos y de servicios urbanos o analogos ya que, obviamente,
no representan equiparnientos de “uso y disfrute cotidiano” Conviene gue
el reglamento no sea cicatero a la hora de computar estas reservas, ya
que se corre el riesgo de que en la redaccion de los planesse fermine por
hacer una reducida prevision de dotaciones de cardcter esiructural, para
evitar la duplicidad de reservas que podria producirse.

Un caso singular lo presentaran los bulevares y rofondas de fa
red viaria de caracter estruclural, con un innegable papel de espacios
verdes de uso posible por la poblacion, pero cuyo papel esencial es ef de
minorar ef impacto del tréfico. Una solucién posible es su cémputo parcial
en un 50%, reconociendo asi fa doble funcién urbana que gjercen.
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ANEJO 2

DATOS URBANISTICOS DEL SECTOR B-2
VILLAPIEDRA EN EL PLAN GENERAL DE
ORIHUELA.
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Documento refundido aprobado defi-
ntivaments por la C.T.U. en sesidn da
25.7-90 on lo qus raspecta a suelo urbano

( ¥ no urbanizable y por geuerdo dal Exemo.
A C!D " o Gm@ Conseller de Obras Pulflicas y Urbanismo
de 30-11-80 an lo que fgspecta al suelo ur-

B0 de pkneallﬁl. to ubano- banizablo
: EL SECRETARK] GENERALY

¢/. castafos, 17 . olicing 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

—_—

CAPITUIO V. NORIMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

L™
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__ TEXTOREFUNDIDO
wuLuUment Mtundido aprab B
Nitivamante por la C.T.Y gn .:ﬁg.-? ec.’ﬁa 1 7 E
25-7-80 en lo que r0$pCcta 8 sunlo uthang O |

Y, no utbanablo v por aguercio dal Exemo, :

= Consglier de Obras Py ,

. m@@ @ . $ y Urbanismo
v . G( fl I g: n&gﬂ:’ };&0 on I que regbecta al suslo ur.
ipo de ploneamiento urbano-

EL SECRETARIO{ BENERAL,
¢/. castafon, 17 - oficina 405 - teléfono 212099
03001 - alicanta

ARTICULO 95. CONCEPTO DE SUELO URBANIZABLE PROGRAIADO.

Se clasifica como Suelo Urbanizable Programado a —-
aquellos terrenos susceptibles de ser urbanizados, cuyo de .
sarrollo se incluye en el Programa del Plan General,: '
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Documanta refundido aprabado ¢afi
Altivamante por 3 CT.U ¢n goe: s do

, 7 25-7- soben lo &uc re224°13 a uels urbano
> G 'y no urbanzable y por feucrdo ol €

Cﬁ] G@@ - Conselior de Orzo Pubiicas v Ursanigmo

ge 30- Lll -0 en te qua fespezta o suelo ure i

: ) antzablo : !

po de ploneamiento urbano- EL BECRETARID GENERAL, |

ARTICULO 96, REVISION DEL saRAMA,

J
1. E1 Ayuntamiento revisari cada cuatro afios el -
programa del Plan General, y en su caso, ampliaré en otros

cuatro el limite temporal que sbarquen sus previsiones,

2. Como consecuencisa del examen y valoracidn muni
cipal del cumplimiento de las previsiones contenidas en el
Programa, £8f como de la ponderacibn de la situacién urbe-
nistica existente, previsiones de desarrollo, deméndas y -
otros factores almllares, podré el Ayunresmiento en el revi
s8ibén del Programa:

a) Clasificar como Suelo Urbano los sectores clasificag
dos en el Plan General como Suelo Upbanizable Programedo -
que hayean slcanzado el suficiente grado de urbanizacién en
desarrollo de las previsiones de su respectivo Plan Par-//
clal, sefialandc en su caso las obligaciones pendientes.

b) Clasificar como Suelo Urbanizable Programado éreas/
o parte de las mismas, con los requisitos minimos de un --
gector, clagificados en el Plan General como Suelo Urbani-
zable No Programado, siempre que se den las condiciones eg

tablecidas en el arte 117 de las presente Normas,

- i {

¢) 8lasificar como Suelo Urbanizable No Programado seg
tores clasificados en el Plan Generasl como Suelo Urbanize-
ble Programado en los que se hubieran incumplido por los -
promotores los plazos de ejecuclén prev1stos en el Plan de
{  Etapas del respectivo Plan Parcisl o en el propigsPrograma
' del Plan General,
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( : ‘ C ) Dotumento rafundido
| on Gpuer‘sr : n-l
Y no urbaruzabl y ;"c g 13 a 5..... u llrLano

=8 'PO de plonecmienio ubano- Conselier de Chras Put Jedo de! Exemo.

e 301199 <93y Urbanismo
banizabla enloquer Pecta 2i sugio ur.

EL SECRETAR

GENERAL,

d) Modificar el sistem®m de actuaciénl, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 1557 156 del Reglamen
to de Gestién Urbanistica.

_ 3. Si, como consecuencia de la revisibén del ==
Programa, fuera precisoc alterar la extensién del Suelo -

Urbanizable Programado, 8¢ procederd a modificar o en Bu
caso revisar, seghin la entidad de la alteracién, y de cop

formidad con lo establecido al respscto en el art{culo -~
9.3 de las presentes Normas Urbani{sticas, las determina-/
ciones del Plan General en los térmlnos establecldos para

la formac16n de los Planese.

4, La 1nclu316n én el Programa del desarrollo -—-—

de los sectores en el Primer o Segundo Cuatrienio indica ~

plazos miximos de ejecuclén, de menera que dentro del Cua-

trienio respectlvo deberé estar urbanizado al mencs el —~=-=
"50% del suelo del sector en cuestibn.

h
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TEXTO REFUNDIDO

i
i
1
1

Documanto refurdico eprabaco defi-

mitivamente por la C.T.U en :;ssicrj do 1 7 3
25.7.90 en lo que respctia d sudie ur.l,ano
y no urbaruzable y por scusiga Gt Cxemo.

7 :
(HSmtoame| s b

de 30-11-90 on lo Gue respea al suelo ur

. . banizab!
equipo de planeamiento urbano- N € SECRETARIO GENERALY

1. A los efectos de la aplicacién del régimen —
urﬁanistipo, el Suelo Urbanizabtle Progremado se divide en
gectores en ejecucién, que cuentan con Plan Parcial defi-
nitivamente aprobado con anterioridad e la entrada en vi-
gor del presente Plan Ggﬂéral, y sectores que requieren -
la redaccién del correspondiente Plan Parcial.

2, En funcién del uso, situacién y tipologfa, - '
el Suelo Urbanizable Prograpado se divide en:

a) Sectores de la Zona Costera, entendiendo por tal zo
na los terrenos comprendidos, por una parte, entre la Ca-
rretera Nacional 332 y el mar,'y, por otra, el émbito de-
limitado por la citada Carretera Nacional, la Carretera -
de San Miguel de Salinas y Término Municipal de El Pilar/
de la Horadada y los l{mites del Término Municipal con =—- .
San Higuel de Salinas y Torrevieja. ' '

b) Sectores de urbanizaciones interiores, el resto de/
Suelo Urbanizable Progx;émado .




PLAN PARCIAL SECTOR B2. VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR . AU SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
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TEXTO REFUNDIDO " 8 3

Documento refundido sprobado defi
nitivamonle por la C.T.U. cn gssidon deo
25.7-00 on Jo quo rcapacta 3 cusio urkano

ol __| - v no urbam:ulge y pg: zi.‘c‘uerd ?Ib[xgl:’n;\“o.
‘ v (o) Congellor de Obras Publicas yiiJrbanismo

=~ CDG@@ cja 30-11-80 en lo qua regpast sl cuelo ur-

bamazable :
de planeamiento urbano- BL SECRETARIO GENERAL,

¢/, castafos, 17 - oficing 405 . teléfone 212089
03001 - alicante

-’

B) SECTORZ. SIN PLAIT PATIAL.
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TEXTO REFUNDIDO

184

Documento refundido aprobado def;-
nittvamente por la C.T.U. ¢n s i4n ed;

. 25.7.80 b:n lo l3\.:« rC32001d a suclo urhbano

. ¥ no urddnizable y per gouenio €2 Excmo.

e m&@ﬁ@@ Canseller de Obras Pulicas v Urkanismo

: da 30-11-90 en lo que rpepecta al suelo ur-
equipo de planeamiento urbano-

bLanxable
¢/. castafios, 17 - oficing 405 - teléfono 212099
03001 - alicante

GENERAL,

ARTIZULO 103. LITITACICONZS GEZNERALZS.

En tanto no se aprueben definitivamente log co-—
rrespondientes Planes‘Parciales, Proyvactos de;Urbanizacidn
y Proyecto ie Reparc:lacién o ce Cormmincacidn, el Suelo ﬁg
banizable Frozromado esterd sujeto a 17z sizuientes limita

ciones:

a) Fo poird ser urbanizalo, salvo cuc lac obras sean ob

jeto de Planes Especiales de ejecucidén de sistemas Genera-

les., . x

b) ‘o poird edificar-e eir 1, salvo usos u obras justi-

ficades de ctr’cter provisional que no hubiersn de'dific@l

( tar la ejecucién de los planes, con informe favorable pre-
vio de la Comisién Frovincial de Urbanisro, ¥y compromiso -~ [

del prorietario, inscrito en el Registro de le Propiedad,/

de demolexr lo construido, sin derecho a indemnizacién, —--

cuando lo acordare el Ayuntamiento..

H

- i - - - . .
¢c) ¥o podrén reel zarse parcelaciones urbaristicas,
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TEXTO REFUNDIDO 1 8 5
Documento tefundido aprobads defi-

nitivamanie por fa C.T.U. en s23idn do
25.7-80 en lo que respasta 8 suclo urbano

e . é no urbamzagle y por dcunrdo ¢l Exemo.
_ onsellar de Obras Pulhiegs v Urbanismo
1 N CEOM® G 30-11.50 1o que resphets a1 suelo ur
equino de planeamiento urbano-

c/. castahoe, 11 . oficing 405 - teléfono 212039

banizable
EL SECRETARIO GENERAL.

03001 - alicante

ARTICULO 104. DESARROLIO URBANISTICO.

1. Las previsiones del presente Plan Gereral para
el suelo clasificado como Urbanizable Programado se desarro
1lardn mediante los correspondientes Planes Parciaiés,'los/
cutlzs contendrdn las Ga4erminaciones establecidas en el Ca
pitulo V del T{itulo I del Reglamento de Flzreamiento Urbz—
nistico,

2, E1l mector cs la unidad de plancsazmientc parcial.
Los 1f{~ites de cada sector de Suelo Urbanizable Prozramado/
viener zrafiados en los correspondientes planos de clasifii-
cacién de suelo de este Plan General, '

-
-

3., Ala documenta;ién de los FTlanes Parcial:s que
prevé el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se sfiadird
la documentacién ' fehaciente que ccredite la viabilided de/
conseguir el abastecimiento de servicios urbanisticos.con -
las dotaciones y caudales necesarios parz la poblacién a —-
asentar en el sector. Asimismo en el propio Plaen Parcial -
se descfibirén con claridad el sistena de evacuncién ds -
aguas residuales, C |

4, Log Planes Parciales de inicietiva particuler,
ademds de la documentacién complemepnteria exigide en los ar
ticulosf§6 y 64 del Reglamento de Flaneamiento Urbanistico,
preverdn expresamente la conservacién de la urbanizacién --
por los usuarios de la misma, constituidos en intidad Urba-
nistica de Conservacién, de conformidad con lo dispuesio en
los artfculos 24 y 68 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

PE

g
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TEXTO REFUNDIDO
mento refundico aprobada defi-
mon?::u por la C.T.U. en sesion de 186

5 o urhano
25.7.90 en lo que respecto d sus
¥ no urbarizable y por ecu do ¢ Exemao.

- llar de Obrzs Publicys v Urkanismo
@EG@GCD® gg g?)?i 1-80 en lu Gue rezppcts gl suelo ur-
banzsble
de planeamiento urbono-

EL SECRETARIO ENERAL.
¢/. castahos, 17 - oficina 405 - teléfono 212089

03001 - allcante

ARTICUIO 105. EJECUCION DEL PLANZANIENTO.

1. Las obras de infreestructura previsfa& en lcs
© Planes Parciales se desarrollardn mediante la redazcidn, -
aprobacién y ejecucién de los correspondientes Proyectos -
de Urbanizacién. La tramitzczién de los mismos pbdré ser -
similtanea a la de los Planes Parciales, pero ambos consti
tuirén @ocumentos distintos y separados, y requerirén sen-
dos acuerdos indapendféntes de anrobacién. %1 contenido -
de los Proyectos de Urbanizacién se ajustardn a lo dispues
to en los articulos 67 a TC del Reglamento de Planeamiento
Urbanista. '

2. La ejecucidén el plancamiento se acomaterd —-
por polfgonos, pudiendo céincidir poligono con sector cuan
do as{ lo apruebe expresamente el Ayuntamiento,

La delimitacién de poligonos, que habrd de cum—-

plir los requisitos establecidos en los artfculos 117.2 de

 la Ley del Suelo y 36.2 del Reglamento de Gestidn Urban{s~

tica, podré venir fijada en la propia documentacién del ~-
Plan Parcial. _. ¢

Si la delimitacidén de poligonos no viniera esta-
blecida en el Plan Parcial, o si nibiera de modificarse, -
s"éguiria. el procedimiento establecido en el artfculo 38 —
del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Le delimitacién de polfgonos es requisito inexcu
gable para el comienzo de la ejecucién del Plan Parcialj; -
su susencia impedird el desarrollo de este proceso y la ul
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TEXTO REFUNDIDO
Documento rofundido aprobada deﬂ-1

nitivaments por la C.T.U. en scsién de
25-7-90 en lo que respacta a suelo urbano

' y no urbaruzablo y por acuerdo dil Exema.
e Conssller de Obros Publicps y Urbanismo
\ GD G@@ de 30-11-80 en lo que respicta al suslo ury

. banizable

de ploneamiento urbano- EL SECRETARIO HENERAL,

¢/. castahos, 17 - oficing 405 - teléfono 212099
03001 - alicante
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VILLAPIEDRA. T.M. ORIHUELA PROMOTOR . AL,
PLAN PARCIAL SECTOR B2 VILLAPI |SMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO i

TEXTO REFUNDIDO !:~
DocumMento FETUNCIAY BRI Iud.id LS
nitivamenie por la C.T.U. en a'c.s & da 1 8 ;
25.7.60 an [0 Gue respasta a LutlT 1w 2Ino
v no urbanizable y por aouerde i Exemo,
Consslior de Obras Pubijbas v Urbanismo

de 30- 1! 90 onlo que rogpocia al zuclo ure

“@G@G@@ e secReTARIG GENERAL
€qupo de planeamiento uba/

ARTICUIO 106. OBLIGACIONES DE 10S FROPIETARIOS DE SUELO UR
» BANIZABLE PROGRAMADO, =

_ Una vez que haya redactado ¥y aprobado el corres-
{ pondiente Plan Parcial, y en el contexto de la eJebucxén/
del mismo, los propietarios de Suelo Urbanlzable Programa*

do, deberén:

a) Ceder obligatoria Yy gratuitamente a favor del ~==
Ayuntemiento o, en su caso, del 6rgano urbanistico actuan
te, los terrenos gue se destinen con carfcter permanente -
a visles, parques y jardines piiblicos, zonas deportivas -
piblicas de recred y expansién, centros culturales y docen
tes y demés servicios _plblicos necesamos, previstos en el"
Pldn Parcial, en la cuantia sefialada en el Reglamento de -

bt

Planeamiento. - .

b) Ceder obligatoria ¥ gratuitamente el exceso de =-—
aprovechamiento, cuando el aprovechamiento medio del sec-/
tor excediera del aprovechamiento medio del Suelo Urbaniza
ble Progremado para el correspondiente cuatrienio.

¢) Ceder obllgatoria ¥y gratuitamente el 15% restante/
3 ' del aprovecham:.ento medio del sector en '‘que s "“‘e ;
" la finca.

‘:g d) Costear ls urbanizacibn.
% i’? .
e) Conservar la urbanizacién, constituido ‘en tal.

- pondiente Entidad Urbanistica de Conservacibdn, cuando se -
trate de un Plan Parcial de iniciativa particular,

12
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 SECRETARIO GENHRALy
—————equipo de ploneamiento urbano-

[y

(expropiacién a velor inicial por el Ayuntamiento y si -
este no 1o ejecutara, por la Comunidad Auténoma, desti-/

/ f nendo. los terrenos a viviendas sujetas a algin régimen -
de proteccidn pfblica o & otros usos de interés social).

Alternativamente se podré ejecutar una revi-/
8ién anticipada del Programa de Actuacién procediendo &/
la desclasificacidén pportuna de los sectores que hayan -
incumplido los plazos enteriormente sefialados.

En cuanto & los plazos para la ejecucibn de -
las obras de urbanizacibén, deberén observarse los siguien
" tes:

1, Las obras de urbanizaci6n deberfn jiniciarse antes
de los "6" meses slgulentes desde 1= aprobaclén definitiva
del Proyecto de Urbanizgcibén y estar finalizades antes de/
108 seis afios transcurridos desde la aprobacién definiti-/
va del Plan General.,

2. No podra 1n101arse 1s tramitacién de ningin sec-/
tor del programa del 22 cuatrienio en tanto no esté cum-/
plimentado el del 1% Guatrleqlo en las nondlcloneslpre-//
vistas y se haya revisado, en su ‘caso, el programa de 8¢
tuacién del Plan General.
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TEXTO REFUNDIDO

191

LDotuinenid uhi s =s areanany te..
mtivamente por la C.T.U. on Susta u
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de 30-11 €2 ¢n fo que respect al suelo ury
equpo de planeamiento urbano-

bamizable
EL SECRETARIO GEN RALY

ARTICULO 108, APROVEQHAMIWTO MEDIO,.

Segin se expresa en el Capftulo 7 de la Memo—
ria del presente Plan General, donde se detallan la fér
mula y magnitudes empleadas pars su obtencibén, el mpro-
vechemiento medio del Suelo Urbanizable Programado para
el primer cuatrienio es de 0,1957 y el del segundo cua-
trienio 0,1900.
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TEXTO REFUNDIDO

. Documenta refundido YT,
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EL SECRETARIO GE ERAL.

¢/. castahoe, 17 - oficing 405 - taléfono 212099
03001 - alicante

ARTICULO 109. TJERCICIO 33 LA PACULTAD DT IDIFIC R,
obtener licencia de edificacién en/

Para poderss
los requisitos estableci

este tipo de suelo se necesitnrén
doz en el artfculo 171 de lac presentes Normas Urbanf{zti--

CaZa

T
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Consaller de Obras Pullica
de 30-11-90 en lu que res'p Y o oanismo
banzable.

(Bmtoame FL SecReTaR0

equipo de planeamiento urbano-

ARTICULO 110, NORMAS DE VOLUMEN PARA LOS SECTORE
CIALES DE LA ZONA COSTERA,

Los Planes Parciales qué desarrollen los secto-
res de Suelo Urbanizable Programado de la Zona Costera -
se atendrdn a las siguientes condiciones de edificabili-
dads ' '

a) Tiplegia:ﬂViviend& unifamiliar aislada o adosa~
day edificacidédn abierta.

*b) Usost El uso predominantemente seré el residen-/ -
cial, de vivienda, Podrdn admitirse coexistiendo con el/
uso residencial, aprovecbar'ri'ie'ntosf destinados & hoteles y
alojamientos turisticos acogidos al R.,D. 2545/82.

_ El uso industrial se considera incompatible,
excepto garajes y talleres de reparacién que se ubicardn -
en los lugares sefialados en los Pianes Parciales, en edifi
cios distintos a los de vivienda y con potencias que no ex
cedan de las sefialadas en estas Normas para las industrias
de Categoria Primera. :,

c) Parcela minima: Para vivienda unifamiliar aislada:
500 m2 .

Para vivienda unifamiliar adosada:

conjuntos de al menos, 1,000 m2,.

para edificacién abierta: 1,000 m2.

Los J8os dotaciocnales piblicos o¢uU=
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Documento refundido aprabada dah-
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EL SECRETARI
€qpo de planeamiento urbano-

en el Anejo del Reglamento .de Planeamiento Urbanistico,/
no pudiendo en ningin caso ser inferiores & 1,000 m2,

d) Altura nfxima: Para viviendas & planfas, in-
cluida la baja, y 13, 50 m. '

Para otros usos 4 plantas, incluida -
ls baja y 15 me

e) Edificabilidad: La edificabilidad méxima serh
de 0,50 m2/m2, salvo los casos particulares cuya edifica=-
bilidad se establece en el cuadro del aprovechamiento me-
dio, sobre parcela dbruta, es decir sobre la superficie to
tal del sector sin deducir las superficies de cesién. ILa
medicién de la edificabilided se atendrf a lo dispuesto ~
en el artfculo 47 de las presente Normas. '

Dentro de la edificabilided botal que/
resulta estaré comprendlda la de todos los usos admisi~//
bles en el sector, salvo la de los suelos de cesién al -
Ayuntamiento para usos dotacionales piblicos, que no com-
putarén edificabilidad del sector. '

53 dentro de un sector se promovieran/
usos, edemhs del re51dencla1, hoteleros y de alojamientos
turisticos acogidos al R.D. 2545/82, la edificabilidad de
dicho sector podré incrementarse en un 20% hasta llegar a
0'6 m2/m2 de edificabilided brute, no pudiendo destinarse
en tal caso, més de O,4 m2/m2 de edificabilidad & ugo re-
sidencial, destinando el resto como minimo & uso hotelero
y de alojamientos turisticos.
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TEXTO REFUNDIDO
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EL SCCRETARIO GENERAL,
equipo de planeamiento urbano-

£) Densidad: El némero total de viviendas resultantes
no excederf de SO viviendas por Hectérea dbruta, excepto el
sector R-1 que sera como méximo de 21 viv/ha.

( - o . Los Planes parciales establecerén obliga
toriamente ei nimero de viviendas méximo que podréﬁ‘alber-
gar, as{ como los emplazamientos de las mismas,

Las reservas de suelos para equipamienQ/
tos se calcularén en funcidén del nimero mbximo de vivien-/
das establecido en el Plan Parcial. Cuando se trate de —
usos hoteleros, se dividiré la edificabilidad asignada a ~
estos entre 100 m2., siendo el resultado el nlmero de vi~/
viendas a los efectos de aplicacién de los esténdares para
las cesiones de suelo. '

g) Méxima ocupacién délparcela: 50%, Si se trata de -
usos hoteleros c¢on parcela superior a 10,000 m2., la ocupa

cién podré alcanzar el 75% de la parcela.

h) Retranqueog: 5'00 m. a fachada y a resto de linde./
ros. Cuando se trate de edificios dentro de una misma par
cela,‘la gseparacibn minima entre ellos seré igual a un tegx
cio de la suma de las alturas respectivas.

i) Oérramiento de parcéla: La parte de obra opaca no -
podré exceder de 1'20 m.s & partir de esa altura el cerra-
miento nodré disponerse con valla metélica y arbolsdo O ~-
jardlneria.

U TR



PLAN PARCIAL SECTOR 82. VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA
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TEXTO REFUNDIDC

—— B ) Documento refundido a °
nittvamente per la C.T.U. fr??fggf 8(2;
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EL SECRETARIO GENERAL.

.-§) Aparcamientos Se dispéﬁdrd de 1 plaza de aparca-
miento por viviendsa, o por cade 100 m2 construidos 8l se
destinan & otros usos. '

_ k) Para el sector R~l para minimizar el impacto que
-produce la instalacién ¥y urbanizacién del campo de golf,/
deberén adoptarse las siguientes medidas correctores:

~ Se tevegetarfn las fireas més degradadas, loca~-/
lizadas en particular en las cercanias del ca-/
al del trasvase.

- La balsa-lago localizada en las proximidades ~-
del acceso noxrte serl revegetada con flora tipi
ca de las zonag.himedas, a fin de atraer a las/
aves proplas de estos enclaves (fochas, galli-/
nas de agua, Anades reales, etc.).

- Igualmente, se restaurarén y revegetarén todos/
los tramos afectados por obras en CursCe.
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TEXTO REFUNDIDO

Documento refundido aprobedo defi-
mittvamente por la C.T.U on sceidn de 1 9 7
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equipo de planeamiento urbano- '

ARTICULO 11l., DELIMITACION DE SECTORES,

1. Los 1{mites de 1os sectores as{ como la.s super
ficies de los mismos que se indican en este Plan General -~
son susceptibles de precisidén como resultado de medioidn 8
escals mds amplia, pudiendo variarse as{ haste un — 10% —
8in necesidad de que ello dé lugar a modificacién del Plan
General,

2, Los sectores delimitados en el Plan General —
son los dmbitos méxlmos y minimos para la redacoiﬁn de pla
neamiento parcial,
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TEXTO REFUNDIDC

PR DILIGENCIA: -rn“--\gv .
e s A los afectos dof Art® 130 dit Reglamento
whi,oamn e - doPlaneamientoahnqocon:.mrqtrJiapro-
B T A T A - gents documontacién ha sido objato de anro-

: bacién provistoncd por péucs” + plencrio de

Fecha }- 9 AL 32

HODIFICACI"ON FUNTUAL N¢ 2 DEL P.G.M.C.U. DE VRIULLA

LIM-IT]E‘.S DE CLASIFICAGICN DE SUE

RELATIVA A REAJUSTAR

(Documento rectificado cumplimentando acuerdo de la
C.T.U. de fecha 15 de Abril de 1.992)

CRIHUELA, JUNIO DE 1.992
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEORA. T M, ORIHUELA

-.' - \:"":.ll - '

PROMOTOR A LU. SECTOR B-Z VILLAPIEORA
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

e L

ARTICULO 12. SISTEMAS.

1. Son'los elementos determinantes dg la estruct

'ra general, orglnica ¥ estructurante del territorio.

Se dividen en generales ¥ Jocales, segin el tamafio del
drea y el grado de servicio que representen respecto :
Municipio. En los planos de ordenacién correspondientc
del presenfe P.G.M.O. se designa a estos sistemas con
las siglaé S5.G. : ‘

2. Los sistemas se clasifican en:

a) Sistema viario.

b) Sistema ferroviario.

¢c) Sistema de espacios librese.

d) Sistema de equipamientos'comunitarios.
¢) Sistema de servicios de infraestructura.
£) Sistema hidréulico.

DITAGENCIA: :

. Ales efectos del Art? 130 del Rectamento
de Planeamiento se hace constar Gu2 a pre-
sente documentacion ha sido otiato di ¢pro-
bacidn provisional por acuerc - pianand o

iy~
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ISMAEL PASTOR MOYA. ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

ARTICUIO 13. SISTEMA VIARIO.

L]
+

1. Comprende los espacios e instalaciones destinado.
el trazado de la red viaria, con objeto de pernitir la -
accesibilidad y movilidad entre las diversas freas.

2.—- el P.G.M.O. establece el sistema genéral viario

existente de todo el término municipal y el sistema loca.

viario estructurante del Suelo Urbanizable y del Suelo U

vano. Los Planes Parciales y P.E.R.I. definirén el siste

g ma local viario del Suelo Urbanizable Frogramado, y del -
Suelo Urbano.

8. Los terrenos colindantes con carreteras observa-
rén las limitaciones y servidumbres establecidas en la -
Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras.

4, A los efectos de las distancias de cerramignﬁost
edificaciones establecidos en el Reglamento de Carretere
se soncideran como vias locales los restantes caminos ph

sithien. .

blicos existentes en el Término Municipal.

R o, <o

5. Los terrenos delimitados bajo la denominacidn s.
‘estédn sujetos a no poder ser edificades, y solamente pod
destinarse al uso viario previsto o ampliacién del exist
te.

6. kstos terrenos serén de cesidn obligatoria y &¥
tuita en el caso gue esten comprendidos en Unidades de -
Ejecucibn o se encuentre cla51flcado-como Suelo Urbano ¢
Urbanlzable, pudlendo en estos c5s0s generar aprovechaml
to que podra ser mateﬁh&ﬁ&‘s@é é‘yggawgg;mg&mtcsenalado

efthOS 1
1 uata pre-
como Sistema Viario n*oseh'*ﬁﬂcorm

(%98} pamia :ac16n"3°‘-‘°° 'o&J‘:‘JO‘
: 1 '

sente documen Aannsio de
bacion p.ow:zc

Fethd

L
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PROMOTOR AU SECTOR B-Z VILLAPIEDRA

PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO
TEXTO REFUNDIDO

ARTICUIO 111. DELIMITACION DE SECTORES.

- 1. Las superficies de los sectores que. se indican
en este Plan General son susceptibles de precisién co-
mo resultado de medicidn a escala més amplia, pudiendo
variarse as{ hasta un # 5% sin necesidad de que ello -

dé lugar a modificacién del Flan General.

- 5, Los sectores delimitados en el Flan Géneral -
son los &mbitos méximos y minimos para la redaccidn de

planeamiento parcial.

DILIGENCIA:
Alss efacs
S Ciectos del Apse 1~
1o Do, - ? . . 1 :) d"
:,;:nr_ :.;cam;cn:o 89 haco :- _?-:{Rgglamepre_nto
con- Ny S 1OS9 - LIl 3
bacign SCUmIniocitn ha sida r-f‘-"‘-'t')l.g "a
provisionzl por acuar:’v';lena:-iipg;
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FLAN PARGIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA PROMOTOR : ALl SEGTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTC

TEXTO REFUNDIDO

ANEJO 3

PROPIETARIOS SEGUN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD EN EL SECTOR B-2 VILLAPIEDRA
EN EL PLAN GENERAL DE ORIHUELA.




PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOCTOR : A LU SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

FINCA N°UNO Y DOS

Linderos sequn Registro:

NORTE: Sra. Diaz de Villavicencio.
SuRr y OESTE: Fina “La Regia” de Dfia. Elena Sanchez Diez.

EsTE: Tierra de D. Manuel Murioz Aleman y de Herederos de D.

Federico Torres
OesTE: Tierra de D. Antonio Tarraga o tierras que fueron de éste

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Orihuela, al
tomo 945 libro 729, folio 117, finca registral 2.379N

Titulo: En virtud de compra a DAia. M® Manuela Herrera Zapata y D.

Vicente y Dfia. M? de los Angeles Castell Herrera

Cargas y arrendamientos: Anotacién preventiva de demanda.

De esta finca se segregan dos propiedades que se encuentran

incluidas en el Sector B-2 Villapiedra:

Finca n° 1 : Cuyo titular es Cabo Roig S.A. con uné superficie de
262.321,49 m’ (Doscientos sesenta y dos mil trescientos

veintiuno metros cuadrados y 49 centimetros cuadrados).

Finca n° 2 : Cuyo titular es Francisco Medina Miralles con una

superficie de 8.558,23 m? (ocho mil quinientos cincuenta y ocho

metros cuadrados y veintitres centimetros cuadrados).

GAAPAWT03636MPPR4.DOC 1




PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIRUELA PROMOTOR @ ALL. SECTOR B-2 VILLAFIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

FINCA N° TRES

Descripcion Registral:

"Ristica: Tierra en término de Orihuela, Partido de
los Dolces, de noventa y dos hectareas, veintidos areas y
veintitrés centiareas”

Linderos sequn Registro;

NORTE Y SUR: Ejidos

EstE: D. Federico Garriga.

OestE: D. Enrigue Garriga.

La anterior finca se encuentra dividida en los dos trozos siguientes:

Primer trozo: de 712 tahallas, cuatro octavas equivalentes a
ochenta y cuatro hectareas, cuarenta y cinco areas y catorce centiareas que
comprende la Cafiada del Cachorro, la Cafiada del Castellano, el bancal de
la poza y otra porcion de tierra sin nombre plantada de garroferos, parte de
tierra blanca y la mayoria inculta. Linda toda elia por levante D. Enrique
Garriga, poniente con la Dehesa de Campoamar, Norte con Herederos de
D. Bartolomé Torregrosa y medio dia con la citada Dehesa de Campoamor

y D. Manue! Castell

Segundo trozo: Que con sus vertientes mide sesenta y cinco
tahullas, cuatro octavas y dieciséis brazas, o sea siete hectareas, setenta y
sicte areas y nueve centiareas, llamada Cafiada de las Cuevas, plantada de
olivos y algunos garroferos; linda: levante, ejidos de la casa de los Dolces;
Poniente, Herederos de Diia. Julia Mercader; Norte, con dichos Herederos y

tierras de esta hacienda y Mediodia, con Herederos de Dfia. Julia Mercader.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Orihuela, al
tomo 254, libro ..., folio 234, finca registral 20.338

Titulo: adquirida en virtud de donacion de su madre Dfia. Pilar Diaz
Villavicencio

Cargas y arrendamientos: Libre de ellas.

GAAPAGTI3636MPPR4 DOC 2




PLAN PARGIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.TM. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

De esta finca se segrega la propiedad que se encuentra incluida en el

Sector B-2 Villapiedra:

Finca n° 3: Cuyo titular es D° Elena Maria Sanchez Diaz, con una
superficie de 34.229,05 m? (treinta y cuatro mil doscientos
veintinueve metros cuadrados y veintitrés centimetros

cuadrados).

k! GAAPAVTO36\36MPPR4.DOC 3



PLAN PARGIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M, ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

ANEJO 4

APROBACION DEL “CONVENIO URBANISTICO
PARA LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO DE
EDUCACION INFANTIL PRIMARIA EN LA
COSTA” EN EL PUNTO N° 15 DE LA SESION
PLENARIA DEL EXCMO AYTO. DE ORIHUELA
DE FECHA 20 DE MAYO DE 1998.




" PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA,T M. ORIMUELA PROMOTOR - AU, SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

B0, ot NSEIT0 08 SUEIA
SECHE VARIA GENERAL

- 1 JUN. 1838

SALUDAN. A SZ )

EI. . » ] )N :

' : CEDULA DE NOTIFICACION

En sesion celedrada por el _EXCMQ. AYUNTAMIENT() PLENO, con
cenccter de extrgordinaria, y en primera convocatoria, el dia _ 20 de _MA YQ de mif
novecientos noventa y ocho, se adopio enire otros. el siguiente. ACUERDO que figura

4 en el purricular siguiente, que se transcribe en borrador de Actu pendiente de
Lo  aprobacion’y a reserva de los [érminas que resulie de la aceptacion de la misma: '

Vista Ju propucsta de Convenio Urbanistico a suscribir entre este Ayuntamjento y D,
Prancisco Maos Feres, en nombre y representacion de las mercantiles Construcciones
Rucorss, §.A,, Samaguil, S. A, Marcos y Baduls, S.L., Coniratas Marcos, S.L., Marcos y
Sevigos, S.A. y 1a Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector C-2 Playa Flamenca, para la
sunstruecion de un Centro de Educacion Infantil Primaria €n Ja Costa Oriolana.

Visto o) informe cinitido con fecha 11 de Mayo pasado por los Servicios Téenicos
Mumcipales.

Considerando lo establecido en la Disposicion Adicional 6* de la Ley Reguladora de
12 Actividad Urbunistica y en 1a Disposicién Adicional Cuarta de la Ley del Suclo No
Urbanizable de 1a Generalidad Valenciana.

Visto ¢ diciamen emitido por la Comision Municipal Informativa de Urhanismo.

14 EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENQ, por la mayorix dc los asistenies a Ja
votacidn 16 de los 25 que componen Ia Corporacién, ACUERDA:

PRIMERQ: Aprobar inicialmente ¢l Convenio Urbanistico a suscribir entro este
Ayuntamiento y Ias Mercantiles Consfrucciones Rucorsa, S.A., Samaguil, S.A., Marcos
y Baiiuls, 8.L., Conttratas Marcos, S.L., Marcos y Servicios, S.A. y Ia Agrupacion de
; Interés Urbanistico ded Sector (-2 Playa Flamenca, para Ja construccién de un Centr
! de Edueacion Infantil Primaria ¢n 1a Costa Oriolana, condicionado a:

R gialie A



! : B-2 VILLAPIEDRA .
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TEXTO REFUNDIDO

1. 1a chetiva exoneracién de la oxigencia do dotackdn cscolar por parte do Ia Consclleria
competente, conforme a lo dispuesto en Iv Disposicion Transitoria Octava dc la Ley
Regulndors de Ja Aatividad Urbanistica.

2. Que sc presente documentacion completa y refundida scomodada a los criterios derivados
del convenio y lo puesto de manifiesto en os infornes existentes en la tramitacién del
oxpedienie.

3. Que se emitun en scntido fvorable los informes sectorialcs que puedan corresponder.

SEGUNDOQ: Someter a exposicién piblica por plazo dc quince (15) dias o
referido Convenio, cunplido ef cual, resueltas Jas alegaciones si la hubicre, serd elevado al
Ayuntamiento Pleno para fa aprobacion definitiva.

_ De lo que-de orden del Sr. Alcatde-Presidente, connatico a Vd. para su
conocimiento y cfecios consiguiones. . _
- Do la presente, le riego tenga a bien firmar el duplicado que se
ucompaila, para la debida constancia en el expediente de su razon.

TN Oritwela, o 29 de Mavo de 1.993
/ -\ EL SECRETARTO GENERAL.,

SR. FRANCISCO MARCOS FERRER M
1.144.121

Fn nombr¢ y representacion de:
CONSTRUCCIONES RUCORSA, A,

- SAMAGUIL, S,A, '

~ MARCQS Y BARULS, S.1.,

-~ MARCQOS Y SERVICIOS, S.A.
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO, SECTQR C-2, PLAYA
FLAMENCA ' '

Avdu Tyyue de Tamamnes, 39
ORIHUELA
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PLAN PARCIAL .SECTCR B2, VILLAPIEDRAT.M. ORIHUELA

INDICE

CAPITULO I.-

CAPITULO Il.-

PROMOTOR : ALU. S8ECTOR B-2 VILLAPIEDRA
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

ORDENANZAS

GENERALIDADES

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPTITULO lI.-NORMAS DE EDIFICACION

Seccion 12.

Seccion 2°.

Seccion 44,

Condiciones Generales.

Zona De Edificacién Principal.

Uso

Condiciones de edificacion.

Edificacion en grupos aislados y adosados. (A)

Normas Particulares Para La Zona De
Equipamiento Comunitario.

Condiciones de uso

Aparcamientos en Zonas Comunitarias.

Zona de Servicios

Normas Particulares Para La Zona Verde De
Uso Publico.

GAAPANGTO36\36MPPR4.DOC 1



PLAN PARGIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T.M. ORIHUELA PROMOTOR @ AU, SECTOR B-2 VILLAFIEDRA, |
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO
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CAPITULO I. - GENERALIDADES

Articulo 1-1

E! Plan Parcial B-2 Villapiedra, tiene caracter turistico
y su desarrollo se concibe en varias agrupaciones o unidades
de explotacion independientes, alrededor de un centro
comunitario que agrupa las dotaciones puablicas.

La idea basica del plan, es el desarrollo de unidades
turisticas para el desarrollo de viviendas de 2% residencia,
ocupadas generalmente por residentes extranjeros. Esta idea
es determinante del disefio, y a ella se refieren todos los
conceptos referentes a equipamientos y servicios.

Articulo 1-2

No podran; por tanto darse principio a ninguna obra
publica ni particular, bien sea de nueva planta, reparacion o
reforma en esa zona, sin obtener antes el permiso del
Ayuntamiento en la forma que establecen estas Ordenanzas.

Articulo 1-3

Las licencias de obras se solicitaran conforme tramites
que tengan establecidos o tengan a bien dictar el
Ayuntamiento y las normas legisiadas en el Reglamento de
Servicios de las Entidades Locales.

La Administracion Local cuidara en todo momento,
que se dé una justa interpretacion de las normas y
Ordenanzas del Plan y que se preste especial atencion a las
exigencias de orden estético, de proteccion del paisaje, y de
seguridad ciudadana en el conjunto residencial.

GIAPAVTO3636MPPR4.DOC 2
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1ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Articulo 1-4

Las obras cuya licencia se haya concedido, deberan
terminarse dentro del plazo establecido en la misma. No se
permitira que, una vez iniciadas las obras queden sin concluir
o en forma que afeen al aspecto del conjunto o perturben su
utilizacion.

Antes de ocho dias siguientes a la terminacion de la
obra, el propietario debera retirar los materiales sobrantes y
reponer los pavimentos, la jardineria, las conducciones y
demas elementos urbanisticos que hubiesen resultado
afectados.

Articulo 1-5

Los propietarios estan obligados a mantener sus
edificios, sus jardines y las zonas de verde privado de uso
comun, en las debidas condiciones de seguridad, salubridad
y estética. Para garantizarlo, la Entidad de Gestion o
Conservacion que se cree, podra tomar las medidas que se
crea oportunas.

Articulo 1-6

La terminologia 'y conceptos utilizados en las
presentes normas son los que se indican en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Orihuela.

Las diferencias que puedan surgir cémo consecuencia
de la interpretacidn de la terminologia empleada, se
resolverdn conforme a los criterios establecidos en el Plan
General de ambito Municipal y en su defecto en las de
ambito Provincial vigentes.

GAAPANSTO36\36MPPR4.DOC * 3
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Articulo 1-7

Se considera elementos comunes e indivisibles de la
urbanizacion, en el interior de las parcelas netas resultantes
que tienen caracter privado las siguientes:

- Las vias de acceso interno a las parcelas.

- Las instalaciones de agua, luz, alumbrado publico,
etc. con todos sus elementos aparentes y ocultos.

- La zona de uso comunal con su arbolado y Las
instalaciones deportivas que sobre ellas se construyan.

Los gastos de mantenimiento de los elementos
comunes seran atendidos por los propietarios de parcelas
con arreglo a la cuota de participacion determinada por la
asociacion de propietarios de cada fase.

Articulo 1-8

El ambitc de aplicabilidad y la obligatoriedad de las
presentes ordenanzas tendran vigencia en todo momento en
toda su extension en tanto no sean derogadas o modificadas,
total o parcialmente, con arreglo al Derecho y por medio de la
oportuna maodificacion o revision del Plan.

Articulo 1-9

Las adecuaciones a los cambios de la demanda
turistica que supongan cambios substanciales en la trama
urbana del plan, modificaciones de viales que no supongan
modificacion de la superficie total de los mismos, zonificacion
o fipologias de edificacién se tramitaran como Modificaciones
Puntuales del Plan Parcial.

Se considera elemento fundamental de la ordenanza,
su edificabilidad bruta, fijada en 0,50 metros cuadrados de
edificacion, por metro cuadrado en suelo ordenado.

La variacién de este indice, debera realizarse como
Modificacion del Plan Parcial.

GMAPAGTO36\36MPPRA.DOC 4




PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRA.T M. ORIHUELA PROMOTOR : A LU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTQ REFUNDIDO

CAPITULO II. - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2-1

La totalidad del territorio ordenado queda dividido
segln el Plano de Zonificacién del presente Plan, en los
siguientes destinos:

- Zonas de Edificacion Principal.

- Zonas verdes publicas.

- Viales y Accesos.

Constituyen terrenos de uso Y dominio publico, la
Zona Verde Pliblica y los Viales. !

Articulo 2-2

Las condiciones de uso del suelo de la Zona de
Edificacion Principal, seran las siguientes: viviendas aisladas,
adosadas o agrupadas, viviendas en bloque, industria
(exclusivamente talleres artesanos al servicio de la
urbanizacion), comercial, oficinas, religioso, cultural, social,
deportivo, hotelero y hostelero.

Queda expresamente prohibida cualquier ofra
utilizacion no especificada.

El plan se concibe para la edificacion en fila de
viviendas unifamiliares, o en bloques de 60 metros de
dimension maxima, rodeadas de espacios verdes privados,
en areas libres de circulacion general de vehiculos, gue
albergan los aparcamientos necesarios.

GAAPAYT036\36MPPR4. DOC 3
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ISMAEL PASTCR MOYA, ARGUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Articulo 2-3

El uso del Suelo Pablico sera Gnicamente el derivado
de las instalaciones de recreo y juego de los nifios, los
jardines, el destinado a uso docente y la construccion de
elementos esenciales para las instalaciones basicas que se
definan en el presente Plan y mas concretamente en las
presentes Ordenanzas, asi como en los proyectos de
urbanizacién que puedan realizarse al efecto.

Articulo 2-4

Los aparcamientos se preveran en el interior de las
parcelas edificables en proporcidon no inferior a 0,61 por
vivienda, o por cada 100 m? de edificacion.

Articulo 2-5

El ancho de los viales afectos al Plan, es como sigue:
Vial afecto al Plan general 20 m.
De acuerdo con la necesidad de aparcamientos,

podran agregarse a la via publica, espacios de ofros usos,
con el fin de mejorar la capacidad de aparcamientos.

Articulo 2-6

El trazado viario serd el indicado en el plano
correspondiente de este Plan. i

GAAPAVGTHI36\36MPPRA.DOC 6




PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDRAT.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Articulo 2-7

La construccion de las obras de urbanizacion, se
realizara alterando lo menos posible las caracteristicas
paisajisticas del terreno, para lo cual, se realizaran obras
minimas de explanaciones y movimiento de tierras, pudiendo
en todo caso, hacer obras de restitucion y replantacion.

El firme de las calzadas, serd cuando menos a base
de un aglomerado asfaltico en caliente de 5 cm. de espesor
minimo, sobre una base de zahorras.

Las aceras se delimitaran con bordillos de hormigén, o
piedra y tendran un solado de baldosas, tipo Ayuntamiento,
sobre una base de hormigén hidraulico en al menus, 10 cm.
de espesor.

La distribuciéon de la energia eléctrica sera
subterranea, aceptandose Gnicamente el tendido aéreo para
las lineas principales, o de conexion con los centros de
transformacion.

El alumbrado publico se realizara basado en baculos
de pequefia altura, con formas propias de este tipo de
urbanizaciones, con un nivel de iluminacién de acuerdo con
las determinaciones de! vigente P.G.O.U.

La red de distribucion de agua potable se efectuara
con tuberias de presién de diametro minimo 80 milimetros
permitiendo en todo caso, una dotacion minima de 250 litros
por habitante y dia (media de 2,5 hab x dia). '

El suministro del agua potable se efectuara desde la
red general, mediante grupos hidroneumaticos en su caso,
para asegurar una presion minima en el punto mas alto de la
edificacion, a 12 Atm.
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TEXTO REFUNDIDO

CAPITULO lll. - NORMAS DE EDIFICACION
Seccion 12. - Condiciones Generales

Articulo 3-1-1

Las lineas de contacto entre las parcelas y las zonas
de caracter publico, se cuidaran de una manera especial. Los
criterios fundamentales vendran determinados en los
correspondientes proyectos de urbanizacion y los detalles de
disefio de cada proyecto arquitectonico particular deberan
responder minuciosamente a ellos, debiéndose cuidar en
todo case la seguridad individual y del conjunto, como
elemento determinante del diseno.

Articulo 3-1-2

Se propiciara una arquitectura propia de las ciudades
de vacaciones, en conjunto alineadas o agrupadas.

Las construcciones no han de responder a un aspecto
predeterminado, utilizando materiales que permitan disefios
desenfadados, propios de las ciudades de vacaciones,
quedando la composicion de dichos materiales a criterio del
arquitecto autor de los proyectos.

En general, se concibe el conjunto como una
urbanizacién abierta, si bien podran plantearse dentro de las
parcelas, conjuntos vallados para preservar los espacios
verdes privados.

Las vallas de cerramiento de las parcelas seran de
una altura maxima de 1,80 m. efectuandose sobre la
alineacion aprobada. Dicho cerramiento podra ser ciego
hasta una altura maxima de 1,00 m. debiendo ser el resto de
seto vivo, celosias u otro material diafano.

El cerramiento de edificacion y jardineria se

acometeran simultaneamente, a los efectos de dejar las
parcelas limpias y ordenadas al terminar los trabajos.
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ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Articulo 3-1-3

Respecto de las condiciones higiénicas, se estara a lo
dispuesto en la Normativa Legal sobre viviendas de uso
Turistico y a la legislacion especifica de la Comunidad
Valenciana.

Articulo 3-1-4

En general se prohiben todo tipo de aticos vy
sobreaticos, que contaran en todos los efectos como plantas
normales de edificacion. Ello no impide la libertad de
composicion  pudiéndose efectuar cualquier tipo de
refranqueos.
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PLAN PARCIAL SECTOR B2, VILLAPIEDIRAT.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALY, SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARGUITECTO

TEXTO REFUNDIBO

Seccion 22 Zona De Edificacién Principal

Articulo 3-2-1. - Uso

En la zona de edificacion principal, se permiten todos
los tipos de edificacion previstos en el plan general, que se
agrupan en las siguientes tipologias:

Zona R - Grupos aislados, adosados y grupos de
bloques

Se permiten los usos expresados en el Articulo 2.2 de
las presentes Ordenanzas, sin sobrepasar los indices de
edificabilidad y ocupacién permitidas.

Articulo 3-2-2. - Condiciones De Edificacion

El plan se concibe para la edificacion de conjuntos
turisticos de edificacién homogénea sobre grandes parcelas
d% viviendas agrupadas (superficie minima de parcela 1.000
m°).

El namero total de viviendas por manzana, gqueda
fijado en el siguiente cuadro:

PARCELA SUPERFICIE N° VIVIENDAS M2.P.NETANIV

R1 27.154 188 144,44

R2 54.664 378 144,61

R3 25.985 179 145,17

' R4 26.479 ' 183 144,69

( R5 26.489 183 144,80
R6 36.188 250 144,75
R7 23.332 164 142,27

TOTAL 220.292 1.525 144,45
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PLAN PARCIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRA T M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-Z VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

3

Total general:

SUPERFICIE N° VIVIENDAS M2.P.NETANIV

Para R 220.292 1.525 144,45
TOTAL 220.292 1.525 144,45

Densidad total:

1.625

= 49,98 viv/Ha. < 50
30,5108

Articulo 3-2-3. - Edificacion en Grupos Aislados vy
Adosados

Zona (R)

Parcela minima: 1.000 m?
Edificabilidad neta media: 0,7277 m”/m®
N° maximo de plantas: 4 plantas. Incluida la baja
Altura maxima de la edificacion: 13,50 mts. a cornisa
Superficie maxima de ocupacion: 50%.
Tipo de edificacion:
Grupos de viviendas unifamiliares,
adosadas, agrupadas o dispersas, Y
bloques de viviendas con accesos
peatonales independientes.
Retranqueos a viales: 5 m.
Retrangueos a linderos de la parcela: 5 m. Cuando se trate
de edificios dentro de una misma parcela, la separacion
minima serd igual a un tercio de la suma de las alturas
respectivas.
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PLAN PARGIAL .SECTOR B2, VILLAPIEDRAT.M. ORIHUELA PROMOTOR : ALU. SECTOR B-2 VILLAPIEDRA .
ISMAEL PASTOR MOYA, ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO

Seccion 22. - Normas Particulares Para La Zona
Equipamiento Comunitario.

Articulo 3-3-1. - Condiciones De Uso.

En cada zona de equipamiento, se permitiran los usos
especificos a su denominacion, de acuerdo con los articulos
siguientes.

Articulo 3-3-2. - Aparcamientos En Zonas Comunitarias

Las edificaciones u ordenaciones con fines de
equipamiento comunitario dispondran en el interior de las
respectivas parcelas de aparcamientos para vehiculos a
razén de tres unidades por cada 1.000 metros cuadrados de
Zona ocupada.

Articulo 3-3-3. - Zona De Servicios

Se destinan Unicamente a la construccion de
elementos propios de la urbanizacion, tales como
transformadores, estaciones de bombeo, estaciones
depuradoras, etc.

No se permiten mas que los elementos estructurales
imprescindibles para el funcionamiento.

Las parcelas seran las expresamente indicadas en
planos, y tendran caracter publico, excepto aquellas

destinadas a instalaciones de suministro de energia eléctrica

(centros de transformacion, etc.).
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TEXTO REFUNDIDO

Seccion 4°. - Normas Particulares Para LL.a Zona Verde De
Uso Publico

Articulo 3-4-1. - Condiciones De Uso.

Seran de uso permitidos en toda la zona verde la
plantaciéon de jardines y especies arboreas, asi como la
instalacion de parques publicos. Quedan expresamente
prohibidas todo tipo de edificaciones a no ser las derivadas
de las instalaciones propias de la urbanizacion, previstas en
sus proyectos de urbanizacién o las instalaciones deportivas.

Orihuela, Julio de 1998
EL ARQUITECTO COPIA | 0
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Fdo. Ismael Pastor Moya
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